Protokoll
Sammantradesdatum

1) Region Halland 2022-08-31

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsen

§128

Beslut om tecknande av hyresavtal gallande anpassning av nya

lokaler for ungdomsmottagningen i Falkenberg
RS201287

Beslut
Regionstyrelsen beslutar att

e ge Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med AB Stenhdrnet gallande
anpassning av nya lokaler for ungdomsmottagningen i Falkenberg. Samtidigt
sags befintligt hyresavtal upp

e Okad hyreskostnad belastar Regionfastigheter tillfalligt under 2023 och
hanteras darefter i ordinarie budgetprocess infor 2024

Arendet
Ungdomsmottagningen i Falkenberg ar trangbodda och nuvarande lokaler gar ej att

anpassa efter verksamhetens behov. Ett forslag pa nya lokaler har arbetats fram
tilsammans med en extern fastighetsagare dar viktiga aspekter sdsom sekretess,
hygienutrymmen, okade mojligheter till gynekologiska besok har tagits i beaktande.
Baserat pa beddmd hyreskostnadskalkyl sa har Driftnamnden Ambulans, diagnostik
och hélsa tagit beslut om att godkanna den 6kade driftskostnad som denna
anpassning innebar under forutsattning att namnden kompenseras for den 6kade
hyresnivan.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen beslutar att

¢ ge Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med AB Stenhdrnet gallande
anpassning av nya lokaler for ungdomsmottagningen i Falkenberg. Samtidigt
sags befintligt hyresavtal upp

e Okad hyreskostnad belastar Regionfastigheter tillfalligt under 2023 och
hanteras darefter i ordinarie budgetprocess infor 2024

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Protokoll
Sammantradesdatum

Region Halland 2022-08-31

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsen

Beslutsunderlag
e Beslutsforslag - Beslut om tecknande av hyresavtal gallande anpassning av
nya lokaler for ungdomsmottagningen i Falkenberg (596792) (0)_TMP
e Bestallning av lokalbehov - ADH, Falkenbergs Ungdomsmottagning - Nya
lokaler
e §20 Hyreskostnad nya lokaler for Ungdomsmottagningen i Falkenberg

Expedieras till
Driftnamnden Ambulans, diagnostik och halsa

Paragrafen ar justerad

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Regionkontoret Beslutsforslag

Ekonomi

Jonny Lindmark Datum Diarienummer
Handlaggare 2022-06-15 RS201287

Regionstyrelsen

Beslutsforslag - Beslut om tecknande av hyresavtal
gallande anpassning av nya lokaler for
ungdomsmottagningen i Falkenberg (596792) (0)_TMP

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att

e oc Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med AB Stenhornet
gallande anpassning av nya lokaler f6r ungdomsmottagningen i
Falkenberg. Samtidigt sigs befintligt hyresavtal upp.

e Okad hyreskostnad belastar Regionfastigheter tillfalligt under 2023 och
hanteras darefter i ordinarie budgetprocess infor 2024.

Sammanfattning

Ungdomsmottagningen i Falkenberg ir traingbodda och nuvarande lokaler gar
ej att anpassa efter verksamhetens behov. Ett forslag pa nya lokaler har
arbetats fram tillsammans med en extern fastighetsagare dar viktiga aspekter
sasom sekretess, hygienutrymmen, 6kade mojligheter till gynekologiska besék
har tagits i beaktande. Baserat pa bedémd hyreskostnadskalkyl sa har
Driftnimnden Ambulans, diagnostik och halsa tagit beslut om att godkinna
den 6kade driftskostnad som denna anpassning innebar under forutsittning
att nimnden kompenseras f6r den 6kade hyresnivan.



Bakgrund

Ungdomsmottagningen 1 Falkenberg sitter idag 1 inhyrda lokaler i Falkenberg.
Lokalerna ir slitna och gir ej att anpassa efter verksamhetens behov.
Verksamheten framfoér ocksda behov av att kunna forbittra sekretessen for
patienterna samt att man ocksa har ett stort behov av att skapa en 6kad
effektivisering vid gynekologiska besok. Att skapa hygienutrymmen som féljer
myndighetskraven dr ocksé en viktig del. Ett uppdrag om att hitta limpliga
lokaler har inkommit till Regionfastigheter och aktuell lokal pa Nygatan 44 har
ansetts vara den som ar mest lamplig. Verksamhet och funktionsplanerare har
tillsammans arbetat fram en verksamhetsbeskrivning samt lokalforteckning.
Utifran dessa underlag har ett forslag pa utformning av lokalerna tagits fram.
Framtagen skiss dr genomgangen och godkind av verksamheten och den har
ocksa legat till grund for den hyreskostnadskalkyl som fastighetsiagaren har
limnat. Tankt utformning pa lokalerna enl. nedan.




Konsekvensbeskrivning

Verksamheten bedémer att drendet inte genererar nagra konsekvenser utifran
ett jamstalldhetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Kostnad .

lokalanpassning Ny hyra Avtalstid BRA (m2)
1026 000 kr/ar (ar 1-10) .

0,1 Mr 438 000 kr/ar (ar 11-) | VA 398 m2

Hyra for befintliga lokaler dr 245 000 kr/ar, yta 200 m2.

Okad hyreskostnad belastar Regionfastigheter tillfilligt under 2023 och
hanteras darefter 1 ordinarie budgetprocess infor 2024.

Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Ekonomidirektor
Bilaga:

Bestillning av lokalbehov — ADH, Falkenbergs Ungdomsmottagning — nya lokaler
Protokollsutdrag Driftnimnden Ambulans, diagnostik och hilsa

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnimnden Ambulans, diagnostik och halsa


https://intra.regionhalland.se/var-organisation/metoderocharbetssatt/arendehantering/Documents/Information%20j%C3%A4mst%C3%A4lldhetsanalyser.pdf

Galler for: Region Halland

Bestillning av lokalbehov

Bilaga till: Fastighetsprocessen

Syfte med behovsbeskrivningen

(,
\\3 Region Halland

Det finns ett antal fragor som maste besvaras tidigt i processen. Vad &r behovet och varfor
dnskar verksamheten en forandring? Vad ska uppnas med lokalférandringen? Hur ska
lokalerna fungera? Behovsbeskrivningen ska goras utifran ett verksamhetsperspektiv.

Utifran verksamhetens behovsbeskrivning gor fastighetsavdelningen sedan en analys av
behoven och ger atgardsforslag i interna eller externa lokaler.

Om behoven forandras, utdkas eller skalas ned efterhand sa ska dven denna blankett
revideras och lamnas in. Revideringar skrivs i rott och den reviderade blanketten marks
nedan med version och [6pnummer i ordningen samt med dagens datum.

Arende Ny lokal Ungdomsmottagningen Falkenberg

Forvaltninglavd ~ ADH_Z0Z 0 - 1§

inkl dess

arendenr

 Onskat slutdatum 210531

Utredning O

Genomforande X

Faktureringsinfo 100537 > 7 Ay 53 3

ZZ nr.

Godkand av: Verksamhetschef X
Namn:Catrina Johansson
Omradeschef K
Namn:Ros-Marie Persson

Kontaktperson Marie Polding

Inlamnad bestalining innebér att bestéllande verksamhet godkénner en utredningskostnad

upp till

200 tkr. Vid genomfdrande av projekt dvergar utredningskostnaden i redovisat
kostnadsforslag. Vid ej genomfért projekt debiteras bestéllande verksamhet

utredningskostnad innevarande ar.

Datum:Klicka eller tryck hiir for att ange text. Version:Klicka ellef tryck hir for git agge

V5 W

Underskrift forvalthingsehef

Klicka eller tryck har for att
Aviortekt V) THRA
Namnfartydligande

'D/(/WI/IA ZHlasEe

Underskrift forvalthingens samordnare
for lokalfragor

é|l(|d€‘| or tayclf harfpr att
oW §E ) ONSSON

Namnfortydligande

*Om uppgifter saknas pa forsta bladet, kommer det att returneras for komplettering.

Blankett: Bestallning av lokalbehov
Faststalld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudforfattare: Jakobsson Sara RK EKONOMI

Sida1av?
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Verksamhetens behovsbeskrivning

1. Beskriv behovet

(om det &r en atgérd av enklare karaktar ténk pa att skriva byggnad, plan och rumsnr som
berérs)

Gamla slitna lokaler. Inspektion utford av Regionfastigheter. Renovering inte aktuell.
Behov av funktionsdugliga lokaler som dr verksamhetsanpassade.

2. Behovets ursprung

Beskriv kortfattat

Myndighetskrav Klicka eller tryck har for att ange text.

(Ex det finns papekanden fran extern myndighet tex

Arbetsmifiiverket)

Kunden Behov av sekretess skydd mellan

(Ex integritet, komfort och varden, eller sa kan arbetsrum.

inte sakerheten for patienter, elever eller deltagare

paranteras i dagslaget,)

Arbetsmiljo Arbetsrum finns inte till all personal.

(Ex kan inte arbetsmiljokray uppritthallas i Kébildning till behandingsrum med

dagsliget) gynstol.

Verksamhetsforandring Invantar ett utdkat uppdrag for

(Ex. ny verksambet, nppdrag, vardmetod, ntikad — atriktad verksamhet som medfér en

verksambelsvolym) personalforstarkning

Effektivisering Behov av battre vardflode vid

(Ex. foréndrat arbelssatt) gynekologiska undersokningar

Vardhygieniska krav | dagsldget ar personaltoaletten i
forradet

Medicinteknisk investering Klicka eller tryck har for att ange text.

Miljopaverkan Klicka eller tryck har for att ange text.

(Lx ska behovet resultera i minskad miljipaverfean)

Annat Klicka eller tryck har for att ange text.

Blankett: Bestallning av lokalbehov Sida2 av7

Faststalld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudforfattare; Jakobsson Sara RK EKONOMI
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3. Vad ska uppnas med lokalférandringen?
Fér Region Hallands invdnare
(Eixe. Okad tillginglighet, forbéttrad kvalitet for kund, forbéttrad sikerhet for kund, minskad risk. for smittspridning,
[firbittrad vrdproduktion)
Béttre flode vid gynekologiska bestk. Hygienutrymmen som foljer myndigheters krav.
Arbetsrum som ar sekretess skyddade. Upplevd arbetsmiljo

Forverksamhetoch process
(Eix. Korta bebandlingstider, indrat arbetssétt, mijlighet till effefetivisering eller synergi)
Okad effektivisering vid gynekologiska besok

Farmedarbetaren
(Ex. Férbéttrad arbetsmiljé, firbattrad sikerbet)
Battre arbetsmiljo med verksamhetsanpassade arbetsrum

4, Alternativa l6sningar
Lokalférandringar ar kostnadsdrivande. | forsta hand ska alltid verksamhetslosningar utredas
innan lokallosningar provas.
Vilka alternativa atgérder har provats. Moblering, organisationsforéndring, flédesoptimering,
produktionsplanering efc?
Lokalerna kaninte byggas om efter verksamhetens behov

Blankett: Bestallning av lokalbehov Sida3 av7?
Faststalld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudforfattare; Jakobsson Sara RK EKONOMI
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5. Hur ska de nya lokalerna fungera?

Rumsbenamning
(Ex: Expedition,
Underso6kningsrum)

Rumsfunktion
(Vad ska utféras i
rummet?)

¢
%” Region Halland

Kommentar: samband
(behover rummet ligga
néra nagon speciellt

funktion?), saker att
tanka pa m.m.

Antal
pers
per rum

Antal
rum

Mottagningsrum Samtalsbehandling/ Plats for sittgrupp med  1-3 2
kurator/psykolog administration fatoljer samt skrivbord
Mottagningsrum Radgivning, blodtryck Plats for skrivbord 1-3 3
barnmorska mm. samt besdksstol.
Mottagningsrum Radgivning, blodtryck Plats for sittgrupp med 1-3 1
lakare/ac mm. fatoljer
Undersdkningsrum Gynundersdkning Plats for ultraljud, 1-3 2
gynstol, tillgang till
handfat
Provtagningstoalett Sjalvprovtagning Med 1 1
urinprov provtagningslucka till
skoljrum.
Behandlingrum/Skoéljrum Administrera p-stav,  Plats for 1-3 1
undersokning killar, undersodkningsbrits.
medicinskap, hantera
prover, diskdekont,
diskbank, kylskap for
prover
Reception/expedition Skrivare, post, Klicka eller tryck har 1-2 1
administrativt fér alt ange text.
material mm
Vantrum Klickaeller tryck har  Tillgang till TV, 10 1
far att ange text. ljudanlaggning mm
Mo6tesrum Skolklasser pa Konferensutrustning, 15-20 1
_ besok, APT mm.
Omkladningsrum Lasbara skap, Angransande Klicka 1
personal majlighet till viss personaltoalett eller
forvaring av tryck har
personalklader, for att
tvattsack ange
text. I
Kok med matplats Spis, kyl/frys, Klicka eller tryck har 8-10 1
diskmaskin, mikro, for att ange text.
bord & stolar
Forrad Forvaring av Klicka eller tryck har Klicka Klicka
forbrukningsmaterial, for att ange text. eller eller
arbetsklader, julpynt tryck har  tryck har
mm. for att for att
ange ange
text. text.
Personaltoalett Klicka eller tryck har  Garna i samband med 1 1
for att ange text. omkladningsrum
Blankett: Bestallning av lokalbehov Sida4 av7

Faststalld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudforfattare: Jakobsson Sara RK EKONOMI
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Besokstoalett

Klicka eller tryck har  Klicka eller tryck har 1 1
for att ange text. for att ange text.

Yta, antal

personer och
floden

Innebdr det en
forandring av
lokalyta?

Beskriv kortfattat

Ja

Onskemal om
utemiljo

Garna mdjlighet till uteplats+

Hur manga
personer
omfattas?

6

Finns det starka
samband till
nagon
avdelning/nagra
avdelningar alt
transportslag
eller
utbudspunkter.
Vilka?

Behover vara latt for ungdomar att ta sig till, centralt Iage, nar
till bussar

Blankett: Bestallning av lokalbehov Sidabav7
Faststilld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudférfattare: Jakobsson Sara RK EKONOMI
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6. Ekonomi

Beskriv kortfattat

Nuvarande hyra 252tkr

Budget for projektet Klicka eller tryck har for att ange text,
(ex takkostnad for ny hyra)
Onskat tilltridesdatum

Ar behovet temporirt och
avgransat i tid?

Okade eller minskade
driftskostnader (ex
bemanning, personal,
servicekostnader for

Under 2021
Nej

Samma som i dagslaget

utrustning)
Annat Klicka eller tryck har for att ange text.
Medfor projektet Kommentar, Ja/Nej

investeringskostnader?
Medicinteknisk utrustning JaX Nej[J

Kommentar:Behov av ytterligare en gynstol med
tillhdrande undesokningslampa samt reinvestering

av nuvarande utrustning.

Verksamhetsutrustning,
mobler

Ja¥ Nej [
Kommentar:Behov att reinvestera i
vantrumsmaobler

IT

Ja X Nej [

Kommentar:Behov av IT uppkoppling samt WiFi,
tillgang fill tradlost natverk for besokande.

7. Konsekvensbeskrivhing
Beskriv konsekvensen for verksamheten om atgérderna inte genomfors.
Privat hyresvard. Gamla slitna lokaler. Inte sekretess mellan arbetsrum. Gar inte att
sakerstalla ett effektivt produktionsflode i dagslaget.

8. Facklig samverkan
Har behovet samverkats med facket?
Ja [
Nej &7
Behdvs ef X
Planerat datum: Klicka eller tryck har for att ange text.

Blankett: Bestallning av lokalbehov Sida6 av7

Faststalld av: Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
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9. Ovriga upplysningar
Personalen mycket positiva till nya effektiva lokaler.

‘%\3 Region Halland

/’

Ténk pa att:
Varje férvaltning har sina egna rutiner for hur lokaldrenden bereds inom férvaltningen.
Nar ditt arende har beretts i enlighet med dessa rutiner, sa skickas den ifyllda blanketten

till Regionfastigheters funktionsbreviada: regionfastigheter@regionhalland.se

A

\

4

Blankett: Bestéllning av lokalbehov Sida7 av7?

Faststalld av; Fastighetschef, Publicerad: 2020-09-28
Huvudforfattare: Jakobsson Sara RK EKONOMI






Protokoll

BASTA LIVSPLATSEN

. Sammantradesdatum

1) Region Halland 2022-03-29
Driftndmnden Ambulans, diagnostik
och halsa
§20
Hyreskostnad nya lokaler for Ungdomsmottagningen i Falkenberg
DNADH220042
Beslut

Driftnamnden, Ambulans, diagnostik och halsa beslutar att

fastsla att lokalbehovet for Ungdomsmottagningen i Falkenberg ar angelaget
och att det behdvs en utdkad yta for verksamheten.

konstatera att den 6kade hyreskostnaden inte ryms inom tilldelad ekonomisk
ram.

med tillstyrkan framstalla till regionstyrelsen att om regionen tecknar avtal att
hyra externa lokaler fér Ungdomsmottagningen i Falkenberg i enlighet med
foreliggande beslutsunderlag sa ar det under foérutsattning att namnden
kompenseras for den 6kade hyresnivan.

Arendet

Ungdomsmottagningen i Falkenberg behdver nya lokaler och forslag till ny 16sning
har tagits fram i samarbete mellan Regionfastigheter och Ambulans, diagnostik och
halsa. Beslutsunderlag foreligger som beskriver den beraknade hyreskostnaden vid
ett byte till nya lokaler for Ungdomsmottagningen i Falkenberg.

Forslag till beslut
Arbetsutskottet foreslar driftndmnden besluta att

fastsla att lokalbehovet for Ungdomsmottagningen i Falkenberg ar angelaget
och att det behdvs en utdkad yta for verksamheten.

konstatera att den 6kade hyreskostnaden inte ryms inom tilldelad ekonomisk
ram.

med tillstyrkan framstalla till regionstyrelsen att om regionen tecknar avtal att
hyra externa lokaler fér Ungdomsmottagningen i Falkenberg i enlighet med
foreliggande beslutsunderlag sa ar det under foérutsattning att namnden
kompenseras for den 6kade hyresnivan.

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Datum Diarienummer
2022-03-15 DNADH220042

Forslag att hyra andra externa lokaler for Ungdoms-
mottagningen i Falkenberg

Forslag
Forslaget ar att Driftnamnden Ambulans, diagnostik och halsa beslutar att:
e fastsla att lokalbehovet f6r Ungdomsmottagningen i Falkenberg dr angeliget
och att det beh6vs en utdkad yta f6r verksamheten.
e konstatera att den 6kade hyreskostnaden inte ryms inom tilldelad
ekonomisk ram.
e med tillstyrkan framstilla till regionstyrelsen att om regionen tecknar avtal
att hyra externa lokaler f6r Ungdomsmottagningen 1 Falkenberg i enlighet
med foreliggande beslutsunderlag sa ar det under férutsittning att nimnden

kompenseras f6r den 6kade hyresnivan.

Bakgrund och motiv

Verksamheten bedrivs idag i f6r smé lokaler 1 gamla stationshuset i Falkenberg.
Arbetsmiljon och tillgianglighet f6r patienterna paverkas av att lokalerna ar bade
gamla och for sma. Ungdomsmottagningen i Falkenberg beh6ver nya lokaler och
torslag till ny 16sning har tagits fram i samarbete mellan Regionfastigheter och
Ambulans, diagnostik och hilsa. Underlag fran Regionfastigheter foreligger som
beskriver forslaget och den beriknade hyreskostnaden vid ett byte till nya externa
lokaler f6r Ungdomsmottagningen i Falkenberg, se bilaga.

Kostnader och finansiering

Hyresokningen pa cirka 780 tkr per ar ryms inte inom budget. Forvaltningen har en
punkt med 1 Planeringsanalys 2023 som beskriver utmaningen med behovet av
storre ytor och dirmed hogre hyra. For att klara detta bedoms 6kad finansiering

kravas.
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Konsekvensbeskrivning jamstalldhet
Forvaltningen bedomer att drendet inte innebar nagra konsekvenser utifrin ett
jamstilldhetsperspektiv.

Ambulans, diagnostik och halsa

Anders Westberg
Forvaltningschef

Bilaga
Underlag fran Regionfastigheter - Kostnadsbedomning lokalanpassning
tor Ungdomsmottagningen i Falkenberg
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Regionkontoret
Regionfastigheter

Kostnadsbedémning lokalanpassning for
Ungdomsmottagningen i Falkenberg.

Forutsattningar

Bestallning: Lokalbehovsirende ADH_2020-18

Regionfastigheter projekt 06506

Berérd verksamhet: Ungdomsmottagningen / Halsa- och funktionsstéd

Byggnad: Extern fastighet

Uppdrag

Ungdomsmottagningen i Falkenberg sitter idag i inhyrda lokaler i Falkenberg. Lokalerna &r slitha
och gar ej att anpassa efter verksamhetens behov. Verksamheten framfor ocksa behov av att
kunna férbéattra sekretessen for patienterna samt att man ocksa har ett stort behov av att skapa en
6kad effektivisering vid gynekologiska besék. Att skapa hygienutrymmen som féljer
myndighetskraven ar

ocksa en viktig punkt. Ett uppdrag om att hitta lampliga lokaler har inkommit till Regionfastigheter
och aktuell lokal pa Nygatan 44 har ansetts vara den som &r mest lamplig.

Atgéard

Verksamhet och funktionsplanerare har tillsammans arbetat fram en verksamhetsbeskrivning samt
lokalférteckning. Utifran dessa underlag har ett férslag pa utformning av lokalerna tagits fram.
Denna

skiss &r genomgangen och godkand av verksamheten och den har ocksa legat till grund fér den
hyreskostnadskalkyl som fastighetsagaren har lamnat. Tankt utformning pa lokalerna enl. nedan.




Ekonomiska konsekvenser

Av fastighetsdgaren bedémd kostnad for fastighetsanpassning ar 6,3 Mkr.
Blir slutgiltig kostnad lagre an bedémd kostnad baseras hyreskostnaden pa faktiskt utfall.

“Kostnaden mot befintligt hyresavtal blir markant hogre utifran att den hyrda ytan ékar fran 200 m2
till ca 398 m2. Hyran de forsta 10 aren inkluderar ocksa avskrivningskostnaden fér den totala
fastighetsinvesteringen pa 6,3 Mkr. Ar 11 och framét betalas endast en bashyra.

Kostnad

lokalanpassning | Ny hyra Avtalstid BRA (m2)
Lokalanpassning 588 204 kr/ar (ar 1-10) 10 ar 398 m2
Bashyra 437 796 krfar

Summa 1026 000 kr/ar

Utrustningsinvesteringar (Inredning/mdbler, MTH utrustning, passagesystem, kallelse/patientsignalsystem,
switchar) ingdr ej.

Befintlig hyra Avtalstid BRA (m2)

245 186 kr/ar T om 2022-08-31 200 m2

Tidplan

Tid for utférande av entreprenad uppskattas till 7-8 manader fran att avtal har slutits.

Regionfastigheter

Datum
2022-02-28
Avdelningschef Fastighetsforvalta

Lina Brandelius Marcus Vennersten
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