Lantmaterimyndigheten Aktbilaga 43

i Halmstads kommun

Underrattelse
om avslutad forrattning

Sida 1

Region Halland
Box 517

2024-04-11 301 80 HALMSTAD
Arendenummer

N236104

Foérrattningslantmatare Halmstad Pl6nninge 1:4 m.fl.

Christina [varsson

Arende

Anldgeningsatgard bertrande Plonninge 1:3 mfl

Kommun: Halmstad Lan: Halland

Forrattningsbeslut

Forrattnings-
handlingar

Tidpunkt for
registrering

Aktmottagare

Overklagande

Forrattningen har avslutats den 11 april 2024 utan sammantréade.

Kopior av forrattningskarta, beskrivning, protokoll, andelstalslangd,
normer och underlag for berdkning av andelstalen bifogas. De full-
standiga forrattningshandlingarna finns pa myndighetens kontor.

Under forutséttning att inget forrattningsbeslut 6verklagas kommer
resultatet av forrdattningen att registreras i fastighetsregistret. Detta
sker tidigast den 16 maj 2024.

Kopia av de slutliga forrédttningshandlingarna (akten) kommer att
skickas till Region Halland samt blivande ordftrande i
samfallighetsforeningen nér drendet dr infort i fastighetsregistret.

Den som dr missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller atgard
kan overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller skickas till:

Lantméterimyndigheten
i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 10 maj 2024. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer N236104 och
redogor for vad ni anser skall andras och varfor.

Lantmaterimyndigheten | Halmstads kommun Box 153 301 05 Halmstad
Besdk: Kungsgatan 12 Telefon vdxel: 035-13 70 00
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Lantmaterimyndigheten Aktbilaga BE1

; Sida 1
i Halmstads kommun Akt 1380K-2023/67

Beskrivning
2024-04-11

Arendenummer
N236104
Férrattningslantmatare
Christina Ivarsson

Arende Anlaggningsatgard berérande Plonninge 1:3 mfl
Kommun: Halmstad Lan: Halland
Ny Gemensam- Blivande Plénninge Ga:4

hetsemldganing (Beteckningen for den inrdattade gemensamhetsanldggningen dr preliminér

och géller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Vatten- och avlopp

Gemensamhets- Gemensamhetsanldggningen bestar av anordningar for vatten-
anlaggningens

andam3l, lage, fijrst')rjni_ng och avlopp en.ligt forrattningskarta, aktbilaga KAT.
storlek m.m. Anordningarna adr befintliga.

Dricksvatten ska levereras aret om fran det kommunala vattennétet.
Vattnet ska halla ldgst den kvalitet som hélsoskyddsmyndighet kan
godkédnna.

Avloppsvatten fran deltagande fastigheters hushall ska ledas till
kommunalt avloppsnit. De krav som hélsoskyddsmyndighet eller
annan kommunal namnd dérvid kan stélla for att ta emot avlopps-
vattnet ska uppfyllas.

Deltagande Fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen, se andels-
fastigheter i .
talslangd, aktbilaga AN1.

Deltagande fastigheter utgor en anlaggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anlaggningen och ansvara for dess drift.

Uppldtet utrymme  For att se till, underhalla och reparera ledningarna upplats ett 6 meter
brett omrade med ledningarna huvudsakligen i mitten. Ledningarnas
lage, se forrattningskarta, aktbilaga KAT.

Ledningar samt kopplingspunkt beldgna inne i befintligt pumphus
ska inga i gemensamhetsanldggningen. Utrymme for dessa
anldggningar upplats i pumphuset.

Vattenmaitare for vattenforbrukningen for varje deldgande fastighet
ska ingd i gemensamhetsanldggningen. Vattenmétarna finns
installerade inuti byggnad/byggnader pa respektive fastighet.

Vattenmatare for den totala leveransen av vatten fran kommunens nét
samt servisventiler ingar inte i gemensamhetsanldggningen. Mit-
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i Halmstads kommun

N236104

Tidpunkt fér
utférande

Overféring av
fastighetstillbehor

Andring av
andelstal

Sida 2
Akt 1380K-2023/67

brunnarna dér dessa vattenmdtare och servisventiler dr placerade
ingar i gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhetsanldggningen &r i den sydostra delen, utmed

Plonninge 1:7, 1:8 och 1:9, upplaten inom samma omrade som &r
upplaten for gemensamhetsanldggningen Plonninge ga:3 for
dagvattenledning. Samtliga ledningar &r befintliga och
gemensamhetsanldggningarna bedoms kunna utévas parallellt. Vid
utdvandet av respektive gemensamhetsanldggning ska hédnsyns tas till
den andra gemensamhetsanldggningen sa dess funktion inte paverkas.

Anldggningssamfélligheten har rétt att betrdda de belastade
fastigheterna for anldggande, tillsyn, underhall, reparation och
fornyelse av ledningarna inklusive tillbeh6r samt fér avldsning av
vattenmatare. Respektive fastighetsédgare ska kontaktas fore det att
avldsning av vattenmitare ska ske. Efter avslutat ledningsarbete dr
anldggningssamfalligheten skyldig att snarast aterstédlla mark,
utrymme och anldggning i gorligaste man i forut befintliga skick.

For tilltrade till upplatet utrymme har anldaggningssamfilligheten
dven rétt att ta vdg eller anvianda vdg pa belastad fastighet. I den man
det kan ske utan avsevird oldgenhet ska fastighetsédgarens
anvisningar om vag och viagval dérvid foljas.

Till forman for:

Anldggningssamfalligheten.

Belastar:
Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen

Anldggningen ar uttord.

Den anldggning (vatten- och avloppsledningar med anordningar) som
ingar i gemensamhetsanldggningen 6verfors fran de fastigheter dar de
ar belagna (Plonninge 1:3, 1:4 och 1:8) till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen.

Anldggningen ska vara samfdlld for dessa fastigheter.
Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetstorening

tar styrelsen for foreningen besluta om éndring av andelstal i f6ljande
fall:

o  Om det uppfors en byggnad pa en deltagande fastighet
e Om detrivs en byggnad pa en deltagande fastighet

Andelstalet ska vid dndring berdknas efter samma grunder som 1
forrattningen, d.v.s. enligt normer for andelstalsberdkningen,
aktbilaga NO1.
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N236104

Avtalsservitut

Sida 3
Akt 1380K-2023/67

Styrelsen ska genast underratta bertrd fastighetsdgare om sitt beslut
att dndra fastighetens andelstal. Styrelsen ska vidare snarast mojligt
anmala beslutet till lantmaterimyndigheten sa att det nya andelstalet
kan inforas i fastighetsregistret. Det nya andelstalet far tillimpas forst
nar detta &r infort.

Verkan pa servitut: 1380IM-05/2105.1
Servitutet upphor.

Andamal: Vatten- och avloppsledningar
Gallde till férman for: Plonninge 1:5
Belastade: Plonninge 1:3

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Christina Tvarsson



Lantmaterimyndigheten
i Halmstads kommun

Protokoll
2024-04-11

Arendenummer
N236104
Forrattningslantmatare
Christina Ivarsson

Arende

Kommun: Halmstad

Aktbilaga PR2
Sida 1
Akt 1380K-2023/67

Anldggningsatgard berdrande Plonninge 1:3 mfl

Lan: Halland

Sammanfattning

I detta protokoll redovisas beslut om:

¢ Inrittande av gemensamhetsanldggning.

o Overféring av fastighetstillbehor.

¢ Ratt for samfillighetsféreningens styrelse att under vissa
forutsédttningar sjdalv besluta om dndring av andelstal (tillagg till

anldggningsbeslut).

Handlaggning

Sokande och

Fastighet
sakdgare

Plonninge 1:9, lagfaren
dgare

Plénninge 1:7, lagfaren
dgare
Plonninge 1:8, lagfaren
dgare

Plonninge 1:3, lagfaren
dgare

Plonninge 1:4, lagfaren
dgare

| Adam Bjork

' Region Halland

Agare

Frisagard Fastighets
AB

Plonninge Forvaltning
AB

Pa lantméterimyndighetens kontor i Halmstad utan sammantréde.

Anmaérkning

7F6r behorighet, se
aktbilaga 11.

For behorighet, se
aktbilaga 10.

Sokande

Fullmakt for Stina
Pag, se aktbilaga 1.

Fullmakt for
Katarina Lindh, se
aktbilaga 2.

Ombud for
skogsegendoms-
delegationen samt
fullmakt for Staffan
Johansson, se
aktbilagor 29-30

(tillhor drende |



Lantmaterimyndigheten

i Halmstads kommun
N236104

Hanvisning till for-
fattningar m.m.

Yrkanden

2024-04-11 Aktbilaga PR2

Sida 2
Akt 13B0K-2023/67

AL
FBL
SFL

Plonninge 1:5, lagfaren
dgare

aktuellt drende ar

| N226051 vilket ‘
utbrutet fran).

Steennseroedt
Forvaltnings AB

Eor behorighet, se
aktbilaga 4.

Fullmakt for Stig |

Johansson, se J

aktbilaga 6.

Anlaggningslagen (1973:1149)
Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Lagen om forvaltning av samfélligheter (1973:1150)

Ansodkan avser forrdttning enligt AL for bildande av en
gemensamhetsanldggning for vatten- och avloppsdndamal, se anstkan
aktbilaga Al och yrkanden, aktbilagor YR1-2 och YR4-7.

Yrkandena fran stckanden innebér foljande:

Gemensambhetsanldggning ska bildas for vatten- och
avloppsdndamal, se aktbilagor Al och YR1.

Forrdttningskostnaden ska betalas av dgaren till Plonninge 1:3,
Region Halland, se aktbilaga A1.

Bildandet av gemensamhetsanldggning for vatten- och
avloppsdandamal ska brytas ut och handlédggas i ett eget separat
drende, se aktbilaga YR2.

Yrkande om att utoka gemensamhetsanldggningen med
ytterligare en ledningsstrdcka samt atertagande av yrkande
géllande denna ledningsstrédcka, se aktbilagor YR4-5.

Gemensamhetsanldggningen ska upplatas till en bredd om 6
meter, dar sa dr mojligt, se aktbilaga YR5.

Utformningen av gemensamhetsanldggningen ska folja
ledningstrackningen enligt ledingskarta enligt aktbilaga 32, for
yrkanden se aktbilagor YR6-7.

Muntliga yrkanden inkomna vid sammantrade i &rende N226051, se
aktbilaga OV1:

Det ska bildas en gemensamhetsanldggning f6r vatten- och
avloppsdandamal istdllet for en for vatten respektive en for

avlopp.
Gemensamhetsanldggningen ska ga fram till fastighetsgrdans
vid bostadsfastigheterna Plonninge 1:7-9.
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» Vattenmadtare for vattenforbrukningen for respektive fastighet
ska inga i gemensamhetsanldggningen.

e I pumphuset ska kopplingspunkt och ledningar inga i
gemensamhetsanldggningen. Utrymme f6r dessa anldggningar
ska upplatas inne i pumphuset.

e Vid anslutningspunkter till det kommunala VA-nétet ska
brunnar inga i gemensamhetsanldggningen.

e Anldggningarna ska frigoras och overforas till
anldggningssamfalligheten.

e Andelstalet for drift ska i forsta hand debiteras efter
forbrukning, dven vad géller 6verhaltkostnader.

¢ Ingen ersdttning ska utga till nagon fastighetsdgare for
upplatelse av utrymme samt for de anldggningar som frigors
och 6verfors till gemensamhetsanldggningen.

e Sokanden, Region Halland, dgare till Plonninge 1:4, yrkade om
att ett sammantride ska hallas for att bilda en samfallighets-
forening for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.
Kostnaden for detta ska betalas av Region Halland.

e Agaren till Plonninge 1:5 yrkade om att de inte vill ingé i en
gemensamhetsanldggning.

Yrkanden inkomna vid sammantride den 28 november 2023, se
aktbilaga PR1:

e Stig Johansson, Plénninge 1:5, yrkar om férordnande av
avtalsservitut fér vatten- och avloppsledningar (05/2105) att
fortsdtta géilla i 6verforda ledningar.

Sammantriadet yrkade pa foljande:

e Styrelsen ska ges ritt att @ndra andelstal efter uppréttade
normer.

e En aktkopia ska tillsdéndas ordforanden i den
samféillighetsft’n‘ening som ska bildas for férvaltningen.

Ovriga inkomna yrkanden i aktuellt drende:

o Agaren till Plonninge 1:5 har dven inkommit med skriftligt
yrkande om att de inte vill inga i en gemensamhetsanldaggning
for vatten- och avloppsdandamal. Istéllet ska deras servitut for
vatten- och avloppsledningar oférandrat fortsétta att gélla, se
aktbilaga YR3 och SK3.

o Agaren till Plonninge 1:8 har inkommit med yrkande om att
ledningar beldgna inom fastigheten ska frigéras och 6verforas
till anldggningssamfélligheten utan ersattning. Vidare yrkas om
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ingen ersattning for det utrymme inom fastigheten som upplats
till gemensamhetsanldggningen, se aktbilaga YRS.

Sammanfattning [ drendet har foljande hint sedan sammantridet den 28 november 2023:

e Vid sammantrddet framforde foretradare for Plonninge 1:5 att
de dnskade fa en ny ledningsdragning av sina ledningar i annat
lage vaster om fd Plonningeskolans huvudsakliga byggnader.
Detta har Region Halland, dgare av Plonninge 1:4, tidigare haft
som forslag. Ett fornyat forsok har déarfér genomforts om att
skriva ett avtal géllande ledningsflytten. Avtalet har dock inte
undertecknats av Plonninge 1:5.

o Skrivelser har inkommit fran Plénninge 1:5 med synpunkter pa
eventuella andelstal for Plonninge 1:5, hur provtagning for
overhaltavgifter ska tas, ledningsndtets skick samt fragor om
tryckfallet, se aktbilagor SK1-2. For lantmaterimyndighetens
svar pa skrivelser, se aktbilagor 21 och 25.

e Skrivelse inkommen fran Stig Johansson, Plonninge 1:5, dér de
meddelar att Steenseroedt Fastigheter AB beslutat att de inte
ska ingd i en gemensamhetsanldggning da de anser att det inte
framkommit en acceptabel 16sning, se aktbilaga SK3.

e Flm har tagit fram forslag pa andelstal baserade enbart pa antal
kvadratmeter byggnadsarea (BYA) pa fastigheterna, oavsett
anvandning. Forslaget har mejlats ut till samtliga
fastighetsdgare 2023-12-21, se aktbilaga 22.

o Erhallit mejl med acceptans av de foreslagna andelstalen med
BYA som grund fran Plénninge 1:4, se aktbilagor 24 och 26,
Plonninge 1:7 och 1:8, se aktbilaga 23 och Plénninge 1:9, se
aktbilaga 27. Telefonsamtal har skett med foretradare for
Plonninge 1:3 2024-03-18 dér foretradaren informerade att de
inte har nagra synpunkter pa andelstalen, se aktbilaga DAT.

o Erhallit yrkande om att utformningen av gemensambhets-
anldggningen ska folja ledningskarta, se aktbilaga 32, och inte
kartor till anstkan, se aktbilagor YR6-7. Ledningskartan visar
att ledningarna enbart dr beldgna under en byggnad istéllet for
fyra bygenader. Darmed har forrdttningskartan reviderats
jamtort med den som redovisades vid sammantradet den 28
november

o Laholmsbuktens VA (LBVA) har varit ute pa plats och kunnat
konstatera att det kommunala vattnet inte &r sammankopplat
med Plonninges egen vattenkalla i pumphuset, se aktbilaga 19.
LBVA informerar att det var tryckfall i april 2023 samt att det
gjorts vissa reparationer som kan ha orsakat kortare tryckfall, se
aktbilaga 36. Vidare har LBVA meddelat att den kontroll av en
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servisventil som de vill utfora inte paverkar bildandet av
gemensamhetsanldggningen samt att gemensamhets-
anldggningens ansvar borjar vid fastighetsgrans mellan
Plénninge 1:4 och Frisagard 1:5, se aktbilagor 15 och 38.

e Region Halland har meddelat att vattenmétare har installerats
for de fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggningen
och som tidigare saknade mitare, se aktbilaga 39.

o Foretrdadare for Region Halland har meddelat att géllande
ledningarna beldgna under byggnad pa Plonninge 1:3 finns det
inga anldggningar/brunnar inne i byggnaden som ska inga i
gemensamhetsanldggningen samt skickat en ledningskarta 6ver
hela omradet, se aktbilaga 32.

e Viss revidering har gjorts av beskrivningen jamtort med den
som redovisades vid sammantradet den 28 november. Upplatet
utrymme har kompletterats med att omrade delvis dven &r
upplatet till Plonninge ga:3. Revidering har dven gjorts
gdllande dndring av andelstalen da andelstalen nu berdknats pa
annat sétt dn vid tidigare version.

e Mejl har skickats till samtliga fastighetsédgare om att nagot
ytterligare ssmmantrade inte anses vara behovligt. Beslut avses
fattas enligt det som redovisades pa sammantradet med
undantag for dndrade andelstal med antalet m? BY A som grund
samt med vissa revideringar av forrattningskartan efter
ledningarnas ldge, se aktbilaga 40.

e Slutlig skrivelse inkommit fran Stig Johansson, Pléonninge 1:5,
med information om hur Plénninge 1:5 betalar
overhaltkostnader samt vattenkostnader. Vidare att Plonninge
1:5 vill sta utanfor samfélligheten och att de kostnader som kan
uppkomma genom verksamheten pa Plonninge 1:5 regleras
genom befintligt avtalsservitut, vilket de aldrig motsatt sig att
betala, se aktbilaga SK4.

e Yrkande har inkommit fran dgaren till Plonninge 1:8,
Frisagards Fastighets AB, om att ledningar beldgna inom
fastigheten ska frigéras och 6verforas till
anldggningssamfalligheten utan ersédttning. Vidare yrkas om
ingen ersittning for det utrymme inom fastigheten som upplats
till gemensamhetsanldggningen, se aktbilaga YRS.
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Redogorelse

Sida 6
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Anliggningsdtgird

Aktuellt drende gillande bildande av gemensamhetsanlaggning for
vatten- och avloppsdndamal har brutits ut fran drende N226051, akt
1380K-2022/69. I drende N226051 genomgick fastigheterna Plonninge
1:3 och 1:4 en ombildning i form av fastighetsregleringar samt
avstyckning av tre nya fastigheter, Plonninge 1:7, 1:8 och 1:9.

Gemensamhetsanldggning inrdttas for vatten- och avloppsledningar
med tillhérande anordningar. Deltagande fastigheter &r Plonninge 1:3,
1:4, 1:5, 1:7, 1:8 och 1:9. Samtliga deltagande fastigheter nyttjar
ledningarna idag,.

Pa sammantrddet den 28 november 2023 presenterades forslag pa
forrattningskarta och beskrivning. Inga synpunkter inkom. Efter
sammantrddet har dock omradet som upplats for
gemensamhetsanldggningen flyttats i enlighet med inkommen
ledningskarta, se aktbilaga 32, och yrkande, se aktbilagor YR6-7. Detta
har kommunicerats med sakédgarna, se aktbilaga 40. Nagra synpunkter
pa den dndrade utformningen har inte inkommit.

Andelstalen samt grunden (normerna) for dessa har kommunicerats
med de deltagande fastigheterna via mejl efter sammantrédet, se
aktbilaga 22. Andelstalet for drift och underhalla baseras pa antalet m?
BYA inom varje fastighet, med 1 andelstal per m? BYA. Kostnaderna
for driften ska dock i férsta hand berdknas efter avldst forbrukning.
Likasé géller for eventuella 6verhaltkostnader. Agarna till Plonninge
1:3, 1:4, 1:7, 1:8 och 1:9 har godkint hur andelstalsberdkningen gors
samt forslaget, se aktbilagor 23-24, 26-27 samt DA1. Agare till
Plonninge 1:5 har inte yttrat sig gédllande andelstalen mer &n att
forslaget ar vart att diskutera, se aktbilaga SK2.

Fakturor skickas till samféllighetsforeningen som sedan debiterar
deldgarna. Overhaltkostnader skickas som separat faktura och
debiteras enbart till de deldgare som generar 6verhaltkostnader (efter
hur stor andel fastigheten genererat).

Agare till Plonninge 1:5 har yrkat p4 att fastigheten inte ska inga i den
nybildade gemensamhetsanldggningen da de har ett avtalsservitut
(05/2105) som ger dem ratt att nyttja ledningsnéitet, se aktbilagor PR1
och SK3. I skrivelser har dgare till Plénninge 1:5 dven angett att
avtalsservitutet reglerar betalning av uppkomna kostnader for
ledningsnétet. Vidare redogors for hur de betalar sina
overhaltkostnader till LBVA. Slutligen har dgaren till Plonninge 1:5
haft fragor géallande ledningsnatets skick samt tryckfall i
ledningsnitet, se aktbilagor SK1-2 och SK4. For svar pa skrivelserna,
se aktbilagor 21 och 25. LBVA har informerat att tryckfallet troligen
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berott pa vissa reparationer som gjorts pa kommunens ledningsnit, se
aktbilaga 36.

Avtalsservitut

Plonninge 1:5 har ett avtalsservitut (05/2105) som ger dem rétt att
nyttja befintliga vatten- och avloppsledningar, idag beldgna pa
Plonninge 1:3. I samband med inrédttandet av
gemensamhetsanldggning for vatten- och avloppsandamal kommer
ledningarna som servitutet avser att verlatas till
anldggningssamfilligheten, vilket betyder att ledningarna inte lingre
kommer att tillhora den fastighet som de dr beldgna pa. Detta medfor
att avtalsservitutet kommer att upphora att gilla.

[ 5 kap 33a § FBL anges att vid en fastighetsreglering kan en
nyttjanderdtt férordnas att fortsatta gdlla i mark eller byggnad som
genom fastighetsreglering dverforts till annan fastighet om
rattighetsdgaren begér det samt att atgdrden ar lamplig och inte
motverkar syftet med regleringen. I 7 kap 13 § FBL anges att
detsamma géller for avtalsservitut. Da aktuellt avtalsservitut upphor
att gdlla pa grund av en dverlatelse av ledningarna genom AL sa
beddms samma regelverk é@nda vara tillimpligt. Foretréadare for
Plonninge 1:5 har yrkat att ett forordnande av avtalsservitutet ska ske
for att fortsdtta gédlla i de 6verlatna ledningarna, se aktbilaga PR1.

Ledningarna kommer, efter att de ¢verlatits, att forvaltas av
anldggningssamfilligheten. De deltagande fastigheterna kommer
gemensamt att besluta om férvaltningen samt betala uppkomna
kostnader efter dels forbrukning och dels efter asatta andelstal. Men
om en fastighet istdllet nyttjar ledningarna genom ett avtalsservitut,
utan att inga i anldggningssamfilligheten, uppstar det en ovisshet hur
de uppkomna kostnaderna vid tex underhall och reparationer ska
betalas. Dessutom star servitutshavaren helt utanfor férvaltningen av
anldaggningen och har ingen paverkansmdajlighet. Vidare gors
overlatelsen av ledningarna for att en gemensamhetsanldggning ska
kunna bildas, dér deltagarna gemensamt férvaltar ledningarna.
Samtliga fastigheter som nyttjar ledningarna bor darfér inga i
anldggningssamfilligheten. Med avseende pa ovanstaende beddms
det inte vara lampligt att forordna avtalsservitutet att fortsétta gélla i
overlatna anlaggningar. Ett forordnande beddms d&ven motverka syftet
med Overlatandet av anldggningarna. Dessutom ar det tveksamt om
det ens dr mojligt att forordna ett avtalsservitut att fortsétta géilla i en
gemensamhetsanldggning. Plonninge 1:5s ratt till att fortsétta nyttja
ledningarna sikerstills istdllet genom att fastigheten ingar i
anldggningssamfalligheten med ett asatt andelstal.
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Skil:
Inrattandet av gemensamhetsanldggningen ér av stadigvarande
betydelse for de deltagande fastigheterna (1 § AL).

Ledningsnadtet for vatten- och avloppsandamal &r befintligt och
anvandas idag gemensamt av Plonninge 1:3, 1:4, 1:5, 1:7, 1:8 och 1:9.
Fastigheterna har inte tillgang till nagra andra vatten- och
avloppsledningar. Plonninge 1:5 har idag ett avtalsservitut (05/2105)
for att nyttja ledningarna som ska inga i gemensamhetsanldggningen.
[ samband med frigbrandet och 6verféringen av ledningarna till
anldggningssamfalligheten upphor avtalsservitutet att gélla.
Plonninge 1:5 behover dock fortsatt kunna nyttja de befintliga
ledningarna vilket medfor att fastigheten bor inga i gemensamhets-
anldggningen. Vidare kommer deldgarna i gemensamhets-
anldggningen att ges andelstal vilket ligger till grund for hur
kostnader mm ska fordelas samt att det &dr de deldgande fastigheterna
som gemensamt beslutar om drift och underhall av ledningarna. Alla
fastigheter som nyttjar ledningsnatet behover déarfor vara anslutna till
gemensamhetsanldgegningen med ett andelstal. Fastigheterna ar inte
beldgna inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp, utan gemensamhetsanldggningens ledningar ansluter till det
kommunala VA-ndtet genom en anslutningspunkt beldgen pa
Plonninge 1:3. LBVA, som ansvarar for driften av det kommunala VA-
nétet, har informerat att ingen av fastigheterna kommer att fa en egen
anslutningspunkt till det kommunala V A-nitet. Vidare skriver LBVA
enbart avtal med en samféllighetsférening som motpart nér de
levererar VA-tjanster utanfér det kommunala verksamhetsomradet, se
aktbilagor YT1-2. Darmed finns det ytterligare ett behov av att bilda
en gemensamhetsanldggning for de fastigheter som nyttjar
ledningarna. Det &r saledes av vasentlig betydelse for berorda
fastigheter att gemensamhetsanldggningen inrédttas samt att inga i
denna (5 § AL).

Ledningsnitet for vatten och avlopp dr befintliga och nyttjas redan av
samtliga fastigheter. Bildandet av gemensamhetsanldggningen medfor
att samtliga fastigheter far en formellt tryggad ritt att fortsitta nyttja
ledningarna, vilket medfor ett tkat virde for fastigheterna mot om de
inte har ndgon sadan tryggad ratt. Alternativet dr att alla fastigheter,
om tillstand erhalls, ordnar enskilda anldggningar inom sin respektive
fastighet. Detta skulle dock medféra stora anldggningskostnader for
varje fastighet. En sammantagen bedémning &r att det mest
ekonomiska alternativet &dr att fortsédtta nyttja de befintliga
ledningarna. Den marknadsvardedkning och de fordelar som de
deltagande fastigheterna genomgar genom att de far en formell rétt till
ledningsnatet beddms klart éverstiga de kostnader och oldgenheter
som bildandet av gemensamhetsanldggningen medfor (6 § AL).
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Agarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen motsétter sig
inte mera allmént att den inréttas. Agarna av Plonninge 1:5 har
motsatt sig att de ska inga i gemensamhetsanldggningen, men inte att
gemensamhetsanldggningen bildas. Opinionsvillkoret utgdr ddarmed
inget hinder mot inrdttandet (7 § AL).

De omraden som ska upplatas till gemensamhetsanldggningen dr
beldgna inom Plonninge 1:3, 1:4 och 1:8. Samtliga ledningar och 6vriga
tillhorande anordningar &r befintliga. Till storsta del dr ledningarna
med anordningar beldgna under jord. Det finns ingen detaljplan som
anger var ledningarna ska vara anlagda utan tidigare fastighetsédgare
har sjdlv anlagt ledningsnatet. Ledningsnétet forsorjer ett stort antal
bygenader pa ett forhallandevis stort omrade och maste forlaggas pa
ett sadant sétt att detta mojliggors. Strackningen dér de befintliga
ledningarna dr anlagda beddms vara den mest [dmpliga strackningen
och som orsakar minst intrang och oldgenhet for belastade fastigheter.
Alternativet dr att det anlédggs nya ledningar i annat lage, dock maste
de fortfarande anldggas inom det bebyggda omradet for att mojliggora
en forsorjning av flertalet byggnader. Ett sadant alternativ skulle dock
medfora stora anldggningskostnader vilket inte kan anses vara skaligt.
Gemensamhetsanldggningen forlaggs och utfors darfor pa sadant sétt
att andamalet med den vinns med minsta intrang och olédgenhet utan
oskilig kostnad (8 § AL).

Gemensamhetsanldggningen kommer att férldggas inom omrade som
omfattas av strandskyddsbestammelser. Strandskydds-
bestimmelserna géller for en back som rinner genom omradet. Dock
kommer gemensamhetsanldaggningen inom det strandskyddade
omradet enbart omfatta ledningar under jord. Syftet med
strandskyddsbestémmelserna beddms ddrmed inte motverkas och
nagot hinder mot att gemensamhetsanldggningen inréttas finns inte
(9 § andra stycket AL).

Anldgeningen forldggs till omrade som inte omfattas av detaljplan. I
oversiktsplanen, Framtidsplan 2050, ges Plonningeomradet mojlighet
att utvecklas genom att varsamt komplettera befintlig bebyggelse.
Aven en ny bebyggelse dr dock i behov av att det finns vatten- och
avloppsledningar inom omradet. Da gemensamhetsanldggningen
inrédttas for befintliga ledningar bedoms det inte férsvara omradets
andamalsenliga anvindning, foranleder inte olamplig bebyggelse eller
motverkar lamplig planldggning av omradet (10 § AL).

Del av gemensamhetsanldggningen kommer att upplatas inom
omrade som omfattas av strandskyddsbestammelser. Men inom detta
omrade utgors gemensamhetsanldggningen av ledningar under jord
och bedoms dérfor inte motverka syftet med bestimmelserna. Nagra
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dvriga allménna intressen beddms inte finnas. Oldgenhet av nagon
betydelse for allmént intresse uppkommer ddrmed inte (11 § AL).

Utrymmet som tas i ansprak for gemensamhetsanldggningen utgors
av befintliga ledningar med tillhérande anordningar. Att utrymmet
tas i ansprak beddms inte fororsaka inte synnerligt men fér nagon av
fastigheterna (12 § forsta stycket AL).

Agarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen och dgarna av
ledningarna har vid sammantrdden, se aktbilagor OV1 och PR1 samt
genom mejl, se aktbilaga YR8, medgett dverforing av befintligt
ledningsnét med tillhérande anordningar till
anldggningssamfilligheten (12a, 16 §§ AL).

Styrelsen for den blivande samfallighetsféreningen kan ges rétt att
under givna forutsittningar sjélv fa besluta om dndring av en
fastighets andelstal (24a § AL). Agarna av de fastigheter som ska delta
i anldggningen finner att foreningen bor ges denna majlighet.

Beslut:
Gemensamhetsanldggning ska inrdttas enligt forrattningskarta och
beskrivning, aktbilaga KA1 och BE1.

Yrkanden som limnas wtan bifall

Yrkande som inkommit om att Plonninge 1:5 inte ska inga i den
nybildade gemensamhetsanldggningen lamnas utan bifall.

Yrkande som inkommit om forordnande av avtalsservitut for VA-
ledningar (05/2105) ldmnas utan bifall.

Skal:

Driftskostnaderna tor en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som &r skiligt med hansyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvinda anlaggningen (15 § andra stycket AL).

Kostnaderna for att utféra en gemensamhetsanlaggning ska fordelas
efter vad som dr skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Varje fastighets nytta av anldggningen beddms motsvara dess berék-
nade anvandning av anldggningen. Andelstalen for uttérande respek-
tive drift kan dérfor anges i en gemensam andelstalsserie. Dock ska
driften i forsta hand debiteras varje fastighet efter férbrukning enligt
mdtare. Detsamma géller for 6verhaltkostnader.

Samtliga dgare av de fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanldggningen, forutom dgarna till Plonninge 1:5, har
godként forslaget pa hur andelstalen ska berdknas, vilket sker efter
antalet m2 BYA.
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Normer for andelstalsberdkning, se aktbilaga NO1T.
Fér berdkning av andelstalen, se aktbilaga 42.

Upplysning: Andelstal for utférande behdvs d&ven om anldggningen ér
befintlig, eftersom sadana andelstal ocksa anger fastigheternas dgande
av anldggningen. Detta kan ha betydelse vid omréstning pa stimma.
Likasa kan ersdttning grundad pa utférandeandelstalet bli aktuell nér
en fastighet intrdder i anldggningen eller uttrdder ur den eller far sitt
andelstal dndrat eller ndr anldggningen avvecklas.

Beslut:

Kostnader for uttorande och drift av anldggningen ska fordelas mellan
deltagande fastigheter efter andelstal och férbrukning enligt
andelstalslangd, aktbilaga AN1.

Skal:
Annat yrkande &n att tilltrdde ska fa ske enligt huvudregeln i 26 § AL
finns inte.

Beslut:
Tilltrdde ska ske sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersattning betalats.

Skal:

Agarna till de fastigheter som upplater mark samt éverlater
anlidggningar (ledningar med tillhérande anordningar) till
gemensamhetsanldggningen har yrkat om ingen erséttning for
upplatelsen och 6verlatandet, se aktbilagor OV1, PR1 och YRS.

Det dr vasentligen utan betydelse for fordringshavare och réttsdgare
att gemensamhetsanldggningen inréttas.

Plonninge 1:5 bedoms inte lida nagon ekonomisk skada av att
fastighetens avtalsservitut for vatten och avlopp (05/2105) upphtr att
gélla, da rétten till dessa anldggningar sékerstélls genom fastighetens
deltagande i den nybildade gemensamhetsanldggningen. Ett
deltagande i en gemensamhetsanldggning ger dessutom en starkare
rattighet dn ett avtalsservitut.

Beslut:

Ingen ersdtining ska betalas for upplatandet av mark samt dverlatelse
av anldggningar (ledningar med tillhérande anordningar) till
gemensamhetsanldggningen.

Ingen ersittning ska betalas till dgarna av Plonninge 1:5 pa grund av
att fastighetens avtalsservitut for vatten och avlopp upphor att gélla.
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Forvaltning Det &r av visentlig betydelse fran allmén synpunkt att samféllighets-

forening bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Agarna av Plonninge 1:4 har begért att ssmmantride ska héllas for att
bilda en samfillighetsforening for forvaltning av gemensamhets-
anldggningen.

Sammantride enligt 20 § SFL for att bilda en sadan forening ska darfor
hallas. Sammantrddet kommer att hallas efter det att forréattningen
vunnit laga kraft.

g\{fetrtagande av Driften av gemensamhetsanldggningen ska 6vertas av anldggnings-
L samfélligheten sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft.
Beslut om fordel- Slkal:

ning av forratt-

fresdrdeniend Enligt ansékan ska forrédttningen till sin helhet betalas av dgaren till

Plonninge 1:4, Region Halland.

Beslut:
Forrattningskostnaderna ska betalas av dgaren till Plonninge 1:4,
Region Halland.

Aktmottagare Region Halland samt blivande ordférande i samtéllighetsforeningen.

Avslutningsbeslut Beslut:
Forrattningen avslutas.

Handlingar halls tillgangliga pa lantméterimyndighetens kontor och
pa webben under den tid som ¢verklagande far ske.

Overklagande Den som &r missndjd med lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantméterimyndigheten
i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantméaterimyndigheten inom tyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 10 maj 2024. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni overklagar och vilket beslut eller vilken atgérd Ni
overklagar. Anteckna forriattningens drendenummer N236104 och
redogor for vad Ni anser ska d@ndras och varfor.
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Protokollet upprittat den 11 april 2024.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Christina lvarsson
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Andelstalslangd
2024-04-11

Arendenummer

N236104

Forrattningslantmatare
Christina Ivarsson

Arende Anldggningsatgdrd berdrande Plénninge 1:3 mfl

Kommun: Halmstad Lan: Halland

Gemensamhetsanliggning: HALMSTAD PLONNINGE GA:4
(Beteckningen for den nybildade gemensamhetsanliggningen ir
preliminir och giller forst sedan forratiningen registrerats i
fastighetsregistret.)

Gemensamhetsanliggningens driftkostnader, inkluderat Gverhaltkostnader, ska i forsta hand debiteras efter
varje fastighets forbrukning av vatten enligt midtare. Kostnaden for den differens som eventuellt kan uppstd
mellan den sammmanlagda avlista mingden vatten och den av konmunen levererade mingden vatten ska
fordelas mellan de deltagande fastigheterna utifiin andelstalet for drift och underhdll. Ovriga kostnader ska
fordelas efter andelstalet for drift och underhall.

Fakturor skickas till samfillighetsforeningen som sedan debiterar deligarna. Overhaltkostnader skickas
som separat faktura och debiteras enbart till de deligare som generar 6verhaltkostnader (efter hur stor andel
fastigheten genererat).

Andelstal - drift och underhall l

 Fastighet, Agare

Kommun: HALM_STXD

Plonninge 1:3
Plonninge Forvaltning AB

| - 1 11545
Plonninge 1:4
Region Halland
S [ 2850
Plénninge 1:5
Steennseroedt Forvaltnings AB
S - - 5175
Plonninge 1:7
Frisagard Fastighets AB
365

Plonninge 1:8
Frisagard Fastighets AB

165
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Lantmaterimyndigheten Aktbilaga NO1
i Halmstads kommun Sida 1

Normer for andelstalsberdakning
2024-04-11

Arendenummer

N236104

Forrattningslantmatare

Christina Ivarsson

Arende Anlaggningsatgird berdérande Plonninge 1:3 mfl

Kommun: Halmstad Lan: Halland

Gemensamhetsanldggningens driftkostnader, inkluderat 6verhaltkostnader, ska i forsta
hand debiteras efter varje fastighets férbrukning av vatten enligt matare. Kostnaden for
den differens som eventuellt kan uppstd mellan den sammanlagda avlidsta méangden
vatten och den av kommunen levererade méangden vatten ska fordelas mellan de
deltagande fastigheterna utifran andelstal.

Andelstalet for en fastighet ska avspegla dess anviandning av anldggningen. Andelstalen
ligger till grund bl.a. for fordelning av gemensamhetsanlaggningens ovriga kostnader
(andra &n driftskostnader).

Varje fastighets andelstal baseras pa varje fastighets byggnadsarea (BYA). Byggnadsarean
avrundas till narmaste 5 m2. Varje m? BYA ger 1 andelstal.

Mindre uthus, carport, mindre garage ingar inte i fastighetens BYA.

Fakturor skickas till samféllighetsféreningen som sedan debiterar deldgarna.
Overhaltkostnader skickas som separat faktura och debiteras enbart till de deldgare som
generar overhaltkostnader (efter hur stor andel fastigheten genererat).



Lantmaterimyndigheten
i Halmstads kommun

Berakning av andelstal
2024-03-28

Arendenummer
N236104
Forréttningslantmatare
Christina Ivarsson

Arende Anldggningsitgird berdrande Plonninge 1:3 mil

Kommun: Halmstad

Aktbilaga 42
Sida 1

Lin: Halland

Underlag for beridkning av andelstal vid bildandet av P16nninge ga:4

Byggnader med byggnadsnummer inom f.d Plénningeskolan.

Pldnninge 1:5 "Slakteriet” >5000kvm
dricksvatten, slippe

Plénninge 1:4 "Jordbruk, stall, fodert
1. Ladugérd, ungdjur och kostall >2
dricksvatten, minimalt med avioj

Blivande Plénninge 1:3 "Skolbyggnat
2. Svinstall =
3. Kalthall

9. Potatislagrat

10. Nya maskinhaollen

11, Gamla maskinhallen

12, Gorage

13. Panncentrol

14. Vagnskjul

15. Gamla stallet

16. Lanthusskola

20. Gérdsvillon

21. Parkvillen

22, Backvillan

23. Elevhem

30. Skolan

31. Elevhem

32, Skogsbruksskolan

"*:. . 33. Skogsbruksskolan

34, Skogsverkstaden
35, Skogsviilan

36, Bussgarage

37. Carport 1

38. Carport 2

40. Ekebacken,

41. Dunderhyttan
42. Kvarnbacken

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun Box 153 301 05 Halmstad

Besdk: Kungsgatan 12 Telefon véxel: 035-13 70 00
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Uppmitt byggnadsarea (BYA), avrundad till ndrmaste 5 m?. Uppmadtningen &r
gjord i den digitala registerkartan.
“Area tﬁ@;égnader {

Plénninge 1:3 husnummer Plénninge 1:3 Plénninge 1:4 Pl&nninge 1:5 Pldnninge 1:7 Plonninge 1:8 Plénninge 1:9

2 1200 2560 5175 365 165 110
3 1300 290
9 500
10 1300
11 680
15 345
16 820
20 345
21 215
22 170
23 960
30 1915
31 590
32 235
33 295
34 260
35 215
36 200 _ ,
Summa 11545 2850 5175 365 165 110

Ej inrdknade byggnader pga av storlek och anvandningsomrade.

Borttagna

12 Garage

13 Panncentral
14 Vagnskjul
37 Carport 1
38 Carport 2

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Christina lvarsson 8



Daniels Per-Erik RK STAB

Fran: RK DIARIUM
Amne: VB: Underréattelse om avslutad férrattning
Bifogade filer: scan_chriva7518_2024-04-11-11-58-22.pdf

Fran: Christina Ivarsson <christina.ivarsson@halmstad.se>

Skickat: den 11 april 2024 12:48

Till: Stina Pag <stina.pag@norem.se>; Johansson Staffan C RK <Staffan.C.Johansson@regionhalland.se>
Amne: Underrittelse om avslutad forrattning

Hej Stina och Staffan,

Jag har idag fattat beslut i &rendet géllande bildande av gemensamhetsanlaggning fér VA-ledningar inom Plénninge
1:3 mfl fastigheter, se bilagda dokument.

Oversander underréattelse om avslutad forrattning via mejl till er som fullmaktshavare och sé& har det dven gatt
brevledes till Region Halland.

Vanliga halsingar

Christina lvarsson
Forrattningslantmatare
035-1381 36

Halmstads kommun

Lantmaterimyndigheten, Bygg- och miljéforvaltningen
Besoksadress: Kungsgatan 12

Postadress: Box 153, 301 05 Halmstad
www.halmstad.se

www.facebook.com/halmstadskommun
www.instagram.com/halmstadskommun

Pa www.halmstad.se/personuppgifter kan du lasa mer om hur kommunen hanterar personuppgifter och vilka
rattigheter du har enligt dataskyddsforordningen, GDPR.
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