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BEHOVSANALYS Verksamhetsbehov

Syfte med behovsanalysen

Forvaltaren ansvarar for att uppritta en behovsanalys. Denna behovsanalys ska klarligga
om nagon form av lokalférindring eller extern férhyrning dr 16sningen och
forutsittningarna for ett genomférande av idén.

Behovsanalysen svarar 6versiktligt f6r vad som ska utféras, vilka riktlinjer och sirskilda
krav som stills pa projektet. Eventuella kinda konsekvensprojekt anges.

Resultatet av behovsanalysen ska vara en sammanstallning av projektets syfte och
omfattning samt en rekommendation for nista steg i fastighetsprocessen.

Overlimnad lokalbehovsbestillning med bilagor ligger till grund fér behovsanalysen, vid
behov kompletteras bestillningen.

Bestillarens Kulturhus Loftadalen
drendenamn:

Bestillarens Saknas
drendenummer:

Ansvarig Nanna Nilsson
verksamhetschef:

Deltagande Madeleine Jonsson och Marie Bengtsson
funktionsplanerare:

Regionfastigheters | 06670
Projektnummer

Bilagor Bestillningsblankett

Verksamhetsbesktivning
Lokalprogram
Kommentar: Utredning av ytbehov, White atkitekter, 2023-01-25

Verksamhetens Morgan Robertsson
kontaktperson
samt
kontaktuppgifter:

Datum:2023-02-28 Version:1

Marcus Andersson Klicka eller tryck hir for att
ange text.

Forvaltare Forvaltningens samordnare for
lokalfragor
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Sammanfattning av verksamhetens lokalbehov

Sammangatining av lokalbebovet, vilka utrymmen/ lokaler avses. Byggnadsnummer och fastighet anges om
mdjligt. Rumsnummer anges om lokalforteckning ¢ dr framtagen.

Kommentar: Nyproduktion av kulturhus pa fastigheten Asa 5:70, 5:197.

Kultur och skola har behov av ett hus dir som ir byggt for olika typer av
musikkurser. Huset behover innehalla klassrum, ensemblerum, enskilda
o6vningsrum samt arbetsplatser for 3—4 arbetslag. Huset behéver dven rymma en
samlingslokal f6r minst 300 personer med scen fér dans, musikal och musik. Huset
ska fungera for foljande behov: klassrum f6r kurserna, singer song (15 platser),
artist & produktion (16 platser) samt musikproducent (15 platser), replokaler,
ensemblerum samt enskilda 6vningsrum for kurserna ovan samt f6r musikal (19
platser), en samlingslokal dir hela skolan kan samlas (300 platser) som dven kan
fungera f6r storre konserter, uppvisningar och férestillningar och arbetsrum for 15
larare.

Se bifogad verksamhetsbeskrivning och lokalprogram.

Verksamhetens omfattning har f6rdubblats de senaste 6 iren.

Lokalbehovets paverkan pa fastighetstekniska system
Innebar lokalbebovet paverkan och konsekvenser pa tefeniska system si som ventilation, virme/ kyla,
elforsirjning/ elsakerhet, medicinska gaser m.fl.2

Ett projekt av denna storlek kommer att behéva utreda férutsittningar f6r foljande
fastighetstekniska system:

e FEI
Finns det tillrdckligt med elkraft pa fastigheten for att kunna genomféra idén.
e Virme
e Avlopp
e Vatten
e Kjyla

e Sprinkler

Eftersom en nyproduktion dr aktuell s behdver byggnad nya anslutningar av
fastighetstekniska system. Varje system behover utredas i ett senare skede.

Ytterligare fastighetstekniska atgarder/underhallsbehov som utfors i
samband med projektet
Finns det behov i underhallsplanen som bor dtgirdas i samband med detta lokalbehov ska detta anges.

Kommentar: Ej aktuellt da bestillningen giller en ny byggnad.
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Projektets omfattning och avgransning

Vad ska projektet syfta till? Vad ska projektet dstadkomma for resultat? 1 ad ska inte omfattas i
projektet? Energikray, miljomal samt klassning enligt Den robusta sjukhbusbyggnaden ska anges.

Kommentar: Syftet ir att kolla pa férutsittningarna att bygga ett kulturhus pa
Loftadalens folkhogskola. Energikraven dr hoga och en nybyggnad behéver vara i
kategori A.

Forutsattningarna for ett genomforande av idén?

Hr beskrivs vilka begransningar och risker som finns. Exempel pa forutsdittning skulle kunna vara
vardhygieniska aspekter. Kommer forindringen leda till att andra verksambeter berors? I sa fall hur?
Identifieras ndgra risker? Finns det nagra fragestllningar som bebiver besvaras i kommande skede?

Kommentar: Begrinsningar finns i befintlig detaljplan som behdver géras om for
att kunna bygga ett nytt kulturhus. For att kunna fa plats med ett kulturhus sa kan
delar av befintliga byggnader behéva rivas.

Ekonomi

Baserat pa erfarenbetsvirden och nyckeltal enligt matris for motsvarande projekt bedoms projektkostnaden
7 kronor per kvadratmeter baserat pa framtaget lokalprogram. Alternativt en bedonming utifran
beloppsgranser 200 thr/2 000 tkr. Denna kostnadsbedinming kommer att detaljeras i kommande faser.

Kommentar:

Vi har latit en kalkylator ta fram en kostnadsuppskattning utifrin en utredning av
ytbehov som White Arkitekter har gjort. Kostnadsuppskattningen ir utford i ett
tidigt skede och ska enbart ses som en kostnadsindikation. Kostnadsindikationen
avser kostnadsliget i februari 2023 och kostnaden kan komma att 6ka till f61jd av
inflation och omvirldssituationen.

Foljande kostnader ir ej med i kalkylen:

¢ Kostnad for en eventuell rivning av befintlig byggnad.
e Utvindiga markarbeten.

e Anslutningsavgifter.

e Moms.

e Kostnad for eventuellt bergschakt inte 4r medtagen.

Total kostnad for ett nybyggt kulturhus bedéms till 90 000 000 kr.

Hyra for nybyggt kulturhus bed6ms till 3 800 000 kr/ar inkl drift- och
mediakostnader. Det ger en kostnad pa 2000 kr/kvm och ar.
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Sammanfattning och rekommendation

Hir skrivs en sammanfattning av huvuddragen i behovsanalysen och projektansvariges rekommendation for
vidare arbete. For bedommningsmatris se 2. Forstudie - Hdanvisning till grind 2.1 fastighetsprocessen. De
alternatiy som ska utredas/ forstuderas beskrivs. Bedimd kostnad for forstudie beskrivs.

Enklare utredning [J
Utredning [
Férstudie

1dé avfirdas [

Kommentar: Klicka eller tryck hir for att ange text.

Regionfastigheter rekommenderar vidare arbete genom att utféra en férstudie.
Forstudien ska utreda féljande frigestillningar.

¢ Kontakt med Kungsbacka kommun behéver tas gillande en ny detaljplan.
Nagon kontakt har ej tagits i dagslidget och det dr en forutsittning for vidare
framdrift av projektet att Kungsbacka Kommun ir intresserade av att arbeta
fram en ny detaljplan.

e Lokalisera en plats pa tomten dir byggnaden kan uppféras.
e Skiss pa utformning av kulturhus.

e Bearbeta lokalprogram.

¢ Planlsning.

e Losningen for de tekniska systemen studeras.

e Teknisk férsorjningsplan utreds.

¢ Geoteknisk utredning.

e Dagvattenutredning.

e Samband utreds.

Kostnad fo6r ett forstudieuppdrag bedéms vara 2 000 000 kr. Driftnimnd K&S

behdver avsla eller godkinna rekommendationen. Det som DN K&S tar beslut pa
ar att bekosta forstudien pa 2 000 000 kr.
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Vad hinder nu?

Projektansvarig formedlar fardigstilld behovsanalys till bestillande férvaltnings
funktionsbrevlada for stillningstagande om genomférande av foreslaget nista steg 1
processen.

Om behovsanalysen rekommenderar:

e Utredning/enklare utredning — kan idén ga direkt till grind 2.1 efter en enklare
utredningsaktivitet

e Forstudie - lyfts for godkidnnande i SGFI alt. lokalgrupp och vidare for politiskt
beslut i RSAU om att starta en férstudie.

e Avfirdande av idé - sa ska det lyftas f6r godkdnnande i SGFI alt. lokalgrupp att
avfirda de idéer som ryms inom tjinstepersonernas befogenhet att avfarda.

Behovsanalys/mall/2020-09-07



