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1. SAMMANFATTNING

Barn och vuxenhabiliteringen i Halmstad har ett upptagningsomrade som omfattar Sodra
Halland, och utgdr 40% av all Habilitering 1 Halland. Dér utférs beddomning och behandling
av barn, ungdomar och vuxna med motoriska och intellektuella funktionsnedséttningar.

I Habiliteringens uppdrag ingar dven att uppticka och diagnosticera funktionsnedséttningar.
Habiliteringens nuvarande mottagningslokaler &r lokaliserade till tre olika byggnader pa
Berghem, inom Lasarettsomradet.

Befintliga lokaler planerades och utformades for enbart Barnhabilitering for snart 30 &r sedan.
Da utgjordes en stor del av Habiliteringen av 6ppen forskoleverksamhet for funktionshindrade
barn. Idag har vuxenhabiliteringen tillkommit och man har inte ldngre négon
forskoleverksambhet.

Habiliteringen har fordndrats fram tills idag och lokalerna behdver anpassas till dagens behov
och forutséttningar.

En forstudie har tagits fram for att tydliggora behovet av en omstrukturering av lokalerna,
tydliggora lokalisering, forbédttra och forldgga patientfloden pé ett sitt som mojliggdér en okad
patientintegritet.

2. UPPDRAG

Regionstyrelsen har 2018-10-04, gett i uppdrag till Driftsndmnden Regionservice att
genomfora forstudie gidllande Habiliteringen 1 Halmstad.

Lokalerna behdver anpassas for att fi4 béttre floden och i och med det, en forbattrad
arbetsmiljo.

Behovet att forbéttra fastigheten dr stort och dérfor skall forstudien dven omfatta ett antal
stora fastighetsatgidrder som takbyten, fonsterbyten och fasadrenoveringar.

Dessa étgirder behdver vidtagas oavsett genomforande av denna forstudie.

3. BAKGRUND

Antal besok inom Habiliteringen uppgick till 899 patienter under 2018, varav 507 barn och
392 vuxna. Besok till paramedicinsk personal uppgick till 8214 och antalet ldkarbesok var
472. Arbetsplatsen har ca 38 tjdnster som bemannas av 44 personer.

Befintliga lokaler &r fran borjan inte anpassade for bdde Barn och Vuxenhabilitering.
Vuxenhabiliteringen flyttade in i1 lokalerna 2011, utan ombyggnad eller anpassning av
lokalytorna.

For att svara upp mot dagens behov, har verksamheten behov av att placera administration
och mottagning péd olika viningsplan for att tydliggdéra och forbattra arbetsmiljo och floden
bade for personal och patienter.

Man vill ocksd gora patienternas kommunikationsvdgar sékrare genom att se Gver andra
verksamheters floden genom lokalerna for att minimera storningar for patienter.

Byggnaderna upptagna 1 forstudien har utdver verksamhetsfordndringarna behov av storre
underhéllsatgirder sdsom fonsterbyten, aggregatbyten, takbyten mm. Dessa atgérder behover
vidtagas oavsett om forstudien genomfors eller ej.



4. VERKSAMHETSFORANDRINGAR

Barn och Vuxenhabilitering

Barn och vuxenhabiliteringen bedriver idag mottagning, behandling och administration
blandat pé tre plan i tre olika byggnader.

Antalet anstidllda och patienter har okat sen 2011 da Vuxenhabiliteringen flyttade in i
lokalerna. Barnhabiliteringen har ocksd fatt utdkade psykolog och logopedinsatser for
utredning av barn med autism. Lokalerna har ej anpassats tidigare efter dessa fordndringar.

Idag blandas patientgrupper i vantrum och i korridorer pé ett icke patientsédkert sitt.

Vuxna utitagerande patienter mdter barn. Patientgrupperna har behov av avskilda anpassade
lokaler. Expeditioner ligger blandat med mottagningsrum och behandlingsrum. Det finns idag
tre olika receptioner/vantrum och tva patiententréer.

Detta skapar otydlighet och otrygghet for patienterna och patientflodena fungerar inte
optimalt. Det blir extra patagligt for denna typ av verksamhet eftersom majoriteten av
patienterna har ett stort behov av tydlighet och begriplighet. Arbetet blir inte effektivt
eftersom personalen fér ldgga mycket tid pé att hjdlpa besdkare som gar fel.

Forbéttringar kommer att uppnés efter en ombyggnad dd det bland annat kommer att inforas
en bemannad centralt placerad gemensam reception pa entréplanet i By 124. Dér hénvisas
patienterna antingen till Barn eller Vuxenmottagningen, som bada &r beldgna pd entréplanet
och har separata viantrum i var sin del.

Hela patientflodet med mottagningar ar samlade pa entréplanet, plan 11.

Det administrativa lokalerna for Barn dr samlade i By 124 plan 12 och Vuxenhabiliteringen i
By 127 , plan 10. Att samlokalisera respektive expeditioner frimjar samarbete som gagnar
bada patientgrupperna.

Behandling och undersdkningsrummen behdver anpassas till de patientgrupper som
dominerar habiliteringen, patienter med neuropsykiatriska funktionsnedséttningar.

Anpassning med storre sdkerhetstdnk &r viktig bdde ur patientsékerhetssynpunkt och ur
arbetsmiljosynpunkt.

Eftersom ménga patienter har svért att orientera sig utanfor byggnaderna sa behovs dven ett
tydliggorande av huvudentrén utifrdn med strak fran busshallplats och parkering.
Detta gors genom en fordandring av gardsmiljon mellan By 124 och By 127.

Genom att nyttja lokalerna mer effektivt, kan verksamhetsytorna minskas och upplatas till
andra verksamheter.

Ett genomforande av fOrstudien skulle ge verksamheten béttre patientfloden och okat
samarbete vilket ger goda forutséttningar for en 6kad produktion av vérd.

Medverkan

Representanter frdn Barn resp Vuxenhabiliteringen har varit delaktiga i framtagandet av
beslutsunderlag och forstudie. Fackliga representanter dr informerade om projektet.



5. GENOMFORANDE

Habiliteringen

Ombyggnad kan ske i 4 etapper.

Etapp 1 Byggnad 127 Evakuering inom By 124 och By 125.

Etapp 2 Byggnad 125 (Hela) Evakuering inom By 124,126 och 127.

Etapp 3 Byggnad 124 Plan 10 och 11.  Evakuering inom By 124 plan 12, 126 och 127.

Etapp 4 Byggnad 124 Plan 12. Evakuering ev. inom by 124 plan 10 och 11, 126 och
127.

Verksamheten nyttjar utdver befintliga byggnader, 4ven By 126 som evakuering.
Provisorisk ventilation By 124 placeras pa vind (plan 13) 1 By 124.

Ovriga berérda verksamheter Capio och Psykiatri

Evakuering av omklddningsrum for CAPIO under ombyggnationen i By 125, kommer att ske
inom bef. lokaler.

Floden for CAPIO och Psyk inom By 124 och 125 kommer att justeras efter ombyggnaden,
for att sékerstilla tryggheten for Habiliteringens patienter. Kommunikationsvégarna till in och
utlastning blir tydligare. Huvudsaklig kommunikation och transporter fran Capio till bland
annat omklddning, in och utlastning, mm 1 Byggnad 125, kommer ske via plan 10.
Transporter pd plan 11 skall undvikas, eftersom det d&r Habiliteringens patientplan 1 By 124
och 125.

Tider

Genomforande tid for projektet dr c:a 2,5 &r fran dess att beslut om genomforande tas.
Omflyttning av verksamheter dr inkluderade i ovanstdende tid.

6. BYGGNAD

Bygg

Byggnad 124 och 126 uppfordes ursprungligen under tidigt 1900- tal, och dr tva av sjukhusets
dldsta hus. Byggnaderna ar enligt riksantikvarien, B-klassade, vilket innebér att de innehar
hogt kulturintresse och bor skyddas i detaljplan och omrddesplan. Inga stora yttre fordndringar
far goras. Byggnad 125 uppfordes senare, och omfattas ej av B-klassningen.

Det gor ej heller byggnad 127 som byggdes runt 1990.

Befintlig gemensam entr¢é till Habiliteringen skall behallas. Den byggdes 1993 och ér placerad
mellan by 124 och 127. Entrén &r svar att hitta idag pa grund av mycket véxtlighet och
otydliga gdngvigar fran buss och parkering.

En Oversyn av markbehandlingen kommer att goras, ddr man tydliggor strdk och entré och
héller ner vaxtligheten utanfor. Befintlig markplanering med lekplats utformades med tanke
pa att det var oppen forskola i lokalerna.

Befintlig terrass i Byggnad 127 kommer att bli utrymningsvig och behdver nivaanpassas.



Man har valt att gora entréplanet, plan 11 till ett patient och mottagningsplan med gemensam
reception. Barnmottagningen ligger i By124 och Vuxenhabiliteringen i byggnad 125.

Detta innebér att Habiliteringens mottagningspatienter inte alls behdver gé in 1 byggnad 127.
Besok till bassdng och gymnastiksal 1 by 127, sker dven fortsittningsvis via huvudentrén,
Vuxenadministration placeras pa plan 10 1 By 127.

Barnadministration placeras pa plan 12 i By 124.

Byggnad 124 ir uppbyggd med murade véggar, och dér goérs inga storre fordndringar i
planlosningen. Nya Oppningar 1 barande vaggar vixlas av med stilbalkar. Ytskiktsrenovering.

Fonster, yttertak, utvindiga och invéndiga dorrar samt ljusbrunnar behdver bytas i denna
byggnad. Bef fliktrum pa plan 13 behéller sitt nuvarande ldge och storlek sé det foranleder ej
ndgon forstirkning av betongbjilklaget.

Byggnad 125 byggs plan 12 om till gemensamt personalutrymme. Hér rivs en del viggar for
att fa en storre oppenhet. Fonster, platyttertak, utvindiga och invédndiga dorrar behdver bytas
och ytskikten skall ses over.

I Byggnad 127 omfattas endast plan 10 delvis, genom ommalning.

Plan 11 (Gymnastik och bassédng) omfattas ej av ombyggnaden.

Byggnadernas exteridra karaktir skall behallas.

Befintliga brandgranser anpassas vid ny rumsbildning.

Fuktproblem i kéllare, plan 10, tgdrdas genom att befintliga ljusbrunnar rives och ersétts med
nya med Sppen botten.

VVS-installationer

Byggnad 124 forses med nytt ventilationsaggregat. Don i rum byts fran deplacerande
ventilation till omblandandeventilation och kompletteras 1 erforderlig omfattning.
Sanitetsutrustning byts ut i befintliga rum och erforderliga nya sanitetsutrustningar installeras.
Virmesystem byts ut till nytt. Befintliga avlopp i plattan bibehalls men status utreds vidare i
projekteringsfasen.

Nytt ventilationsaggregat samt virmesystem ansluts till styr- och dvervakningsanldggning via
nytt apparatskdp placerat i flaktrum pa vindsvaning. Integration till Overordnat system
kommer att utforas.

Byggnad 125 forses med nytt ventilationssystem, befintligt ventilationsaggregat bibehélls.
Sanitetsutrustning byts ut i befintliga rum och erforderliga nya sanitetsutrustningar installeras.
Befintliga avlopp 1 plattan ersitts med nya i erforderlig omfattning. Varmesystem byts ut till
nytt. Varmesystem ansluts till styr- och dvervakningsanlédggning via nytt apparatskap, placerat
1 undercentral 1 plan 10. Integration av virmesystem samt nytt ventilationsaggregat till
overordnat system kommer att utforas.

Byggnad 127 installationer anpassas nya rumsfunktioner. Erforderlig rivning av befintliga
VVS-installationer utfors.



El

Byggnadernas el- och telesystem dr i stor utstrickning gamla och kommer huvudsakligen
ersdttas med nya installationer. Nya kanalisationsstrak utfors med kabelstege ovan undertak i
korridorer och som fonsterbankskanal i expeditioner/behandlingsrum. Kraft i form av el
centraler, uttag och huvudledningar byts ut.

Belysningsarmaturer byts till LED armaturer och belysningsstyrningar enligt PTS installeras.
Teletekniska ~ system som  datanidt, patientsignal/kallelsesignal/upptagetanlaggning,
passagesystem och tidgivningssystem byts/anpassas.

Brand

I samband med dndringen anpassas brandskyddet sd att dndrade delar uppfyller gillande
myndighetskrav. Detta innebar att utrymningsforhallandena fran plan 11 i bade by 124 och
125 forbéttras till den grad att personer med nedsatt rorelseformaga kan utrymma utan
assistans. En av utrymningsvdgarna mynnar till en utrymningsplats dér personer med
rorelsenedsittning kan avvakta hjdlp for vidare utrymning. Frdn en utrymningsplats finns
mojlighet till tvavigskommunikation med rdddningstjénsten. Dorrar for utrymning fran plan
11 1 by 124 och by 125 forses med dorrdppnarautomatik med sikerstilld stromforsorjning.
Plan 12 i by 124 och by 125 anpassas brandteknisk till verksamhetsklass 1 vilket innebéar att
personerna som vistas forvéntas ha god lokalkdnnedom.

I by 127 byggs en ramp fran terrassen utanfor poolen. Att utrymning inte kunnat ske till sdker
plats (gata eller motsvarande) har varit en anmirkning rdddningstjdnsten papekat under de
senaste aren. I samband med dndringen vidtas saledes dessa atgérder dd marken &ndé ska
dndras och en bra integrering mellan ramp och utemiljo blir mojlig.

Skydd mot brandspridning mellan by 124 och by 127 forbittras till géllande kravniva da
skyddet befintligt ar bristfalligt 1 dorrparti mot forbindelsegangen som forbinder by 124 med
by 127.

Miljomal

Energi och miljo

Region Hallands klimat och miljopolicy samt riktlinjer for det interna klimat- och miljoarbetet
ska efterfoljas i1 projektet. Region Halland har som maél att energianvindningen ska minska

20 % mellan 2010-2020. Behovet av tillford energi ska minimeras sd mycket det dr mojligt.

Vid val av teknik och utrustning ska hinsyn tas till regionens energimal och LCC- berdkning
ska genomforas. Under projektering och produktion ska alla byggprodukter registreras i
Sunda Hus Miljodata. For att undvika framtida fuktproblem ska projektering och produktion
ske med hog fuktsékerhet. Miljoinventering ska genomforas i byggnaden innan
ombyggnation. I projekteringen ska miljoprogram — och plan med specifika energi- och
miljomal tas fram.



Ytor

Berorda ytor

Byggnad
124,125,127

Plan 10
Plan 11
Plan 12
Plan 13 (flaktrum)

Verksamhetsytor

Habiliteringen
Byggnad
124,125,127

Plan 10
Plan 11
Plan 12

BTA

1177 m2
1068 m2
875 m2
207 m2

Tot 3 327 m2

402 m2
716 m2
632 m2

BRA

Tot 1 750 m2



7. EKONOMI

Investeringar

Fastighetsinvestering 56,0 Mkr
Utrustningsinvesteringar 3.1 Mkr
Total investering: 59,1 Mkr

Utifran ovan budget hyresberiknas kostnaderna enligt nedan fordelning:
Verksamhetsanpassningar (inkl. utrustning): 38,9 Mkr

Fastighetsinvesteringar: 20,2 Mkr

Nuvarande hyreskostnad for hyresgast, by 124, 125, 127.

Hyreskostnad (bashyra) 3,17 Mkr/ar

Preliminar hyresberakning for hyresgast, by 124, 125, 127.

Forutsattningar:
Internhyresregler tillimpas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internrdnta: 1,5 %, baserat pd 2018 drs niva

Ny bashyra: 3,80 Mkr/ar

Hyrestillagg: 0,77 Mkr/ar

Ekonomisk paverkan for kostnader baserat pa utrustningsinvestering.

Forutsittningar:
Internhyresregler tillimpas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internrdnta: 1,5 %, baserat pd 2018 drs niva

Kapitaltjanstkostnad: 0,85 Mkr/ér
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