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Regionstyrelsen

Aterrapportering av reviderad férstudie gillande
verksamhetsanpassningar pa Habiliteringen, Berghem,
Epidemisjukhuset 1, Halmstad

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att

- Godkanna reviderad forstudie gallande
verksamhetsanpassningar/teknikinvestering for habiliteringen i Halmstad
daterad januari 2021.

- Ge Regionfastigheter i uppdrag att genomféra féreslagen
verksamhetsanpassning/teknikinvestering till en investering av 41 Mkr.
Investering ar upptagen i mal- och budget for 2022 samt 2023

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2018-10-04 att ge Driftnamnden Regionservice i
uppdrag att genomféra forstudie gallande habiliteringen i Halmstad.
Bakgrunden till férstudien ar en lokalbehovsanmalan fran ADH gallande
behovet av att forbattra arbetsmiljon for personal och patienter pa habiliteringen
i Halmstad. Foreslagna atgarder ska ocksa skapa battre och effektivare
personal- samt patientfloden, vilket i férlangningen ska skapa 6kad produktion
av vard. Regionfastigheter ser ocksa stora investeringsbehov i fastigheten
sasom byte av ex. fonster, tak ventilationsaggregat etc.

Forstudien avrapporterades i Regionstyrelsen i februari 2020. Framtaget forslag
innebar en hyresdkning for verksamheten med ca 1,4 mkr/ar. Driftndmnden for
ambulans, diagnostik och halsa anger i beslut fran mars 2020 att den
hyresdkning som framtaget forslag innebar anses vara for hog for
verksamheten att bara. | samma skrivelse framgar att verksamheten kan bara
en hyresdkning med max 700 tkr/ar. Som en foljd av detta gav SGFI
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projektgruppen i uppdrag att revidera genomford forstudie sa att hyresékningen
blir max 700 tkr/ar. Projektgruppen avrapporterade den reviderade forstudien i
SGFl i februari 2021. Framtaget forslag innebar att verksamheten effektiviserar
sina ytor vilket gor att de kan lamna ca 500 m2 av de ytor som de hyr idag. Arlig
hyresokning ar i den reviderade forstudien beraknad till ca 490 tkr/ar vilket
héller sig inom den 6kning som verksamheten kan anse sig bara.

Efter beslut om genomférande beddms tid for fardigstallande till ca 2,5 ar.

Bakgrund

Regionstyrelsen beslutade 2018-10-04 att ge Driftsnamnden Regionservice i
uppdrag att genomféra forstudie gallande Habiliteringen i Halmstad.
Bakgrunden till beslutet ar att ADH har lamnat in en lokalbehovsanmalan
gallande att lokalerna behdver anpassas for att battre floden fér personal och
patienter vilket ska ge en battre arbetsmiljo. For att habiliteringen ska kunna
svara upp mot dagens behov, har verksamheten behov av att placera
administration och mottagning pa olika vaningsplan i syfte att tydliggéra och
forbattra bade patient- samt personalfléden. Ett genomférande av féreslagna
atgarder ska ge verksamheten battre patientfléden och 6kat samarbete vilket
ger goda forutsattningar for en 6kad produktion av vard. Parallellt med detta har
Regionfastigheter signalerat ett stort kunderhall/investeringsbehov i fastigheten.
Att utféra dessa atgarder i samband med verksamhetsanpassningen ar av bade
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ekonomiska samt verksamhetsmassiga skal lampligt att utféra samtidigt.
Fastighetsbehoven kommer att behdva utféras oavsett om
verksamhetsanpassningarna utfors eller inte da det ar vasentliga delar av
fastigheten som behoéver bytas ut da dess tekniska livslangd ar slut. Har ror det
sig om ex. fonster, tak, el, ventilationsaggregat etc.

Forstudien avrapporterades i Regionstyrelsen 2020-02-05. Framtaget forslag
innebar en hyresokning for verksamheten med ca 1,4 mkr/ar. Regionstyrelsen
beslutade att remittera arendet till Driftsnamnden Ambulans, diagnostik och
halsa for stallningstagande om féreslagen hyresokning. Regionstyrelsen
beslutade ocksa att projektet ska genomféras under forutsattning att
driftsnamnden godkanner hyresdkningen. Driftsnamnden fér Ambulans,
diagnostik och halsa har enligt skrivelse daterad 2020-03-31 konstaterat att
foreslagen hyra okar fran dagens 3,17 mkr/ar till bedomt cirka 4,6 mkr/ar ar for
hdg. Verksamheten har madjlighet att effektivisera med motsvarande en 6kning
med max 0,7 mkr/ar.

Styrgrupp for fastighetsinvesteringar (SGFI) gav i juni 2020 arbetsgruppen i
uppdrag att revidera framtagen férstudie sa att hyresékningen blir max 0,7
mkr/ar utifran dagens hyra. Den reviderade forstudien presenterades och
godkandes i lokalgrupp ADH den 2021-02-04. Reviderad forstudie innebar att
habiliteringen effektiviserar sin verksamhet och kan da ldamna by 125 och da
endast bedriva verksamhet i by 124 och 127. Detta innebar att verksamheten
minskar sina ytor med ca 500 m2. Framtaget forslag innebar en hyresokning
med cirka 490 tkr/ar, detta innebar att framtaget férslag haller sig inom ramen
for den 6kning som verksamheten har mojlighet att bara.

Byggnad 124 uppfordes ursprungligen under tidigt 1900- tal, och ar ett av
sjukhusets aldsta hus. Byggnaden ar enligt riksantikvarien, B-klassad, vilket
innebar att den innehar hogt kulturintresse och bor skyddas i detaljplan och
omradesplan. Inga stora yttre férandringar far goras. Detta ar nagot som ar
viktigt att férhalla sig till i projektet. Planerad byggtid for hela projektet (fran
beslut till fardigstallande) beraknas till 2,5 ar. Om beslut tas kommer
projektering att pabodrjas under varen 2021. Byggstart beraknas da ske under
hosten 2022. Planerad fardigstallande av entreprenaden beraknas ske i slutet
av 2023. Hyresaktivering sker i anslutning till fardigstallande och kommer att
paverka verksamheten med start 2024.
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Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Ursprunglig férstudie: Reviderad férstudie:

e Total investering exkl.utr: 56,0 Mkr e Total investering exkl. utr: 41,0 Mkr
e Utrustning: 3,1 Mkr e Utrustning: 3,4 Mkr

e Befintlig bashyra: 3,17 Mkr/ar e Befintlig bashyra: 3,17 Mkr/ar

e Okning bashyra: 0,63 Mkr/ar e Bashyra (exkl. by 125): Ca 2,6 Mkr
e Hyrestillagg: 0,77 Mkr/ar e Okning bashyra: 0,48 Mkr/ar

o Total hyra: 4,57 Mkr/ar e Hyrestillagg: 0,58 Mkr/ar

e Beddmd hyresdkning i reviderad forstudie:
0,5 Mkr/ar

e Total hyra: 3,66 Mkr/ar

Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Fkonomidirektor
Bilaga:

FHK Forstudie Habiliteringen, januari 2021

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnaimnden Ambulans, diagnostik och halsa
Driftnamnden Psykiatrin Halland
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