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1. SAMMANFATTNING

For att inrymma minnesmottagningen alternativt tillskapa annan disponibel yta kan
Regionfastigheters projektkontor som idag ar placerat i byggnad 351 flytta till del av byggnad
711. Ytan har tidigare anvénts som projektkontor fére dagens placering.

2. BAKGRUND

De lokaler som idag disponeras av RFA ér 1 gott skick med mycket plast for interna
medarbetare och konsulter. I dagsldget sitter bdde Regionfastigheter egen personal och
konsulter med ramavtal med Region Halland i gena kontor med gott om plats. Lokalen
inhyser dven ett storre konferensrum med plats for upp till 25 personer och ett mindre
konferensrum med plats for upp till 10 personer. Aven personalutrymmen som personalrum,
vilrum och toalett finns.

3. VERKSAMHETSFORANDRINGAR

De nya lokalerna kommer att kréva viss beteendedndring hos personalen som arbetar dir. De
egna kontoren kommer att ersittas med ett gemensamt 6ppet landskap. Ett av métesrummen
kommer att bli betydligt mindre 4n det mindre métesrummet som finns 1 351.

4. BYGGNAD

4.1 Bygg

Iordningstéllande av del av byggnad 711 plan 11. Tilldggsisolering eller fonsterbyte ar inte
medtaget 1 denna bilaga och &r inte heller med 1 den kalkyl som ar framtagen.

4.1.1 Nulage

Byggnaden uppfordes i slutet pd 60-talet till borjan pa 70-talet. Den berdknade livsldngden pé
klimatskal och ytskikt bedoms vara 5-10 &r. Status pa betongstommen kommer att utredas i
den fastighetsutvecklingsplan som nu paborjats. Erfarenhetsméssigt sd bedoms livsldngden pa
stommen vara langre an ytterligare 20 ar.

De dimensionerande byggnadsdelarna for byggnadens livsldngd planerar att bytas ut for att
uppnd en betydligt langre livsldnd &dn dagen 5-10. Ytskikt &r i mycket slitna och i stort behov
av upprustning.

I denna forstudie inte hdnsyn tagits till forstiarkning av befintliga glaspartier for utdkat
bullerskydd da behovet av detta inte dr utrett i detta skede. Hénsyn har inte heller tagits for
skydd mot solintralning i fonsterpartier mot oster. Vidare utredning foreslds under
projektering.

4.1.2 Omfattning renovering

Foreslagna atgérder syftar till att lyfta byggnadsdelen i sin helhet. Ny rumsindelning enligt
bifogad planskiss dér bland annat ytterligare motesrums tillskapas genom flytt av
ventilationsaggregat. nya Golvmattor, ommalning vaggar, nytt undertak. Utbyte personalkok,
iordningstdllande toaletter.



4.2 VVS

4.2.1Nulage

Installationer gillande ventilation, vatten, avlopp och viarme ar fran nir sjukhuset byggdes och
1 stort behov av renovering. Samtliga VVS systems livslangd ar snart slut och for att uppna en
forlangning kriavs omfattande atgarder.

4.2.2 Omfattning renovering

Ventilationsaggregaten dr i original utforande och &r placerade pa plan 11 i byggnaden. Den
tekniska livslangden bedoms vara kort dr inte energieffektiva. Tva nya ventilationsaggregat
installeras med virmevixlare varav det ena forser kontorsytan som denna bilaga avser och det
andra forser Ovriga delar av huset. Ny placering pa dessa aggregat placeras utanfor den yta
som avses 1 denna bilaga, detta for att skapa mer yta for administration. Ventilationssystem
utbyts i sin helhet for att fa en energieffektiv byggnad.

For att tillskapa mer yta foreslés att de tva olika ventilationsaggregat som dr placerade inom
omradet pa plan 11 flyttas utanfér kunna skapa en god milj6 for konferensrummen sé placeras
ett mindre lokalt ventilationsaggregat.

Ventilationsaggregatet forses med central virme/kyla for att kunna rumsanpassa
inomhusmiljon.

Avloppssystem byts ut i sin helhet.

Vattensystem byts ut i sin helhet inne i den del som denna bilaga avser.
Virmesystem behalls och justeras.

4.3 El

4.3.1 Nulige
Installationer gillande el dr frn nér sjukhuset byggdes och 1 stort behov av renovering.
Samtliga EL systems livsldngd &r slut och &r i stort behov av byte.

4.3.2 Omfattning renovering

El-centraler, Belysning, Tele/Data-system ir i original utférande och ir placerade inom
byggnaden. Den tekniska livslingden bedoms vara slut och behdver bytas i sin helhet inom
ombyggnadsytan. Undantag ar utrustning for Brandlarmanlédggningen som forsorjer Sjukhuset
i sin helhet.

Nya el-centraler for bdde prioriterad samt oprioriterad kraft installeras. Inom ombyggnadsytor
monteras nya kabelstegar ovan u-tak fran el-centraler och tele/datastativ och ut till
arbetsplatser eller likvirdig via fonsterbankskanaler.

Ny infélld belysning i korridorer och gangstrak som styrs via rérelsevakter. Ovan
arbetsplatser pendlas belysning styrda via dragstromstéllare. I Konferensrum/Personalrum
installeras dimbar belysning. Ovriga utrymmen tinds belysningen via nirvarovakter inbyggda
i armaturerna. Uttag kraft och data installeras i omfattning enligt PTS.

Heltdckande brandlarm installeras.

5. Miljomal
Byggprodukter ska loggas i SundaHus under projektering och produktion.



6. Ytor

Byggnad 711 BRA
Plan 11 246 m?
7. Tidplan

Genomforande tid for projektet dr c:a 9 manader fran dess att beslut om genomforande tas.
Efter att beslut ar taget startar projektering for att foljas av en byggstart i Mars 2020 och
lokalerna kan sedan tas i drift vid arsskiftet 2020-2021.

8. EKONOMI

Investeringar
By.711 projektkontor

Fastighetsinvestering 3,3 Mkr
Lokalanpassning 1,9 Mkr
Total investering: 5,2 Mkr

Kapitalkostnad fastighetsinvestering avskrivningstid 25 och 35 ar.
- Tekniska installationer avskrivning i 25 &r. 137 813 kr/ar
Efter 25 &rs avskrivning dr resterande 70 154 kr/ar.
Preliminiir hyresberikning lokalanpassning
Forutséttningar:
Internhyresregler tillimpas.
Avskrivningstid: 25ar och 35dr, internrdnta: 1,5%, baserat pa 2020 ars niva

Kapitalkostnad hyrestilligg (Psykiatrin) 93 700 kr/ar i 15ar

Bashyra (RFA) 353 800 kr/ar

Hyreskostnader i nuvarande lokaler

Hyreskostnad (RFA) by.351 403 719 kr/ar



Regionfastigheter

Sara Jacobsson
Fastighetschef
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