KOPEKONTRAKT

PARTER

Séljare: Varbergs Bostads AB, org. nr 556502-4220
Box 83, 432 22 VARBERG
nedan kallad ”Saljaren”

Kopare: Region Halland, org. nr 232100-0115

Box 517
301 80 Halmstad
nedan kallad ”Ko6paren”

Séljaren och Koparen bendmns nedan gemensamt for ”Parterna” och var for sig
’,Part,’.

KOPEOBJEKT

Objekt for dverlatelse enligt detta Kopekontrakt

Objektet for detta kopekontrakt ar den del av fastigheten Varberg Fastarp 2:172 i
Varbergs kommun som ar markerad pa bilaga 1 till detta avtal.

Kodpeobjektet bendmns nedan ’Styckningslotten”.

OVERLATELSEFORKLARING

Séljaren dverlater harmed Styckningslotten till Képaren pa de villkor som anges
i detta Kopekontrakt.

KOPESKILLINGEN OCH DESS ERLAGGANDE

Kopeskillingen for Styckningslotten uppgar till 19 000 000 kronor (nitton
miljoner kronor), nedan benamnd ”Kd&peskillingen”.

Kdpeskillingen skall i sin helhet erlaggas kontant pa Tilltradesdagen se punkt 5.1,
genom att beloppet satts in pa av Saljaren anvisat bankkonto.

Koparens eventuellt vardeskapande atgarder som regleras i en separat
6verenskommelse i enlighet med punkt 5.3 foranleder ingen foérandring av
Kopeskillingen.

TILLTRADE OCH ARRENDERATT

Séljaren har 2018-11-23 anstkt om avstyckning av Styckningslotten. Séljaren
betalar forrattningskostnaden. Séljaren ska komplettera férrattningsansokan med
att avstyckningen ska vara inteckningsfri, samt ett exemplar av detta
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5.2

5.3

7.2

7.3

7.4

kopekontrakt. Tilltradesdagen ar den 1:a i manaden efter att forrattningsbeslutet
vunnit laga kraft. Om den 1:a i manaden intraffar pa en helgdag ér tilltradesdagen
forsta pafoljande dag som inte ar helgdag.

Pa Tilltradesdagen skall:
a) Koparen erlagga kopeskillingen till Saljaren enligt punkt 4.

b) Saljaren tillhandahalla Koparen for godkannande en likvidavrakning for
Styckningslotten med avrdkning av kostnader och intakter per
Tilltradesdagen.

c) Saljaren dverlamna de handlingar som erfordras for Koparens erhallande av
lagfart, samt Ovriga handlingar betraffande Styckningslotten som Séljaren
innehar, sdsom  hyreskontrakt i  original, ritningar,  Kartor,
bygglovshandlingar och samtliga nycklar till Styckningslotten.

d) Saljaren ska, efter erhallande av Kopeskillingen, kvittera Kopeskillingen pa
sarskilt uppréttat kopebrev och éverlamna kopebrevet till Koparen.

| det fall Koparen onskar tidigare atkomst till fastigheten kommer detta att
regleras i en separat Overenskommelse, foretrddelsevis i form av ett
arrendekontrakt.

VILLKOR
Detta kopekontrakt ar villkorat av;

att Sdljaren fattat beslut om att sélja Styckningslotten i laga ordning via
styrelsebeslut.

att Regionfullméktige i Region Halland fattat beslut om att godkanna detta
Kopekontrakt genom beslut som vunnit laga kraft.

FORDELNING AV KOSTNADER OCH INTAKTER M M

Kostnader for och intékter fran Styckningslotten for tiden fore Tilltradesdagen
belastar respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och
med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Koparen. Fastighetsskatt
utgor kostnad for Styckningslotten.

Séljaren skall se till att leverantorer pa Tilltradesdagen laser av Styckningslottens
maétare for forbrukning av el, vatten, varme och dvriga I6pande abonnemang.

En likvidavrakning skall upprattas pa Tilltradesdagen. | denna skall
Styckningslottens kostnader och intékter férdelas mellan Képaren och Séljaren.

Om Séljaren och Koparen asamkas kostnader eller uppbér intakter efter det att
likvidavrakningen upprattats och om sadana kostnader och intakter skall belasta
respektive tillkomma den andre Parten enligt punkt 7.1 skall reglering ske inom
tre manader.
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8.2

8.3

9.1

9.2

FORSAKRING M M

Séljaren star faran for Styckningslotten fram till Tilltradesdagen. Pa
Tilltradesdagen dvergar faran for Styckningslotten till Koparen.

Saljaren ansvarar for att Styckningslotten ar fullvardeforsakrad fram till och med
Tilltrédesdagen.

Om Styckningslotten fore Tilltradesdagen drabbas av sadan skada som tacks av
fastighetsforsakring, skall kopet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av
Kopeskillingen intrader i Saljarens ratt till forsakringsersattning. Sjalvrisk skall
betalas av Saljaren.

FASTIGHETERNAS SKICK, FRISKRIVNINGAR OCH
SALJARENS GARANTIER

Styckningslotten &verlates i befintligt skick. Koparen ar medveten om sin
undersokningsplikt och har beretts tillfalle att noggrant besiktiga och undersoka
Styckningslotten och ta del av utdrag ut lantmateriets fastighetsregister (bilaga 2).

Koparen godtar Styckningslottens skick och dess nuvarande och framtida
anvandningsmajligheter. Koparen friskriver Séljaren fran allt ansvar for
eventuella fel och brister i Styckningslotten — innefattande synliga eller dolda
faktiska fel, rattsliga fel och radighetsfel — samt forklarar sig med bindande verkan
avsta fran att gora gallande pafoljder av nagot slag pa grund av fel eller brister av
vad slag de vara ma.

For undvikande av oklarhet galler denna friskrivning och detta avstaende fran
ansprak inte vid fel eller brist i de av Séljaren enligt detta Kopekontrakt lamnade
garantierna.

Saljaren garanterar per denna dag och per tilltrddesdagen:
(a) att Saljaren ager och har lagfart pa Styckningslotten.

(b) att nagra forelagganden fran myndighet inte foreligger avseende
Styckningslotten samt att, savitt Saljaren kanner till, sidana forelagganden
inte heller &r att forvénta.

(c) attnagon for Séljaren kand radighetsinskrankning rérande Styckningslotten
inte foreligger.

(d) att Styckningslotten inte ar foremal for tvist .

(e) att det inte finns grund for kommunen eller annan huvudman att debitera
agaren av Styckningslotten anslutningsavgifter for el, VA eller fjarrvarme.

() att Styckningslotten inte belastas av andra inteckningar, belastningar,
inskrivningar eller andra forvaltnings- och upplatelseavtal (hyres-, arrende-
eller nyttjanderattsavtal mm) utover de som framgar av detta Képekontrakt
(inklusive bilagor) i 6vrigt.

(g) att det inte finns forhandlingsordning for Styckningslotten med nagon
hyresgastforening, samt
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(h) att pa Styckningslotten per Tilltradesdagen belopande forfallna offentliga
avgifter ex gatukostnader.

HYRESAVTAL

Samtliga for Styckningslotten gallande hyresavtal framgar av Bilaga 3.
Hyresavtalen &r géllande i sin helhet och samtliga de villkor (inklusive
hyresrabatter, reparationsataganden, att i avtalen angivna hyror ar korrekta och
kan debiteras hyresgasterna m.m) som géller for avtalsforhallandena framgar av
hyresavtalen.

FORVALTNING

Saljaren forbinder sig, savida inte annat skriftligen éverenskommes eller framgar
av detta Kopekontrakt, att fran dagen for undertecknandet av detta Képekontrakt
till och med Tilltradesdagen:

(a) forvalta Styckningslotten pa sedvanligt satt;

(b) ej teckna nya, foréandra eller saga upp hyres- eller nyttjanderattsavtal eller
andra avtal;

(c) ej salja eller pa annat satt disponera éver Styckningslotten i strid mot detta
Kopekontrakt;

(d) ej ansoka om inteckning i Styckningslotten; och

(e) ej vidta annan viktigare atgard rérande Styckningslottens forvaltning.
Saljaren har dock réatt att vidta sadana atgarder rérande Styckningslotten
som skaéligen kan bedémas erforderliga for att bevara Styckningslottens
varde. Saljaren forbinder sig darvid att fortlopande i forvag samrada med
Koparen, dock med undantag for atgarder av akut eller rutinmassig karaktar.

LAGFARTSKOSTNADER

Koparen skall snarast mojligt efter Tilltradesdagen ansoka om lagfart pa
Styckningslotten. Kdparen ar skyldig att betala och skall svara for kostnader for
stdmpelskatt och andra inskrivnings- eller inteckningskostnader med anledning
av forvarvet av Styckningslotten.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till detta Kopekontrakt skall, for att vara bindande, avtalas
skriftligen och undertecknas av bada Parter.

FULLSTANDIG REGLERING

Parterna bekréftar att detta Kdpekontrakt med bilagor samt nytt sarskilt avtal i
p.5.3 utgér Parternas fullstandiga reglering av samtliga fragor som
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Kopekontraktet berdr och ersatter samtliga skriftliga eller muntliga ataganden och
utfastelser som foregatt detsamma.

15 OVERLATELSE

Ingen Part &ger ratt att dverlata detta Kopekontrakt eller rattigheter hanforliga till
detta utan den andra Partens féregaende skriftliga medgivande dartill.

Detta Kopekontrakt har uppréttats i tre exemplar av vilka Parterna har tagit var sitt samt ett
har tillstallts den kommunala lantmaterimyndigheten.

Halmstad 2019- - Varberg 2019- -

For Koparen For Saljaren

REGION HALLAND VARBERGS BOSTAD AB
Jorgen Preuss UIf Hofstedt
Regiondirektor VD

Mikaela Waltersson Stefan Stenberg
Regionstyrelsens ordférande Ordférande

Saljarens namnteckningar bevittnas:

Bilagal:Karta
Bilaga2:Utdrag-Lantmateriets fastighetsregister
Bilaga3:Hyreskontrakt
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= | Tvaaker

Munkagard

Kartbilaga 1: Varberg Fastarp 2:172, som ar markerad med bla ram och svart skraffering, ar
bendmnd som “Styckningslotten" 1 detta Kopekontrakt.



