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Revisionsrapporten Inforande av komponentavskrivning av fastigheter

Revisorerna i Region Halland har gett PwC i uppdrag granska redovisningen av
fastigheter vid 6vergangen till komponentavskrivning. Syftet med granskningen har
varit att bedéma om framtagna riktlinjer 6verensstimmer med god redovisningssed
samt om regionstyrelsen sikerstiller att riktlinjerna foljs.

Vi bedomer att regionstyrelsen i allt vasentligt sikerstéller att redovisningen av
fastighetsinnehavet uppfyller kraven pa rattvisande rakenskaper och god
redovisningssed vad giller inférandet av komponentavskrivning pa nyinvesteringar.
Det baserar vi pa att komponentredovisning inforts i enlighet med uppréttade
riktlinjer, vilka i sin tur éverensstimmer med god redovisningssed.

Vi bedémer vidare att det finns en osidkerhet avseende redovisningen nar det giller
inforandet av komponentredovisning for befintliga fastigheter. Det grundar vi pa att
det saknas dokumenterad och fullstandigt objektiv bedomning av aterstdende
nyttjandeperioder fér de befintliga fastigheterna. Aterstdende nyttjandeperioder har
anpassats utifran att avskrivningsbeloppet borde hamna pa ungefar samma niva. Vi vill
uppmarksamma regionstyrelsen pé risken att bokforda varden blir for hoga i relation
till forslitningen av fastigheterna. Detta kan i sin tur leda till en 6kad risk for
nedskrivningsbehov vid kommande renoveringar eller reaforluster vid framtida
forsaljning.

Utifran iakttagelser i granskningen rekommenderar vi regionstyrelsen:
— att riktlinjerna for komponentredovisning beslutas av regionstyrelsen.

— att riktlinjerna kompletteras om erfarenheten visar att sarskilda
redovisningsfragor behover fortydligas.



— att en omprovning av nyttjandeperioder enligt RKR 11.4 sker for befintliga
fastigheter som komponentindelats samt att underlagen till bedomningarna
dokumenteras.

— attrutinerna for att inhdmta informationen som behdvs for att genomfora
komponentindelning av fardigstdllda investeringar fortydligas.

— attrutinerna for prévning av nedskrivningsbehov i fastighetsbestandet
fortydligas.

— att det sker en uppfoljning av rutinerna for komponentredovisning inom ramen
for styrelsens arbete med intern kontroll.

— att tidpunkten for fardigstdllande av investeringar kopplas till starten for
fakturering av internhyror.

Revisorerna beslot

att oversidnda rapporten till regionstyrelsen med begdran om svar senast 2018-05-10
om vilka dtgarder styrelsen avser att vidta med anledning av resultatet i granskningen.
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Granskning av komponentredovisning avseende fastigheter

Sammanfatining och revisionell
bedomning

RKR (Radet for kommunal redovisning) har infort ett explicit krav pa att tillampa kompo-
nentavskrivning vid redovisning av materiella anldggningstillgdngar fran och med riken-
skapséret 2014. Successivt ska komponentindelning ske aven for befintliga tillgangar.
Omfattning bor vagas mot vasentlighet och nytta.

I juni 2016 upprattade ekonomidirektoren riktlinjer for inforande och tillampning av
komponentavskrivning. Det bokforda vardet for regionens fastighetsinnehav uppgar till
2 528 mnkr inklusive mark per den 31 december 2016.

Revisorerna har i sin riskanalys identifierat redovisningen av fastigheter och 6vergangen
till komponentavskrivning som ett riskomrade.

Vi bedomer att regionstyrelsen i allt vasentligt sdkerstaller att redovisningen av fastighets-
innehavet uppfyller kraven pa riattvisande riakenskaper och god redovisningssed vad giller
inforandet av komponentavskrivning pa nyinvesteringar. Det baserar vi pa att kompo-
nentredovisning inforts i enlighet med upprattade riktlinjer, vilka i sin tur 6verensstam-
mer med god redovisningssed. Komponentredovisning har inforts for nyinvesteringar
under ar 2016 och ar 2017.

Vi bedomer vidare att det finns en osidkerhet avseende redovisningen nar det giller info-
randet av komponentredovisning for befintliga fastigheter. Det grundar vi pa att det sak-
nas dokumenterad och fullstdndigt objektiv bedomning av aterstdende nyttjandeperioder
for de befintliga fastigheterna. Aterstiende nyttjandeperioder har anpassats utifrin att
avskrivningsbeloppet borde hamna pa ungefar samma niva. Vi vill uppméarksamma reg-
ionstyrelsen pa risken att bokforda varden blir for hoga i relation till forslitningen av fas-
tigheterna. Detta kan i sin tur leda till en 6kad risk for nedskrivningsbehov vid kommande
renoveringar eller reaforluster vid framtida forsiljning.

Utifran iakttagelser i granskningen rekommenderar vi regionstyrelsen:

att riktlinjerna for komponentredovisning beslutas av regionstyrelsen.

—  att riktlinjerna kompletteras om erfarenheten visar att siarskilda redovisningsfra-
gor behover fortydligas.

— att en omprovning av nyttjandeperioder enligt RKR 11.4 sker for befintliga fastig-
heter som komponentindelats samt att underlagen till bedomningarna dokument-
eras.

— att rutinerna for att inhadmta informationen som behovs for att genomfora kompo-
nentindelning av fardigstillda investeringar fortydligas.

— att rutinerna for provning av nedskrivningsbehov i fastighetsbestdndet fortydligas.
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Granskning av komponentredovisning avseende fastigheter

— att det sker en uppfoljning av rutinerna for komponentredovisning inom ramen for
styrelsens arbete med intern kontroll.

— att tidpunkten for fardigstallande av investeringar kopplas till starten for fakture-

ring av internhyror.

1.1. Bedomningar mot kontrollmal
Kontrollmal Kommentar
Finns beslutade riktlinjer Uppfyllt

som visar hur komponent-
redovisning av fastighetsbe-
stindet ska ske? Overens-
stimmer riktlinjerna med
god redovisningssed?

Vi bedomer att det finns riktlinjer som visar
hur komponentavskrivning av fastighetsbe-
standet ska ske. Eftersom komponentredovis-
ning aven pa verkar budgetprocessen och
framtida redovisade resultat anser vi att rikt-
linjerna bor beslutas av regionstyrelsen.

Vi bedomer att riktlinjerna 6verensstimmer
med god redovisningssed. Antalet komponen-
ter, komponenternas avgransning samt nytt-
jandeperioder 6verensstimmer med god redo-
visningssed och den praxis som hunnit utveck-
las inom kommuner och landsting.

Har komponentredovisning
inforts for nyinvesteringar?

Har komponentredovisning
inforts for befintliga fastig-
heter? Har arbetet utforts pa
ett systematiskt satt?

December 2017
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Uppfyllt

Vi bedomer att komponentredovisning har
inforts for nyinvesteringar inom fastighetsom-
radet med start ar 2016. Det baserar vi pa att
fardigstillda investeringar under ar 2016 och
2017 komponentindelats i enlighet med fram-
tagna riktlinjer.

Vi instimmer i beskrivningen att rutinerna for
att inhdmta informationen som behovs for att
genomfora komponentindelning av fardig-
stillda investeringar behover fortydligas.

Delvis uppfyllt

Vi bedomer att komponentavskrivning inforts
for en 6verviagande del av befintliga fastighet-
er. Det baserar vi pa att 6ver 96 % av bokforda
varden i april 2016 omfattas av komponentin-
delningen. Indelningen i komponenter har
genomforts genom en schablonmaissig bedom-
ning och for de tre sjukhusomradena har inte
fordelningen kunnat goras per byggnad. Enligt
RKR ska det arbete som laggs ned pa 6vergang
till komponentavskrivning for befintliga till-
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gangar viagas mot vasentlighet och nytta.' Vi
bedomer att det sannolikt hade varit svart att
na storre detaljeringsgrad med en rimlig ar-
betsinsats.

Vi bedomer vidare att arbetet inte har utforts
pa ett systematiskt siatt da det saknas doku-
menterad och fullstindigt objektiv bedomning
av aterstdende nyttjandeperioder for de befint-
liga fastigheterna. Aterstdende nyttjandeperi-
oder har anpassats utifran att avskrivningsbe-
loppet borde hamna pa ungefar samma niva.

Vi anser att det ar en brist att det saknas un-
derlag till de bedomningar som gjorts avse-
ende fordelning av komponenter och atersta-
ende nyttjandeperioder.

Overensstimmer redovis- Uppfyllt
ningen av fastigheter med Vi bedomer att redovisningen, i allt viasentligt,
god redovisningssed? overensstimmer med god redovisningssed vid

inforandet av komponentredovisning for nyin-
vesteringar. Det baserar vi pa att komponent-
redovisning inforts i enlighet med upprattade
riktlinjer, vilka i sin tur 6verensstimmer med
god redovisningssed.

Vi bedomer vidare att det finns en osdkerhet
avseende redovisningen nar det giller inforan-
det av komponentredovisning for befintliga
fastigheter. Det grundar vi pa att aterstaende
nyttjandeperioder har anpassats utifran att
avskrivningsbeloppet borde hamna pa ungefar
samma niva. Vi anser att det innebar en risk
att bokforda varden blir for héga i relation till
forslitningen pa fastigheten. Detta kan i sin tur
leda till en 6kad risk for nedskrivningsbehov
vid kommande renoveringar eller reaforlust
vid framtida forsaljningar

Vi bedomer vidare att det finns redovisnings-
omraden som behdver forbattras. Det galler till
exempel tidpunkten for fardigstillande av in-
vesteringar vilka bor kopplas till starten for
fakturering av internhyror. Vi anser dven att
rutinerna for provning av nedskrivningsbehov
i fastighetsbestandet bor fortydligas.

1 RKR Information — 6vergang till komponentavskrivning
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Granskning av komponentredovisning avseende fastigheter

2., Inledning
2.1. Bakgrund

RKR (Radet for kommunal redovisning) har infort ett explicit krav pa att tillampa kompo-
nentavskrivning vid redovisning av materiella anlaggningstillgdngar fran och med raken-
skapséret 2014. Successivt ska komponentindelning ske aven for befintliga tillgangar.
Omfattning bor vagas mot vasentlighet och nytta.

I juni 2016 upprattade ekonomidirektoren riktlinjer for inforande och tillampning av
komponentavskrivning. Det bokforda vardet for regionens fastighetsinnehav uppgar till
2 528 mnkr inklusive mark per den 31 december 2016.

Revisorerna har i sin riskanalys identifierat redovisningen av fastigheter och 6vergangen
till komponentavskrivning som ett riskomrade.

2.2. Revisionsfraga och kontrollmal
Granskningen ska besvara foljande revisionsfraga:

o Sikerstiller regionstyrelsen att redovisningen av fastighetsinnehavet uppfyller
kraven pa rattvisande riakenskaper och god redovisningssed vad giller inforandet
av komponentavskrivning?

Foljande kontrollmal ska besvaras av granskningen:

¢ Finns beslutade riktlinjer som visar hur komponentredovisningen av fastighetsbe-
stdndet ska ske? Overensstaimmer riktlinjerna med god redovisningssed?

e Har komponentredovisning inforts for nyinvesteringar?

e Har komponentredovisning inforts for befintliga fastigheter? Har arbetet utforts
pa ett systematiskt satt?

e Overensstimmer redovisningen av fastigheter med god redovisningssed?

2.3. Revisionskriterier
Revisionskriterier i granskningen utgors av:

e Lagen om kommunal redovisning

e Rédet for kommunal redovisning, fraimst rekommendation 11.4 och information
”Overgéng till komponentavskrivning”, frin ar 2014

e Internt beslutade riktlinjer

December 2017 5av 15
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Granskning av komponentredovisning avseende fastigheter

2.4. Metod och avgransning
Granskningen avgrinsas till redovisning av fastighetsbestandet.

Vi har genomfoért intervjuer med redovisningschef och fastighetsekonom inom regionser-
vice. Vi har dven inhdmtat kompletterande uppgifter fran fastighetsforvaltarnas teamle-
dare tillika forvaltare av Hallands sjukhus Halmstad.

Vi har tagit del av foljande dokument: rutin for komponentavskrivningar, anlaggningsru-
tin och rutin for inventering av anlaggning samt registrering av utrustning.

Vi har granskat fardigstallda investeringar ar 2016 och ar 2017 januari-oktober. Vi har
aven tagit del av fordelningen pa komponenter och aterstadende nyttjandeperioder vid
overgangen till komponentredovisning for befintliga fastigheter.

Faktauppgifterna i rapporten har sakgranskats av redovisningschef och fastighetsekonom.
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3. Iakttagelser och bedomningar

For varje kontrollmal redogors for vilka iakttagelser som gjorts i samband med gransk-
ningen och revisionella bedomningar som gjorts darpa.

3.1. Finns beslutade riktlinjer som visar hur kompo-
nentavskrivning av fastighetsbestandet ska ske?
Overensstammer riktlinjerna med god redovis-
ningssed?

3.1.1. God redovisningssed

Regionen ska fran och med januari 2014 tillampa komponentavskrivning vid redovisning
av fastigheter som ar anlaggningstillgdngar. Komponentavskrivning innebar att anskaff-
ningsvardet for en fastighet delas upp i olika nyttjandeperioder som anpassas till den for-
vantade nyttjandeperioden for varje komponent.

I RKR:s rekommendation om redovisning av materiella anldggningstillgéngar infordes ett
tydligt uttalat krav att tillimpa komponentavskrivning.2

“Forvdntas skillnaden i forbrukning av en materiell anldggningstillgangs betydande
komponenter vara vdsentlig, ska tillgangen delas upp pa dessa. Respektive komponent
ska skrivas av separat. Ateranskaffning av komponent redovisas som anskaffning av ny
anldggningstillgang och eventuellt kvarvarande redovisat virde for den ersatta enheten
kostnadsfors.”

3.1.2. Iakttagelser

Riktlinjerna for komponentavskrivning faststilldes av ekonomidirektoren i juni 2016. I
riktlinjerna beskrivs effekterna vid 6vergang till komponentavskrivning 6versiktligt.

Ett krav for att dela upp en tillgdng i komponenter ar foljande:

¢ Komponenterna bor utgéra minst 5 % av tillgadngens totala varde. Minimibeloppet
for en komponent bor vara minst 1,5 miljon for en enskild komponent.

e Komponenterna ska ha olika forvantade livslangder och en nyttjandeperiod pa
minst tre ar.

¢ Komponenterna ska ha nagon form av funktionell samhorighet sé att gruppering-
en framstar som logisk.

Det anges dven riktlinjer for hur tillkommande utgifter ska redovisas.

¢ Anskaffning av en helt ny komponent som bedéms som betydande — aktiveras.

2 RKR 11.4 Redovisning av materiella anlaggningstillgangar
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e Utbyte av befintlig komponent som har siarredovisats — aktiveras (eventuellt ut-
rangering av befintlig komponent).

e Utbyte av befintlig komponent som tidigare inte sarredovisats — aktiveras (eventu-
ellt utrangering av befintlig komponent). Historik behandlas i sarskild ordning.

e Atgirder for vidmakthallande (reparationer) — underhall.

I riktlinjerna anges de grupper av komponenter som Region Halland anvander for att for-
dela tillgdngarnas anskaffningsvirden i anlaggningsregistret, se bilaga 1.

I intervjuerna beskrivs att ett forslag till riktlinjer skickades pa remiss till berérda innan
de faststilldes. Riktlinjerna har tagits upp vid méte i redovisningsnitverket som bestar av
ekonomer i regionen. Sedan riktlinjerna faststalldes finns de pa regionens intranat.

Inom regionservice har forvaltarna tillsammans med controllern tagit fram mer detalje-
rade riktlinjer som stimts av med projektledarna. Det pagar aven ett arbete att ta fram
blanketter som ska anviandas for att rapportera de uppgifter som behovs for att kunna
dela upp investeringen i komponenter.

3.1.3. Bedomning

Vi bedomer att det finns riktlinjer som visar hur komponentavskrivning av fastighetsbe-
standet ska ske. Eftersom komponentredovisning dven pa verkar budgetprocessen och
framtida redovisade resultat anser vi att riktlinjerna bor beslutas av regionstyrelsen.

Vi bedomer att riktlinjerna 6verensstimmer med god redovisningssed. Antalet kompo-
nenter, komponenternas avgransning samt nyttjandeperioder 6verensstimmer med god
redovisningssed och den praxis som hunnit utvecklas inom kommuner och landsting.

Vi rekommenderar att riktlinjerna efterhand omprovas om erfarenheten visar att vissa
redovisningsfragor bor fortydligas ytterligare.

Vi bedomer kontrollmélet som uppfyllt.

3.2. Har komponentavskrivning inforts for nyinveste-
ringar?
3.2.1. Iakttagelser

I arsredovisningen for ar 2016 beskrivs under avsnittet redovisningsprinciper att kompo-
nentavskrivning for nya anlaggningstillgdngar giller fran och med ar 2016.

Fardigstallda investeringar inom fastighetsomradet uppgar till 268,9 mnkr {or ar 2016. Vi
har granskat en lista 6ver dessa poster. Listan visar att det endast dr tva poster som inte
har komponentindelats. Anskaffningsvardet for posterna uppgar sammanlagt till 850 tkr.
Ovriga investeringar har delats upp i komponenter enligt framtagen lista, se bilaga 1.

Av fardigstillda investeringar under ar 2016 avser 95,5 mnkr Halmstads sjukhus. I an-
laggningsregistret har beloppet delats upp pa respektive byggnad, till exempel entré- och
mottagningsbyggnad, rontgen-/forlossningsbyggnad, norra klockhuset, vardbyggnad C1 —
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vardavdelning, vardbyggnad C2 — operation/sterilcentral med flera. I flera fall finns &dven
beskrivande text som visar vad investeringen avser.

Fran 1 januari till 31 oktober 2017 har investeringar fardigstallts med 97,7 mnkr inom fas-
tighetsomradet. Granskningen visar att samtliga investeringar delats upp i komponenter.

Inom serviceférvaltningen innebar inforandet av komponentredovisning att alla investe-
ringar behover identifieras utifran bade vilken byggnad och vilken komponent som avses.
I intervjuerna beskrivs att for narvarande ligger ett stort ansvar pa controllerfunktionen
nar det giller att inhdmta de uppgifter som behovs av projektledarna. Vid storre investe-
ringar behover information inhdmtas fran entreprenoren som utfor byggnationen, sarskilt
i de fall det giller en totalentreprenad. Vid mindre investeringar sker uppdelningen i
komponenter i samrad mellan controller och respektive fastighetsforvaltare. Successivt
pagar ett arbete att fortydliga rutiner s att informationen ska finnas med nar investering-
en planeras och under genomforandet for att stimmas av i samband med fardigstillandet.
I dagslaget sker uppdelningen av anskaffningsvéardet i komponenter i efterhand.

Mindre virden som inte kan hénforas till en viss komponent ldggs antingen till virdet pa
stommen eller fordelas 6ver samtliga komponenter som investeringen delats upp i.

3.2.2. Bedomning

Vi bedomer att komponentredovisning har inforts for nyinvesteringar inom fastighetsom-
radet med start ar 2016. Det baserar vi pa att fardigstéallda investeringar under ar 2016
och 2017 komponentindelats i enlighet med framtagna riktlinjer.

Vi instdimmer i beskrivningen att rutinerna for att inhdmta informationen som behovs for
att genomfora komponentindelning av fardigstallda investeringar behover fortydligas.

Vi bedomer kontrollmélet som uppfyllt.

3.3. Har komponentavskrivning inforts for befintliga
Jastigheter? Har arbetet utforts pa ett systematiskt
satt?

3.3.1. Iakttagelser

I arsredovisning for ar 2016 beskrivs under avsnittet redovisningsprinciper, att kompo-
nentavskrivning for historiska varden pa befintliga anlaggningstillgdngar under aret har
hanterats s att alla fastigheter med vasentliga varden redovisas enligt komponentmeto-
den.

I intervjuerna beskrivs att i samband med att regionen bytte ekonomisystem ar 2014 lades
befintliga tillgdngar in i ett anldggningsregister. Tidigare hade tillgdngarna registrerats i
en Excel-fil. Excel-filens framsta syfte var att rakna fram vilken avskrivningskostnad som
skulle belasta resultatrakningen. Registret var inte strukturerat pa ett satt s att investe-
ringarna gick att hiarleda per byggnad for sjukhusomréadena i Halmstad, Varberg och
Kungsbacka.

Som utgéngspunkt for uppdelning av befintliga virden i komponenter valdes bokforda
varden som oversteg 5 mnkr per fastighet i april 2016. Det innebar att bokforda virden
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uppgaende till 1 975,9 mnkr av 2 051,0 mnkr komponentindelades. Se lista 6ver de fastig-
heter som komponentindelades samt bokforda varden per 30 april i bilaga 2.

Regionservice ombads dela upp de bokforda virdena i komponenter samt bedoma ater-
stdende nyttjandeperiod for de olika delarna. Varje komponent skulle minst uppga till

1,5 mnkr. Ett ytterligare medskick fran den centrala ekonomifunktionen var att den totala
kostnaden for avskrivningar borde hamna pa ungefar samma niva jamfort med fore for-
andringen.

Pa regionservice var det fastighetsekonomen tillsammans med fastighetsforvaltarna som
utforde det praktiska arbetet med att komponentuppdela de befintliga fastigheterna.
Uppdelningen per komponent skedde schablonmassigt enligt foljande:

Komponent Andel av bokfort virde ‘
Stomme 15-22 %
Tak och fasad 10%
Ytskikt och rumskomplettering 15-20 %
Kanaler och ledning 20 %
Transportsystem och installationer 0-20 %
El 0-5%
Utemiljo 0-5%
Ovrigt 0-5%

Under ar 2016 fardigstilldes en njur- och dialysmottagning pa Varbergs sjukhus. Pro-
jektet innebar att en helt ny byggnad uppfordes. Forvaltare och fastighetsekonom beskri-
ver att projektet anviandes for att berdkna relationen mellan olika komponenter i en bygg-
nad, det vill sdga hur stor del av anskaffningsvardet som utgor stomme, tak och fasad et-
cetera.

Bedomningen av aterstaende nyttjandeperiod gjordes av forvaltare och projektledare ba-
serat pa vilka storre projekt som genomforts fran ar 2000 och framat, kvarvarande nytt-
jandeperiod pa befintliga poster och kunskap om byggnadernas nuvarande skick. Det
finns underhéllsplaner for fastigheterna, men dessa anvindes endast i begransad omfatt-
ning. Tabellen nedan visar bedémd aterstaende nyttjandeperiod per komponent.

terstiende nyttjandepe-

Komponent riod
Stomme 20-40 ar
Tak och fasad 10-30 ar
Ytskikt och rumskomplettering 5-40 ar
Kanaler och ledning 10-30 ar
Transportsystem och installationer 12-17 ar
El 20-30 ar
Utemiljo 10-15 ar
Ovrigt 8-10 &r
December 2017 10 av 15

Region Halland
PwC



Granskning av komponentredovisning avseende fastigheter

I intervjuerna beskrivs att justering av aterstaende nyttjandeperioder gjordes for att na
ungefar samma avskrivningskostnad som fore forandringen. Avstamningen gjordes pa
total niva for samtliga fastigheter.

Vi har efterfragat dokumentation som visar pa vilka grunder fordelningen av komponen-
ter och bedomningen av aterstdende nyttjandeperioder gjordes, men i intervjuerna besk-
rivs att skriftlig dokumentation saknas.

3.3.2. Bedomning

Vi bedomer att komponentavskrivning inforts for en 6verviagande del av befintliga fastig-
heter. Det baserar vi pa att 6ver 96 % av bokforda varden i april 2016 omfattas av kompo-
nentindelningen. Indelningen i komponenter har genomforts genom en schablonmassig
bedomning och for de tre sjukhusomradena har inte fordelningen kunnat goras per bygg-
nad. Enligt RKR ska det arbete som laggs ned pa 6vergang till komponentavskrivning for
befintliga tillgdngar vigas mot visentlighet och nytta.3 Vi bedomer att det sannolikt hade
varit svart att né storre detaljeringsgrad med en rimlig arbetsinsats.

Vi bedomer vidare att arbetet inte har utforts pa ett systematiskt satt da det saknas doku-
menterad och fullstandigt objektiv bedomning av aterstdende nyttjandeperioder for de
befintliga fastigheterna. Aterstdende nyttjandeperioder har anpassats utifrin att avskriv-
ningsbeloppet borde hamna pa ungefar samma niva.

Vi anser att det ar en brist att det saknas underlag till de bedomningar som gjorts avse-
ende fordelning av komponenter och aterstaende nyttjandeperioder.

Vi bedomer kontrollmélet som delvis uppfylit.

3.4. Overensstiammer redovisningen av fastigheter med
god redovisningssed?

3.4.1. Iakttagelser

Niar komponentredovisning infors innebér det att en storre del av det som tidigare redovi-
sades som underhéllskostnader nu kan klassificeras som anlaggningstillgang. Det beror
pa att ersdttning av en befintliga komponent (till exempel byte av tak) kan klassificeras
som anlaggningstillgdng medan endast utgiften som motsvarade standardforbattringen
klassificerades som anldggningstillgdng forut (till exempel byte av material fran plast till
tegel). I arsredovisning 2016 framgar beloppet i investeringsredovisningen dar utfallet
overstiger budget med 18,5 mnkr. I intervjun beskriver fastighetsekonomen att en genom-
gang av underhallskostnaderna kommer att goras for att sdkerstilla att de ar klassifice-
rade ratt infor arsbokslutet 2017.

En konsekvens av att anskaffningsvardet okar, till f6ljd av att en storre del av underhélls-
kostnaderna omklassificeras till investeringar, ar att avskrivningskostnaderna i sin tur
kommer att 6ka. Pa sikt kommer avskrivningskostnaderna att fylla det resultatutrymme
som tillfalligt skapas, pa grund av lagre underhallskostnader, vid 6vergangen till kompo-
nentredovisning.

3 RKR Information — évergang till komponentavskrivning
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Komponentredovisning innebar aven att bokforda varden lopande behover provas for att
avgora om nagon del behover utrangeras. Fastighetsforvaltaren beskriver att de fortsatt-
ningsvis kommer att gora en bedomning om ndgon komponent eller del av komponent
behover utrangeras vid varje investering som genomfors.

I intervjuerna beskrivs att det forekommit viss efterslapning nar det giller att fardigstilla
investeringsprojekt i redovisningen. Det beror pa att verksamheten vill vinta in de sista
leverantorsfakturorna innan investeringen slutfors och avskrivning paborjas.

Enligt RKR 19 Nedskrivningar ska en provning av eventuellt nedskrivningsbehov goras
vid varje bokslutstillfalle. Forst ska en bedomning goras om det finns indikationer som ger
anledning till en provning av tillgangens viarde. Om sa ar fallet gors darefter en vardering
som jamfors med redovisat varde. Fastighetsekonomen beskriver att rutinen for provning
av nedskrivningsbehov behover tydliggoras.

Som beskrivits ovan var det 96,8 mnkr av det bokforda vardet i april 2016 som inte kom-
ponentindelades. Av beloppet utgor Plonninge fore detta naturbruksgymnasium 45,6
mnkr. Del av fastigheten har senare sélts till Halmstads kommun. Andra fastigheter som
inte komponentindelats dr personalbostiader vid sjukhuset i Varberg, lararbostiader vid
Plonninge, regionservice administration, vardcentralen i Torup, folktandvarden och di-
striktsmottagningen i Bua med flera. Fastighetsekonomen beskriver att det kommer att
goras en utviardering om dessa fastigheter kommer att orsaka ndgra problem i den fram-
tida hanteringen. Alla investeringar som fardigstalls fran och med nu kommer att kompo-
nentindelas dven for dessa fastigheter.

Enligt RKR 11.4 kan nyttjandeperioden for en tillgdng behdva omprovas. Om en ny be-
domning gors som visentligt avviker fran tidigare bedomningar ska avskrivningsbeloppen
for innevarande och framtida perioder justeras.

3.4.2. Bedomning

Vi bedomer att redovisningen i allt visentligt 6verensstimmer med god redovisningssed
vid inférandet av komponentredovisning géillande nyinvesteringar. Det baserar vi pa att
komponentredovisning inforts i enlighet med upprattade riktlinjer, vilka i sin tur 6verens-
stimmer med god redovisningssed.

Vi bedomer vidare att det finns en osidkerhet avseende redovisningen nér det giller info-
randet av komponentredovisning for befintliga fastigheter. Det grundar vi pa att atersta-
ende nyttjandeperioder har anpassats utifran att avskrivningsbeloppet borde hamna pa
ungefiar samma niva. Vi anser att det innebér en risk att bokforda varden blir for hoga i
relation till forslitningen pa fastigheten. Detta kan i sin tur leda till en 6kad risk for ned-
skrivningsbehov vid kommande renoveringar eller reaférlust vid framtida forsiljningar.

Vi bedomer vidare att det finns redovisningsomraden som behéver forbattras. Det géller
till exempel tidpunkten for fardigstillande av investeringar vilka bor kopplas till starten
for fakturering av internhyror. Vi anser dven att rutinerna for provning av nedskrivnings-
behov i fastighetsbestédndet bor fortydligas.

Vi bedomer kontrollmélet som uppfyllt.
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Bilaga 1 — Generella komponentgrupper

Generella komponenter Nyttjandeperiod
Stomme inkl. markberedning (S) 30-80 ar
e Tung stomme
o Latt stomme
Tak och fasad (TF) 30-40 ar
e Yttertak
e Fasadbeklddnad
e Fonster, dorrar, portar m.m.

Ytskikt och rumskomplettering (YR) 10-20 &r
e Innervaggar
e Innetak

e Dorrar, glaspartier, trappor
e Belysningsarmatur

e Takundertak

e Malning m.m.

Kanaler och ledningar (KL) 35-40 ar
e Kanal
e Avlopp

e Vattenledningar
e Ledningar
Transportsystem och installationer 15-25 ar
VVSK (TI)
e Hisskorg
Kylaggregat
Ventilationssystem
Varmepellets, solcellsanliggning
El (E) 30-40 ar
e Stillverk, elcentral
o Reservaggregat

Utemiljo (U) 15-20 &r
e Markanlidggning
Ovrigt (0) 3-20 ar

e Ovrig investering som inte kan héin-
foras till annan grupp, t.ex. hyres-
anpassningar m.m.
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Bilaga 2 — Befintliga fastigheter som
komponentindelats per 30
april 2016

Verksamhetsomrade
Hallands sjukhus Halmstad
Hallands sjukhus Kungsbacka
Hallands sjukhus Varberg
Vérdcentral Andersberg
Viardcentral Falkenberg
Vardcentral Getinge
Vérdcentral Hylte
Vérdcentral Hasten
Véardcentral Laholm
Vérdcentral Nyhem
Vardcentral Onsala
Vardcentral Saro
Vérdcentral Ullared
Vérdcentral Veddige
Vérdcentral Vistra Vall
Katrineberg

Loftadalen

Munkagérd

Barn- och ungdomspsykiatrin

December 2017
Region Halland
PwC

Bokforda viarden

(mnkr)
776,1
220,2
710,8
5,9
101,2
7,0
12,3
757
15,4
14,2
4,5
74
4,7
8,1
9,7
12,6
26,6
11,8

19,7
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