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1. SAMMANFATTNING

Regionstyrelsen beslutade 2019-02-13, att fastigheten Bagaren 15 skulle séljas d4 den inte &r
dndamalsenlig for den verksamhet som bedrivs dir samt att den inte har nagot 1angsiktigt
strategiskt viarde for Region Halland.

Psykiatrin hyr idag lokaler pd Vindrosvégen som bland annat innefattar heldygnsvérd for
Barn- och ungdomspsykiatrin (BUP). Pa Vindrosvégen finns ocksd OCD-, ADHD- och
psykosteam som har néra samarbete med heldygnsvarden. Avstandet till sjukhuset innebér
biltransporter for patienter, transport av prover, mat- och godsleveranser.

Nuvarande lokaler har brister som beror flera omraden. Den frdmsta dr den otrygga patient-
och arbetsmiljon vid hot och vald, dir undsittning sker via larm till polis eller vaktbolag som
ofta har bade begransningar i instéllelsetid och oftast saknar kompetens for patientgruppen.

Akutintaget pa Vindrosvagen &r inte anpassat till dagens krav pa tillgédnglighet, integritet och
sakerhet. Vardverksamhetens lokaler har stora brister nér det géller fysisk tillgdnglighet.

BUP:s heldygnsvard har stort behov av att finnas néra dvrig psykiatrisk verksamhet och
somatisk vard pa sjukhusomrédet for att kunna erbjuda en fullgod patientsidkerhet. Narheten ar
en forutsattning for att kunna bedriva god vard for barn och ungdomar. Placering pa
sjukhusomradet innebér hogre sédkerhet och trygghet for bade patienter och personal.

Att flytta BUP:s verksamhet fran Vindrosvigen i anslutning till den befintliga
vuxenpsykiatriska verksamheten pa sjukhusomrddet mojliggdr att gemensamma
personalresurser kan anviandas effektivare med korta transportstrickor. Néarheten mellan
slutenvérd och 6ppenvérd ér en framgéngsfaktor bade for patienter och for personal som har
ndra samarbete mellan enheterna.

En flytt nirmare Sjukhusomradet innebér att man dven kommer nirmare Atstdrningen som
idag hyr pa Magnus Stenbocks vdg av Regionfastigheter. Det dr 75% av patienterna pa
heldygnsvarden som kommer fran Atstdrningen. Atstdrningens patienter bestir bade av barn
och vuxna vilket innebér att man samlar ndrheten till bdde vuxen- och barnpsykiatrin vilket dr
oerhdrt positivt. Personal och patienter pa Atstdrningen forflyttar sig mellan BUP
Pepparkakshuset och BUP Vindrosvégen och en flytt minskar avstdnden och siledes
minimerar riskerna. Att dven flytta upp Atstdrningen till Sjukhusomraden hade varit det mest
optimala ur logistik, patient- och personalsékerhet.



2. UPPDRAGET

Regionstyrelsen foreslar Regionfullméktige, 2019-02-13, besluta att
- ge Regionfastigheter i uppdrag att genomfora forsiljning av fastigheten Bagaren 15.

Regionstyrelsen beslutar att
- ge Regionfastigheter i uppdrag att genomfora forstudie gillande ny placering for psykiatrin
inklusive BUP:s heldygnsvard, Vindrosvégen.

3. BAKGRUND

Exterior befintliga lokaler pa Vindrosvigen

Nuvarande verksamhetslokaler

Barn- och ungdomspsykiatrin (BUP) heldygnsvard hyr idag fastigheten Bagaren, pa
Vindrosvigen.

Nuvarande lokaler har stora brister och den frdmsta dr den otrygga patient- och arbetsmiljon
vid hot och vald dér undséttning sker via larm till polis eller vaktbolag som ofta har bade
begrinsningar i instéllelsetid och som oftast saknar kompetens for patientgruppen.

Avsténdet till sjukhuset innebér biltransporter for patienter, transport av prover, mat- och
godsleveranser. Avstandet till somatiken &r dven en patientsidkerhetsrisk.

Det dr obalanser i fordelning av yta vilket innebar personalkrdvande verksamhet pa tvé plan.
Om inte personal eller anhoriga finns tillgdngliga sé far patienten vara utan den aktivitet som
skulle kunna vara mgjlig att anvinda eftersom denna finns pa ett annat vaningsplan.

Patientrummen &r mycket smé dér séng for narstdende oftast fir placeras som dubbelsédng.
Lokalerna uppfyller inte kraven for fysisk tillgdnglighet. Vardavdelningen har for lag takhojd
med stor risk for incidenter och skadegorelse. Utevistelse for LPT-patienter (tvangsvard)
endast pa balkong. For utevistelse utanfor avdelningen krivs personal eller nérstaende.



4. VERKSAMHETSBESKRIVNING

Verksamheten i dag

Verksamheten pd Vindrosvigen innefattar totalt 6 vardplatser. Néra kopplat till
heldygnsvarden finns teamverksamheterna for OCD, ADHD och psykos. Den direkta
nirheten mellan dessa enheter dr mycket viktig bade ur ett patient- och personalperspektiv.
Det dr hog véardkvalitet dér patienten kan vardas pé slutenvard och foljas upp 1 6ppenvardens
team. Det innebér kontinuitet och trygghet for patienten med nédrheten mellan vardformerna.
Den samlade verksamheten har en avdelningschef och gemensam administration.

Slutenvérden har idag cirka 30 medarbetare, administration cirka 8 medarbetare och
teamverksamheten cirka 15 medarbetare.

BUP:s 6ppenvard arbetar med bedomningssamtal, psykopedagogik, kontakter med skolor,
nétverkskontakter, samtal i hemmet och gruppverksamhet for bade barn och foréldrar.
Oppenvarden har nira samarbete med heldygnsvarden.

BUP heldygnsvard dr idag placerad langt fran sjukhusomrédet och 6vrig psykiatrisk
verksamhet vilket innebér svarigheter vid bl a larmsituationer. Det innebér storre insatser fran
sikerhetsbolag och polis vid hotfulla situationer.

Akutintaget pa Vindrosvagen &r inte anpassat till dagens krav pa tillgédnglighet, integritet och
sakerhet. Vardverksamhetens lokaler har stora brister nér det géller fysisk tillgdnglighet.

Logistiken och avstindet for transporter av patienter, personal, mat- och godstransporter och
andra interna tjénster mellan sjukhuset och Vindrosvigen ar tidskrdvande och kostsam.

Att inte ha en heldygnsvard 1 anslutning till ett sjukhus gor att enheten dr mycket sérbar nir
det géller patient- och personséikerhet.

Framtid och behov

BUP:s heldygnsvard har stort behov av att finnas nira 6vrig psykiatrisk verksamhet och
somatisk vard pa sjukhusomrédet for att kunna erbjuda en fullgod patientsékerhet. Néarheten &r
en forutsittning for att kunna bedriva god vard for barn och ungdomar. Placering pa
sjukhusomradet innebdr hogre sdkerhet och trygghet for bade patienter och personal.

Att placera BUP:s verksambhet fran Vindrosvégen i anslutning till den befintliga
vuxenpsykiatriska verksamheten pa sjukhusomradet mojliggor att gemensamma
personalresurser kan anvindas effektivare med korta transportstrackor. Narheten mellan
slutenvard och 6ppenvérd ar en framgangstaktor bade for patienter och for personal som har
nira samarbete mellan enheterna.

Ett 6kat behov av BUP:s resurser dr tydligt. Idag har antalet patienter inom BUP:s verksamhet
1 Halland 6kat med 25% sedan 2018. Utvecklingen pekar mot ett 6kat behov.

Vérden for dtstorning 1 Halland haller en mycket hog niva och &dr en av Sveriges bista. Att
enheten nu behdver dndamalsenliga lokaler &r en grundforutséttning for att den goda varden
ska kunna bibehéllas.



5. FORUTSATTNINGAR

Fastighetsutveckling

Placeringen och utformningen av tillbyggnaden till nuvarande psykiatribyggnad 022, har
styrts av sjukhusets tilltdnkta fastighetsutveckling. Syftet har varit att 1 sa liten grad som
mojligt paverka ett av de viktigaste expansionsomriadena som finns pa sjukhusomradet.
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Utbyggnadsomradet norr om byggnad 022 ar sédrskilt viktigt ur ett utvecklingsperspektiv.
Forutom som utbyggnadsomrade, ldmpar sig detta omrade bast for att placera
evakueringslokaler under centralkomplexets ombyggnation/nybyggnation. Omradet ar viktigt
da det ligger nira sjukhusets centrala bebyggelse, med relativt korta avstand till bl.a befintliga
vardavdelningar. Sjukhusets huvudkulvert finns i omrédet vilket medger bra koppling till
resten av sjukhuset. Idag bestdr omradet mestadels av parkeringsyta.
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Tillbyggnaden, till byggnad 022, har placerats med hédnsyn till den tinkta
fastighetsutvecklingen. Det naturliga sittet att addera en byggnad till byggnad 022 hade
annars varit en tillbyggnad 1 Ostvéstlig riktning 1 motsvarande ldge som den norra delen av
byggnad 022 och 1 enlighet med den riktning som de flesta byggnader har pa sjukhusomradet.
Ett sadant forslag hade dock blockerat sjukhusets expansionsmojlighet redan i ett tidigt skede.

6. FORSLAG

Forstudien foreslar en nybyggnad, 025, som kopplas via forbindelsegédng och ambulansintag
till befintlig byggnad 022, vuxenpsykiatri. Det innebar forbattrade funktioner som innefattas i
en god véard som till exempel akutmottagande via ambulans- och polistransporter med hog
integritet och sdkerhet. Mjlighet till utevistelse for patienter som innefattas av tvangsvard.
Direkt koppling till vuxenpsykiatrin innebér dmsesidig snabb och professionell undsittning
vid larmsituationer.



Nya BUP kommer att innehalla nuvarande verksamheter som &r placerade pa Vindrosviagen
men med effektivare inre samband och lokaler som uppfyller de fysiska tillgdnglighetskraven.

Verksamheten kommer ndrmre BUP:s 6vriga 6ppenvérd som redan ér placerad pa

sjukhusomradet.

Situationsplan med byggnadens féreslagna placering

Ny byggnad 025 ansluter till befintlig byggnad 022.



Samband och yttre entréer

[llustrationerna visar oversiktlig placering av verksamheter pa de olika vaningsplanen. Se
bilaga: Planillustrationer, plan 10 - 14
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Forslag ny byggnad

Byggnaden foreslés att utforas med en rod tegelfasad med varierande struktur och detaljer och
ett tegeltak som knyter an till nidrliggande hus pa sjukhusomréddet. Traditionella
aluminium/trafonster blandas med aluminiumpartier vid trapphus och entréer och vantrum. Pa
entréplanet finns glaspartier med utsikt ut mot de inre gardarna. Pa plan 13 glasas
korridorsluten upp for att fa utblickar mot gronomradet Galgberget i norr och mot
Vapnohojden 1 soder.

Taket ar planerat for montering av solceller bdde mot vast och 6st. Total yta for solceller
424 m?,

Norra trapphuset har tva sdnghissar mellan plan 10 — 14. Sédra trapphuset har en personhiss
mellan plan 11-14. Plan 15 vindsutrymme med hissmaskinrum for samtliga hissar.

Byggnad 025, knyts samman i plan 10 till befintlig transportkulvert. Pa plan 11 med
kulvertforbindelse for utrymning och teknik och ovanfor denna, pa plan 12, férbindelsegang
till byggnad 022 for personal vid undséttning vid larm.

Planlésningen utgar fran en tvakorridorslosning med en mittkarna for stodfunktioner och
schakt. Lokalerna &r planerade for att vara létt orienterbara och med god 6versiktlighet.

Lokalerna dr anpassade till verksamhetens floden och specifika krav och samband. Forslaget
ar framtaget i samrad med verksamheten, vardhygien och Stdd & VNS. Fackliga
representanter har medverkat av framtagandet av forstudien. Planeringen har f6ljt kraven 1
PTS.

Byggnaden ér planerad for certifiering miljobyggnad silver
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Byggnadens vaningsplan och verksamheter

Plan 10, tva trappor ner. Norra trapphuset med tva sdnghissar ansluts med ny
kulvertforbindelse till befintlig transportkulvert. Den nya kulvertforbindelsen kompletteras
med separat teknikkulvert med sékra driftsutrymmen.

Plan 11, en trappa ner. Omkladdningsrum, vilrum, jourrum och tekniska utrymmen som
bassang for sprinkler, sprinklercentral, undercentral, UPS och servicepunkt for rorpost. Forrad
for material och utrustning. Kulvertforbindelse till byggnad 022 {for utrymning och teknik.

Plan 12, markplan. Akutmottagning, heldygnsvard och skola. P& entréplanet ryms hela BUP:s
heldygnsvard med 6 patientplatser varav 2 vardplatser har hogre sédkerhet som &r anpassad for
akutvard. Vid behov kan avdelningen sektioneras med dorrpartier for att avgriansa mot
akutmottagningen, 2 akutvardplatser med tillhorande allrum. Fran Heldygnsvérdens samtliga
patientrum &r placerade langs den véstra fasaden. Patientrummen skyddas mot insyn frén
gatan med planteringar 1 olika hdjder och med ldkande gronska som varierar 6ver arstiderna.

Avdelningsexpeditionen dr centralt placerad med 6ppenhet for kontakt och ger uppsikt 6ver
hela avdelningen och till de gemensamma rummen mot Oster.

Gemensamhetslokalerna dr placerade mot dster och har en 6ppenhet mot gérdarna utanfor
med entréer ut fran vardagsrum och allrum. Det &r tva avgransade utegardar, en for
akutplatserna och en for dvriga heldygnsvarden. Detta skapar en transparent, lugn och trivsam
milj6é for samvaro och aktiviteter. Skollokalen dr placerad avskilt i den norra delen.

Vid det norra trapphuset finns forbindelse till byggnad 022 f6r 6msesidig undsittning vid
larmsituationer. I den sodra delen sker undsittning via ambulansintaget.

I den sddra delen finns nytt gemensamt ambulansintag for BUP och vuxenpsykiatrin mellan
den nya byggnaden 025 och befintlig byggnad 022. Ambulansintaget dr dimensionerat for att
endast ta emot en transport at gangen for att sdkerstélla en hog integritet. Ett gemensamt
ambulansintag dr mojligt da frekvensen av transporter ér spridda 6ver dygnet.

Plan 13, en trappa upp. Mottagning for OCD-, ADHD- och psykosteam. Som besokare till
mottagningen mots man av en vilkomnande reception dir besoket registreras. Om hotfull
situation skulle uppsté finns retrittvag for personalen via backoffice. Verksamheterna
avgransas mellan viantrum, mottagning, konferens, administration och personalutrymmen. Ett
av konferensrummen anpassas for forvaltningsrétten.

Plan 14, tva trappor upp, teknikutrymmen. Regionfastigheter har valt att se en mojlighet att
skapa ytterligare disponibel yta for annan verksambhet att nyttja pd samma vaningsplan som
teknikutrymmet.

Plan 15, vindsutrymme med hissmaskinrum.

Se bilaga: Planillustrationer, plan 10 - 14
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Innemiljé

Likande vardmiljo

Med barnperspektivet som grund utformas den inre miljon med variation och med mojlighet
att kunna paverka ljud och belysning. En likande vardmilj6 dr en tilltalande och trygg miljo
som tillgodoser olika behov for stimulans och vila. Att kunna vara sjdlv eller att vara
tillsammans med andra, ibland med en person ibland med flera. Plats for att vara tillsammans
med nédrstdende. Utrymme for aktiviteter av olika slag, bade enskilda och gemensamma.
Mobleringen ska vara varierad och placerad for att uppmuntra till konversation men ocksa
med mojlighet till samtal utan krav pé 6gonkontakt.

Oppna och ljusa rum och belysning som kan varieras. Utblickar mot gronska och méjlighet att
vistas utomhus. Fargsittning som varierar fran det ljusa till varmt och ombonat med inredning
som &r varierad bade i bade firg och form. Konstnirlig utsmyckning som kan vara integrerad
1 byggnad ger en vilkomnande miljé som ger stabilitet i rummet och som ocksé kan vara
orienterande.

En vil utformad ljudmiljé som ger lugn och att det gér att vilja tystnad likavil som ljud. Att
det inte finns storande buller.

Exempel pd varierad belysning i olika miljoer, oppet och ljust eller mer ombonat

Utemiljo

Likande gronska

I arbetet med utemiljon har vi tagit vi stod 1 den evidensbaserade forskningen om Lékande
gronska. Den visar pa stora positiva effekter av kontakt med vegetation och utemiljo. Den har
visat sig ha allra storst verkan pa personer som dr skora och/eller brackliga, personer som
upplever hog stress och for personer i kris.

Forskningen om utemiljons positiva paverkan i hilso- och sjukvardssammanhang visar bland
annat pa bittre fysiskt och psykologiskt vilbefinnande, minskad smérta och stress, bittre

somn och minskad medicinering.

Det finns begrinsade mojligheter till generdsa uteytor for patienterna. Dérfor ar det av hogsta
vikt att den ytan som finns har hég kvalitet.

12



Foljande foton visar visioner for olika miljoer i gardarna:

b
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Sociala ytor samsas med platser att s

Rundpingis som inkluderande aktivitet

Aterhimtning i hingmatta
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Lummig gronska pa gdarden

Snbelggm'ng med omsorgsfull plantering

1. GR(?NSKA SYNLIG
INIFRAN

2, ENTRE TILL GARD.
OVERGANG MELLAN UTE
OCH INNE.

3. SMA GRONA RUM
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Smdskalig belysning ger trivselvirden
efter morkrets inbrott
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Hllustrativ sektion — Rumslighet framsida och uteplats

Hllustrativ visionsbild — Uteplatserna
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Hllustrativ visionsbild —Lilla uteplatsen

Hllustrativ visionsbild — Stora uteplatsen
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7. MILJO OCH TEKNIK

Miljomal
Region Hallands klimat och miljépolicy samt riktlinjer for det interna klimat- och miljdarbetet
ska efterfoljas i projektet. Behovet av tillford energi ska minimeras sa mycket det ar mojligt.

Vid val av teknik och utrustning ska hinsyn tas till regionens energimal och LCC- berdkning
ska genomforas. Under projektering och produktion ska alla byggprodukter registreras i
Sunda Hus Miljodata. For att undvika framtida fuktproblem ska projektering och produktion
ske med hog fuktsékerhet.

I projekteringen ska miljoprogram och plan med specifika energi- och miljomal tas fram.
Malsittningen dr att uppné miljobyggnad klass Silver for de nya byggnaderna. Solceller
planeras pa ny byggnad.

Konstruktion

Grundldggning sker pa hel kantforstyvad bottenplatta med fundament pa naturligt
lagrad mark utan grundforstirkning. Kéllarytterviggar utfores i platsgjuten betong.

Byggnadsstomme utfors i betong med inslag av stal.

For dverbyggnad utformas stomme med bérande yttervdggar och invindiga pelare samt
barande och stomstabiliserande innervdggar endast runt trapphus och hisschakt.

Bjilklag utfores med integrerade bjélklagsbalkar i stal alternativt som pelardick. Invandig
birning utgdrs av tva pelarrader med placering i1 korridorviggar.

Takkonstruktion utfores med uppstolpad trétakstol med isolering pa vindsbjélklag,
Taktiackning av tegelpannor pa underlag av raspont.

Fasadmaterial av 2-stens skalmur 1 tegel. Ytterviggar och tak for hissmaskinrum utféres med
bekladnad av falsad bandtickt planplat.

El

Byggnaden forses med system med robust uppbyggnad for att skapa framtidssédkra tekniska
forutséttningar for varden.

[ utrymmen dir patienter vistas helt eller delvis ensamma utfors installationer vandalsédkert
med gedigen infastning for att skapa en sdker miljo for patienterna. En flexibel och robust
kraftforsdrjning skapas. Byggnaden forsrjs med Viktig Last, VL (prioriterad kraft) och Ovrig
last, OL (oprioriterad kraft). Inom byggnaden skapas Mycket viktig last, MVL (Avbrottsfri
kraft) via 2st redundanta UPS:er. Ett nytt kommunikationssystem byggs upp inom
byggnaderna for att sékerstilla god tillgdnglighet och kommunikation med omvérlden.

For att skapa en trygg och siker byggnad for patienter och personal installeras nya
sikerhetssystem. Dessa bestéar av brandlarmsystem, passerkontrollanldggning,
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kallelsesignalsystem och overfallslarm. Byggnaden forses med en energieffektiv
belysningsanldggning med mycket goda ljusegenskaper.

Belysningen ska hjdlpa till att skapa en tilltalande milj6 for savél patienter, anhdriga som
personal. Med tilltalande menas att belysningen ska vara vacker att se pa, den ska underlétta
orienteringen och den ska bidra till att miljon kénns trygg och vilkomnande. Viktigt ér att
skapa en god och varierad vistelsemiljo for patienten vél avviagd for att &ven uppna en bra
funktion ur vardperspektiv.

Inom byggnaden installeras hissar, 2st sdnghissar och 1st personhiss. Byggnaden ansluts till
sjukhusets rorpostsystem.

vVvs

Byggnaden forses med system med robust uppbyggnad och redundans for att skapa
framtidssékra tekniska forutséttningar for varden.

Byggnaden forses med kommunalt tappkallvatten. Varmvattenproduktion via
fjarrvirmecentral. Spillvatten fran garage avleds via oljeavskiljning till kommunalt
spillvattensystem. Dagvatten fran takavvattning och hardgjorda ytor avleds till kommunalt
dagvattensystem.

Vid flyttning Thomégatan innebér det omldggning av ledningar.

Byggnaden forses med vattensprinkleranlédggning. Kylproduktion via fjarrkylcentral.
Dampande kyla via ventilationssystemet. Flaktluftkylare installeras i utrymmen med krav pa
maxtemperatur. Varmeproduktion via fjarrvirmecentral. Uppvarmning med radiatorer och
ambulansgarage med golvvirme.

Tva st luftbehandlingsaggregat dimensioneras for 75% av maximalt luftflode med mojlighet
till sammankoppling vid service eller underhall. Separat luftbehandlingsaggregat for
ambulansgarage. Brandskydd med brandspjall for patientrum samt vaningsvis.

Styr och dvervakning
Byggnaden forses med system med robust uppbyggnad for att skapa framtidssdkra tekniska
forutséttningar for varden. DUC-ar forsorjs med avbrottsfri kraft.

Brand

Byggnaden hinfors med avseende pa verksamheten till byggnad i brandteknisk klass Br0
vilket innebér att byggnaden anses ha ett hogre skyddsbehov. Inom byggnaden inryms
verksamhet i form av psykiatriskvard med inneliggande patienter samt dagmottagningar.
Verksamheten hanfors verksamhetsklass VkSC enligt Boverkets byggregler avseende
indelningar av verksamheter i verksamhetsklasser. Vidare forekommer personalutrymmen i
verksamhetsklass Vk1 inom byggnaden.

Byggnaden utfoérs med en planvis brandcellsindelning i brandteknisk klass REI60/E160.
Vidare forldggs vissa lokaler avdelningar inom egna brandceller. Storre vikt har férutom
vardavdelningar dven lagts pa brandcellsindelning av teknikutrymmen med hansyn till
redundans mellan olika férsorjningssystem.
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Byggnaden forses med brandtekniska installationer 1 form av automatisk vattensprinkler samt
brandlarm.

8. SAKERHET

Sékerhet for patienter och personal

Kravet pé arbetsplatsens sdkerhet dr stor. Vid den planerade ny- och tillbyggnaden av BUP for
akut- och heldygnsvard och mottagningar ska det forutom inre sékerhetssystem ocksa skapas
trygghet utanfor byggnaden med belysning och en omhéindertagen utemiljo.

Naérheten till vuxenpsykiatrin med forbindelsegang vid den norra delen och dven i1 den sodra
via ambulansintaget ger forutséttning for snabb och dmsesidig undséttning vid larmsituationer
under hela dygnet.

Ambulansintaget dr utformat med plats for insatser dér det kravs flera personal. Det akuta
mottagandet av patient vid polis- och ambulanstransporter har forutséittningar for att ge ett
sékert och vardigt omhidndertagande med hog integritet.

Lokalerna ir létt orienterbara och har god 6versikt. Vardavdelningen, plan 12, &r sektionerad
och kan vid behov avdelas for det akuta mottagandet med akuta vardplatser. Mottagningen pa
plan 13 dr sektionerad mellan vantrum och mottagning. Konferens, personalutrymmen och
administration dr en egen avgrinsad enhet. Ett konferensrum forbereds till forvaltningsritten
med hogre sékerhet.

Milj6n utformas sé att byggnadsdelar och inredning inte kan anvindas till sjdlvskada eller
skada annan person.

9. ATTRAKTIV ARBETSMILJO

Att kénna sig trygg och siker pd arbetsplatsen dr en sjélvklarhet. Vil omhéndertagna
utrymmen ger hog kvalitet som innebér bittre effektivitet och arbetsglddje. Att det finns
Oppna och ljusa personalutrymmen for paus och aterhdmtning. Att det finns administrativa
platser som dr utformade specifikt for verksamhetens och individens behov. En vl utférd
ljudmiljé med personligt anpassningsbar belysning och inredning.

10. KONSEKVENSPROJEKT

Tillskapa tillfartsvédgar for patiententréerna vid intilliggande
mottagningsverksamheter.

Breddning och grusning av befintlig gang- och cykelvig for tillfalliga tillfartsvégar.

Ny anslutning fér rdddningsvag
Befintlig raddningsvig kommer tillfalligt att ledas om.
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Thomégatan

Befintliga ledningar i gatan behdver ldggas om da dessa ligger for ndra den nya byggnaden. |
samband med detta kommer gatan att flyttas ca 7 m mot vister och ge plats for vixtlighet som
bade fungerar som skydd mot insyn till virdrummen och ge utblickar mot en varierad
véxtlighet over éret.

Parkeringar

Under ombyggnation planeras p-platser pa grusad yta intill Vapnohdjden. Langsiktig
planering pagar for ett nytt parkeringshus 1 separat forstudie.

Angéring nytt ambulansintag

Angoring till nytt ambulansintag omarbetas utifran befintligt 1age. Under uppbyggnaden av
nytt ambulansintag omlokaliseras intaget till tillféllig placering.

Befintlig byggnad 022

Plan 11 och 12: Vid tillbyggnad, av byggnad 025, kommer det att utféras anpassningar i
befintlig byggnad 022.

Paviljongbyggnad 173

Demontering och atermontering av paviljonger for ny kulvertanslutning i plan 10, mellan ny
byggnad 025 och befintlig transportkulvert.

Etappindelning

Konsekvensprojekten kommer att etappindelas for exempelvis Thomégatans flytt och
tillfalligt ambulansintag till vuxenpsykiatrin. Paviljongbyggnad 173, tillskapande av
tillfartsvagar och parkeringsplatser. Etappindelningar redovisas inte i forstudien.

11. GENOMFORANDE

Efter beslut om genomforande blir ndsta steg enligt fastighetsprocessen att ta fram en
program- och systemhandling. Dérefter projektering och upphandling av projektet.

Produktionen kommer att starta med kulvertanslutning och dess konsekvensprojekt, samt att
flytta Thomégatan. Dérefter paborjas uppforing av byggnad. Nir byggnaden har kommit upp
till plan 12 startar produktion av det nya ambulansintaget. Under denna tid pa ungefar 8
ménader kommer ett tillfdlligt ambulansintag att anvindas.

Uppskattad tidplan:
e Programhandling 0,5 ar
e Projektering och upphandling 1 ar
e Produktion 2 ar
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12. EKONOMI

Investeringar

Fastighetsinvestering 272,2 Mkr
Konsekvensprojekt 0,8 Mkr
Total fastighetsinvestering: 273,0 Mkr
Utrustningsinvesteringar 11,2 Mkr

(Inredning/mébler, MTH utrustning,
passagesystem, kallelse/patientsignalsystem,
switchar)

Preliminéar hyresberdkning samt driftskostnader

Preliminir hyresberikning pa investering 273,0 Mkr
samt driftkostnad for nya lokaler

Forutsittningar:

Internhyresregler tillimpas
Avskrivningstid: 20-80 ar

Internrédnta 1,25% baserat pa 2023 érs nivé

Indexupprikning pa bedomd entreprenadkostnaden kommer att ske baserat pa aktuellt basar.

Total hyra for PSH (2 438 m2) 8,6 Mkr/ar
Preliminédr hyres- och driftkostnad: (Exkl. 3 527 kr/m?/ar
stadkostnad)
Total hyra befintliga lokaler (1 333 m2) 2,0 MKkr/ar
Befintlig hyres- och driftkostnad: (Exkl. 1 500 kr/m?/ar
stddkostnad)

Disponibel uthyrningsbar yta 4 546 m2 pé plan 14 ir ej medridknad i ovan hyresberdkning.

Beriknad hyres- och driftskostnad for denna uthyrningsbara yta édr 1,9 Mkr/ar.
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Katarina Lindh Goran Delic
Fastighetschef Forvaltningschef
BILAGA:

Planillustrationer, plan 10 - 14

Referenser bilder:

Framsida och s.10:

Forslag ny byggnad. Tyréns AB.

s.4:

Vindrosvigen. Foto: Tyréns AB

s.12:

Sittplatser. Foto: Healsafe interior (Pineapple). Ddmpad belysning. Foto: Tyréns AB.
s.13:

Infdlld sittplats i perennplantering. Foto: Tyréns AB

Frodig och firgstark gronska. Foto: Tyréns AB

Sociala ytor samsas med platser att sitta sjilv. Foto: Tyréns AB

Avgrdnsning med tegel och skira kldttervixter. Foto: Hunt&Host

Rundpingis som inkluderande aktivitet. Foto: Sportime

Aterhimtning i hingmatta. Foto: Unsplash.com

s.14:

Lummig gronska pa gdarden. Foto: Tyréns AB

Stenbeldggning med omsorgsfull plantering. Foto: Tyréns AB

s.15:

Smdskalig belysning ger trivselvirden efter morkrets inbrott. Foto: Tyréns AB
Socialt umgdnge och spelplats. Foto: NOLA
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