Laholm

BREV
2020-02-21 Till sakagare enligt fastighetsforteckning,
DNR: 2013-188 organisationer, myndigheter och kommunala

namnder, enligt sarskild sandlista

GRANSKNING FOR DETALJPLAN AMOT 1:51 med flera
| MELLBYSTRAND

Planforslaget
Du kan ta del av planforslaget i sin helhet pa www.laholm.se / Bo, miljo & trafik / Planer och utredningar
/ Detaljplaner / Pagaende detaljplaner / Mellbystrand.

Planomradet dr belaget i utkanten av Mellbystrand centrum och avgransas i norr av Rombergs véag och
omges av bostadsfastigheter i véster och soder, i Oster avgransas planomradet av en Gppen yta av asfalt
samt vegetation. Idag huserar planomradet den gamla barnkolonin Kirunakolonin, villavagnar samt stugor
och ett radhus med lagenheter.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flerbostadshus och radhus. Méjlighet ska ges for
anordnandet av centrumverksamhet i bottenplan samt att skapa planmassiga forutsattningar for delar av
befintlig byggnation tillkommen i laga ordning. Syftet ar dven att &ndra huvudmannaskapet av allméan
plats till kommunalt huvudmannaskap inom planomradet.

Detaljplanen innebér att kvartersmark pa fastigheten Amot 1:122, som tidigare varit planlagt som stugby
nu planlaggs som flerbostadshus och radhus. Bebyggelsen dér har tillkommit i laga ordning och
detaljplanen regleras utifran den befintliga byggnationen med en nockhdjd pa 6 meter. Pa den norddstra
kvartersmarken, Amot 1:51, méjliggérs flerbostadshus med alternativet att inrymma
centrumverksamheter i bottenplan, for att knyta planomradet till dess lage i Mellbystrand centrum.
Bebyggelsens utformning och omfattning, med en nockhdjd pa 10,5 meter ar satt efter Kirunakolonins
befintliga utformning for att relatera till Mellbystrands bebyggelsekaraktar. | sédra delen av Amot 1:51
mojliggors flerbostadshus och radhus med en nockhéjd pa 8.0 meter, vilket innebér att bebyggelsens hojd
trappas ner mot villabebyggelsen i sdder.

Granskning

Detaljplanen granskas enligt 5 kapitlet 18 §
plan- och bygglagen (2010:900). Forslaget &r
forenligt med oversiktsplanen och kommer inte
att medfora nagon betydande miljopaverkan.
Forslaget har kompletterats i enlighet med
sammanfattning i samradsredogorelsen.

Granskning pagar fran den 2 mars 2020 till
och med den 27 mars 2020.




Planhandlaggare kommer inte vara tillganglig pa kontoret for fragor 16-20 mars. Specifika fragor
gallande detaljplanens utformning hanvisas till évrig granskningstid.

Overklaganderatt

Detaljplanen kan i ett senare skede i planprocessen dverklagas av sak&gare som I&mnat in synpunkter
under antingen samradstiden eller granskningstiden och som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
nar detaljplanen har reviderats. De som inte framfort skriftliga synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora rétten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Overklagan
kan enbart Iamnas in under de tre veckor som foljer fran beslutsdatumet att anta detaljplanen. Beslut
om att anta detaljplanen tas av kommunfullmaktige.

Synpunkter

Eventuella synpunkter ska ha inkommit skriftligen senast den 27 mars 2020, till miljé- och
byggnadsnamnden i Laholms kommun, 312 80 Laholm, alternativt till
miljo.och.byggnadsnamnden@Iaholm.se

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Enligt uppdrag
Agnes Marklund, planarkitekt

Telefon: 0430-152 81
Mail: agnes.marklund@laholm.se
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SANDLISTA
2020-02-21
DNR: MBN 2013-188

Sandlista for granskning
AV DETALJPLAN FOR AMOT 1:51 M. FL.

Utskick: 2020-02-21

Sakagare

Enligt uppréttad fastighetsforteckning 2020-02-13 och darmed jamstallda.
Fastighetsforteckningen finns tillganglig pa samhallsbyggnadskontoret.

Remissinstanser

Kommunstyrelsen, Laholms kommun

Kultur- och utvecklingsndmnden, Laholms
kommun

Socialnamnden, Laholms kommun

Barn- och ungdomsndmnden, Laholms kommun
Laholmsbuktens VA-namnd, Laholms kommun
Kommunala handikappradet, Laholms kommun
Lokal namnd i Laholm, Region Halland
Ldansstyrelsen Halland

Trafikverket

Lantmaéteriet

Kulturmiljo Halland

Hallandstrafiken AB

Enligt uppdrag

Agnes Marklund

Planarkitekt
Samhallshyggnadskontoret
Telefon: 0430-152 81

Mail: agnes.marklund@Ilaholm.se

Mellbystrands V&gforening
Hyresgastforeningen Halmstad/Laholm
Friluftsframjandet Laholm
E.ON Energidistribution AB
Statkraft Sverige AB

Sodra Hallands Kraft
Skanova AB

Postnord AB
Naturskyddsforeningen
Mellbystrandsforeningen
Strandmiljé Laholm

Strand for alla
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PLANBESKRIVNING

MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
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GRANSKNINGSHANDLING

DETALJPLAN FOR AMOT 1:51 M. FL.

MELLBYSTRAND — LAHOLMS KOMMUN



INNEHALL

HANDLINGAR

= Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

= Plankarta med bestimmelser

= Grundkarta 2019-12-06 finns tillganglig pa Samhallsbyggnads-kontoret

= Fastighetsforteckning 2020-02-19 finns tillganglig pa
Samhallshyggnadskontoret

LAGSTOD

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglag (2010:900). Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, BFS 2014:5
DPB 1, har anvénts.

PLANBESKRIVNING

= Planens syfte och huvuddrag

= Plandata

= Tidigare stillningstaganden

= Behovsheddmning enligt Miljébalken (MB) och
Plan- och Bygglagen (PBL)

= Forutséttningar och forandringar

GENOMFORANDEBESKRIVNING
= Organisatoriska fragor

o Fastighetsrattsliga fragor

= Ekonomiska fragor

= Tekniska fragor

= Konsekvenser av planens genomforande
= Medverkande tjanstemén

UTREDNINGAR

= Dagvattenutredning delavrinningsomrade inom Mellbystrand, WSP, 2014-

08-29

= Dagvattenutbyggnad Mellbystrand och Skummeslév, LBVA,2016-08-24
= Klimatanpassningsplan, Laholms Kommun, 2015-02-24

o Ytavrinningsplan, DHI, 203-11-29

= Trafikutredning Mellbystrand, Norconsult, 2018-02-28

= Qversiktlig geoteknisk undersokning och utredning for detaljplan
Mellbystrand Centrum, SWECO 2017-06-15

PLANPROCESS
Samrad pagick 2019-05-20 till 2019-06-28
Granskning pagar 2020-03-02 till 2020-03-27

KONTAKT

Eventuella synpunkter med namn och
fastighetsbeteckning ska skriftligen ha inkommit senast
den 2019-06-28 till:

Miljo- och byggnadsndmnden
Laholms kommun
312 80 Laholm

Miljo.och.byggnadsnamnden@laholm.se
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

I samband med tidigare planarbeten i Mellbystrand framkom 6nskemal att fortydliga det som
utgor ortens centrum och ta fram en sammanhallen strategi for utvecklingen av de centrala
delarna av tatorten. Som ett led i detta togs en forstudie fram "Vision Mellbystrand-
Mellbystrands centrums forstudie 2012-05-03" som syftade till att ge en

rod trad for gestaltningen av Mellbystrands centrum. | visionen foreslas generellt en tatare
struktur i de centrala delarna och att tillféra bostader i de yttre. Centrumomradet har delats in i
sju delomraden som utgor grans for nya detaljplaner. Kommunstyrelsens beredningsutskott
beslutade 2012-05-07 § 74 om att ge planuppdrag for miljo- och byggnadsndmnden att
uppratta sju detaljplaner for Mellbystrands centrum. En av detaljplanerna omfattar bland
annat fastigheten Amot 1:51, nedan utpekad som nummer 6.
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Planomradet utgor delvis den mellersta delen av det som i forstudien &r definierat som Mellbystrands
Centrum, del av delomrade 6. Planomradet markerat med vita streckade linjer.



PLANDATA

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flerbostadshus och radhus. Mojlighet ska ges for
anordnandet av centrumverksamhet i bottenplan samt att skapa planmassiga forutsattningar
for delar av befintlig byggnation tillkommen i laga ordning. Syftet &r dven att andra
huvudmannaskapet av allman plats till kommunalt huvudmannaskap inom planomradet.

Huvuddrag

Inom planomradet foreslas byggnation av flerbostadshus och radhus. Pa den dstra
kvartersmarken mojliggors flerbostadshus men alternativet ges dven att inreda
centrumverksamheter i bottenplan for att knyta planomradet till dess lage i Mellbystrand
centrum. For att sammanlanka Amot 1:51 med centrum &r placeringen mot gatan i ster
reglerad endast med ett smalt falt av prickmark som begrénsar byggnation. Detta for att
underlatta placeringen av bebyggelsens fasader ut mot gatan och skapa en mer centrummassig
karaktar.

Bebyggelsen pé norra delen av Amot 1:51 har en reglerad nockhéjd pa 10,5 meter, med grund
i Kirunakolonins storlek och volym for att relatera till planomradets befintliga skala. | sédra
delen av Amot 1:51 foreslas en nockhdjd pa 8.0 meter, for att mota den lagre bebyggelsen i
soder. Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader. Hogsta nockhaojd for
komplementbyggnad &r 4,5 meter.

Fastigheterna skall vara minst 1700 kvm, vilket innebdr att den nuvarande fastigheten kan
delas upp i maximalt tre fastigheter. Den totala byggnadsarean tillats vara 1500 kvadratmeter
inom det norra egenskapsomradet, for det sodra egenskapsomradet tillats 500 kvadratmeter
byggnadsarea med hansyn till riskerna for vattenansamlingar pa platsen.

Bebyggelsen pa Amot 1:122, planomradets véstra kvartersmark, har tillkommit i laga ordning
och detaljplanen regleras utifran dessa forutsattningarna, med andrad anvandning till bostader.
Bebyggelsen har en reglerad nockhdojd pa 6,0 meter, med grund i befintlig bebyggelseskala.
Takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader. Fastigheten skall vara minst 2000 kvm, vilket
innebadr att fastigheten inte kan styckas av. Den totala byggnadsarean tillats vara 800
kvadratmeter. Byggnadsarean for komplementbyggnader tillats vara som mest 100 kvm.

P& kvartersmarken fér Amot 1:51 inom planomrédet galler foljande bestammelser, nivan pé&
fardigt golv ska vara minst 4,5 meter (RH2000), under 4,5 meter (RH2000) ska byggnaden
utforas med vattentalig grundkonstruktion. Endast 70 % av fastighetsarean far hardgoras.
Dessa planbestammelser sakerstélls med administrativ planbestammelser.
Fordrojningsatgarder for dagvatten ska losas inom den egna fastigheten for att mota de behov
som kan uppsta vid kraftig nederbord. Detta forutsatter lokalt omhéandertagande av dagvatten
pa varje enskild fastighet, vilket sakras genom planbestammelserna.

Detaljplanen innebar att huvudmannaskapet blir kommunalt for allménna platser inom
planomradet, vilket gér kommunen ansvarig for underhall och drift. Detta innebar i
forlangningen att kommunen kommer kunna mojliggéra och bekosta forbéattringsatgarder av
gatorna.



Lagesbestamning
Planomradet ar beldaget i centrala Mellbystrand. | norr gransar omradet till villabebyggelse. |
oster till allméan platsmark samt i sdder och vaster till befintlig villabebyggelse.
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Karta éver aktuellt planomrade vars omfattning har rédmarkerats.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattas av ca 10 200 kvm och utgérs av féljande fastigheter:

Fastighet Agandeform
Amot 1:51 Privat
Amot 1:122 Privat

Del av Amot 1:79 Privat

Del av Amot 1:41 Privat

Del av Amot 1:100 Kommunal
Del av Véstra Mellby 6:1 Kommunal

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

| Laholm vill vi bli fler och battre for en starkare framtid. Har férenas livskvalitet och tillvaxt
for en hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Forslaget innebar
att Mellbystrands centrum stérks, vilket beddms som positivt for tillvéxten och utvecklingen
av kustomradet. En utdkning av bostader i centrum bedéms kunna medfora 6kad livskvalitet



for de boende pa orten. Forslaget med radhus och flerbostadshus erbjuder en mojlighet for
bland annat &ldre att salja sina villor och samtidigt bo kvar i omradet med god tillganglighet
till centrum och kommunikationer. Centrumverksamheterna som majliggors i bottenplan gor
att Mellbystrand centrum kan fa okad service. Detaljplanen kan dessutom tankas forbattra
forvaltningen av gator i tatorten da huvudmannaskapet for Sydvastvagen blir kommunalt.
Mellbystrand bedoms bade bli battre och starkare pa sa vis.

Forslaget nyttjar befintlig infrastruktur, i ett kollektivtrafiknara lage, vilket bidrar till hallbar
utveckling. Centrumverksamheterna mojliggér samhallsservice som kravs for att
Mellbystrand ska kunna utvecklas hallbart.

Oversiktliga planer

| Laholms kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 antagen av kommunfullmaktige i
2014-01-28, anges det att utvecklingsmal for Mellbystrand &r:

o Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om ortens
specifika forutsattningar och rumsliga kvaliteter.

o Med hénsyn bland annat till riksintresset for friluftsliv bor blandningen mellan
permanent och fritidsboende bibehallas. Ett diversifierat utbud av boendeformer ar
onskvart, exempelvis bostader for unga eller aldre samt olika upplatelseformer.

o Nérheten till havet och naturen attraherar turister. Stravan skall vara att kunna utveckla
befintliga besoks- och upplevelsenaringar.

o Etttydligare centrum, gérna med etablering av aktivitetslokaler fér ungdomar, bor
etableras.

o Inom téatorten finns ett antal kulturhistoriskt intressanta och vérdefulla byggnader som
ar karaktérsskapande for samhallet.

o De grona vardena ar viktiga for Mellbystrands karaktar. Grénomradesutredning for
Laholms kust - Tilldgg antogs av kommunfullméktige 2015-12-15. Det &r ett
vagledande dokument fér gronomradenas framtida anvandning och skotsel.

o Sammanhangande gronstrak tillfor vardefulla rekreationsvarden och bér skyddas fran
exploatering.

o Framtida havsnivahojning och andra klimateffekter ar viktiga att beakta, bl.a. med
anledning av 6kad erosion och forsvarad dagvattenhantering.

o Ortens lage och anknytning till vag E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och sdder samt bor ocksa kunna anvandas for att starka
exponeringen av det lokala narings- och foreningslivet.

Planforslaget innebdr att inom planomradet kan det uppféras radhus och flerbostadshus med
och utan mojlighet till centrumverksamheter i bottenplan. Med denna typ av bebyggelse som
detaljplanen foresprakar bildas ett tydligare centrum och Mellbystrand kan utveckla ett
attraktivt permanentboende med storre mangfald. Med héansyn till den 6kande medelaldern i
Mellbystrand kommer detaljplanen medfora att boenden som bland annat lampar sig for bade
aldre och unga mojliggors.

Detaljplanen tar i ansprak befintliga omraden for bebyggelse och bidrar inte till att
gronomraden exploateras i onddan. Framtids havsnivahojning och dagvattenhantering
hanteras med foljande planbestammelser, nivan pa fardigt golv ska vara minst 4,5 meter
(RH2000) och under 4,5 meter (RH2000) ska byggnaden utféras med vattentalig
grundkonstruktion.

Detaljplaner och forordnanden
For Amot 1:122 och delar av gatuomrédet géller idag detaljplanen Mellbystrand-Norra delen,
som antogs den 26 maj 2011. Planomradet &r planlagt som N4 och gata.
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N4 beskrivs som foljande, "Stugby. Stugor for uthyrning med vindsinredning, ej killare.
Maximalt ¥ av tomten far bebyggas. Hogsta byggnadshdjd 3,5 m och hogsta nockhojd 6 m.
Avstanden mellan stugorna far inte understiga 4 m. Fastigheten far inte delas i flera. Marklov
kravs for tradfallning. De karaktarsdrag och varden hos vegetationen som beskrivs i
planbeskrivningen skall sarskilt beakzas .
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Utdrag ur gallande detaljplan Mellbystrand-Norra delen. Den tjocka svarta punktade li
planomrade.

=?53) VWA R )
njen ar undantaget

For Amot 1:51 samt delar av gatan géller detaljplanen Omrade vid Sydvéstvéagen
Mellbystrand fran 1985. Detaljplanen tillater hotell och semesteranlaggning inom fastigheten.
Byggnader far uppforas i 1 vaning, vind far inte inredas samt kéallare far ej anordnas. Befintlig
byggnation far bevaras i sin befintliga utformning och skala.

Innan detaljplanen for Mellbystrand norra-delen vann laga kraft 2011, gallde detaljplan fran
1985, Omrade vid Sydvastvagen Mellbystrand dven for Amot 1:122. Den &ldre detaljplanen
reglerade exploateringsgraden med ett falt av prickmark och tillat en stérre byggrétt &n
detaljplanen fran 2011. Fastigheten Amot 1:122 har ett beviljat bygglov som godkéandes innan
den nya detaljplanen, som stiammer 6verens med byggratten fran detaljplanen antagen 1985.
Nér detaljplanen fran 2011 antogs blev den bebyggelsen planstridig, vilket innebér att nya
atgarder for bebyggelsen inte kan genomforas.



GRUNDKARTA
OVER AMOT 151 OCH MELLBY VAS
EN 00

OMRADE VID SYDVASTVAGEN
MELLBYSTRAND divar 11, mevisy va zizzmruy
LAHOLMS SOCKEN, LAHOLMS KOMMUN
HALLANDS LAN

FORSLAG TILL ANDRING AV BYGGNADSPLAN

JPPRATTAT 19831
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Den tidigare detaljplanen fran 1985.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade den 7 maj 2012 att uppdra at Miljo- och
byggnadsnamnden att pabdrja arbetet med att ta fram sju detaljplaner for Mellbystrands
centrum. Denna detaljplan ar en av dem.

Program for planomradet

Inget planprogram &r upprattat i samband med den specifika detaljplanen. Den forstudie som
ar framtagen 2012-05-03 for Mellbystrands centrum, Vision Mellbystrand, utgér dock ett
underlagsmaterial som anger riktlinjer for den framtida bebyggelsen som uppfors i
centrumomradet. Den framtagna forstudien ska i huvudsak ligga till grund for planlaggningen
inom planomradet.

Planomradet utgors av det som visionen framstéller som Mellbystrands centrum och ligger i
anslutning till vad visionen kallar “Handelsplatsen”. | visionen beskrivs att en mangfald av
olika bostadstyper ar en viktig forutsattning for att locka fler manniskor i olika aldrar till
Mellbystrand. Ett tidigare fokus pa sommarstugor och smahus utékas med radhus, parhus och
flerbostadshus, i detta fall bade flerbostadshus och radhus. Genom att tillféra nya
boendeformer majliggors en rotation av de boende. Aldre kan flytta till seniorbostéder eller
lagenheter och smahus blir da tillgangliga for barnfamiljer. Pa detta vis 6kar
befolkningsunderlaget for befintliga och nya verksamheter och service i Mellbystrand, vilket
ger en langsiktig I6sning for ett levande centrum.



Visionen tar aven upp Mellbystrands tidigare restriktiva hallning av byggnadshéjder som
bidragit till smaskalighet. Den nya bebyggelsen kring centrum kan tillatas bli fyra vaningar.
Detta for att annonsera centrum och for att ge verksamheter och boende har utsikt med en

koppling till havet.
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Illustration fran Visionen for Mellbystrand (2012) Planomradet (Markerat med rod streckniﬁg) ar delvis
lokaliserat i vad som &r utpekat som Mellbystrand centrum.

Dagvattenutbyggnad Mellbystrand och Skummeslov

Hdosten 2016 faststéllde kommunfullméktige en plan/prioriteringsordning for utbyggnad av
dagvattensystemet i kustomradet, Dagvattenutbyggnad Mellbystrand och Skummeslov. Planen
stracker sig till 2025 och baseras pa antagna principer och riktlinjer for dagvattenhantering.
Enligt planen ska dagvattenutbyggnaden pabdrjas i Mellbystrand 2017 (kring Birger Pers vég)
och darefter fortsatta i Skummeslov (kring S6dra Strandvégen). Cirka 2 kilometer
dagvattensystem ska anlaggas per ar till en kostnad av cirka 10 miljoner kronor. | kostnaden
ingar kostnader for gatuarbete och nddvandigt utbyte av dldre ledningar. | planen for
dagvattenutbyggnad fastslas att kommunalt huvudmannaskap ar en forutsattning for

utbyggnaden.



Klimatanpassningsplan
Laholms kommun har en Klimatanpassningsplan antagen 2015-02-24. Syftet med planen &r att se

hur Laholm kommer att paverkas av klimatforandringarna. Planen ska vara ett kunskapsunderlag
och ett vagledande dokument for planeringsfragor i kommunen.

Atgarder som foreslas i klimatanpassningsplanen som berér aktuell plan ar foljande:

O Konkreta atgarder for att minska klimatpaverkan tas alltid upp i allt planarbete. Aven
anpassningsatgarder tas upp.
O Bevara strategiska gronomraden som 6versvamningsomraden i kustomradet

O For ny planlaggning i kustomradet galler en lagsta byggh6jd pa + 4,5 meter 6ver
havet.

O All form av vattenférdrojande atgarder anvands i planeringsarbetet i kusten. |
plankartan regleras krav pa genomslappliga ytor, grona tak, 6ppna diken mm.
Dagvatten ska ha sa lang tid som majligt innan det nar recipienten (havet).

O | planarbetet utgar man fran naturliga lagpunkter och planerar efter vattnets naturliga
forutsattningar i landskapet.

O Kartskikten till klimatanpassningsplanen anvénds for allt planarbete vid kusten.

O Kartlagga majligheter att avleda dagvattnet till kontrollerade dversvamningsomraden i
kusten.

Planforslaget har anpassats efter atgarderna i klimatanpassningsplanen med planbestammelser
som reglerar olika former av dagvattenhantering.

Riksintresse
Planomradet ingar i omraden som ar utpekade i féljande riksintressen:

aRiksintresse for Friluftsliv (MB 3 kap 6§)
sRiksintresse for Det rorliga friluftslivet (MB 4 kap 28)
=Riksintresse for Kustzon (MB 4 kap 4§)

sRiksintresse for Totalférsvaret (MB 3 kap 98)

Planomradet ingar i FN 14 Laholmsbukten och berérs genom detta av riksintresset for
friluftsliv. Huvudkriterierna for riksintresset ar baserade pa kustnara naturupplevelser. Enligt
bestdammelser ska turismens och friluftslivets intressen, genom riksintresset for det rorliga
friluftslivet, sarskilt beaktas vid bedémningen av exploatering. Riksintresset for kustzon
innebar framst att tillkomsten av fritidsbebyggelse ska begrénsas.

Enligt lag finns inga hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet
inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Planforslaget medfor att ett redan exploaterat
omrade, med befintlig bebyggelse, legaliseras samt att ett omrade som idag temporéart anvands
for villavagnar planlaggs for bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Pa samma fastighet
som villavagnarna finns dven en storre byggnad som tidigare anvénts som barnkoloni. Ingen
fritidshusbebyggelse planeras. Planomradet utgdr en del av Mellbystrand centrum och omges
av befintlig bebyggelse, darmed bedéms det inte utgora ett primart omrade for friluftslivet.
Planomradet &r dessutom inte lokaliserat i direkt anslutning till strandomradet, som bedoms
utgora riksintressets primara omrade. Utifran dessa aspekter bedéms detaljplanens
genomforande inte forsamra forutsattningarna till friluftsliv pa platsen.

Planomradet ingar i riksintresset for totalforsvaret, Omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet, eftersom planomradet ligger inom 20 kilometers omkrets fran forsvarsmaktens
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vaderradar, och beraknas saledes som influensomrade for vaderradar. Da planen ej innebar
etableringar av vindkraft eller byggnader som ar 6ver 20 meter hoga paverkas inte
riksintresset av planlaggningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Laholms kommun har 2018 latit genomfora en inledande kartlaggning av luftkvalitén i
kommunen som visar att fortsatt utredning kravs. Da planforslaget inte kommer att medféra
nagot storre utslapp i luften bedoms inte forslaget motverka till att miljokvalitetsnormen for
luft f6ljs och behdver ej invéanta den fortsatta utredningen.

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormer for grundvatten for omradet Mellbystrand.
Tidigare omfattades grundvattenomradet av en stdrre sasmmanhéngande grundvattenforekomst
som omfattade stOrre delen av kommunen. Denna har nu delats upp i flera vattenforekomster.
Pa grund av detta har Mellbystrand ingen egen miljokvalitetsnorm i dagslaget utan den norm
som far anvandas ar den tidigare som tillhérde det storre omradet. Miljokvalitetsnormerna
innebar att grundvattnet ska uppna god kemisk status (med undantag fran utslapp i form av
nitrat) och god kvantitativ status till ar 2021. Bade den kemiska statusen (inklusive nitrat) och
den kvantitativa statusen klassificerades 2019-05-09 just som god for Mellbystrands
grundvattenférekomst.

Planomradet ligger i anslutning till Laholmsbukten som omfattas av miljokvalitetsnormer
for kustvatten. Miljokvalitetsnormerna innebér att havsvattnet ska uppna god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027. Vattnet klassificerades 2017-02-23 ha
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Det som framfor allt paverkar
vattenférekomsten negativt ar fororeningar fran reningsverk, enskilda avlopp, jordbruk och
skogsbruk.

2018:09-1109:34
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Laholmsbuktens kustvatten och Mellbystrands grundvatten.
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Laholmsbukten och grundvattenférekomsten i Mellbystrands kanslighet &r kopplad till den
befintliga markanvandningen i naromradet. Bada vattenforekomsterna ar nitratkansliga pa
grund av den hoga andelen jordbruksomraden och andelen enskilda avlopp. Det innebér att
spridningen av naringsamnen (kvave och fosfor) inte bor 6ka for att sakerstalla recipienternas
status. Den urbana markanvandningen i anslutning till Laholmsbukten har 6kat riskerna for
dagvatten med hoga halter av miljogifter, sasom PAHer, metaller (koppar, zink, bly och
kadmium) vilket gor recipienten kanslig for en 6kning av dessa &mnen. Da vag E6 ligger
inom grundvattenforekomsten i Mellbystrands upptagningsomraden finns &ven risker med den
trafik (olyckor, vagsalt mm.) som gar genom omradet.

Kénsligheten hos de bada recipienterna innebar att det &r viktigt att naringslackage inte sker
fran de vaxtytor som anlaggs inom planomradet samt att inga enskilda avlopp far anlaggas
inom planomradet eftersom dessa ¢kar riskerna for 6kningen av fosfor. De miljégifter och
metaller som finns i byggnadsmaterial (saésom koppar- eller zinkplat och fasadféarger) ska
undvikas for att sakerstélla att halterna av metaller och miljogifter inte 6kar. Kansligheten for
fororeningar fran trafik innebér att det &r viktigt att dagvatten renas innan det nar recipienten.

Dagvattnets innehall av féroreningar beroende pa markanvandning, nederbdrd och arstid
(Kunskapssammanstallning dagvattenkvalitet, Svenskt Vatten Utvecking, 2018).
Bedomningen av fororeningshalterna utgar fran markanvandning och trafikbelastningen.
Bostadsbebyggelsen bedoms inte ge upphov till nagra storre fororeningshalter i dagvattnet
ifall byggnadsmaterial sdsom koppartak och dylikt inte anvands. Aven mangden trafik som
tillkommer bedéms inte som sa omfattande att den skulle paverka grundvattenférekomsten
eller kustvattnet och darmed miljokvalitetsnormen negativt.

Fordrojning och rening av dagvatten innan det nar ledningsnatet och recipienten ar en del i att
MKN for vatten kan uppnas. Detta ska sakerstéllas i detaljplanen med ytor som ej far
hardgoras, som kan innebéra infiltration. Dessa ytor ska finnas for att kompensera for de nya
ytor som hardgors. Dagvattensystem ska utformas sa att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten. Det &r viktigt att ifall
jordmassor ska rena dagvattnet ska de ha en sammanséttning som minimerar risken for
naringslackage pa grund av recipientens kéanslighet for fosfor och kvéve. Ett trogt system for
dagvattenhanteringen med flera olika infiltrationssystem med renande effekter ar att féredra
och beddms inte paverka MKN negativt eller forhindra forbattrandet av statusen.

Med en fortatning av Mellbystrand som detaljplanen innebér &r hanteringen av kumulativa
effekter viktig ur miljokvalitetsnormernas perspektiv. Fortatning av en ort kan paverka
mojligheten att ta hand om dagvatten och hantera 6versvdmningar nar exempelvis den
infiltrerbara ytan minskar pa flera hall. Kommunens arbete med en fordjupad 6versiktsplan i
kusten kommer hantera kumulativa effekter och da planomradet bestar av redan bebyggd
mark kan detaljplanens paverkan bedémas som liten trots andra pagaende detaljplaner for ny
bebyggelse i Mellbystrand kan paverka Mellbystrand i stort.

Planomradets recipienter, Mellbystrands grundvattenforekomst och Laholmsbukten bedoms

utifran de forutsattningar detaljplanen ger inte riskeras att fa forsamrad status eller motverka
de uppsatta miljokvalitetsnormerna pa grund av planforslaget.
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BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT PLAN-
OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbeddtmning

Enligt de lagar som géller for miljobedémningar av planer och program (plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. § 34 och miljobalken (1998:808) 6 kap. 8 11) skall kommunen genomféra en
miljébedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan medféra betydande
miljopaverkan. Som stod for kommunens stallningstagande att planen eller programmets
genomforande medfor betydande miljopaverkan, gors en behovsbeddmning. Saval positiv som
negativ miljopaverkan belyses i behovsbedémningen.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § PBL
erfordras darmed inte.

Natur- och kulturvard

Planomradet &r idag ianspraktaget av permanent bebyggelse samt villavagnar med tillfalligt
bygglov. Villavagnarna tillsammans med en aldre byggnad (Kirunakolonin) ar placerade pa
vad som i den géllande detaljplanen refererar till anvandningen centrum. Bebyggelsen pa
Amot 1:122 &r idag planerade som stugby. Séledes kan inte planomréadet definieras som natur
och ingen negativ paverkan av minskad andel naturmiljo kommer ske till foljd av
detaljplanen.

Bebyggelse pé fastigheten Amot 1:51, den sa kallade Kirunakolonin &r utpekad i
bebyggelseinventeringen fran 2008 i klassificeringsgruppen B. Nar den ar 1920 byggdes
anvandes den inledningsvis som restaurang med pensionat och omvandlades senare till
barnkoloni ar 1945. Koloniverksamheten &gdes av Kiruna kommun och fick darfér namnet
Kirunakolonin. Byggnadens anvandningsomraden ar karaktaristiska for Mellbystrand som
badort under tidigt 1900-tal. Idag &r byggnaden i daligt skick och &r inte i bruk. Detaljplanen
ger inget specifikt skydd till befintlig bebyggelse och byggnaden blir fortsattningsvis
planenlig.

Den fore detta barnkolonin, Kirunakolonin, sett fran sydost.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 68) och det rorliga friluftslivet
(4 kap 28 MB), men detaljplanen bedéms inte hindra riksintressenas syfte da omradet redan &r
ianspraktaget av bebyggelse. Detaljplanen innebar dock en minskning av uthyrningsbara
stugor till Mellbystrands turister, medan narheten till bland annat havet istéllet tillgodoses i
storre utstrackning for lokalbefolkningen via bostader. Centrumanvéndning i bottenplan, i
nérheten till Kattegattleden kan 6ka servicen for exempelvis cykelturismen.

Halsa och sakerhet
Planforslaget medfor viss okad trafikalstring som framst bedéms uppsta pa Kustvéagen. Den
totala paverkan fran trafiken bedoms dock som liten.

Inom planomradet bedéms inte buller, vibrationer eller blandning utgdra problem da
planomradet ligger langt fran jarnvag och stérre vagar. Planforslaget medfor okat ljus for den
intilliggande bebyggelsen i samband med att ny bebyggelse tillkommer. Omradet utgér dock
en del av en tatortsmiljo som redan idag ar paverkat av ljus och darmed bedoms planforslagets
totala paverkan som liten. Okat ljus kan &ven ha positiva konsekvenser for
trygghetsupplevelsen av omradet.

Mark, vatten och milj6

Markens topografiska och geotekniska forhallanden medfar ingen risk for ras eller erosion.
Oversvamningsrisk foreligger till foljd av stigande havsvattenniva &r 2200 for delar av
planomradet (se figur s.22). For att forebygga den problematik som kan uppsta vid
oversvamning foljer detaljplanen de riktlinjer som tagits fram i Laholms kommuns
klimatanpassningsplan, se vidare under avsnittet Teknisk férsorjning.

Planforslaget bedoms medfora paverkan pa landskaps- och stadshilden. Forslaget bedoms som
positivt for stadsbilden i Mellbystrands centrum. Planomradet ges en karaktar som ar
anpassad for Mellbystrands centrum och ger forutsattningar for utveckling av
centrumomradet.

Maluppfyllelse

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen, visionen for Mellbystrand centrum samt
Laholms kommuns mal och vision. Inga riksintressen, eller miljokvalitetsnormer som berors
av planforslaget bedéms bli motverkade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omrade ar plant, den sodra delen av planomradet ligger nagot lagre an évriga
delar. Den vegetation som finns som planomradet ar enstaka trad och grasmatta. Omradet
ligger pa +4 meter RH2000. Delar av Amot 1:122 ligger pa +5 meter. Amot 1:51 ligger i en
slant, dar Vastra Mellby 2:108 ligger ovan och det sluttar in mot sédra delarna av Amot 1:51.
Pa bilden nedan gar det att se hur planket ar hogre belaget och hur det sluttar ner.

Sluttningen frén Vastra Mellby 2:108 (Bakom planket i bildens bakgrund) ner mot Amot 1:51.

Geotekniska forhallanden

Sweco (2017-06-16) har genomfoért en geoteknisk utredning for Mellbystrands centrum.
Enligt utford undersokning bestar jorden pa omradet 6verst av sandig mulljord och mullhaltig
sand som underlagras av sand. Under sanden foljer ett lager av siltig lera med sandskikt som
mot djupet dvergdr till en siltig lera. Den naturligt lagrade sandjorden har en lagringstathet
som ar medelfast till mycket fast och bedéms ej som séttningsbenédgen for planerad
bebyggelse (Sweco, 2017:7). Grundvattenytan ligger ytligt i omradet, mellan 0,7 till som
djupast 1,5 m under markytan, vilket medfor att mojligheter till ett lokalt omhandertagande &ar
begrénsat. (Sweco, 2017:7). Jorddjupet p& Amot 1:51 &r 20-30 meter innan jorden vergar till
berg och for Amot 1:122 skattas jorddjupet vara mellan 30 och 50 meter (SGUs kartvisare,
2018-12-14).

Fran den oversiktliga geotekniska utredningen fran 2014, bedéms omradet generellt ha goda
forutsattningar for planerad bebyggelse av flerbostadshus i tre vaningar pa planomradets Gstra
kvartersmark. Baserat pa denna 6versiktliga geotekniska undersokning bedéms dessutom
grundlaggning av byggnader och anlaggningar kunna utféras utan nagon form av
grundforstarkning pa konventionellt satt med platta pa mark eller grundsulor (Sweco, 2014:7).
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Skulle fornlamningar patréaffas ska
eventuella markarbeten sa som schaktning med mera omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
ska kontaktas.

Fororenad mark

Finns ej utpekade inom planomradet. Den geotekniska undersokningen genomford av Sweco
(2014:4) i och med planprogrammet gav inga indikationer pa miljéféroreningar, sa som
avvikande farg eller doft. Proverna skickades inte in for miljéanalys. Darmed beddms det inte
vara nagon storre risk for férorenad mark inom planomradet.

Risk for skred/htga vattenstand

Med hansyn till den utférda geotekniska undersokningen och omradets topografi bedéms det
generellt inte foreligga nagra stabilitetsproblem for aktuellt planomrade (Sweco, 2014:7).
Markens topografiska och geotekniska forhallande medfor saledes ingen risk for ras eller
erosion.

Planomradet ligger utanfor det dversvamningskansliga omradet vid en kommande héjning av
havsvattennivan vid +3,5 meter ar 2100. Vid en héjning pa 4,5 meter ar 2200 paverkas delar
av planomradet. Den dagvattenhanteringen som implementeras inom omradet bedéms minska
risken for 6versvamningar vid havsnivahojningar och kraftiga nederbérdsmangder. Enligt
Klimatanpassningsplan for Laholms kommun (antagen 24 februari 2015) ska fardigt golv
ligga pa minst +4,5 meter 6ver havsnivan for att undvika éversvamning till foljd av
havsnivahojning. Detta regleras med en planbestammelse pa plankartan. | detaljplanen
regleras &ven att minst 30 % av marken ska vara genomslépplig for att kunna hantera storre
vattenmangder. Dessutom regleras det av varje fastighet ska ordna fordrojningsatgarder inom
den egna fastigheten.

Radon

Inga radonmitningar ar gjorda inom omrédet. | Laholms Oversiktsplan, Framtidsplan 2030,
framgar det att luften i mark har alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Det
galler for alla marktyper utom tat lera (dar luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket
inomhus ar ofta lagre &n utomhus och det &r vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i
byggnader om byggnaden inte ar radonskyddad eller radonsaker.

Utifran detta bor nya byggnader forberedas for radonskyddad eller radonséker konstruktion.
Genom denna l6sning kan grunden ventileras om det visar sig att radon forekommer.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ligger soder om Rombergs vag i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Den
omgivande bebyggelsen bestar huvudsakligen av villor och mindre fritidshus i en vaning. Pa
planomradet finns bland annat Kirunakolonin”, en fore detta restaurang och senare
barnkoloni. Byggnaden é&r idag fallfardig, fuktskadad och anvands inte. Pa planomradets
véstra delar, Amot 1:122, huserar idag semesterbostader med tre mindre stugor och en stérre
central byggnad med semesterlagenheter.

For den 6stra delen av planomradet, Amot 1:51 foreslas flerbostadshus med en nockhéjd pa
10,5 meter i norr och 8,0 meter i soder. Bebyggelsens hojd i norr hamnar pa sa satt inom den
skala som den befintliga bebyggelsen idag har. Inom nockhéjden kan 2,5-3 vaningar byggas,
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beroende pa val av takvinkel och vaningshdjd i bottenplan for de eventuella
verksamhetslokalerna som tillats i bottenplan. | delen med 8.0 meter i byggnadshojd ryms 2
vaningar. Bebyggelsens takvinkel maste ligga mellan 20 och 45 grader, vilken mojliggor for
eventuella vindsutrymmen. Takvinkeln innebér dessutom att bebyggelsen far ett mindre
fyrkantigt och klossigt intryck bland den mer smaskaliga omkringliggande bebyggelsen.
Takvinkeln relaterar dessutom till Kirunakolonins befintliga form.

| norra delen av Amot 1:51 far maximalt 1500 kvm byggas medan i sédra delen tillats 500
kvm. Skillnaden utgar fran egenskapsomradenas storlek samt att det sédra omradet &r en
lagpunkt dar vatten kan ansamlas vid kraftiga regn. For komplementbyggnader &r hogsta
tillatna nockhojd 4,5 meter och storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader &r 200
kvm pa norra delen av Amot 1:51 och 100 kvm pa s6dra delen av Amot 1:51. Fastigheterna
skall vara minst 1600 kvm, vilket innebér att den nuvarande fastigheten kan delas upp i tre
likvérdigt stora fastigheter.

For att sammanlanka Amot 1:51 med centrum &r placeringen mot gatan i 6ster reglerad endast
med ett smalt falt av prickmark. Detta for att underlatta placeringen av bebyggelsens fasader
ut mot gatan och for att ta hansyn till fastighetens centrala lage i Mellbystrand. Alternativet
med centrumverksamheterna i bottenplan kan pa sa satt enkla att nd och se fran gatan. Fasad
med fonster ut mot gatan mdojliggdr dessutom for “kapabla viktare” som kan inge trygghet till
naromradet. FOr att bemota villabebyggelsen bort fran centrum har de sodra delarna av
planomradet en nockhdjd pa 8.0 meter.

Exempelskiss p& bebyggelsens utformning
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Exempelskiss pa utformning av ny bebyggelse vid maximal byggratt

Aven i planomrédets vistra delar (Amot 1:122) mojliggors bostader. Bebyggelsen som star pé&
planomradet idag har tillkommit i laga ordning och detaljplanen regleras utifran dess
forutsattningar, med &ndrad anvéndning till bostader. Bebyggelsen har en reglerad nockhojd
pa 6,0 meter, med en takvinkel mellan 20 och 45 grader. Storsta totala byggnadsarea ar 800
kvadratmeter. Byggnadsarean for komplementbyggnader tillats vara som mest 100 kvm.
Komplementbyggnader tillats ha samma nockh6jd som bostadsbebyggelsen. Fastigheten skall
vara minst 2000 kvm, vilket innebdr att fastigheten inte kan styckas av.

For att mota dagvattenproblematiken som kan uppsta vid skyfall och havsnivahojning samt
det ytliga grundvattenlaget ska nivan pa fardigt golv ska vara minst 4,5 meter (RH2000) och
for bebyggelse under 4,5 meter (RH2000) ska byggnaden utforas med vattentalig
grundkonstruktion. Detta sakerstélls med en administrativ planbestammelse.
Fordrojningsatgarder for dagvatten ska losas inom den egna fastigheten for att mota de behov
som kan uppsta vid kraftig nederbord. Detta forutsatter lokalt omhandertagande av dagvatten
pa varje enskild fastighet, vilket sakras genom planbestammelserna.

Sammanfattningsvis beddms den nya bebyggelsen tillféra ca 25 nya bostader till
Mellbystrand.

Arbetsplatser

Centrumverksamheter i bottenplan gor det mojligt for foretag att utvecklas i Mellbystrand,
vilket kan leda till fler arbetstillfallen. Mellbystrands l&ge intill védg E6 innebér att orten har
ett strategiskt 1age for dem som pendlar till grannkommunerna i norr och séder. I Laholms
stad finns ytterligare arbetstillfallen och i Mellbystrand har ett nytt verksamhetsomrade,
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Mellby foretagspark, etablerats oster om vég E6. Planforslaget i sig och tillskapandet av
verksamheter i Mellbystrands centrum mojliggor for ytterligare arbetsplatser pa orten och for
kommunen.

Skola

| Mellbystrand finns tva férskolor och en grundskola for barn upp till sjatte klass.
Grundskolan (Mellbystrandsskolan) och Junibackens forskola ligger cirka tva kilometer
sydost om aktuellt planomrade. Det finns dven fristaende forskola cirka en kilometer norr om
planomradet, precis intill naturreservatet Hokaféltet.

Service

Kommersiell service i form av livsmedelsbutik, klddesbutiker, apotek och detaljhandel finns
vid ICA Maxi i Mellbystrand, ca 1,5 kilometer syddst om planomradet. Restaurang
Lundstroms bodar ligger i korsningen till kustvagen, endast 70 meter fran planomradet. Dér
finns dven en frisdrsalong.

| Mellbystrand saknas sarskilt boende men ett funktionsanpassat och for vard forberett boende
finns inom bostadsomréadet ”’Strandbyn” med 26 ldgenheter. Mellbystrand finns bade
hemtjanst och hemsjukvard.

Med mojlighet till centrumverksamheter i bottenplan kan planforslaget som mest innebéra
1500 kvm centrumverksamheter. Som beskrivet under bostader kan bottenplan fa en hogre
vaningshajd, vilket kan resultera i lampliga verksamhetslokaler. | begreppet
centrumverksamheter ingar handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor
ligga centralt eller vara latta att na. Dessa kan bli ett tillskott till Mellbystrands centrum och
den service som finns att tillga i tatortens centrum.

Tillganglighet
Tillgangligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter for
personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i naromradet.

Planforslaget bedéms kunna medfora 6kad social och fysisk tillganglighet. Stallningstagandet
gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda kommunikationer. Narmsta
busshallplats ligger intill Strandhotellet, endast 230 meter fran planomradet. Tagstationen i
Laholm finns inom 4,3 kilometers avstand och det ar 11,0 kilometer till Bastads tagstation
samt narheten till E6:an, planlaggs for bebyggelse. Planforslaget bedéms medverka till positiv
paverkan for mojligheterna till att flytta till och/eller att stanna kvar i Laholms kommun.

Kulturmilj6 och gestaltning

Inom planomradet finns en, av riksantikvarieambetet utpekad kulturhistorisk vardefull
byggnad. Byggnadens ursprungliga del &r uppford under 1920-talet och huserade till en bérjan
Rombergs Restaurang. 1945 skiftade anvéndningen till barnkoloni och byggnaden
renoverades och byggdes om nar Kiruna kommun kopte fastigheten. Darifran har byggnaden
fatt sitt namn, Kirunakolonin.

Kirunakolonins historia och kulturmiljé har dokumenterats och utvarderats av Britt-Marie
Lennartsson, bebyggelseantikvarie fran Kulturmiljo Halland, i handlingen "Kirunakolonin i
Mellbystrand — dokumentation av en byggnad ”, fran 2009.

Lennartsson beskriver att nar restaurangen 6vergick till barnkoloni gjordes manga
forandringar av byggnaden som praglade den tiden (1945-). Den ursprungliga fasaden var
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rodmalad med vita snickeridetaljer, sedan byggdes byggnaden ut med en rotunda, vars
ytterligare tillbyggnad var enklare och &r enligt Lennartsson inte av samma arkitektoniska
kvalitet (2009:9). ldag ar byggnaden malad i en ljusgul kulér som flagnat bort pa delar av
fasaden.

Kirunakolonin i
dess befintliga
skick.
2019-07-10.

| dokumentationen av byggnaden framgar det att koloniverksamheten avtog pa 1980-talet
(Lennartsson, 2009:7). Redan 1984 fanns det da planer pa att riva delar av den ursprungliga
byggnaden Kirunakolonin for att ersétta med nya servicebyggnader (Lennartsson, 2009:8).
Dessa planer genomfordes aldrig, men det tyder pa att huvudbyggnaden redan under 1980-
talet var i daligt skick enligt Lennartsson (2009:8). Delar av byggnaden hade 2009 svara
fuktskador pa bade golv och tak med bland annat mogel och fargflagning till féljd av detta,
dven rotundan har svara rétskador i taket (2009:15,20). Det har gatt 10 ar sedan
dokumentationen av byggnaden genomférdes och den har sedan dess fortsatt férfalla och inga
atgarder har genomforts for att rusta upp byggnaden.

Vid en hallandsk bebyggelseinventering (ett samarbete mellan de hallandska kommunerna,
Kulturmiljé Halland och Lé&nsstyrelsen i Halland) 2008 kulturminnesvérderades byggnaden
och placerades i klass B. Bevarandeplanen for Mellbystrand, Skummeslov och Skottorp fran
1997 pekar ut rotundan i Kirunakolonin som en byggnad klass 2, medan 6vriga delar av
fastigheten klassas med en miljobeteckning. Detta innebdr att rotundan anses vara
kulturhistoriskt vardefull och dess kulturhistoriska sardrag skall beaktas. Enligt Lennartsson
ar dock den attakantiga rotundan dold av ett enklare hus som inte kan sdgas ha nagot storre
arkitektoniskt véarde (2009:42). Kirunakolonin har inte byggnadsminnestatus och inget
lagskydd mot rivning.

Miljobeteckningen i bevarandeplanen innebar att omradet anses ha sarskilt kulturvarde med
stor betydelse for stadsbilden. | bevarandeplanen pekas flertalet fordetta barnkolonier ut och i
klass 1, byggnader som inte far forvanskas, finns en av de bést bevarande barnkolonierna,
Linkdpings koloni (Amot 2:268) men ocks& Réda korsets barnkoloni i Skummeslov &r
kategoriserad som klass 1.
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| bevarandeplanen fran 1997 beskrevs inte byggnadernas skick och hur de da (1997)
anvandes. Lennartsson beskriver att redan under 1980-talet har byggnaden domts ut for att
fungera som boende (2009:8). Vidare uttrycker Lennartsson att huset har kvar sin
ursprungliga form men har fatt en ny fargsattning, ny panel och nya fonster vars
arkitektoniska kvalitet inte uppnar det ursprungliga utférandet, samtidigt papekar hon att det
vore Onskvart att lata nagon form av byggnadens historia leva kvar (2009:42-43). Vilket
samstammer med bevarandeplanens miljobeteckning. | detaljplanen finns en planbestammelse
som tar stod i Kirunakolonins hojd och takvinkel, for att bevara Mellbystrands siluett.
Barnkoloniernas historia finns bevarad pa flera stallen i Mellbystrand och Skummesl6v, med
byggnader som vardats béattre och vérderas som mer bevarandevarda utifran ett arkitektoniskt
perspektiv.

Kirunakolonin har saledes gatt fran en vélbesokt restaurang och barnkoloni till att std tom och
forfalla. Kirunakolonin har misskots under en lang tid och idag ar byggnaden fallfardig,
fuktskadad och har ingen funktion i skrivande stund. Ett valvardat kulturarv &ar en
samhallsresurs, medan aldre bebyggelse som forfallit inger inga storre positiva varden for
samhéllet och ger ett negativt intryck for bade de boende i Mellbystrand samt for besokare.
Den samhéllsnytta som Kirunakolonin tidigare besatt, med dess funktion som en fristad for
barn, med frisk luft, narhet till bad och naringsrik mat, ar idag inte mojlig i den befintliga
byggnaden. Darmed kan storre samhallsnytta uppnas med fler bostader, vilka ger
Mellbystrand en stérre variation av bostadsformer och Mellbystrands centrum rustas upp.

Med grund i den dokumentation genomford av Lennartson fran Kulturmiljohalland och
avsaknaden av specifika skydd for bebyggelsen bedéms Kirunakolonin inte inneha det vérde
som innebar att den ska skyddas fran rivning med planbestammelser. Detta innebér att
byggnaden med stor sannolikhet kommer rivas for att ge plats for ny bebyggelse. Detaljplanen
skyddar darav inte byggnaden, men den kommer fortsattningsvis vara planenlig.

Lennartsson beskriver att vid forandringar av bebyggelsen &r dokumentationen av byggnaden
av stor vikt for att kunskapen om byggnaden kan leva kvar i framtiden (2009:3). Vilket
innebér att ifall byggnaden eller delar av byggnaden skulle rias i framtiden finns dess historia
dokumenterad.

Bebyggelse i omradets direkta narhet ar av blandad karaktar och skiljer sig i alder och
gestaltning. Forstudien for Mellbystrands centrum, Vision Mellbystrand, togs bland annat
fram med utgangspunkten att ge en enhetlig gestaltning av centrumomradet. Med en mojlighet
till att bygga annat &n bara fritidshus och villor i Mellbystrand.

| den géllande detaljplanen skyddas inte byggnaden mot rivning eller férvanskning.

Friytor

Naturmiljo & Utemiljo

Planomradet &r inte klassat som gronomrade med nagon form av rekreations- eller naturvarde.
Marken ar idag ianspraktagen av villavagnar och annan permanent bebyggelse. Utemiljén
karaktariseras av plan grasmatta med enstaka trad och buskar. Boende inom planomradet
kommer endast ha ca 250 meter ner till stranden och havet. Naturreservatet Hokafaltet ligger
ca 1 km bort och har stora rekreationsvérden.
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Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom 100 meter fran kustlinjen, det vill siga inom det generella
strandskyddet. Dock ligger delar av planomradet inom 300 meter fran kustlinjen, vilket innebar att
utdkat strandskydd kan intrdda nér detaljplanen ersatter den befintliga planen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Rombergs vag och Sydvastvagen ar de befintliga vagarna som forsorjer planomradet. | direkt
anslutning éster om planomradet planeras en ny gata som ska lopa Iangs hela 6stra sidan av
planomradet. Sydvéastvagen har idag funktionen att leda trafiken till bostaderna, men ska
ocksa sékerstalla raddningstjanst och sopbilars framkomst. Darfor mojliggor planen for en 6,0
meter bred gata dar fordonstrafik samsas med gang- och cyklister. Det ar dock nodvandigt att
arbeta med tydlig skyltning for att 6ka tryggheten bland gaende och cyklister.

Langs med Kustvagen, ca 80 meter 6ster om planomradet I6per en gang- och cykelvéag i nord-
sydlig riktning. Cykelvégen &r en del av cykelleden Kattegattleden, som stracker sig mellan
Goteborg och Helsingborg och binder samman Sveriges vastkust.

| och med den planerade utveckling av flera delar av Mellbystrand genomfordes
Trafikutredning Mellbystrand, 2018-03-13 av Norconsult. Utredningen beror det stérre
trafiknatet i omradet. Syftet med utredningen var att kartlagga och berakna den tillkommande
trafiken fran planerad exploatering samt att utfora kapacitetsberakningar i fyrvagskorsningen
Hassleholmsvégen/E6:ans vastra av- och pafart.

Den i ett tidigt skede, planerade exploateringen av Mellbystrands centrum, tillsammans med
fortatning av Mellbystrand och fritidsboenden som omvandlas till permanentbostader ligger
till grund for kartlaggningen av den tillkommande trafiken. Sjélva exploateringen av
Mellbystrand beréknas i utredningen ge upphov till 4500 nya resor per dag (Norconsult,
2018:17). For Kustvagen innebadr det att trafiken kommer motsvara ca 1900 fordon/dag
(Norconsult, 2018:17). Planférslaget i sig beddms medfora viss dkad trafikalstring som framst
bedéms uppsta pa Rombergsvag och Sydvastvagen, samt Kustvagen. Den totala paverkan fran
trafiken beddms dock som liten.

| trafikutredningen togs det fram olika utformningsférslag som det gjordes berékningar pa for
att se vilket alternativ som bast hanterar de framtida trafikflodena sa att god framkomlighet
och trafiksakerhet ska kunna uppnas. Berakningarna och simuleringarna som gjorts i
utredningen visade pa att dagens utformning av fyrvagskorsningen Hassleholmsvagen/E6:ans
vastra av- och pafart, inte kommer att vara tillracklig i framtiden och atgarder for att hoja
kapaciteten kommer att krdvas oavsett om exploatering sker eller ej. Forslagsvis ska en
droppformad cirkulationsplats vara det basta alternativet for att sékra trafikforingen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger nara tva busshallplatser, Mellbystrand (Strandhotellet) och Mellbystrand
Gronatorgsvagen. Busshallplatserna ligger bada tva ca 230 meter fran planomradet.
Busshallplatserna trafikeras av linje 225 (Laholm-Mellbystrand-Skummeslév-Bastad) som
sammankopplar jarnvagsstationen med Mellbystrand. Turtatheten ligger pa 16-17 avgangar
per vardag at respektive hall. Under helgen trafikeras endast turen 7-8 ganger pa lérdagar och
6-7 ganger pa sondagar. Det finns i dagslaget inga kanda planer pa utokad turtathet eller
anlaggande av ytterligare busshallplatser i naromradet. Tagstationen i Laholm finns inom 4,3
kilometers avstand och det ar 11 kilometer till Bastads nya tagstation.

Lokaliseringen av det bostadsomrade som ingar i planforslaget, bedéms som lampligt i
forhallande till narheten till kollektiva forbindelser.
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Parkering

Det &r av stor vikt att parkeringsbehovet for bade bilar och cyklar l6ses inom den egna
fastigheten da det under sommartid &r manga som vill besoka stranden i Mellbystrand och
besoksparkeringar i anslutning till planomradet ska da vara tillgangliga.

Parkeringsmajligheterna for cykel bor vara goda for att malsattningen att 6ka andelen hallbara
fardmedel skall uppnas. Cykelparkeringens lage skall prioriteras framfor bilparkering och bor
anordnas sa nara entrén som mojligt. Cykelplatserna bor anordnas pa ett satt som gor det
mojligt att Iasa cykeln ordentligt i ramen for att forebygga cykelstolder. Narheten till
Kattegattleden gor aven att cykelparkeringar pa fastigheten blir viktigt for besokare till
centrumverksamheten.

Inom kvartersmark ska parkeringsbehovet som uppstar till foljd av nya bostader l6sas inom
den egna fastigheten. Parkeringsnormen for Laholms kommun ska tillampas, vilket innebar att
flerbostadshus ska ha 10 bilparkeringsplatser/1000 m2 BTA (bruttoarea) och 2,0
cykelplatser/lagenhet. Eftersom detaljplanen &ven tillater centrumverksamhet i bottenplan for
delar av Amot 1:51 ska parkeringsnormen for verksamheter foljas ifall bebyggelsen nyttjas pa
det sattet. Beroende pa vilken form av centrumverksamhet ska antalet cykelparkeringar vara
mellan 8 och 31 cykelplatser per 1000 kvm. For bilparkeringar innebér detta att
parkeringsbehovet kommer 6ka ifall bebyggelsen anvands for verksamheter till 16-31
parkeringsplatser/1000m2 BTA.

Detaljplanen styr planomradets exploateringsgrad i byggnadsarea (BYA), medan
parkeringsnormen berdr bruttoarea. En utrakning baserad pa exploateringsgraden tillsammans
med antal vaningar ger en nagot hdgre andel parkeringsplatser, men fungerar val som
utgangspunkt for att se ifall det finns utrymme for parkeringsplatser pa fastigheten.
Detaljplanen tillater en exploatering pa 800 BYA (Byggnadsarea) for Amot 1:122, med en
vaning vilket innebar att ca 8 parkeringsplatser for bilar maste mojliggéras for att kunna
bygga ut hela byggratten. Gallande cykelparkering &r det beroende pa antal lagenheter och
uppskattningsvis kommer ca 15 cykelparkeringsplatser att behtvas.

For Amot 1:51 &r exploaterinsgraden i norr 1500 BYA, men dar tillats ca 2,5 vaningar vilket
kan innebéra ca 3750 BYA. Dar kréavs da ca 38 parkeringsplatser for bostader och ifall
bostaderna skulle kombineras med maximalt nyttjande av centrumverksamhet i bottenplan
(1500 BYA centrumverksamhet och 2250 BY A bostéder) kan mellan 47 och 70
parkeringsplatser behdvas. For cykelparkering kommer 12-46 platser behdvas for eventuell
centrumverksamhet och for bostaderna ca 30 cykelparkeringplatser. For bostaderna i sodra
delen av Amot 1:51 innebér 2 vaningar 4 50 BYA att det kommer krévas ca 10
parkeringsplatser. Behovet av cykelparkeringar beréknas bli ca 14 stycken.

Parkeringsplatserna kan utformas med genomslappliga material och pa sa satt underlatta
fastigheternas dagvattenhantering.

Storningar

Buller

Utdver buller under sjalva byggnationen av bebyggelsen pa planomradet bedéms buller och
vibrationer inte paverka planomradet och de planerade bostéderna, da de ar lokaliserade med
stort avstand fran storre vag och jarnvag.
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Sol- och skuggforhallande

Bebyggelsen lokaliserad centralt pa kvartersmarken med flerbostadshus och radhus,
overensstammer med den foreslagna detaljplanens tillatna nockhojd pa 6.0 meter. Det innebar
att detaljplanens regleringar inte i nagon storre utstrackning kan forsamra omkringliggande
fastigheters tillgang till solljus med skuggning fran bebyggelse. Pa kvartersmarken for
flerbostadshus tillater detaljplanen bebyggelse med 10.5 meter i nockhojd, vilket skiljer sig
mer fran dagens situation. Beroende pa placeringen av bebyggelse i denna héjd kan
omgivande bebyggelse skuggas delar av dygnet. Under var, host och vinter da solen star lagt
kommer den tillkommande bebyggelsen kasta en langre skugga. Sommartid kommer inte
skuggningen paverka i samma utstrackning eftersom solen star hogre. Infor granskningen har
den foreslagna bebyggelsen i sédra delen av Amot 1:51 sankts till 8.0 meter for att bland
annat forbattra sol- och skuggforhallandena fér omgivande bebyggelse.

Pa sa satt kan etableringen av ny bebyggelse innebéra viss skuggning for intilliggande
bostader. Planférslaget innebar fortatning av ett centralt lage i Mellbystrand och férandringar i
stadsbilden i enlighet med visionen for Mellbystrand &r att rdkna med. Projektet ger ett
positivt tillskott av bostader och centrumverksamheter i ett centralt lage, vilket gar att hanvisa
till det mal som oversiktsplanen formulerat med ett tydligare centrum. Planforslaget kan
innebara konsekvenser for befintlig bebyggelse genom forandrade dagsljusforhallanden vilket
ar oundvikligt nér staden utvecklas och ny bebyggelse laggs till.

Teknisk forsorjning

Renvatten och spillvatten

Planomradet kan anslutas till befintliga allmanna ledningar for ren- och spillvatten.
Anslutningspunkten till Amot 1:51 &r lokaliserad intill infarten fran Sydvastvagen. Amot
1:122 har sin anslutningspunkt centrad soder om fastigheten.

Dagvatten
Planomradet ingar ej i verksamhetsomrade for dagvatten idag, men Laholmsbuktens VA har
som intentioner att inkorporera omradet nér detaljplanen vinner laga kraft.

| den géllande Gversiktsplanen Framtidsplan 2030s miljokonsekvensbeskrivning berors
dagvattenhantering i Mellbystrand. Da allt fler ytor bebyggs kan problem med dagvatten
uppsta i omradet. En 6kad andel bebyggelse och darmed 6kad andel hardgjorda ytor kan
ocksa ge hogre utslapp av naringsamnen vilket skulle paverka Laholmsbukten negativt.
Atgarder som daremot skulle ta hand om och fordroja dagvatten lokalt skulle daremot kunna
forbéttra situationen, vilket dock kréver att tillgangliga ytor for detta finns (Framtidsplan
2030, Del 4 Miljokonsekvensbeskrivning, 2014:34).

Enligt Klimatanpassningsplanen (2015) ar de sodra delarna av Amot 1:51 utsatta vid héftiga
regn. Klimatanpassningsplanen visar dven risker vid havsnivahdjning +4,5 meter ar 2200.
Detta innebér att planen maste sékerstalla att dagvatten och eventuell Gversvamning inte
paverkar vare sig forslagen bebyggelse eller nedstréms liggande fastigheter.
Klimatanpassningsplanen foreslar flertalet atgarder for att 16sa dagvattenhanteringen i
Mellbystrand, daribland: +4,5 RH2000 som lagsta bygghojd for bebyggelse i kustomradet, att
i plankartan reglera krav pa vattenfordréjande atgarder sa som krav pa genomslappliga ytor
mm for att dagvattnet ska ha sa lang tid som mojligt innan det nar recipienten och att
planarbetet utgar fran naturliga lagpunkter och forutsattningar i landskapet.
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For att mota den problematik som Framtidsplan 2030 och Klimatanpassningsplanen pekar pa
har en dvergripande utbyggnadsplan faststallts, Dagvattenutbyggnad for Mellbystrand och
Skummeslov (LVBA, 2016). Syftet med dagvattenutbyggnaden &r att skapa troga
dagvattensystem med majlighet till lokal fordréjning inom bade kvarters- och gatumark. For
att kunna fa ett hallbart dagvattensystem byggs ett sa kallat trogt system, vilket innebar att
varje fastighetsagare fordrojer en del av sitt dagvatten pa fastigheten och sedan braddar till
kommunen dagvattenledning. Vagomradet forses med draneringar for att sanka grundvatten
och dréanerar vagkonstruktionen. Aven gatan byggs for att avleda dagvatten via trogt system i
sa stor utstrackning detta ar méjligt (LVBA, 2016:2). Utifran detta utgangslaget ar det darfor
mycket viktigt att fastighetségare tar ansvar for dagvatten inom sin egna fastighet.
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Idag I6per en allmén dagvattenledning rakt éver fastigheten Amot 1:51. Denna ledning kan
flyttas for att underlatta byggnation pa omradet.

Med héansyn till dagvattenhanteringen i hela Mellbystrand upprattades inledningsvis en
dagvattenutredning ’Vision Mellbystrand Dagvattenutredning” (WSP 2013-06-14).
Utredningen belyser forutsattningar for dagvattenhantering i omradet kring Mellbystrands
centrum. Darefter fordjupades utredningen (WSP 2014-08-29) att dven omfatta ett storre
avrinningsomrade som aven inkluderar delar av aktuellt planomrade. Dar framkom det att det
finns lagpunkter i terrangen inom planomradet (Se figur pa s.22). Utredningar pavisar dock att
planerad exploatering kan utféras utan negativ inverkan inom avrinningsomradet (WSP,
2014:27).
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Figuren visar lagpunkter i terrangen inom programomradet, utdrag fran Bilaga 2 till Dagvattenutredning
delavrinningsomrade inom Mellbystrand, WSP samhallsbyggnad 2014-08-29

Forutsattningen for en exploatering som inte ger negativ inverkan pa planomradet och dess
naromrade &r en hallbar dagvattenplanering med lokalt omhéndertagande, LOD, och
infiltration fore avledning till allméan ledning. Hallbar dagvattenplanering utgér strategin for
dagvattenhanteringen inom hela kustomradet. Grundvattenforhallandet inom planomradet ar
av betydelse da avstandet till grundvattnet avgor i hur stora jordmassor som vattnet kan
infiltreras genom. Den geotekniska undersékningen genomford av Sweco (2017:7) visar att
jorden i omradet utgors av sand som generellt ar en jordart som ar lamplig for infiltration.
Men, med tanke pa att grundvattenytan ligger ytligt i omradet, mellan 0,7 till som djupast 1,5
m under markytan, sa bedéms omhéndertagande av dagvatten genom direkt infiltration ej som
lamplig inom planomradet (Sweco, 2017:7). Genom sérskilda fordrojningsatgéarder kan
dagvattenhanteringen pa planomradet anpassas for att passa det ytliga grundvattnet inom
planomradet.

Kommunens ytavrinningsplan (2013:46) pekar ut att delar av Amot 1:51s sddra delar kan
anvandas for fordrojning av dagvatten med exempelvis som fordréjande magasin och tillfallig

26



oversvamningsyta. Utifran de ytliga grundvattenforutsattningarna kan dock inte alla former av
fordrojande magasin anvandas med samma effektivitet. Stenkistor och kassetter kréver att
grundvattennivan ar under lagsta punkten i magasinet, vilket gor denna form av fordréjning
mindre anpassad till platsens forutsattningar. Ska dagvattenmagasin anvandas maste dessa
vara tata. Pa sa satt finns tekniska losningar. Darfor ar det i detta ssmmanhanget mer passande
med fordréjning ovan jord. Bast forutsattningar finns det for upphdjda regnbaddar, som kan
fungera som lokal fordréjning. Regnbaddar kan bade vara upphdjda och nedsénkta. Ett
positivt resultat av att ha dessa vaxtbaddar upphojda istéallet for nedsénkta ar att man da skapar
en nivaskillnad for eventuell vidare hantering. Pa sa séatt magasineras och renas vattnet i
etapper nar det leds vidare fran de upphdjda vaxtbaddarna in mot gardens centrala del,
alternativt draneras ner i vaxtbadden for att sedan ledas vidare mot anslutningspunkten for det
allmanna dagvattennatet. Krukor eller andra planteringskonstruktioner vid stupror kan
placeras som pakorningsskydd.

Mer kostsamma dagvattenlosningar ar gréna eller blaa tak. Dessa mojliggor fordrojning av
dagvatten. LBVA star mycket positiva till anvandandet av dessa former av tak.
Vegetationskladda takytor minskar den totala avrinningen jamfort med konventionella,
hardgjorda tak. Tunna gréna tak, med t.ex. sedum, kan minska den totala avrunna mangden pa
arshasis med ca 50 %. Grona tak ar dessutom bra for mangfald, buller, partikelspridning, men
aven for drift (uppvarmning/kylning) av byggnaden. BIatt tak for fordrojning av dagvatten
som sedan avleds till dagvattennastet, eller avleds till gronytor, skulle kunna anvandas for
bevattning, tvatt eller rent av att spola toaletter.

Utdver ovan namnda aspekter dr det relevant att ta hansyn till den lutning som idag finns pa
Amot 1:51. Dagvatten fran omkringliggande fastigheter kan vara ett problem d& Amot 1:51 &r
en lagpunkt. Lutningen innebér att vattenflodet vid regn rinner ner mot fastighetens sodra
delar. ldag stoppas dock vattnet med ett plank i vaster och den tillkommande gatan dster om
planomradet ar dimensionerad for att ha infiltrationsdiken som fangar upp dagvatten,
mojliggdr avrinning och da samtidigt stoppar vatten frn att komma in p& Amot 1:51. D
kommunen &r huvudman foér vagen gar dessa diken att anlagga. D& Amot 1:51 bestér av en
lagpunkt i landskapet dar vatten kan samlas vid haftiga regn kommer omkringliggande
fastigheter inte paverkas av dagvattenhanteringen inom planomradet da de ligger hogre upp.
Darfor ar det viktigt att extra hansyn tas till dagvattenhanteringen inom planomradet.

Ytavrinningsplanen visar ytavrinning mot vaster och in pa planomradet.
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For att den tillkommande bebyggelsen inte ska ta skada vid skyfall och éversvdmningar
sakerstaller detaljplanen skyddsatgarder. Nivan pa fardigt golv regleras till minst 4,5 meter,
men dven nivan under fardigt golv kommer ocksa skyddas mot 6versvammande vatten och en
planbestammelser reglerar att grundkonstruktionen under 4,5 meter maste utféras vattentalig.
Detta sékerstalls med en administrativ bestammelse.

Den befintliga marknivén pd Amot 1:51 &r mellan +4.08 och +4.57 meter (RH2000) och for
Amot 1:122 ligger marknivén mellan +4.71 och +4.85 meter (Vision Mellbystrand
Dagvattenutredning, WSP, 2013). Omkringliggande fastigheter ligger som lagst +4.64 meter
(Amot 2:143) och +4.76 meter (Amot 2:130). Norr om planomradet ligger Rombergs vag pa
+4.56 meter och sluttar ner mot véster. P& andra sidan véagen ligger fastigheten Amot 1:83 pa
+4.50 meter.

Vid en utfyllnad/h6jning pa mer &n 50 cm kravs marklov. Men 50 cm markhdjning kommer
lagpunkten i omrédet fortsatt vara Amot 1:51 och omkringliggande fastigheter kommer inte
besvéras av ytavrinning. Skulle ett marklov sokas for att ytterligare htja marken stélls krav

som ska sakerstélla att omgivningen inte drabbas av storningar eller betydande olagenheter.

Den befintliga dagvattenledningen som idag gar éver fastigheten Amot 1:51 kommer flyttas
norr ut och ligga under Rombergs vdg. Dar kommer den dimensioneras efter
dagvattenbehovet. For fastigheten norr om Rombergs vég, som ligger lagre én vagen och
Amot 1:51 kommer ytavrinningen darfor kunna regleras med nya dagvattenledningar samt
med fallet ner mot vaster langs Rombergs vég.

Fordrojningsatgarder ska ske pa den egna fastigheten och inte paverka omkringliggande
bebyggelse. Detaljplanen laser inte specifika tekniska losningar. Upphdojda regnbaddar kan
exempelvis vara aktuellt pa planomradet. | plankartan regleras dven att endast 70 % av
marken far hardgoras, i linje med klimatanpassningsplanens rekommendationer att sétta krav
pa genomslappliga ytor. For att forhindra éversvamningar av bostader regleras niva pa fardigt
golv, vilken minst ska vara +4.5 meter RH2000. Det innebér i sin tur att den lagpunkt som blir
kvar maste tas hand om med anpassad fordrojning.

El och bredband
Sodra Hallands kraft star for eldistributionen till planomradet.

Varme
Fastighetsdagaren ansvarar sjéalv for val av uppvarmning.

Avfall

Fran hosten 2018 borjar Laholms kommun med nytt system for insamling av avfall. Da ska
samtliga villa- och fritidshushall i kommunen anvénda flerfackskarl for att hantera
forpackningar och det avfall som idag ldggs i ”det grona kérlet”. I kommunens nya
avfallssystem byts ett karl ut till tva, och i dem ska abonnenten sortera ut matavfall,
forpackningar av plast, metall, papper och fargat samt oférgat glas, tidningar och till sist det
restavfall som inte kan atervinnas utan gar till forbranning. Karlet med mat- och restavfall
kommer att tdmmas med tva veckors intervall och det andra karlet kommer att tommas var
fjarde vecka.

Brandvattenforsorjning
Vatten for brandslackning kan tillhandahallas till omradet genom kombinationer av foljande:

a. Befintliga brandposter finns inte att tillga i narheten till omradet.
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b. Tank- och slackbilar bedéms kunna anvandas och kontinuerligt leverera cirka
600 I/min.
c. Oppet vattentag finns inte i narheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandslackning &r cirka 600 I/min. Enligt
dokumentet Trygghet och sékerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016-2020 &r detta
tillrackligt for sa kallad Al-bebyggelse (flerfamiljshus lagre an 4 vaningar, villor.). Eftersom
planen reglerar bade flerbostadshus, radhus och centrumverksamhet &r inte befintlig
brandvattenforsorjning tillracklig. Minst 1200 I/min behover uppnas. Saledes behover
omradet kompletteras med brandposter enligt VAV och Trygghet och sakerhet i Laholms
kommun, handlingsprogram 2016-2020.

LBVA kommer att bygga brandpost vid korsningen Rombergsvag/Sibyllavégen vid
ombyggnation av dagvattenledningar eller dagvattensystem och pa sa satt sakra
brandvattenférsorjningen.

Utrymning

| aktuellt planomradet kan raddningstjansten anvéandas for utrymning, under forutsattning att
det finns korbar véag/raddningsvag, uppstéliningsplatser och att byggreglerna godkanner det.
Upp till 11 meter kan raddningstjanstens barbara stegutrustning anvéndas. Upp till 23 meter
kan raddningstjanstens hojdfordon anvandas.

Sarskilda angivelse om krav pa utformning och underhall av raddningsvég och
uppstéliningsplats finns tillgangligt hos raddningstjansten och samhéllsbyggnadskontoret i
Laholms kommun.

Trygghet och sékerhet

En forstarkt karaktéar av hela centrumomradet i Mellbystrand bedoms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planfdrslaget bidrar till att befolka platsen kring
Romborgsvag/Sydvastvagen 6ver hela dret genom planering av permanenta bostader, samt vid
dagtid 6ppna verksamheter/arbetsplatser. Fasad med fonster ut mot vagen mojliggdr dessutom
for “kapabla viktare” som kan se ut dver niromradet och dirfor inge trygghet. Aspekter sa
som forbattrad belysning nar omradet blir mer befolkat néar nya bostadshus tillkommer
beddms som positivt for trygghetsupplevelsen.

Kirunakolonin ger idag ett ovardat intryck. Ovardademiljoer okar vandalisering och
ottrygghet, genom att hoja standraden for omradet med att stdda upp och bygga upp nya
miljoer kan tryggheten okas pa platsen (Bo Tryggt 05, polismyndigheten i Stockholms lan,
2005). Genom att planlagga for och bygga nya bostader och omradet rustas upp och
tryggheten oka.

Gatubelysningen i naromradet &r idag undermalig. Den arliga trygghetsundersokningen visar
att manga invanare i Mellbystrand &r otrygga pa grund av dalig eller franvaro av
gatubelysning. Eftersom detaljplanen gér kommunen till huvudman for allmén plats blir det
mojligt for kommunen att genomfara atgarder for att forbattra situationen med utbyggnad av
belysning i omradet och ¢ka tryggheten i omradet.

Jamstalldhet

Trygghet och sékerhet &r dven viktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv. Upprustningen av
Mellbystrand centrum med en sammanhallen struktur for utemiljon ar positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv da bade mén och kvinnor kan kanna sig trygga pa platsen.
Planldggning av bostadshus vid befintliga och goda kommunikationer beddms som positivt

29



for jamstalldheten eftersom nya bostader i centrumnéra lage inger maéjligheten att bade aka
kollektivt samt resa med bil, vilket anses positivt dd méns och kvinnors resvanor ofta ar olika.
Det samma galler &ven for uppmuntrandet av cykel som fardmedel med hjalp av nérhet till
cykelparkeringar.

Barnperspektivet

Utvecklingen av planomradet bedoms positivt utifran barnperspektivet. Omradets narhet till
Mellbystrand centrum, gronomraden och fritidsaktiviteter gor att barnfamiljer som bosatter
sig i flerbostadshusen pa planomradet far en trygg och stimulerande narmiljo.

Aldreperspektivet

Planférslaget bedéms som positivt ur ett aldreperspektiv. | Framtidsplan 2030 (Del 3, 2014:8)
beskrivs det att med hansyn till den 6kande medelaldern i Mellbystrand bér boenden som
lampar sig for aldre personer etableras. For boende i flerbostadshus eller radhus blir ansvaret
for tradgard och dvrigt underhall mindre &n for boenden i en villafastighet. Detta innebar att
lagenheterna gor det mojligt for de aldre som inte har ork att ta hand sin villa med tillhérande
tradgard att bo kvar i Mellbystrand.

Tillskapandet av bostdder mojliggor for att fler flyttar till Mellbystrand och att underlaget for
det offentliga serviceutbudet 6kar. Planomradet ligger intill befintliga vagar med befintliga
kollektiva transporter. Tagstationen i Laholm finns inom 4,7 kilometers avstand och det &r
11,0 kilometer till Bastads nya tagstation. Narmsta busshallplats ligger intill Strandhotellet,
endast 230 meter fran planomradet.

Atgérder for att utveckla Mellbystrands centrum bedoms generellt forbattra trygghets- och
sékerhetsupplevelsen och medfora positiva konsekvenser for de aldre.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for bade bostader och centrumverksamhet, vilket kan i forlangningen
gynna kommunens ekonomiska underlag. Nya bostader gor att det finns bostader for den
malbild kommunen har med en befolkningsokning.

Fler lokaler for centrumverksamhet gynnar det lokala néringslivet och kan bidra till fler
arbetstillfallen i orten. Ett rikt lokalt naringsliv kan innebéra att kommunen blir mer attraktiv.
Eftersom detaljplanen inte tvingar fram centrumverksamhet forhindrar det att Mellbystrand
kommer std med tomma verksamhetslokaler vid en lagkonjunktur. Utvecklingen av
detaljplaneomradet blir saledes positivt utifran bade ett kommunalekonomiskt och
samhallsekonomiskt perspektiv.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med normalt planférfarande och ska efter samrads- och
granskningsskede antas av Kommunfullmaktige.

Samrad Maj-Juni 2019
Granskning Mars 2020
Antagande Augusti 2020
Laga kraft Augusti 2020

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetségaren/exploatoren svarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricks- spill- och dagvatten. Laholmsbuktens VA
ar huvudman for de allméanna va-anléaggningarna.

Sddra Hallands Kraft ar huvudman for elnatet.

Initierar exploatdren eller annan part en atgard som kréaver att Skanovas markforlagda
kabelanlaggningar maste flyttas eller skyddas bekostar exploatéren/parten atgarden.

Kommunen star for utbyggnad, drift och underhall inom allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Laholms kommun ar huvudman for detaljplanens allméanna plats.

Exploateringssamverkan

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Atgard Kostnader Ansvar
Kraver fastighetsreglering dér Kostnader for
Amot 1:51 mark overfors fran Vastra Mellby | lantméteriforattning Laholms kommun
' 6:1 till Amot 1:51 och frén Amot | utgar i samband med | och exploator
1:51 till Amot 1:100 fastighetsreglering.
Kraver fastighetsreglering dar :zﬁf:rr]];t%erirfgér;ttnin Laholms kommun
Amot 1:122 mark 6verfors fran Amot 1:100 g

utgar i samband med och exploator

till Amot 1:122. fastighetsreglering.
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Del av Amot 1:100

Kraver fastighetsreglering dér
fastigheten minskas genom
overforing av mark till Amot
1:51 och Amot 1:122. Samtidigt
Okas den genom att mark
overfors till Amot 1:100 fran
Amot 1:51 och 1:41.

Kraver att mark overfors fran
Amot 1:79 till Amot 1:100 for
allmén plats.

Kostnader for
lantméteriforattning
utgar i samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun
och exploator

Del av Vaéstra
Mellby 6:1

Kraver fastighetsreglering dar
mark 6verfors fran Vastra Mellby
6:1 till Amot 1:51.

Kostnader for
lantmateriforattning
utgar i samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun
och exploator

Del av Amot 1:41

Kraver fastighetsreglering dar
mark 6verfors fran Amot 1:41 till
Amot 1:100.

Kostnader for
lantmateriforattning
utgar i samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun

Del av Amot 1:79

Kraver fastighetsreglerig dar
mark 6verfors fran Amot 1:79 till
Amot 1:100.

Kostnader for
lantméterifdrattning
utgar i samband med
fastighetsreglering.

Laholms kommun

Del av Mellby ga:5

Kréver anldggningsforrattning
dar ansvaret for marken inom
planomradet tas bort fran
gemensamhetsanléggningen.

Kostnader for
lantméteriforrattning
utgar i samband med

anlaggningsforrattning.

Laholms kommun

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

For att genomfora planen kommer det kravas fastighetsregleringar dar mark overfors
mellan fastigheterna i enlighet med tabellen ovan. Inom omradet géller &ven en
gemensamhetsanlaggning, Laholm Mellby ga:5, som kommer krava ombildning pa
grund av att deras ansvar inom planomradet upphér genom det kommunala
huvudmannaskapet.

Gemensamhetsanlaggningen Mellby ga:5 behdver som en foljd av planforslaget
omproévas och minskning av de upplatna omradena behdver ske. Enligt 40 a §
anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ett planavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren som fordelar
kostnaderna for planarbetet. Avtalet reglerar att genom betalning av kostnaderna for
framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar befrias exploatdren fran
skyldigheten att betala planavgift i samband med bygglov for bebyggelse inom
planomradet.
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Inldsen, ersattning
Kommunen kommer i forsta hand att efterstréva frivilliga forvérv alternativt att
ansoka om fastighetsreglering enligt 5 kap 8a 8 FBL (1970:988). | ramavtalet med
exploatoren sa star det angivet att mark som utlaggs som allmén plats ska Gverlatas
till kommunen utan ersattning.
Kommunen har ocksa méjlighet att begara inlésen av den allménna platsmarken
enligt 6 kap 13 § PBL. Kommunen blir dven enligt 14 kap 14 § PBL skyldig att I6sa
in allmén plats om fastighetsagaren sa begar.
Ersattning for markoverféringar av allman platsmark enligt ovan skall enligt 6 kap

17 § PBL utga i enlighet med reglerna i 4 kap expropriationslagen som anger att
ersattningen ar marknadsvardet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag om 25 %.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Bostadsandamal tillskapas. U-
omrade begransar

Amot 1:51 bostadsbebyggelse. Servitut finns. Kommunen
Mark som tidigare planlagts som
kvartersmark planldggs nu som gata.

Bostadsandamal tillskapas. Mark
Amot 1:122 som tidigare varit planlagt som gata | Kommunen
planldggs nu som kvartersmark.

Gata 6vergar till kommunalt
Del av Amot 1:100 huvudmannaskap. Del av gata blir | Kommunen
kvartersmark.

Gata overgar till kommunalt
Del av Vastra Mellby 6:1 huvudmannaskap. Del av gata blir | Kommunen
kvartersmark.

Gata overgar till kommunalt
Del av Amot 1:41 huvudmannaskap. Del av gata blir Kommunen
kvartersmark.

Gata 6vergar till kommunalt

Kommunen
huvudmannaskap.

Del av Amot 1:79
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
== = mmm ¢ Plagnomradesgrans
—— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
Kvartersmark
B1 Flerbostadshus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
82 Flerbostadshus och radhus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
C1 Centrumverksamhet endast i bottenplan, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
€1

Placering

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

'''''''''''''' Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
o Hogsta tillaten nockhojd angivet i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
I —— % Tillatet intervall for takvinkel i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
.[ﬁfﬁ ,l .I: Hoégsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar 4,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
[ 1
1 ,l .I: Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 100 kvadratmeter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Sl AR z':" - ; — : ' j .I: Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 200 kvadratmeter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
logege.t . SRR PR : — / 3
S v ,..»:C:C:C:;/ o) e T ‘ __ Fastighet
I':f:f:'/' c ) . § 2 ;o R e T .:f' / X d Minsta fastighetsstorlek angivet i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st
oo iy Al SRR oo " ' . 1
ey i g . : Galns T Loc v % .
~.;:;:-,le1 800 St T LT e e £ f : ) Utférande
Jrin et ;/ ’/:____-—-;/// = == i | F b Endast 70 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
s SR S T === v 2%0%%% 2] / 1
b Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
2
b Nivan pa fardigt golv ska vara minst + 4.5 meter (RH2000), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
—— o < g = O . 3
.. 7 2 ' i " . .
é@//aj\,ést\lage pri O : ) 258 T~ boll [ VASTRA MELLBY \ ] — b Under + 4.5 meter (RH2000) ska byggnaden utfdras med vattentalig grundkonstruktion ,
LAt > S —— B S : S 4 PBL4 kap. 16 § 1 st 1p.
. ] | P ot , 6:1 |
’ B ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for bebyggelse forran det framgar att byggnadens grundkonstruktion under +4.5
1 meter (RH2000) utfors vattentalig . Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

a Marklov kravs aven for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet. Kvartersmark, PBL 4 kap.
2 15§ 1st3p.

Amot 1:51 m.fl., Mellbystrand

Flerbostadshus och radhus i centrala Mellbystrand

Laholms kommun, GRANSKNING
Hallands lan NORMALT FORFARANDE
N Ovriga planhandlingar EEI:I\LJ PF\I’__I'_A\AI\\IMED
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR GRUNDKARTA ® Plan- och genomférandebeskrivning I__(A
. ® Fastighetsforteckning BESTAMMELSER
Upprattad: 2019-12-06 oS - dsredoadrel
N « ) amradsredogorelse
........ FASTIGHETSGRANS —=~—"= HACK "~ 7 7 DAGVATTENLEDNING e 9 -
SERVITUTSOMRADE O Miljokonsekvensbeskrivning Beslutad (MBN):  2020-01-22
........ ————r— MUR —  SPILLVATTENLEDNING O Granskningsutlatande Godkand (MBN):
2:10 FASTIGHETSBETECKNING 4—*— STAKET VATTENLEDNING Bo Lennartsson Métningsingenjér O llustration Antagen:
1 STODMUR Laga kraft:
[——] BYGGNADER (takkontur) L stant e ELLEDNING | MARK KOORDINATSYSTEM plan: SWEREF 99 13 30
i ———— DIKE T—— TELELEDNING | MARK héjd: RH 2000
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SAMRADSREDOGORELSE

GRANSKNINGSHANDLING

DETALJPLAN FOR AMOT 1:51 M. FL.

MELLBYSTRAND — LAHOLMS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret
Humlegéngen 6 Laholm

312 50 Laholm
Véaxel: 0430 — 150 00



SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADSFORFARANDE

Miljoé- och byggnadsnamnden beslutade den 27 mars 2019 att forslaget skulle séandas ut pa
samrad. Samradshandlingar har skickats till berérda myndigheter och fastighetsagare.
Eventuella synpunkter skulle vara inlamnande senast den 28 juni 2019. Allmant samradsmote
holls den 13 juni 2019. Samradsmote med Lansstyrelsen har skett den 5 juni 2019.

Totalt har 24 skrivelser kommit in, varav 3 fran statliga myndigheter, 7 fran kommunala
namnder eller styrelser, 8 fran 6vriga myndigheter, bolag och organisationer, 1 fran
intresseforeningar, samt 3 fran sakégare och 2 fran allménheten.

SYNPUNKTER UTAN ERINRAN
Nedan ndmnda remissinstanser har lamnat in yttranden utan erinran.

- Raddningstjansten

- Swedgas

- E.ON EInét Sverige AB

- Vattenfall

- Kommunstyrelsen

- Svenska Kraftnat

- Kultur- och utvecklingsndmnden

SYNPUNKTER FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Synpunkterna fran ovan namnda remissinstanser citeras nedan.

Lansstyrelsen

Arendet

Planomradet &r belaget i centrala Mellbystrand. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora for flerbostadshus och radhus. Syftet &r &ven att &ndra huvudmannaskapet
for allman plats till kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget har behandlats pa lansstyrelsens plangrupp den 5 juni 2019 med
Lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gallande regleringar

I Laholms gallande 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, ar utvecklingsmalet for
Mellbystrand att bevara och utveckla dess roll som turistmal kombinerat med ett
attraktivt permanentboende. Mellbystrand &r fullt utbyggt och de befintliga
bebyggelseomraden som finns i Mellbystrand ska utvecklas. Planforslaget innebar att
inom planomradet kan det uppféras radhus och flerbostadshus med och utan mojlighet
till centrumverksamheter i bottenplan. Med denna typ av bebyggelse som detaljplanen
foresprakar bildas ett tydligare centrum och Mellbystrand kan utveckla ett attraktivt
permanentboende med storre mangfald.

For Amot 1:122 och delar av gatuomradet géller idag detaljplanen Mellbystrand-
Norra delen, som antogs den 26 maj 2011. Planomradet ar planlagt som N4 (stugby
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for uthyrning) och gata. For Amot 1:51 samt delar av gatan géller detaljplanen
Omrade vid Sydvastvagen Mellbystrand fran 1985. Detaljplanen tillater hotell och
semesteranlaggning inom fastigheten.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken
(MB). Det omfattas dven av de sarskilda hushallningsbestammelserna enligt 4 kap.
1, 2 och 4 88 miljobalken. Planomradet omfattas dven av influensomradet for
vaderradar Bjare.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kéanda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med géllande bestdimmelser.
- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslagets genomférande inte
innebar betydande miljopaverkan.

Oversvamning pé grund av skyfall

Klimatférandringarna kan komma att innebara fler skyfall vilket &r viktigt att ta
hansyn till vid planering av nya omraden. Kommunen behéver beskriva hur en
exploatering och darmed 6kad hardgdrningsgrad av planomradet paverkar
éversvamningsrisken for narliggande bebyggelse. Utbyggnad av andra omraden i
narheten kan ocksa behova beaktas da det ar manga detaljplaner och
exploateringsprojekt pa gang i Mellbystrand.

Plushojd med avseende att fungera som skydd mot éversvamning bor avse den l&gsta
héjden for den del av konstruktionens undersida som inte ar avsedd att komma i
kontakt med vatten. For byggnader bor plushojden ange lagsta grundlaggningsniva
eller schaktbotten for att undvika fukt i grunden. Hojden bor anges i RH2000, inte i
forhallande till ortens nollplan.

Dagvatten

Kommunen bér vara medveten om hur omradet star sig aven vid mer extrema regn.
Fordrojningsatgarderna bor dimensioneras for ett forandrat klimat. Dagvattenfloden
upp till atminstone 100-ars regn behover studeras, sa att man kan se vart vattnet tar
vagen vid storre regn och utforma planen sa att vattnet inte stéller till skada. Aven
tillfartsvagarna till omradet ska vara sdkrade i ett framtida klimat.

Pastaendet pa sidan 13 i planbeskrivningen, den dagvattenhantering som
implementeras medfor att 6versvamningsrisken till foljd av havsnivahéjning samt
kraftig nederbord minskar, stdmmer inte och behdver omformuleras.



MKN Vatten

| planbeskrivningen gors beddmningen att planforslaget inte dr av sadan omfattning att
det riskerar att motverka miljokvalitetsnormerna for kustvatten. Det &r dock viktigt att
inte bara se till det enskilda planférslagets paverkan, utan att dven inkludera den
kumulativa effekten av flera detaljplaner.

Planhandlingarna bor kompletteras med en bedémning av detaljplanens paverkan pa
vattenforekomsten Laholmsbukten och pa grundvattnet. Det beh6ver dven
kompletteras med en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kommer paverkas
och pa vilket sétt (dven en liten paverkan skall beskrivas), ange parametrar och mangd.
Det bor framga av planhandlingarna hur miljokvalitetsnormerna kan uppnas.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av utokat strandskydd dvs. det utokade strandskyddet
intrader inte inom planomradet.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns den sa kallade Kirunakolonin. Byggnaden finns utpekad i

den lansomfattande bebyggelseinventeringen 6ver kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, dar byggnaden ar B-klassad. Ur kulturmiljosynpunkt hade det varit battre
om kommunen arbetade for att bevara och utveckla byggnaden i stallet for att ta fram
en plan dar det bereds plats for annan bebyggelse pa den platsen dér byggnaden ligger.

Pa sidan 17 i planbeskrivningen star det att det ar riksantikvarieambetet som pekat ut
kolonibyggnaden som kulturhistoriskt vardefull. Detta stdammer inte. Den

hallandska bebyggelseinventeringen finns presenterad i bebyggelseregistret som
finns pa Riksantikvarieambetets hemsida. Riksantikvarieambetet har dock inte varit
inblandad i inventeringsarbetet. Detta har gjorts i samverkan mellan de hallandska
kommunerna, Kulturmiljo Halland och Lansstyrelsen i Halland.

Fornlamningar

Planomradet berdr inte direkt inte direkt nagon kand fornlamning. Sannolikheten ar
liten for att idag okand fornlamning dold under mark finns inom omradet.
Arkeologiska insatser ar darmed inte motiverade. Sett ur fornlamningssynpunkt har
Lansstyrelsen inget att erinra mot detaljplanen. Lansstyrelsen vill dock paminna om
kulturmiljolagen 2 kap 10 § lagen (1988:950), vilken innebé&r att om fornldmning
trots allt patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmaélas till Lansstyrelsen.

Plankarta och planbestammelser

Lansstyrelsen saknar en illustrationskarta Gver omradet som visar maximal utnyttjad
byggratt. Situationsplanen som finns pa sid 9 i planbeskrivningen stammer inte med
detaljplanen.

Det bor inforas en planbestdmmelse om kallarforbud.

Trygghet och sékerhet

Utifran ett brottsférebyggande- och trygghetsperspektiv sa upplevs detaljplanen med
planbeskrivning bra och genomtankt. Pa flera stallen uppmarksammas
brottsférebyggande och trygghetsfragan pa ett bra och nyanserat satt dar man visar pa
hur detaljplanen kan 6ka trygghetskanslan och bidra till att férebygga brott. Det ar
positivt att planen syftar till att skapa mojligheter for kvarboende genom att blanda
bostadsformerna pa orten. Detaljplanen kopplas pa ett tydligt sétt till den kommunal
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trygghetsundersokning dar omradet lyfts fram som upplevt otryggt pa grund a
bristande belysning. Dock skulle det i planbeskrivningen, for lasbarhetens skull, kunna
beskrivas tydligare hur detaljplanen kan bidra till att atgarda detta, till exempel genom
kommunalt huvudmannaskap och belysning.

Det &r positivt att planbeskrivningen redovisar flera perspektiv sasom jamstalldhet-,
barn- och aldreperspektiv.

Parkering

Det saknas ett resonemang om cykelparkering i planbeskrivningen. Precis som med
bilparkering bor det skrivas vilken parkeringsnorm som galler for cykel. Det bor aven
std att cykelparkeringsplatser bor anordnas pa ett satt som forebygger cykelstolder med
exempelvis fastlasningsmojligheter for cykelram. Beakta aven ladcyklar for att
underlatta cyklande med barn och fér att framja ett hallbart resande.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och foljande
ska ses over:

Oversvamning pa grund av skyfall
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur exploateringen
paverkar 6versvamningsrisken for narliggande bebyggelse.

Plankartan kompletteras med en planbestammelse gallande l&gsta vattentplig
grundkonstruktion under +4,5 meter (RH2000) samt en administrativ
bestammelse som faststaller den foregdende planbestammelsen redan i
startbeskedet.

Dagvatten
Planbeskrivningen ska kompletteras med information gallande planomradets
forutsattningar vid extrema regn.

Pastaendet pa s.13 i planbeskrivningen omformuleras.

MKN Vatten

Planbeskrivningen kompletteras med en beddmning av detaljplanens
paverkan av vattenforekomsten Laholmsbukten och grundvattnet, vilka
miljokvalitetsnormer som kommer paverkas samt pa vilket satt och hur
miljokvalitetsnormerna kan uppnas. Kumulativa effekter kommenteras.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Detaljplanen gor inte bebyggelsen planstridig, men pa grund av dess daliga skick
véljer kommunen att inte anvanda rivningsskydd. Informationen pa s.17 i
planbeskrivningen andras sa att det framgar att det &r de hallandska kommunerna,
Kulturmiljé Halland och Lé&nsstyrelsen i Halland som varit involverade i
inventeringsarbetet och pekat ut kolonibyggnaden som vérdefull, inte
Riksantikvarieambetet.

Plankarta och planbestammelser
Planbeskrivningen kompletteras sa det framgar att bilden pa s.9 tillh6r material
framtaget for visionen av Mellbystrand centrum, inte for den specifika detaljplanen.



Illustrationsbild som visar maximal utnyttjande av byggréatt kompletteras till
granskningsskedet.

Plankartan kompletteras med en planbestdmmelse géllande kallarforbud.

Trygghet och sékerhet

Planbeskrivningen kompletteras med information hur detaljplanen, med kommunalt
huvudmanskap, bidrar till att atgarda de trygghetsproblem som finns pa platsen idag
géllande bland annat belysning.

Parkering

Planhandlingarna kompletteras med informationen gallande cykelparkering och
bilparkering med hanvisningar till kommunens parkeringsnorm. Information angaende
forebyggande av cykelstolder tas med i planbeskrivningen.

Trafikverket

Trafikverket noterar att planforslaget omfattas av trafikutredning for
omradet (Norconsult 2018-03-13) som kommunen tagit fram.

Trafikverket ser framemot fortsatt deltagande i arendet.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det foranleder en andring av planforslaget. Trafikverket kommer fa delge
sina yttranden i drendet vid nasta skede i planprocessen.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2019-03-27) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Fastighetsrattsliga fragor

| planbeskrivningen under rubriken fastighetsrattsliga fragor redovisas de
konsekvenser planens genomférande innebér for berérda fastigheter. Fér Amot
1:100 saknas dock information om att fastighetsreglering aven behéver ske fran
Amot 1:79, for allmén plats.

Huvudmannaskap | planens syfte framgar att andring ska ske av
huvudmannaskapet av allmén plats till kommunalt huvudmannaskap inom
planomradet. Inom angransande planer rader idag enskilt huvudmannaskap.
Nagon motivering till varfor kommunen valt att franga enskilt huvudmannaskap
i detta planforslag saknas, och bor fortydligas.

Hur har kommunen till exempel tankt med skotseln av vdgen i
framtiden?

Paverkan pa befintliga detaljplaner

| géllande detaljplaner rader enskilt huvudmannaskap for allmanna
platser. Detta har inte tagits upp som en forutsattning infor detta
planforslag. Det behover fortydligas hur detta planforslag paverkar
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forutsattningen med enskilt huvudmannaskap och finnas med en god
motivering till anvandningen av kommunalt huvudmannaskap.

Ersattning for minskande av ga

Gemensamhetsanlaggningen Mellby ga:5 behdver som en foljd av
planforslaget omprévas och minskning av de upplatna omradena
behdver ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska &garen till den mark
som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen
om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen ndmns inget om
dessa regler som inte ar dispositiva och numera géller ndr en gemen-
samhetsanldggning minskas i omfattning.

Planekonomi

Planekonomin &r knapphandigt redovisad i planbeskrivningen exempelvis
saknas......... I Lantméteriets Handbok ”Lantmaterimyn-dighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a 8§ PBL” ges f6ljande rad:

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda
fastighetsdgare och réttighetshavare ska redovisas. Beskrivningen
underlattar kopplingen till kommunens investeringsbudget och visar
att planen ar ekonomiskt genomforbar. ...

Delar av planen som skulle kunna férbéattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateri-ets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna
utformas pa ett enhetligt sétt for att underlatta framtida digitalisering och
forenkla byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som
géller for detaljplaner med planstart under ti-den fram till och med december
2014. For denna typ av detaljplaner bér som bekant PBL Kunskapsbanken (i den
form som gallde fram till arsskiftet 2014/2015), tillampas som Boverkets
rekommendat-ioner for utformning av planen. Plankartans utformning uppfyller
inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa
har skett:

e Bestammelsen for punktprickad mark &r inte formulerad enligt
rekommendationerna.

e Markreservat behandlas inte som administrativa bestammelser utan som
egenskapsbestammelser enligt rekommendationerna

Planbestammelse — B2

Bland planbestimmelserna finns bestdmmelse B2 “Flerbostadshus
och radhus”. | listan med planbestimmelser finns &en Bl som
bestammer att omradet endast ska bebyggas med flerbostadshus. Det
blir darfor dverflodigt att ha med denna bestdmmelse dven i B2. Det ar
fullt tillr&ckligt att endast ha beskrivningen ”radhus”.
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Kommentar:
Fastighetsrattsliga fragor
Planbeskrivningen kompletteras med information att for Amot 1:100
behdver fastighetsreglering ske fran Amot 1:79, fér allmén plats.

Huvudmannaskap & paverkan pa befintliga detaljplaner
Planbeskrivningen kompletteras med en motivering till varfor kommunen
valt att franga enskilt huvudmannaskap.

Ersattning for minskande av ga
Planbeskrivningen kompletteras med information angaende minskningen av
de upplatna omradena for Mellby ga:5.

Planekonomi & Ekonomiska konsekvenser
Planbeskrivningen kompletteras med mer djupgaende information angaende
planens ekonomiska konsekvenser.

Plankartan foljer inte Boverkets rekomendeationer
Den punktprickade marken &ar formulerad enligt rekommendationerna pa
boverket.se.

Planbestammelse - B2

For att 6ka lasbarheten har bestammelserna delats upp sa att det framgar
tydligt vad som galler pa respektive anvandningsomrade. Ifall flerbostadshus
inte beskrivs i b2 kan det missforstas att dessa inte ar tillatna pa
kvartersmarken med anvéndningen b2.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER
Synpunkterna fran ovan namnda remissinstanser citeras nedan.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot forslag till detaljplan for Amot | :51 m.fl. i
Mellbystrand.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit kommunstyrelsens yttrande.

Kultur- och utvecklingsndmnden

Kultur- och utvecklingsnamnden har inget att invanda mot Plansam-rad for
detaljplan for Amot 1:51 m.fl.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit Kultur- och utvecklingsndmndens
yttrande.



Raddningstjansten

Raddningstjansten har granskat inkomna handlingar och inget att invanda
mot handlingarna.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit raddningstjanstens yttrande.

Socialnamnden

Visionen for Mellbystrand foreslar generellt en tatare struktur i de centrala delarna och att
tillfora bostader i de yttre. Planomradet utgors av det som visionen framstaller som
Mellbystrands centrum och ligger i anslutning till vad visionen kallar Handelsplatsen”. |
visionen beskrivs att en mangfald av olika bostadstyper &r en viktig forutsattning for att
locka fler manniskor i olika aldrar till Mellbystrand. Ett tidigare fokus pa sommarstugor
och smahus utokas med radhus, parhus och flerbostadshus, i detta fall bade flerbostadshus
och radhus. Genom att tillféra nya boende-former mojliggérs en rotation av de boende.
Aldre kan flytta till seniorbostader eller lagenheter och smahus blir da tillgangliga for
barnfamiljer. Pa detta vis 6kar befolkningsunderlaget for befintliga och nya verksamheter
och service i Mellbystrand, vilket ger en langsiktig 16sning for ett levande centrum.

Socialnamnden ser positivt pa att varierande upplatelseformer av bostader uppfors i
Mellbystrand.

N&mnden anser att det ar av storsta vikt att lagenheter i flerfamiljsfastigheter
tillgangliggors for alla alderskategorier och inte uppfors som seniorboende. Vidare ser
namnden det positivt om bottenplan kan utgéras av handel, da detta inte bara skapar fler
arbetstillfallen, utan ocksa mojlighet till naturliga motesplatser for de boende.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det foranleder en &ndring av planférslaget.

Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomskontoret vill framfora att byggnationen av flerbostadshus
och radhus i Mellbystrand ytterligare paverkar behovet av platser bade i
forskola och skola.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det féranleder en andring av planforslaget.

Lokala namnden i Laholm - Region Halland

Lokala ndmnden i Laholm menar att det &r viktigt att ta h&nsyn till att det finns
goda forutsattningar for en social hallbarhet vid samhallsplanering. Namnden
betonar vikten av det hallbara samhallet utifran ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv. Lokal namnd i Laholm ser positivt pa att hansyn har
tagits till de sociala aspekterna och hallbar utveckling, social hallbarhet och
barnperspektivet bor &ven beaktas vid fortsatt planering. Namnden hénvisar till
sitt tidigare yttrande i planprocessen och har inget nytt att erinra.



Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det foranleder en &ndring av planférslaget.

Laholmsbuktens VA-ndmnd

Laholmsbuktens VA tillstyrker detaljplanen. Befintlig dagvattenledningen genom
fastigheten Amot 1:51, kan ersittas med nya ledningar dels ca 200 m norrut runt
fastigheten och dels ca 120 m soder ut mot Sydvastvéagen. Detta ar dock en kostnad
som fastighetsagaren belastas med om 6nskemal finns att ta bort ledning och déarmed
u-omrade.

Planomradet ingar ej i verksamhetsomrade for dagvatten idag, men
Laholmsbuktens VA foreslar att planen tas in i verksamhetsomradet i
samband med att planen vinner laga kraft.

Kommentar:
Samhéllsbyggnadskontoret har mottagit ert yttrande och kommer ta kontakt med
fastighetsagaren tillika exploatdren for att se dver intresset att forflytta ledningarna.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, BOLAG OCH
ORGANISATIONER

Synpunkterna fran ovan namnda berorda citeras nedan. Originalhandlingarna
finns tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret.

Kulturmiljé Halland

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende for yttrande. Vi har féljande
synpunkter:

Planomradet ligger i Mellbystrand som karaktariseras av flera olika utbyggnadsfaser,
varav hotell och barnkolonier fran tidigt 1900-tal utgor en viktig bestandsdel.

Detaljplaneforslaget innebar att byggnaden som gar under namnet Kirunakolonin
rivs. Byggnaden representerar flera viktiga epoker i Mellbystrands historia. Pa 1920-
och 30-talet bedrevs dar cafe-, restaurang- och pensionatsverksamhet och
byggnaden var en central punkt i samhallets nojesliv. Fran 1945 fram till 1980-talet
anvandes den for barnkoloniverksamhet Med sin bakgrund bade som restaurang och
pensionatsverksamhet samt barnkoloni har byggnaden socialhistoriska- och
samhaéllshistoriska véarden. VVarden som forstarks av att byggnaden ar interiort
mycket vélbevarad. Invandigt finns snickerier sasom foder, dorrar,
parlspontssnickerier m.m. bevarade fran uppforandet, samt valbevarade tidslager
fran tiden som barnkoloni. Sarskilt intressant ar de detaljer som pedagogiskt
férmedlar byggnadens tidigare funktion, som rotundan och kolonibarnens klotter

pa vaggarna.

Kirunakolonin har klassificerats med beteckningen B (Objektsvérde. Regionalt
intresse. Omistlig) i Kulturmiljé Hallands bebyggelseinventering. |
Bevarandeplanen for Mellbystrand, Skummeslov och Skottorp fran

1997 har Kirunakolonin klassificerats som "Omrade med sarskilt kulturvarde med
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stor betydelse for stads- respektive miljobilden.” Rotundan som uppfordes for
restaurangverksamheten har klassificerats som Klass 2 vilket innebar:
"Kulturhistoriskt vardefull byggnad vars kulturhistoriska sérdrag ska
beaktas.”

Kulturmiljé Halland anser att detaljplaneforslaget inte ar forenligt med Plan- och
bygglagens 2 kap 6 8. Vi stéller oss kritiska till att en byggnad som &r en sa
betydande representant for Mellbystrands historia rivs. Byggnaden bor forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestaimmelser i detaljplanen.

Kommentar:

Kirunakolonin har mycket riktigt tidigare fungerat som en viktig
samhallsfunktion, men ger idag inga positiva kulturella eller sociala varden
for boende eller besokare i Mellbystrand. De kulturella varden som finns
kvar inne i byggnaden ar inte tillgangliga att beskadas da bebyggelsen &r i
mycket daligt skick och inte kan anvandas idag. Dem har dock
dokumenterats av Britt-Marie Lennartsson, bebyggelseantikvarie fran
Kulturmiljé Halland och finns pa sa sétt tillgangliga. Byggnadens exterior
har byggts om i omgangar och dess ursprungliga arkitektur har forvanskats
genom aren.

Samhallsbyggnadskontoret gor saledes bedomningen att byggnaden &r i ett
sadant daligt skick och de av kulturmiljo Halland beskrivna kulturella
vardena dar inte tillgdngliga, att byggnaden inte ska fdrses med
rivningsforbud eller varsamhetsbestdammelser for att skyddas mot eventuell
rivning. Kommunens motivering gar att lasa i planbeskrivningen.

Sodra Hallands Kraft El

Sddra Hallands Kraft ekonomisk forening/EL har inget att erinra gallande rubricerat
plansamrad (var vanliga notera att nar det géller gas inom omradet sa svarar var
gasavdelning).

Vi kommer att forsorja omradet fran befintlig natstation Strandhotellet som ar placerad
pa torget till att borja med och ar darfor angelagna att fa veta anslutningseffekten for
Amot 1:51 i god tid for att hinna grava nya serviskablar.

Eventuell flytt av befintliga elkablar bekostas av exploatdren/markégaren, se bifogad
ledningskarta. Ett nytt E-omrade ar pa forslag hos kommunen i planen for
Mellbystrand C sedan tidigare, 2017-12-14, se bifogad karta. storlek 14x14m och nar
det och en ny natstation ar pa plats sa kommer vi att lagga om en del kablar dit.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och kommer
ta med det tillkommande e-omradet till detaljplanen for Mellbystrand C.
Anslutningseffekt ska diskuteras med exploatoren.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting
att erinra mot upprattat forslag. Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska
kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta
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arende &r avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det
fortsatta remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras.
Vid eventuella fragor &r ni valkomna att hora av er till oss.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det foranleder en andring av planforslaget. Ni kommer ej kontaktas i
granskningsskedet.

Skanova

Skanova har markforlagda kabelanldggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.
Streckad linje indikerar att ledningen ligger i osakert lage (den &r alltsa inte inmatt).
Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga kabel-anlaggningars nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar:
Planhandlingarna kompletteras med information angaende bibehallandet av
befintliga ledningarnas position.

Hallandstrafiken

Synpunkter pa samrédshandling, detaljplan Amot 1 :51 mfl

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for flerbostadshus och radhus. Mojlighet ska
ges for anordnandet av centrumverksamhet i bottenplan. Planomradet ar belaget i
centrala Mellbystrand.

Planomradet ligger nara tva busshallplatser, Mellbystrand (Strandhotellet) och
Gronatorgsvagen. Busshallplatserna ligger inom 300meter fran planomradet.
Busshallplatserna trafikeras av linje 225 (Laholm-Mellbystrand-Skummeslév-Bastad).
Linje 225 trafikeras som mest med timmestrafik under morgon/eftermiddag pa
vardagar. Hallandstrafiken har tidigare yttrat sig i samradsskedet p& detaljplan Amot
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1:97 mfl (2019-02-12} kring vikten av fortsatt god framkomlighet vid hallplats
Mellbystrand med vandmaojlighet runt befintlig grusparkering. Hallandstrafiken ser
darutover ett behov av generell standardhojning av hallplatserna langs Kustvagen.
Hallandstrafiken for en kontinuerlig dialog med Laholms kommun kring
upprustningsbehovet.

Hallandstrafiken har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit det inkomna yttrandet och ser inte
att det foranleder en andring av planforslaget.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och tar
darmed inte stallning till planférslaget.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit ert yttrande.

Swedegas
Swedegas AB har tagit del av handlingarna géllande detaljplan for Amot 1:51, Laholm

Av erhallna handlingarna framgar att Swedegas AB inte har nagon hogtrycksledning
eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till planomradet, darav har
Swedegas AB inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit ert yttrande.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan for Amot 1:51 m.fl.
och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har inga elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret har mottagit ert yttrande.

SYNPUNKTER FRAN INTRESSEFORENINGAR

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen yrkar pa att en fordjupad dversiktsplan for kustomradet tas
fram innan granskningsforfarandet av Amot 1:51 mfl presenteras. Denna fordjupade
oversiktsplan skall visa:

- vilka omraden som behdvs for att ta hand om dagvatten,

- hur man loser utsléppet av dagvatten till Laholmsbukten och minskar
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fororeningarna,

- hur parkeringsproblematiken skall 16sas,

- hur en grén sammanhangande infrastruktur for hela kustomradet ska se ut,

- hur alla gronomradena fortsatt kan hanga ihop och inte bli sma isolerade dar.
- hur man skall méta klimatforandringarna med héjda havsnivaer

- hur man forbattrar mojligheterna for det rorliga friluftslivet och for turister
som kommer med tag, cykel, bil , husbil utan i stéllet forstarker olika
mojligheterna till olika aktiviteter och upplevelser.

Planen ska visa hur alla dessa utmaningar ska l6sas tillsammans, och ej i varje enskild
isolerad detaljplan. 70 % hardgjord yta anser vi ar for mycket. Hur mycket mer
dagvatten kommer det att generera till Laholmsbukten?

| detaljplanen anges inte hur dagvattenfragan ska lésas utan bara exempel hur man
eventuellt skulle kunna gora.

Att bygga permanent bebyggelse istéllet for friluftsbebyggelse/ uthyrningsstugor ar ett
hinder for det rorliga friluftslivet och motverkar saledes riksintresset for friluftsliv. Att
anlagga permanent bebyggelse sa nara havet ar i hogsta grad olampligt med héansyn till
stigande havsnivaer. Ar 2100 beriknas havsytan ha stigit med minst en meter och dé
andrar sig vattenlinjen 100 meter och man kommer da att ligga 50 meter fran
vattenlinjen. Cirka 300 meter hade vart ett lampligt omrade for sanden att fa bygga
dyner, rora pa sig och bilda den barriar mot havet som behdvs. Att inte bygga i utsatta
omraden ar starten for klimatanpassning, nasta steg ar att flytta pa den bebyggelse som
ligger for nara havet alltsa retirera. Ett annat alternativ ar att borja strandfodra, skydda
bebyggelsen genom att lagga pa sand. Detta skulle kosta kommunen atskilliga hundra
miljoner fram till 2100 om det ens ar mojligt. (Se erosionsutredning i samband med
detaljplanelaggning av hotell pa Fahres parkering.) Detta maste politiken ta stallning
till, innan man fortsatter bygga s nara havet.

Kommentar:

Samhéllsbyggnadskontoret gér bedémningen att detaljplanen for Amot 1:51
med flera kan ga vidare utan att invanta den fordjupade Gversiktsplanen for
kusten eftersom den bestar av redan exploaterade fastigheter. Samverkan har
skett med LBVA for att sakerstalla att utformningen av detaljplanen inte
paverkar Laholmsbukten negativt. Detaljplanen laser inte
dagvattenhanteringen till en specifik utformning eftersom flertalet tekniska
l6sningar kan fungera pa plats.

LBVA dimensionerar sina ledningar efter branschpraxis, dar de utgar fran
Svenskt Vattens rekommendationer. Da detaljplanen &ndras infor
granskningen med borttagandet av u-omradet, kommer exploateringen
innebdra en flytt av befintliga dagvattenledningar kommer de nya
dimensioneras efter behov och praxis.

Ert yttrande kommer tas med i arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen
for kusten.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet kan enligt lag ej hindra utveckling av
befintliga tatorter.

Detaljplanen kompletteras med en planbestammelse gallande vattentalig
grundkonstruktion under nivan for fardigt golv (+4,5 meter RH2000).
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Byggnationen bedoms saledes inte skadas av det stigande havsnivaerna inom
byggnadens livslangd. Darfor gors beddmningen att det & mojligt att
bebygga planomradet med permanent bebyggelse.

Strandfodring kan vara ett mojligt alternativ for att bemota
erosionsproblematiken i kusten.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Synpunkterna fran ovan ndmnda berérda sammanfattas nedan, originalhandlingarna
finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret.

Fastighetsagare till Vastra Mellby 2:143 & Vastra Mellby 2:130

Angdende samrad kring byggnationsplaner gallande Amot 1:51 m fl.
Vi fastighetsdgare av V. Mellby 2:143 och V. Mellby 2:130 valkomnar
permanentbebyggelse av fore detta Kirunakolonin. Att skapa ett attraktivt boende i
omradet ser vi som en fordel for Mellbystrand.

Ett attraktivt boende i ett attraktivt omrade &r naturligtvis en byggnation som
overensstammer med naturforutsattningar och befintlig bebyggelse i omradet. En
stadsmiljoliknande byggnation bor darfor undvikas i omradet och en plan med villor,
kedjehus och/eller radhus upprattas.

Att bebygga Amot 1:51 m .fl. med byggnation dverstigande 1,5 plan skulle komma att
ta bort praktiskt taget all integritet fran all omgivande tomtmark genom att ge total
oversyn/insyn av allt gérande och latande pa dessa tomter. Sadana forhallanden
paverkar naturligtvis dessa fastigheters forsaljningsvarde negativt. Dessa forluster ar vi
inte intresserade av att tacka.

Alltsa: Hjartligt valkomna med bebyggelse i harmoni med natur, miljo och
grannskap.

Kommentar:
Samhallsbyggnadskontoret gor bedémningen att planomradets narhet till
Mellbystrands centrum och tillgangen till olika former av bostadsformer i
Mellbystrand gor att flerbostadshus ar lampligt pa platsen. For att
évergangen fran centrum ner mot villafastigheterna ska bli mer anpassad har
planférslaget andrats med en ny, lagre nockhdéjd (8.0 meter) for bebyggelsen
i sodra delen av Amot 1:51.

Fastighetséagare till Amot 1:83
Krav och synpunkter géllande Amot 1:51

Vi anser att byggnaden inte bor placeras narmre vagen (Rombergsvag) an 6 m da
det ar det som galler for 6vriga fastigheter i omradet. Angaende byggnationen sa
tillater vi max 2 vaningar.

Om Amot 1:51 ska byggas med 10,5 m i h6jd anser vi att huset bor placeras
utmed den nya Sibyllavdgen med 6 m punktprickad mark och inte mot dar det
ligger bostadsomraden idag.
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Agaren ska ocksa ta lika hansyn till alla grannar.

Vi anser &ven att trafiken och parkeringsplatser bor uppréttas innan byggnation
av bostader och allméanna utrymmen pabdrjas. En forlangning av Sibyllavagen
bor goras innan och dar all trafik fran 1:51 ansluts till denna, samt ev. att trafiken
pa sydvastvagen dven leds genom Amot 1:51 och ut pa den nya Sibyllavagen.
Ingen trafik fran 1:51 skall hamna pa Rombergs vag nedanfor Sibyllavagen.

Da denna vag utgor nedgang till stranden for manga hus anda upp till dstra sidan
av E6 med smastugeomradet. Samt sa ar den lilla biten fran kustvéagen ner pa
Rombergsvag redan starkt trafikerad och bor inte belastas ytterligare.

Kommentar:

Fastigheterna som har 6 meter med prickmark har den regleringen med
forgardsmak for att en bil ska kunna parkeras inom fastigheten sa att
parkering inte ske pa allmianna vagar. Eftersom detaljplanen reglerar
flerbostadshus sa kan parkering l6sas inom fastigheten pa ett samlat sétt och
det ar inte nodvandigt att anvanda 6 meter forgardsmak for att I6sa
parkeringsfragan. Istallet har hansyn tagits till omradets karaktar och
bebyggelsen har darfor placerats narmre gaturummet, bade mot nya
Sibyllavédgen samt mot Rombergs vég i norr.

Forlangningen av Sibyllavagen ar del av detaljplanen for del av Vastra
Mellby 6:1. Denna plan har antagits i Kommunfullméaktige 2019-06-25. Det
har inkommit Overklagande, vilket innebdr att detaljplanen med
forlangningen av Sibyllavégen inte &nnu vunnit laga kraft. Kommunen
invantar domstolsbeslut. Detaljplanen kommer ga vidare pa granskning, men
kommunen har som avsikt att stanna av planarbetet infér antagande ifall
detaljplanen for del av Véstra Mellby 6:1 inte vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadskontoret gor beddmningen att en genomfart for
motorfordon genom Amot 1:51 inte &r av intresse eftersom orienterbarheten
forsamras och bebyggelsestrukturen skulle brytas upp. Detaljplanens syfte
att skapa en centrumkaraktar, vilket en sadan vég skulle kunna motverka.

Fastigheten Amot 1:51 angors idag via Rombergsvig/Sydvastvagen och den
trafik som idag genereras av den befintliga villavagns-verksamheten bedéms
med planférslagets &ndring till bostdder inte innebdra en ©kning som
kommer belasta Rombergs véag avsevart negativt. Parkering for de boende pa
Amot 1:51 och Amot 1:122 kommer lésas inom fastigheterna och inte langs
allmanna végar, for att kunna frigéra ovrig parkering i Mellbystrand for
besokare.

Fastighetséagare till Vastra Mellby 2:108 & Vastra Mellby 2:199

Synpunkter Detaljplan for Amot 1:51 m fl
Vi &r i stort n6jda med Laholms Kommun planprocess for hela centrum-utbyggnaden i
Mellbystrand.
Vi vill dock lamna synpunkter gallande fastighet Amot 1:51.

Vi anser att en reglerad nockhojd pa 10,5 meter pa fastighetens sodra
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egenskapsomrade &r alldeles for hogt da det inte blir en naturlig dvergang till
villabebyggelsen.

Vi tycker det ar acceptabelt, att dar befintlig byggnad (' Kirunakolonin') finns, att den
reglerade nockhdjden om 10,5m &r berattigad.

Vi anser att bebyggelse i soder efter den nu befintliga byggnaden enbart ska tillatas till
6,0 i explicit nockhojd. Vi anser att dvergangen fran centrum till den lagre
villabebyggelsen bor goras med en anpassning, dvs en séankning av den hogst tillatna
nockhdjden. | den stora centrumdelen foreslas t ex 4 vaningar och darav borde en
sénkning successivt mot villabebyggelsen kunna ske.

Vidare anser vi att den foreslagna nockhéjden pa den sédra delen av Amot 1:51 strider
mot kommunens 6versiktsplan, ' Framtidsplan 2030' dar det uttryckligen star att
"Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om ortens
specifika forutsattningar och rumsliga kvaliteter."

| den tidigare detaljplanen "Omrade vid sydsvastvagen Mellbystrand (1985)" tillat
davarande detaljplan endast att byggnad far uppforas i | vaning och att vind inte fick
inredas.

Kommentar:
Infor granskningen av detaljplanen har Samhallsbyggnadskontoret har gjort
beddmningen att bebyggelse i de sddra delarna av Amot 1:51 kan sénkas till 8.0 meter
I nockhojd for att bemota den befintliga villabebyggelsens hojder och trappa ner bort
fran centrum.

OVRIGA SYNPUNKTER

Allmanhet 1 - Fastighetségare till Amot 1:105 och 1:106
Synpunkter/énskemél/krav for detaljplan Amot 1 :51

Att den gamla Kirunakolonin skall rivas ser vi mycket positivt pa.
Men hur den skall bebyggas har vi tyckt till om enl. nedan.

Vi anser om byggnation av allmanna utrymmen och lagenheter ska uppforas, maste en
forlangning av Sibyllavagen goras innan dar all trafik fran 1 :51 ansluts till denna Nya
Sibyllavagen, samt att trafiken pa sydvastvdgen dven leds genom Amot 1 :51 och ut p& den
Nya Sibyllavég en.

Ingen trafik fran 1 :51 skall hamna pa Rombergs véag nedanfor Sibyllavagen.
Da denna vég utgor nedgang till stranden for manga hus énda upp till dstra
sidan av E6 med smastugaomradet samt det omradet intill smastugaomradet
med aret runt bebyggelse

Med denna vég in pa 1 :51 fran nya Sibyllavagen gors det lampligen p-platser
for hyresgast/agare utmed denna, samt utfart pa samma vég till Nya
Sibyllavégen.

Da den lilla biten fr Kustvagen ner pa Rombergsvag redan &r starkt trafikerad,
bor den inte belastas ytterligare.
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Ang. typ av byggnation pa 1 :51 sa skall den givetvis anpassas i stil och storlek
med hur det ser ut idag, smahus 1-2 plan.

Samt att andamalet med byggnationen blir ca. 25% allménna utrymmen

som ligger utmed den nya Sibyllavédg en, 50 % bostadsratter och 25%
hyresratter. Vi anser att en blandad boende form skulle passa battre pa orten

sa att det inte endast blir hyresrétter.

Vi anser ocksa att byggnationen uppfors pa ett miljé och langsiktigt tankande,
och vill absolut INTE ha en upprepning av "daliga hus/baracker" da vi redan
sett att de uppforda barackerna som star extremt tatt direkt inpa anrika
Strandhotellet behdvt byta panelen pga. billigt och daligt material fran borjan,
och dessutom definitivt EJ &r anpassade till omgivningen. Sa det ar en mycket
viktigt parameter pa all byggnad som &r mer an 1 "'h plan och som uppfors i
direkta centrum, har en hallbar utveckling med stil och material pa byggnader
ska vara malet, man bygger 'far framtiden en byggnad som ska sta kvar i mer
an 100ar.

Dér anser vi att tdnket 25% + 25%+50% ,har en storre chans att byggnaden |
byggnaderna som uppfors pa ett langsiktigt tankande och miljétank
"Overlever" , 50% Bostadsratter och inte bara ar Hyresfastighet da det ar risk
for att bara en "billigt uppford" byggnad genomfors pa minsta mojliga yta, sa
hog som majligt kan bli en fortsattning pa de baracker som redan skammer ut
centrum. Barackerna var ett grovt misstag som ej bor bli en fortsattning av
Mellbystrand Centrum.

Vi har ett starkt krav att stadsarkitekt i Laholms Kommun tar ett 6vergripande
ansvar och ej tillater daliga byggnader uppfors i centrala Mellbystrand som
dessutom inte alls passar in i omgivningen. Inga fler byggnader som Kort tid
efter uppférandet maste restaureras, och inga byggnader som inte stimmer
eller passar in i Mellbystrand.

Mellbystrand har fortfarande sina trevliga Kolonistuga omraden och nagon
enstaka fortfarande Barnkoloni t. ex Alvdalen | Dalarna har kvar sin
verksamhet. Anrika Strandhotellet och andra byggnader i Mellbystrand som
"lagt grunden™ till stilen och materialen som bor vara genomgaende.

Med ett blandat boende finns det ett intresse av de boende att omradet skots
och halls i ordning, vid endast hyresratter anser vi det storre risk att det kan
misskotas och darmed bli ett problem for orten.

Vi anser att den punktprickade marken skall vara 6m for 1 :51 som géller
for ovriga fastigheter i omradet.

Ang. byggnadshajd sa tillater vi max 2 plan om den hoga byggnationen byggs
utmed den nya Sibyllavégen.

och att i 6vrigt den trappas ned till max 1 vaning till den punktprickade
marken i norr-vaster och soder, alltsa mot alla idag befintliga smahus.
Sammafattning av véra tankar kring Amot 1 :51

» Trafik-Nya Sibyllavégen

» Parkering-Utmed ny védg pa 1 :51

« Byggnadsandamal-Hyres/Bostadsratt/allmanna ytor
* Befintliga smahus-Punktprickad mark 6m, 1-plan
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* Byggnadshdjd-2 plan i grundutférande mot nya Sibyllavagen

Kommentar:

Forlangningen av Sibyllavagen &r del av detaljplanen for del av Vastra
Mellby 6:1. Denna plan har antagits i Kommunfullmaktige 2019-06-25. Det
har inkommit Overklagande, vilket innebédr att detaljplanen med
forlangningen av Sibyllavdgen inte dnnu vunnit laga kraft. Kommunen
invantar domstolsbeslut. Detaljplanen kommer ga vidare pa granskning, men
kommunen har som avsikt att stanna av planarbetet infér antagande ifall
detaljplanen for del av Véstra Mellby 6:1 inte vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadskontoret gor beddmningen att en genomfart for
motorfordon genom Amot 1:51 inte &r av intresse eftersom orienterbarheten
forsdamras och bebyggelsestrukturen skulle brytas upp. Detaljplanens syfte
att skapa en centrumkaraktar, vilket en sadan vag skulle kunna motverka.

Fastigheten Amot 1:51 angors idag via Rombergsvag/Sydvastvagen och den
trafik som idag genereras av den befintliga villavagns-verksamheten beddms
med planforslagets &ndring till bostader inte innebdara en 6kning som
kommer belasta Rombergs véag avsevart negativt. Parkering for de boende pa
Amot 1:51 och Amot 1:122 kommer lésas inom fastigheterna och inte l4ngs
allmanna végar, for att kunna frigéra Ovrig parkering i Mellbystrand for
besokare.

Byggnationen inom planomradet ar reglerad efter den befintliga bebyggelsen
pa fastigheten. Kirunakolonin har en nockhdjd pa 10,5 meter och darfor har
bebyggelsen inom planomradet samma reglering. Narheten till
Mellbystrands centrum gér att bebyggelsen pd Amot 1:51 kan bebyggas
hogre an omkringliggande bebyggelse. Nockhdjden i de sddra delarna av
planomradet sanks infor granskningen till 8.0 meter for att smélta in battre
ner mot villafastigheterna bort fran centrum.

Detaljplanen ar utformad for att bemdta de krav som finns pa hallbar
planering. Det ar inte mojligt fér kommunen att styra med an vad som ar
nodvandigt for att uppfylla planens syfte. Det innebér att en del av ansvaret
laggs pa privata fastighetsagare.

Genom planbestammelser som reglerar takvinkel ska bebyggelsen smalta in
battre i Mellbystrand &n kuberna intill Strandhotellet. Det &r av stor vikt att
byggnaderna som uppfors gar att relatera till Mellbystrands byggstil, men
ocksa gor det mojligt att skapa en centrumkaraktar.

Detaljplanen kan inte enligt lagstiftningen reglera vilken upplatelseform som
bostaderna inom planomradet ska komma att ha.

Den punktprickade marken som &r reglerad till 6 meter i 6vriga fastigheter i
omradet beror pa att man inom villafastigheter ska skapa majligheter for
parkering pa egen fastighet sa att allmanna vagar inte belastas av fordon till
boende, utan gors tillgdngliga for besokare. Eftersom bebyggelsen inom
planomradet kommer besta av radhus och flerbostadshus gors bedémningen
att parkering kan ske samlat och behdver inte lokaliseras framfor
bebyggelsen.
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Allméanhet 2 - Fastighetsagare till Amot 1:106
Synpunkter/énskemal/krav for detaljplan Amot 1 :51

Att den gamla Kirunakolonin skall rivas ser vi mycket positivt pa.
Men hur den skall bebyggas har vi tyckt till om enl. nedan.

Vi anser om byggnation av allmanna utrymmen och lagenheter ska uppforas, maste en
forlangning av Sibyllavagen goras innan dar all trafik fran 1 :51 ansluts till denna Nya
Sibyllavéagen, samt att trafiken pa sydvéstvagen dven leds genom Amot 1 :51 och ut pa den
Nya Sibyllavag en.

Ingen trafik fran 1 :51 skall hamna pa Rombergs vag nedanfor Sibyllavaga n.
Da denna vag utgor nedgang till stranden for manga hus anda upp till dstra
sidan av E6 med smastugaomradet samt det omradet intill smastugaomradet
med aret runt bebyggelse

Med denna vag in pa 1 :51 fran nya Sibyllavagen gors det lampligen p-platser
for hyresgast/agare utmed denna, samt utfart pa samma véag till Nya
Sibyllavégen.

Da den lilla biten fr Kustvagen ner pa Rombergsvag redan ar starkt trafikerad,
bor den inte belastas ytterligare.

Ang. typ av byggnation pa 1 :51 sa skall den givetvis anpassas i stil och storlek
med hur det ser ut idag, smahus 1-2 plan.

Samt att andamalet med byggnationen blir ca. 25% allménna utrymmen

som ligger utmed den nya Sibyllavédg en, 50 % bostadsratter och 25%
hyresratter. Vi anser att en blandad boende form skulle passa béattre pa orten

sd att det inte endast blir hyresratter.

Vi anser ocksa att byggnationen uppfors pa ett miljo och langsiktigt tankande,
och vill absolut INTE ha en upprepning av "daliga hus/baracker" da vi redan
sett att de uppforda barackerna som star extremt tatt direkt inpa anrika
Strandhotellet behdvt byta panelen pga. billigt och daligt material fran borjan,
och dessutom definitivt EJ &r anpassade till omgivningen. Sa det ar en mycket
viktigt parameter pa all byggnad som &r mer an 1 "'h plan och som uppfors i
direkta centrum, har en hallbar utveckling med stil och material pa byggnader
ska vara malet, man bygger 'far framtiden en byggnad som ska sta kvar i mer
an 100ar.

Dér anser vi att tdnket 25% + 25%+50% ,har en storre chans att byggnaden |
byggnaderna som uppfors pa ett langsiktigt tankande och miljotank
"Overlever" , 50% Bostadsratter och inte bara ar Hyresfastighet da det &r risk
for att bara en "billigt uppford" byggnad genomfors pa minsta maéjliga yta, sa
hog som majligt kan bli en fortsattning pa de baracker som redan skammer ut
centrum. Barackerna var ett grovt misstag som ej bor bli en fortsattning av
Mallbystrand Centrum.

Vi har ett starkt krav att stadsarkitekt I Laholms Kommun tar ett 6vergripande
ansvar och ej tillater daliga byggnader uppfors i centrala Mellbystrand som
dessutom inte alls passar in i omgivningen. Inga fler byggnader som kort tid
efter uppforandet maste restaureras, och inga byggnader som inte stammer
eller passar in i Mellbystrand.

Mellbystrand har fortfarande sina trevliga Kolonistuga omraden och nagon
enstaka fortfarande Barnkoloni t. ex Alvdalen | Dalarna har kvar sin
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verksamhet. Anrika Strandhotellet och andra byggnader i Mellbystrand som
"lagt grunden” till stilen och materialen som bhor vara genomgaende.

Med ett blandat boende finns det ett intresse av de boende att omradet skots
och halls i ordning, vid endast hyresréatter anser vi det storre risk att det kan
misskotas och darmed bli ett problem for orten.

Vi anser att den punktprickade marken skall vara 6m for 1 :51 som galler
for 6vriga fastigheter i omradet.

Ang. byggnadshdjd sa tillater vi max 2 plan om den hoga byggnationen byggs
utmed den nya Sibyllavagen.

och att i 6vrigt den trappas ned till max 1 vaning till den punktprickade
marken i norr-vaster och soder, alltsa mot alla idag befintliga smahus.
Sammafattning av véra tankar kring Amot 1 :51

« Trafik-Nya Sibyllavégen

» Parkering-Utmed ny védg pa 1 :51

« Byggnadsandamal-Hyres/Bostadsratt/allmanna ytor

« Befintliga smahus-Punktprickad mark 6m, 1-plan

* Byggnadshojd-2 plan i grundutférande mot nya Sibyllavégen

Kommentar:
Se svar till allmanhet 1.

SAMMANFATTNING

Plan- och genomférandebeskrivningen foreslas 4ndras och kompletteras i foljande avseende:

e Skanovas standpunkt angaende bibehallandet av deras markforlagda
kabelanldggningar nuvarande position ska noteras i planhandlingarna.

e Fastighetsrattsliga fragor kompletteras med information angéende Amot 1:100
och Amot 1:79

e Minskningen av Mellby ga:5 beskrivs utifran anlaggningslagen

e Motivering till det kommunala huvudmannaskapet fortydligas

Planbeskrivningen kompletteras med mer djupgaende information angaende

planens ekonomiska konsekvenser.

Illustration gallande maximal bebyggelse

Grundvatten enligt MKN beskrivs

Information angaende hur MKN kan uppnas

Kumulativa effekter ang. MKN

Planbeskrivningen kompletteras med information hur omkringliggande

bebyggelse paverkas gallande 6versvamningsrisk

Information angaende mangden dagvatten som detaljplanen genererar

Cykelparkering tas med i planbeskrivningen

Information om hur det kommunala huvudmannaskapet kan skapa trygghet

Texten angaende kulturmiljon fortydligas sa det framgar att det inte ar

Riksantikvariedmbetet, utan Kulturmiljo Halland, l&nstsyrelsen i Halland samt de

hallandska kommunerna som tillsammans gjort inventeringen
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Plankartan foreslas andras och kompletteras i foljande avseende:
e 8.0 meter i nockhojd for de sodra delarna av planomradet
Ny planbestammelser gallande vattentalig grundkonstruktion
U-omrade tas bort
Kallarforbud
Minska fr&n 850 kvm till 800 kvm Amot 1:122

Inventeringar och utredningar som foreslas ar:
e Anslutningseffekt for den nya bebyggelsen

NAMNLISTA
Foljande ber6rda har inte fullt ut fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Sakéagare (enl. fastighetsforteckning)
Fastighetsdgare till VVastra Mellby 2:143 & Véstra Mellby 2:130

Allmanhet

Allmanhet 1 - Fastighetséagare till Amot 1:105
Allménhet 2 — Fastighetségare till Amot 1:106

LAHOLM 2019-12-16

Charlotta Hansson Agnes Marklund
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Daniels Per-Erik RK STAB

Fran:
Skickat:
Till:

Kopia:

Amne:
Bifogade filer:

Hej,

Agnes Marklund <agnes.marklund@laholm.se>

den 24 februari 2020 07:31

goteborg@trafikverket.se; registrator@Im.se; Kommunstyrelsen; Kultur och
utvecklingsnamnden; Socialndmnden; Barn och ungdomsnamnden;
laholmsbuktens.va.namnd@halmstad.se; hallandstrafiken@hlt.se;
halmstad@hyresgastforeningen.se; pbl@eon.se; erik.lindqvist@statkraft.com; Mats
Lundgren; Skanova-Remisser-Jonkdping /Telia Sverige AB /J6nkdping;
utdelningsforbattringar@postnord.com; kansli@kulturmiljohalland.se;
LAHOLMSNAMNDEN; sodrahalland@naturskyddsforeningen.se;
ordforande@mellbystrand.se; info@strandmiljolaholm.se;
strandforalla@gmail.com; Kommunala funktionsratts radet;
laholm@friluftsframjandet.se; Sofia Frindberg; UIf Wallinder; Sofia Larsson; Sofie
Packowski; komfast; Laholmshem

Charlotta Hansson; Agnes Marklund; Amadeus Henriksson; Anna-Lena Lundby;
Bajro Mujanovic; Barbara Bielak; Bo Lennartsson; Erik Nikolausson; Fredrik
Malmquist; Helen Andersson; Ingeldv Karlberg Fast; Joachim Enggren; Lina
Johansson; Malin Johansson; Martin Pamp; Mickael Abrahamsson; Pierre
Bengtsson; Rasmus Johansson; Sofie Frankzén; Linda Svederberg; Anna-Carin
Karlsson

Granskning for detaljplan fér Amot 1:51 med flera

Dpl Amot 1_51_samladfil.pdf

Laholms kommun kommer mellan den 2 mars 2020 och den 27 mars 2020 g& ut pa granskning for detaljplan Amot

1:51 med flera (MBN 2013-188)

Foéljande handlingar har bifogats i en samlad fil:

e Brev

e Sandlista

e Planbeskrivning

e Plankarta

e Samradsredogorelse

Samtliga bilagor aterfinnes pa kommunens hemsida, https://www.laholm.se/bo miljo_trafik/planer-och-
utredningar/detaliplaner/pagaende-planer/mellbystrand

Eventuella synpunkter ska ha inkommit skriftligen och forsedd med namn,
senast den 27 mars 2020, till miljo- och byggnadsnamnden i Laholms kommun, 312 80 Laholm,
alternativt till miljo.och.byggnadsnamnden@Ilaholm.se.

Vanliga halsningar

Agnes Marklund

Planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret



Laholms kommun

Direktnr: 0430-15281

E-post: agnes.marklund@laholm.se
Besoksadress: Humlegangen 6
Postadress: 312 80 Laholm
www.laholm.se
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