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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
o Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
o Plankarta med bestammelser
o Grundkarta, upprattad 2018-XX-XX (finns tillganglig pa samhallsbyggnadskontoret)
o Fastighetsforteckning, upprattad 2018-XX-XX (finns tillganglig pa
samhéllsbyggnadskontoret)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglag (2010:900). Boverkets allmanna rad (2014:5)
om planbestammelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har anvéants.

Detaljplanen handlaggs enligt standardférfarande.

Samrad pagar fran den xx manad 201x till och med den xx manad 201x.

KONTAKT
Eventuella synpunkter ska skickas in skriftligen, med tydlig namnunderskrift och angiven
fastighetsbeteckning, senast den xxxxxxx 201x.

Skicka dina synpunkter till:
Milj6- och byggnadsnamnden
Laholms kommun

312 80 Laholm

miljo.och.byggnadsnamnden@laholm.se
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade
inom kommunen, till exempel for bostader, kontor,
handel och industri. Detaljplanen far aven reglera
placering, utformning, utférande med mera. En detaljplan
bestar av en plankarta (denna &r juridiskt bindande) och
en planbeskrivning som beskriver plankartans innehall.

Detaljplaneprocessen regleras i Plan- och bygglagen
(2010:900) och syftar till att préva om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allméanna
och enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen
kan hanteras antingen med standardforfarande, utokat
forfarande eller begransat standardforfarande. Under
samrad och granskning har sakagare, myndigheter och
andra berérda mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.

Standardférfarande anvénds nar forslaget till detaljplan &r
forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, om det inte beddms vara av
betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor
betydelse, samt da det inte medfor betydande
miljopaverkan.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Planomradet Ostra Nyby har pekats ut som ett intresseomrade for bostader i Laholms
kommuns 6versiktsplan Framtidsplan 2030. Omradets norra del har varit foremal for
planlaggning tidigare, dock gjorde arkeologiska fynd och patraffandet av en fore detta
deponi att planarbetet avbrots.

Vidare undersokningar av arkeologi och en deponi har nu gjorts. Planomradets storlek
och dess lokalisering i direkt anslutning till Laholms stad, gor det till ett strategiskt
viktigt utbyggnadsomrade for utvecklingen av tatorten.

Infor att omradet detaljplaneldggs har ett planprogram utarbetats. Syftet med
planprogrammet for Ostra Nyby var att undersoka forutsattningarna for att bygga i
omradet, att ta fram ett gestaltningsforslag for kommande bebyggelse samt utreda
lamplig etappindelning av kommande detaljplaner. Planprogrammet antogs av
kommunfullméktige

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med olika typer av
boendeformer samt lokaler for en forskola. Ett mindre omrade for handel, kontor och
lager foreslas.

Huvuddrag

Detaljplanen innebér att ett nytt bostadsomrade byggs ut i den sydostra utkanten av
Laholms tatort. | detaljplanen foreslas en blandning av olika bostadstyper; friliggande
enbostadshus, sammanbyggda enbostadshus (radhus och kedjehus) och flerbostadshus.
Aven ett omrade for en forskola samt for lager, kontor eller handel foreslas.

En storre park med lekplats for barn i olika aldrar foreslas i omradets vastra del. | den
norddstra delen foreslas ett storre naturomrade for bland annat dagvattenhantering.

Den befintliga gang- och cykelvéagen pa den fore detta banvallen utgor ryggraden i
omradet och ges en prioriterad framkomlighet. Entrégatorna in till Ostra Nyby kantas av
alléplantering och trottoarer.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i den sodra utkanten av Laholms stad, direkt soder om riksvag
24 och oster om Angelholmsvagen. Omrédet ligger i granslandet mellan staden och
landsbygden. Det &r cirka 2 kilometer in till Stortorget och 2,5 kilometer till
jarnvagsstationen. Rakt genom omradet, i nordsydlig riktning, 16per den fore detta
banvallen mellan Laholm och Skottorp som idag ar en gang- och cykelvag.

Oversiktskarta som

e
\\i’;/// » . Q
/ \‘ 4 § G visar planomradet
| Y i L (blamarkerat) i
/ \\ - j) - o Faron ¢ Kungsladugi .. ° N
| 4 férhallande till
/ "h Laholms stad.

A - P 3
/A =4 VS
{ —7 \iakulg-~ Q) C>(@ o
= & | =R = / / :
T apcefo N\ ) ) TS

é‘@ 2P O,

w] L2 T

/,' Ostra Nyby

Areal
Totalt omfattar planomradet cirka 12 hektar mark.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar befintlig bebyggelse pa fastigheterna Nyby 3:26, Nyby 3:37,
Nyby 3:39, Nyby 3:40, Nyby 3:42, Nyby 3:43 och Nyby 3:44. Samt ny bebyggelse och
planldggning av del av Nyby 3:38, del av Lagaholm 5:1, Nyby 4:1, del av Nyby 5:1 och
del av Altona 4:14.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for en
hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms 6verensstimma med kommunens mal och vision da fler bostader
och verksamheter ger mojlighet for kommunen att véxa i befolkning och arbetskraft.
Planomradet &r utformat for att gynna en hallbar utveckling genom aspekter sa som
blandad bebyggelse, narhet till service, handel, skola, vard och natur.

Oversiktliga planer
Kommunen har genom Framtidsplan 2030 satt upp utvecklingsmal for Laholm som
tatort. De utvecklingsmal som beror planlaggningen av Ostra Nyby éar:
e For att stotta ett intressant och mangfacetterat liv bor staden utvecklas och
utformas genom funktionell och estetisk blandning.
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e Tatorten bestar av tydliga karaktarsomraden. Det dr den unika karaktaren i varje
omrade som bor vara utgangspunkt for utvecklingen.

e Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomraden ska ske
pa ett sadant satt att staden vaxer med varsamhet och med motsvarande estetiska
kvaliteter och trevnadsvéarden som préglar befintliga delar av staden.

e Utbyggnader bor goras sa att ianspraktagande av den mest vardefulla
akermarken minimeras.

e Boendet i Laholm ska fortsatta att vara hogklassigt for alla alderskategorier. Nya
boendeformer bor utvecklas med till exempel korttidsboende och ’bokaler”.
Sarskilt viktigt &r bostader for unga, men dven sérskilda boenden och
aldreboende.

e Utveckla in- och utpendling och anvandandet av kollektivtrafik samt ordna med
bra gang- och cykelvagar mellan stadskarnan och jarnvagsstationen.

Planomradet finns utpekat i 6versiktsplanens tredje del dar tatortsutvecklingen for
Laholm anges. Har ar omradet markerat som ett utbyggnadsomrade, La4, for bostader,
service och kontor.
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Planforslaget bedoms Gverensstamma med oversiktsplanen och har anpassats utifran de
angivna utvecklingsmalen. Det bestar av en variation av olika bostadstyper i olika
skalor, detta ger ett mer effektivt markutnyttjande och hushallning av naturresurser
(jordbruksmarken), omradet ligger i narhet till befintliga vagar och ett gent gang- och
cykelvagnat, detaljplaneomradet ligger i direkt narhet till vard, skola, omsorg, handel,
arbetsplatser med mera.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen beslutade den 11 februari 2014 (KS § 31) att uppratta ett
planprogram for Ostra Nyby, Nyby 3:38 med flera. Syftet med planprogrammet var att
undersoka forutsattningarna for att bygga i omradet, att ta fram ett gestaltningsforslag
for kommande bebyggelse samt utreda lamplig etappindelning av kommande
detaljplaner. Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen den 11 april 2017 (8 78).



Detaljplaner och forordnanden
Planomradet &r i huvudsak inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det ar endast en mindre
del naturmark, direkt dster om de befintliga bostdderna vid Bumerangen, som &r
planlagt sedan tidigare i detaljplan 01-107. Planforslaget innebar att denna mark Gvergar
till kvartersmark for bostadsandamal.

| vast angransar planomradet till detaljplan 01-86 som &ven omfattar fastigheten Nyby
3:34. | norr angréansar planomradet till detaljplanerna 01-23 och 01-99 som omfattar
omrade for vag 24:a.

t ‘ # Qversiktskarta dver
";ﬂ— géllande detaljplaner for
Il \ och i anslutning till

“? Ostra Nyby.

Planuppdrag
| samband med godké&nnandet av planprogrammet, den 11 april 2017 (KS § 78), gav
kommunstyrelsen miljé- och byggnadsnamnden i uppgift att uppratta detaljplan for det
aktuella programomradet. | beslutet angavs att en detaljplan skulle tas fram for hela
programomradet. Vidare planarbete har pavisat att det just nu & mer lampligt att forst ta
fram en detaljplan for det norra delomradet.

Riksintresse
Planomradet beror riksintressen for naturvarden, Laholmsomradet (NN 22), samt
riksintresse for végar, riksvag 24.

Riksintresse for Naturvard (NN 22)
Riksintresset for Laholmsomradet omfattar ett stérre omrade som stracker sig dver
Laholms stad med omnejd. Omradets naturférutsattningar i form av kustslatter,
ravinbildningar och vattendrag (sa som Lagan), bedoms ha stort varde for forskning om
frostsprickor fran mellanistiden samt de geologiska processer som format landskapet
sedan den senaste nedisningen. Att marken i detta omrade har nyttjats for jordbruket har
gjort att naturomradet till storsta del har bevarat sin ursprungliga form sedan
nedisningen.



For att bevara vérdena i landskapet bor marken fortsattningsvis brukas, dock utgor
riksintresset inget hinder for en planmassig utbyggnad av befintliga tatorter.

Riksvag 24

Riksvag 24 ar ett utpekat riksintresse da vagen ar av sarskild regional betydelse.
Vagstrackningen utgor en forbindelse mellan regionala centra och binder samman
norddstra Skane med Halmstad.

Planforslagets paverkan pa riksintressena

Planforslaget innebar en utbyggnad av tatorten Laholm, omradet ligger i direkt
anslutning till bebyggda delar av staden, darmed bedéms det som forenligt med
beskrivningen av riksintresset for naturvarden.

Planomradet har anpassats i forhallande till riksvéag 24, bebyggelsen har placerats med
hansynsavstand till vagen (mer an 30 meter) och ska inte paverka trafikens
framkomlighet. Inga nya anslutningar gors till riksvag 24. Befintlig angransande
fastighet (Nyby 3:37) har forsetts med bebyggelsefritt omrade och utfartsférbud mot
vag 24.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for
manniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett varde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Planomradet berdrs av MKN for grundvatten for det grundvattenomrade som stracker
sig Over storre delen av Laholms kommuns vastra del. Normerna innebar att
grundvattnet ska bibehalla en god kemisk och kvantitativ status till tidsfristerna ar 2015
och 2021.

Planforslaget innebér att den deponi som finns inom omradet delvis kommer att gravas
bort och delvis kommer att tdckas med ett tatskikt som gor att nederbord inte riskerar att
infiltrera deponimassorna till grundvattnet. Detta beddms som positivt for MKN for
grundvattenomradet.

Utgangspunkterna for dagvattenhanteringen inom planomradet innebér att
exploateringsomradet som hardgors inte ska belasta recipienten mer &n i dagslaget. For
att kunna ta hand om det dagvattenfldde som uppstar vid exploatering, utformas
omradet med trdga system dar dagvatten magasineras, infiltreras eller pa annat vis
fordrojs innan det nar ledningsnatet for att efterlikna avrinningen fran naturmark. Ett
trogt system for dagvattenhanteringen med flera olika infiltrationssystem med renande
effekter beddms som positiv for MKN for grundvatten.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap. §
34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. 8 11. Det forsta steget i miljobedémningen &r att
uppréatta en behovsbedémning som ar en checklista dar planens miljopaverkan
undersoks och varderas. Har uppmarksammas saval positiv som negativ miljopaverkan.



Om behovsbedémningen visar pa att planen medfor en betydande negativ
miljopaverkan, sa ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Stallningstagande

Detaljplanen bedoms inte medfora en avsevard negativ miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas.

Natur- och kulturvard
Planforslaget innebér att jordbruksmarker bebyggs och att riksintresse for naturvard
(NN 22 Laholmsomradet) berors. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken
har utgangspunkterna for detaljplanen har varit att utnyttja marken pa ett sa effektivt satt
som mojligt med en blandning av olika bostadstyper (flerbostadshus, friliggande och
sammanbyggda enbostadshus). Planomradet ar en direkt forlangning av den befintliga
tatorten.

Detaljplanen har foranletts av arkeologiska utredningar och delvis dven av
slutundersokningar.

Rekreation och friluftsliv
Eftersom omradet till storsta del bestar av jordbruksmarker bedéms det inte ha stor
betydelse for rekreation och friluftsliv. Inom omradet finns markvégar for
jordbrukséandamal, dessa utnyttjas delvis dven som promenadstigar for boende runt om
planomradet. | samband med att omradet byggs ut kommer de befintliga stigarna att
forsvinna och ersattas med anlagda gang- och cykelvégar. | det nya bostadsomradet
finns bade park- och naturomrade som kommer att bidra till mojligheten for rekreation.

Halsa och sdkerhet
Planomradet ligger i direkt anslutning till vag 24 som &r primar led for farligt gods.
Sarskild riskhansyn har gjorts och detaljplanen har justerats sa att manniskors halsa och
sékerhet inte ska riskeras.

Fororenad mark finns inom planomradet vid den fore detta banvallen, en fore detta
deponi som ligger inom den norddstra delen av Nyby 3:38, samt den fore detta
bryggeritomten Nyby 3:26. Dessa omraden har darmed genomgatt miljotekniska
markundersokningar. Planforslaget har upprattats med atgarder for att forhindra att
maéanniskor riskerar att utsattas for féroreningar.

Buller fran trafik pa vag 24 har studerats i en sérskild utredning, i detaljplanen foreslas
atgarder for att inte riskera att bullerriktvardena i bostaderna dverskrids.

Mark, vatten och milj6

En sdrskild dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanen.
KOMPLETTERAS INFOR SAMRADET

Enligt geoteknisk undersékning utford 2015-04-22 av WSP goérs den sammanstélida
bedémningen att det inte finns nagra stabilitetsproblem inom planomradet.

Detaljplanen medger stor paverkan pa landskapsbilden i jamfort med nulaget. Den
hogsta bebyggelsen (som motsvarar 5 vaningar) har placerats med lagre byggnader intill
for att den visuella paverkan av dessa hogre byggnader ska minskas och for att det ska
ske en succesiv upptrappning av byggnadernas hojder. Aven bebyggelsens tathet okar
successivt med mer gels bebyggelse i soder som blir tatare i norr mot det som utgér den
befintliga tatorten Laholm.
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Maluppfyllelse

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och dverensstammer med kommunens
mal och vision. De miljokvalitetsmal som berors av planforslaget beskrivs nedan.
Begransad klimatpaverkan, bara naturlig forsurning, ingen 6vergodning: planforslaget
beddms inte vara av sadan karaktar att det avsevart bidrar till utslapp av vaxthusgaser i
atmosfaren. Planomradet ar strategiskt belaget i direkt utkant av Laholms tatort med
anslutning till gang- och cykelvégar till centrum, jarnvéagsstation och busstation.

Giftfri miljo, grundvatten av god kvalitet: inom planomradet kommer omraden med

fororenad mark att tas bort helt eller tackas Gver sa att de inte riskerar att ha negativ

inverkan for halsa eller saker. Tackning av omraden med fororenad mark innebar att
infiltration av nederbdrd upphor och att markféroreningar inte riskerar att spridas till
grundvattnet.

Ett rikt odlingslandskap: planforslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmarker. For
att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken har utgangspunkterna for
detaljplanen har varit att utnyttja marken pa ett sa effektivt satt som majligt med en
blandning av olika bostadstyper i flera vaningar och férskola.

God bebyggd miljo: detaljplanen medger stor paverkan pa landskapsbilden i jamfort
med nuldget. For att motverka negativa effekter sa har 6stra Nyby gestaltas sa att
bebyggelsen trappas uppat respektive nedat, saval i hojder som i tathet. Langst i norr
foreslas flerbostadshus i en héjd som motsvarar fem vaningar. Dessa méts sedan upp av
en tatare bebyggelse i form av sammanbyggda enbostadshus (radhus, kedjehus, parhus)
i tva vaningar. Ytterligare soder ut foreslas friliggande enbostadshus. Genom att mota
femvaningshusen med tva vaningar bildas en visuell 6vergang mellan den hdgre och
den lagre bebyggelsen, skalan dkar respektive minskar stegvis. Aven titheten okar
successivt med mer gels bebyggelse i sdder som blir tatare i norr mot det som utgér den
befintliga tatorten Laholm.

Planforslaget innebar atgarder som férhindrar att manniskor riskerar att utséttas for
trafikbuller.

Planomradet ligger i ett 6ppet landskap med forharskande sydvastlig vind, det bedéms
inte foreligga risk for undermalig luftkvalitet i omradet.

Ett rikt véxt- och djurliv: en naturvéardesinventering har gjorts inom ramen for

planprogrammet, omraden med utpekade naturvarden har sparat som park/natur i
detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ar belaget i ett dppet landskap med utblickar 6ver jordbrukslandskapet i
Oster och soder. 1 norr och vaster ligger Laholms tatort med bebyggelse. Marken utgérs
av 6ppen grasbekladd mark som delvis anvéands for bete och till jordbruksandamal. |
anslutning till riksvag 24 i norr véxer buskage och den fore detta banvallen ar kantad av
mindre 16vtrad, sa som bjork och oxel, samt av buskage. Ett mindre parti med hogre trad
och tat undervegetation finns i omradets vastra utkant, intill fastigheten Nyby 3:26.

Jordbruksmark
Jordbruksmarken i planomradet ar generellt klassificerad till fem pa en tiogradig skala
dar klass tio utgér den allra basta jordbruksmarken. En utbyggnad av Ostra Nyby
medfor att vardefull jordbruksmark tas i ansprak. Enligt miljobalkens 3 kapitel 4 § far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, samt da detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.

| dversiktsplanen for Laholms kommun, del 4 — Miljokonsekvensbeskrivning, har fragan
kring ianspraktagandet av jordbruksmark forts. Féljande resonemang ar hamtat fran
konsekvensbeskrivningen for aktuellt utbyggnadsomrade Laholm La4;
lanspraktagandet av jordbruksmark innebéar en varaktig paverkan. Laholm ligger i ett
jordbrukslandskap och i det fall orten ska kunna expandera sa blir jordbruksmark
berdrd oavsett var orten byggs ut. Omradet ligger med direkt cykelvag till Laholms
historiska centrum och en utbyggnad skulle stédja den service som finns dar idag. En
stark centralort med uppratthallet och utvecklat serviceutbud, kulturutbud och generell
funktion av en métesplats for kommuninvanarna &r for kommunen ett vasentligt
samhallsintresse. Omradet ligger ocksa pa cykelavstand till Laholms station vilket ger
en god tillgang med klimatsmarta transportmedel till de regionala arbetsmarknaderna,
vilket ocksa anses vara ett vasentligt samhallsintresse.

Detaljplanen ar forenligt med dversiktsplanen och de stallningstaganden som gjordes
kring konsekvenserna av att planlagga marken i omradet, ligger darmed till grund for
detaljplanen.

Naturvardesbedomning
Inom ramen for planprogrammet for Ostra Nyby gjordes en naturvardesinventering, i
enlighet med Framtidsplan 2030 som séger att en naturvardesbeddémning som tar
hansyn till naturvarden och biologisk mangfald bor goras tidigt i detaljplaneskedet for
planomradet. Inventeringen utfoérdes under hosten 2014 av tjansteman fran
miljokontoret och planeringskontoret.

| naturvardesbedémningen beskrivs att omradet bestar av 6ppen akermark dar den
storsta andelen biologisk mangfald aterfinns langs banvallen och vid tva skogsdungar
med storre trad. Totalt pekades fyra delomraden ut som har extra viktiga naturvarden,
omrade ett och tre ligger inom aktuellt planomrade. Dessa beskrivs mer ingaende nedan,
aven forslag pa atgarder for hur de kan bevaras och forbattras foreslas.
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- Omrade 1, fore detta banvall:

___  Omradet bestar av spridda trad och
buskar samt torrmarksvaxter. Den
befintliga gang- och cykelvagen bor
. breddas for att kunna separera
gaende och cyklister, en bred gron
korridor med véxtlighet sa som oxel,
lind, 16nn och bok bor anléggas.
Trédsorterna bor varieras for att

~ skapa ett rikare vaxt- och djurliv. Ett
varierat utbud av tradslag,
exempelvis oxel, lind, 16nn, bok,
korsbér och ek, sprider riskerna med
att ett visst tradslag drabbas av
sjukdom.

Kartblld som visar de fyra delomraden som har
studerats narmare i naturvardesbedémningen.

Omrade 3, skogsdunge i planomradets vastra utkant: Omradet bestar av en
blandning av olika l6vtrad, flera dldre bjorkar och knotig bok samt ek aterfinns, liksom
paron, appel- och korsbarstrad samt flader. Soder om omradet finns tradgardsvaxter och
sly. Skogsdungen bor gallras och stdrre trad samt buskar bor bevaras. | omradet kan
med fordel frukttrad och barbuskar planteras. Skogsdungen kan inga i ett promenadstrak
runt planomradet dar grillplatser/lekutrustning kan anordnas.

Generellt for hela omradet galler att laplanteringar behdver anordnas for att motverka att
vinden drar 6ver det 6ppna slattlandskapet. 1 anslutning till Iaplanteringarna kan med
fordel promenadstrak anlaggas som I6per runt omradet. Lekmiljoer som tillater vildare
lek och grillplatser bor anordnas. Jordmanen ar sandig med ett tunt mullskikt. Delar av
gronomradena kan skétas mer extensivt och ha ett tunnare jordtacke som mojliggor
angsvegetation. Naturen inom planomradet bor anlaggas likt den éldre slattbebyggelsens
kringbyggda gardsmiljoer som kannetecknas av alléer och andra atgarder som skyddar
mot vind. Stora trad och variationsrika dungar skapar férutsattningar for biologisk
mangfald. Strak med trad och buskage bor bindas samman.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har gjorts inom omradet som finns dokumenterad i
Oversiktlig geoteknisk utredning for detaljplan Nyby 3:38 m.fl. Laholms kommun, WSP
Sverige AB, 2015-04-22. Av denna framgar att marklagren bestar av ett 6vre
mulljordslager pa en maktighet pa mellan 0,1 till 0,3 meter med ett undre lager av sand
ner till ett djup av mellan 4,2 och 10,5 meter. Sanden beddms generellt som medelfast
till mycket fast, lokalt forekommer mer 16s sand. Vid undersokningstillfallet patraffades
berggrunden endast i ett provtagningshal, vid 4,2 meters djup. Enligt SGU’s
brunnsarkiv ligger berget i naromradet pa mellan 30 till 50 meters djup.
Grundvattennivan var vid undersokningstillfallet mellan 2,1 till 2,8 meter under
markytan.
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| den geotekniska undersdkningen gors den sammanstéllda beddmningen att det inte
finns nagra stabilitetsproblem inom planomradet. Omradet bedéms ha goda
forutsattningar for bebyggelse i upp till 5 vaningar. Grundlaggning kan utféras pa
konventionellt satt med platta pa mark. En forutsattning ar att mulljorden tas bort innan
grundlaggning. Marken parallellt med vag 24 bor inte belastas narmare an 10 meter fran
slantkron. Likasa bor infiltration av dagvatten undvikas inom samma omrade.

Fornlamningar
Arkeologiska undersokningar har gjorts inom Ostra Nyby. Omradet narmast vig 24,
direkt dster om Bumerangen undersoktes for forsta gangen ar 2001 och sedan ytterligare
under ar 2014. Vid dessa undersokningar dokumenterades en gardslamning fran tiden
romersk jarnalder — folkvandringstid med ett par langhus. Lamningarna ar nu borttagna
och dokumenterade. Inga ytterligare arkeologiska atgarder bedéms som nodvandiga.
Vid en arkeologisk forundersokning (ar 2014) av den sodra delen av Ostra Nyby
patraffades en gardslamning fran yngre romersk jarnalder — folkvandringstid.
Lamningarna bestar bland annat av langhus och en brunn och har registrerats hos
riksantikvarieambete som fornlamningsomradena Laholms stad 50 och 55.

T }:] la | Kartbilden visa den ungeféarliga
| u ‘ ‘ g g

— utbredningen av de arkeologiska
omradena som har undersokts.

i

i | Gronmarkerade omraden kan
~ . | bebyggas, rcdmarkerade

LY omréden ska lamnas obebyggda

vid detaljplaneléggning av
\ omradet langre soder ut.

i\

Detaljplaneforslaget omfattar endast det norra delomradet av Ostra Nyby dar det inte
kvarstar nagra arkeologiska lamningar, omradet kan darmed bebyggas.

| kommande detaljplanearbete langre séder ut maste fornlamningsomradena skyddas i
detaljplanen.

Ytterligare information om de arkeologiska undersékningarna finns att l&sa i;
e Ostra delen av boplatslamningen RAA 31:1, Kulturmiljo Halland, 2013
e Utredning av fastigheterna Nyby 3:33, 3:38, 3:47, 3:50 och 4:1, Kulturmiljo
Halland, 2013
e Fynd fran historisk och forhistorisk tid — en arkeologisk férundersokning av

en brunn samt boplatslamningar fran yngre jarnaldern, Kulturmiljé Halland,
2014
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e Jarnalder i Nyby — En gard fran romersk jarnalder, Kulturmiljo Halland
2014

Fororenad mark
Planomradet har undersokts avseende férekomst av férorenad mark och tre olika
omraden har identifierats som riskobjekt; den fore detta banvallen, en fore detta deponi
som ligger inom den nordvéstra delen av Nyby 3:38, samt den fore detta bryggeritomten
Nyby 3:26. Dessa omraden har darmed genomgatt miljotekniska markundersokningar.

A1 == [""HH | |. Kartbild som visar den ungefarliga

= utbredningen av deponin inom Nyby
g | | 3:38 och de dvriga omradena med
|t ’ patraffad fororenad mark, Nyby 3:26

*‘ L ‘* respektive den fore detta banvallen.

Ostra Nyby

Banvall

Fororeningar som patraffades langs med banvallen redovisas for i rapporten Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning Nyby (DGE Mark och Miljo, 2014-03-27). Av rapporten
framgar att de faltobservationer och provtagningar som gjorts for omradet vid banvallen
inte visar pa nagra fororeningar av oljekolvaten eller metaller i jord. Enligt
provtagningarna har inga halter som 6verstiger naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvéandning (sa som bostadsandamal, park, odling etcetera) patraffats.

| tva grundvattenprov visar analyserna pa att en lag halt av amnen fran
bekd&mpningsmedel finns i grundvattnet. Halten ligger under gransen till det antagna
riktvardet for dricksvatten (enligt EU:s dricksvattendirektiv) och beddms dérmed inte
utgora en risk for manniskors hélsa eller for miljon.

| tva grundvattenprov har oljekolvaten patraffats, dessa dverstiger det antagna riktvardet
for skydd av ytvatten. De uppmatta vardena bedoms i ett varsta-fall-scenario till mycket
allvarligt och med en stor paverkan pa punktkallan. De forhojda halterna av
oljekolvaten bedoms dock inte ha nagon paverkan pa mojligheterna att bygga bostader
inom planomradet och inget grundvattenuttag planeras i omradet.

Det bedoms inte foreligga nagra ytterligare krav pa miljétekniska markundersokningar.
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Deponi

For deponin har det delvis upprattats en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning
(Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Nyby, DGE Mark och Milj6, 2014-03-27)
som sedan foljts upp med en fordjupad riskbedémning, atgardsutredning och
riskvérdering (Atgardsutredning och riskvardering av deponi i Nyby, Laholms kommun,
Laholm, DGE Mark och Milj6, 2015-04-07).

| den fore detta deponin har fororeningar patraffats i bade jord och grundvatten.
Deponins innehall bestar av hushalls- och industriavfall med plast, metaller och
organiskt material. Fororeningar av metaller, PAH (polycykliska aromatiska kolvaten)
och oljekolvaten har uppmatts i mattlig till allvarlig fororeningsniva och med trolig till
stor paverkan. Risken for spridning av fororeningarna till ytvatten har bedémts till stor.
En exploatering av bostader i omradet klassar omradets kanslighet som mycket stor och
dess skyddsvarde som mattlig.

De detekterade fororeningarna och klassningen av omradets kanslighet samt
skyddsvarde resulterar i en samlad riskbedémning av omradet till stor risk for ménniska
och miljo om inga atgarder gors innan en exploatering.

| samband med planprogramskedet for det nu aktuella detaljplaneforslaget, togs en
forprojektering fram (WSP Samhallsbyggnad, 2017-04-05) for atgarder av deponin. Av
forprojekteringen framgar att omradet for deponin delvis kommer att beh6va gravas ut
och/eller tackas med ett tatskikt for att mojliggora bostadsbebyggelse intill. Marken
kommer behovas hojas ca 2 meter i héjdled med tata massor och hela omradet kommer
att dréneras.

| samband med detaljplanearbetet har omradets gestaltning studerats ytterligare och ett
nytt forslag till bebyggelse intill deponin har tagits fram. Det innebdr att kommunen ska
ta fram en ny forprojektering for omfattningen av utgravning och tackning av deponin.
Detta kommer att tas fram infor detaljplanens granskningsskede da detaljplaneférslaget
med storsta sannolikhet inte kommer att forandras avsevart infor ett antagande av
planen. Infor granskningsskedet kan plankartan forses med bestdammelser om den
markniva som omradet for den fore detta deponin ska hojas till med tatskiktet.

Infor samradet av detaljplanen har plankartan forsetts med tva olika bestammelser for
omradet vid den fore detta deponin. Den planerade parken som foreslas ovanpa det som
ar deponin har forsetts med skyddsbestammelser, se skydd pa plankartan, som innebar
att marken ska grévas ut och/eller tdckas med ett tatskikt av massor.

Den bostadsbebyggelse som foreslas i direkt anslutning till deponin, har forsetts med en
administrativ bestimmelse, se a1 pa plankartan, som innebar att startbesked for
byggnation inte far ges forran delar av deponin har gravts ut eller takts med tatskikt.

Nyby 3:26

Den miljoétekniska markundersokningen for Nyby 3:26 (Kompletterande miljoteknisk
markundersokning av deponi pa fastigheten Nyby 3:26 i Nyby, DGE Mark och Miljo,
2015-04-20) visar att fyllnadsmassorna pa tomten inte utgors av deponimassor. Tomten
bebyggdes enligt de dldre bygglovhandlingarna innan deponiverksamheten startades.

Pa fastigheten patraffades dock fororening av PAH som bedéms som mattligt allvarlig.

| tva provpunkter patraffades dven bly med mattlig allvarlig och allvarlig
fororeningsniva. Fororeningarna bedéms inte utgora risk for markmiljon, men kan
utgora risk for manniskors halsa vid en exponering. Grundvattnet fran befintlig brunn pa
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fastigheten ar paverkat av kvicksilver och zink. Féroreningarna kan vara kopplade till
fyllnadsmassorna pa tomten, men kan dven komma fran korrosion av rér.

For Nyby 3:26 reglerar detaljplanen anvandning kontor, handel, lager vilket & mindre
kanslig markanvandning. Undersékningarna visar pa fororeningar som understiger
mindre kanslig markanvandning.

Inga ytterligare undersokningar eller atgarder kravs.

Radon
Radon ar ett grunddmne i form av en adelgas som nar det sonderfaller blir radioaktivt.
Marken i Laholms kommun &r generellt klassad som lagradonmark. Nya studier visar
dock att markluften alltid riskerar att innehalla sa pass hog radonhalt att
inomhushalterna blir for hoga. Stralsakerhetsmyndigheten har uppréttat gransvéarden och
riktvarden for radon i inomhusluft i befintliga bostader och lokaler for allmant &ndamal
samt for nybyggnationer. Riktvardet innebér att hogst 200 Bg/m? (becquerel per
kubikmeter) radonhalt far uppmatas i inomhusluften. Radonskyddande byggnationer bor
uppforas vid risk for forhdjda radonhalter.

De jordarter som till storsta del aterfinns inom planomradet (mulljord och sand) och det
relativa langa avstandet ner till berggrunden, medfor att omradet inte bedéms som utsatt
for markradon.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Planomradet ligger i utkanten av Laholms stad, dar staden 6vergar i lantlig karaktar.
Den befintliga bebyggelsen bestar av enfamiljshus i en till tva vaningar som
huvudsakligen ligger intill den befintliga infartsvagen, férlangningen av
Kullsgardsvagen. Intill Angelholmsvagen ingar fastigheten Nyby 3:26 dar en storre
lagerbyggnad finns idag.

Den senaste tillkommande bebyggelsen i omradet & Bumerangen, som &r belagen direkt
vaster om planomradet. Bostaderna vid Bumerangen byggdes huvudsakligen ut under ar
2005 och 2006. Detaljplanefdrslaget innebér att kvartersmarken for bostdderna utdkas
med fem meter Oster ut, fastighetsagarna kan pa sa vis kopa till ytterligare mark till sina
fastigheter. Marken planlaggs som mark dar byggnader inte far uppforas.

Fastigheterna Nyby 3:37, 3:39, 3:40 och 3:43 ingar i detaljplaneomradet och kommer att
detaljplanelaggas. Bebyggelsen regleras med foljande bestammelser (vilka utgar fran
befintliga byggnader): anvandningsomradet ar reglerat till kvartersmark for bostader i
form av friliggande enbostadshus. Den storsta tillatna sammanlagda byggnadsarean &r
300 kvadratmeter (kvm), varav hogst 120 kvm far utgoras av komplementbyggnader.
Huvudbyggnader ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst
4,0 meter fran fastighetsgrans mot grannfastighet, komplementbyggnader ska placeras
minst 3,0 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst 1,0 meter fran fastighetsgrans
mot grannfastighet. Hogsta tillaten nockhojd for huvudbyggnader ar 8,0 meter, och for
komplementbyggnader 5,5 meter. Minsta tillaten fastighetsstorlek ar 750 kvm.

FOTON

Fastigheten Nyby 3:26 planldggs som kvartersmark for kontor, handel (ej livsmedel)
och lager. Storsta tillaten sammanlagda byggnadsarea ar totalt 900 kvm, minsta tillaten
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fastighetsstorlek ar 3000 kvm. Hogsta tillaten nockhdjd regleras till 9,0 meter.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter tomtgrans. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot grannfastighet och minst 4,0 meter fran
tomtgrans mot gata och/eller gang- och cykelvag. Mot Angelholmsvégen forlaggs ett 12
meter brett omrade dar byggnader inte far uppforas (vilket motsvarar det bebyggelsefria
omradet som anges av Trafikverket for vagen).

Ny bebyggelse
Detaljplanen innebér att ett helt nytt bostadsomrade tillkommer. Utgangspunkterna for
den nya bebyggelsen har varit att blanda enbostadshus med flerbostadshus for att uppna
effektivt utnyttjande av marken, social integration och mojlighet till generationsboende.
Aven en forskola foreslas i omradet. Den foreslagna bebyggelsen bestér av
flerbostadshus i en hojd som motsvarar fem vaningar, sammanbyggda enbostadshus sa
som radhus/kedjehus/parhus och friliggande enbostadshus i hojder som motsvarar tva
vaningar.

For friliggande enbostadshus galler regleringarna: huvudbyggnader ska placeras minst
4 meter fran tomtgrans, komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
tomtgrans mot grannfastighet och minst 4 meter fran tomtgrans mot gata och/eller gang-
och cykelvag. Hogsta tillaten nockhojd for huvudbyggnader &r 8,0 meter. Minsta tillaten
fastighetsstorlek ar 500 kvm. Storsta tillaten byggnadsarea ar sammanlagt 200 kvm,
varav hogst 50 kvm far utgoras av komplementbyggnad. Endast en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad per tomt.

For sammanbyggda enbostadshus géller regleringarna: Byggnader ska placeras minst
4,0 meter fran tomtgrans mot gata. Hogsta tillaten nockhojd ar 8,0 meter. Minsta tillaten
fastighetsstorlek ar 340 kvm. Storsta tillaten sammanlagda byggnadsarea motsvarar 40
% av den totala fastighetensarean, av den totala byggnadsarean far hogst 25 % utgoras
av komplementbyggnader.

For flerbostadshus géller regleringarna: Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter
tomtgrans. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot
grannfastighet och minst 4,0 meter fran tomtgrans mot gata och/eller gang- och
cykelvég. Hogsta tillaten nockhojd ar 19 meter, vilket motsvarar ca 5 vaningar. Storsta
tillaten sammanlagd byggnadsarea motsvarar 30 % av den totala fastighetsarean, av den
totala byggnadsarean far hogst 20 % utgoras av komplementbyggnader.

| detaljplanen foreslas aven ett omrade for en forskola. Omradet ar 6377 kvm stort.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter tomtgrans. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot grannfastighet och minst 4,0 meter fran
tomtgrans mot gata och/eller gang- och cykelvég. Storsta tillaten exploatering &r totalt
2500 kvm byggnadsarea. Hogsta tillaten nockhojd ar 9,0 meter.

Inom hela planomradet galler att hogsta tillaten nockhojd for komplementbyggnader ar
5,5 meter (vilket &ven omfattar komplementbyggnader vid den befintliga
bostadsbebyggelsen i omradet).

Solstudie

En solstudie har gjorts for all den tillkommande bebyggelsen...
KOMPLETTERAS INFOR SAMRADET
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Utrymningsmaojligheter
Bebyggelsen inom omradet kan byggas sa att raddningstjansten kan anvandas for
utrymning. Pa en hojd upp till 11 meter kan raddningstjanstens utskjutsstegar anvéandas.
Vid hogre hojder behover raddningstjansten anvanda ett sa kallat hojdfordon, vilket ar
fordelaktigt da detta underlattar vid en raddningsinsats. Sarskilda angivelser om krav pa
utformning och underhall av vag samt uppstallningsplats finns tillgangligt hos
raddningstjansten och samhallsbyggnadskontoret i Laholms kommun. Ett annat
alternativ dr att gora brandtekniska atgarder i byggnaderna.

Arbetsplatser
Planomradet har ett strategiskt lage i direkt anslutning till Laholms stad, med goda
mojligheter att na ett brett utbud av arbetsplatser. For att namna nagra sa ar avstandet
fran planomradets centrala del till Nyby industriomrade cirka 1,5 kilometer med
bil/cykel, till Stortorget cirka 2 kilometer med bil/cykel och till vardcentralen i centrum
cirka 1,5 kilometer med bil/cykel.

Skola
Ostra Nyby ligger d&ven med god tillganglighet till skola. Det &r endast 500 meter till
Lagaholmsskolan (ak 7-9) och Osbeckgymnasiet. Gang- och cykelavstandet till
Glanningeskolan (ak F-3) ar cirka 2 kilometer och med bil cirka 3,5 kilometer. Till
Blakullaskolan (ak F-3) samt Parkskolan (ak F-6) ar avstandet cirka 2 kilometer med
bil.

Inom planomradet foreslas en ny forskola, se avsnitt bebyggelseomraden och ny
bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service
Tillgangligheten till offentlig och kommersiell service ar mycket god. Det &r endast 2
kilometer in till Laholms stadskérna dér det finns utbud av butiker och offentlig service
sa som bibliotek och vardcentral. Vid Mellbystrands stormarknad, cirka 5,5 kilometer
vaster om planomradet, finns ytterligare utbud av butiker. Fran planomradet till narmsta
dagligvarubutik ar det 1 kilometer. Nyby industriomrade ligger vaster om planomradet
och soder om riksvag 24. Forutom industrier bestar omradet dven av flertalet
detaljhandelsbutiker, traningslokaler, bilverkstad med mera.

TECKENFORKLARING

fli] Skola

TH Busstation

/' Tagstatior

E Badplats
E Sim- och sporthall
4 va
Q Turistinformation/
. Centrum

Kartbilden visar planomradets mitt med bla punkt och dess avstand till skolor, serVice, upplevelser,
arbetsplatser, pendlingsmdjligheter med mera.
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Tillganglighet — fysisk och social
Tillgénglighetsanpassning av byggnader foljs upp i ett bygglovsskede. Den fysiska
tillgangligheten i forhallande till planomradets narhet till Laholms stad bedéms som
god. Ostra Nyby ligger i direkt utkant av Laholms stad. Det ar goda forbindelser bade
med gang- och cykelvag som med bil till malpunkter sa som Laholms centrum,
busstationen och jarnvagsstationen.

Den sociala tillgangligheten kan uppnas med den varierade bebyggelsen som bestar av
flerbostadshus, villor och radhus. Den varierande bebyggelsen beddms kunna
sakerstalla att en variation av manniskor i olika aldrar och med olika socioekonomiska
forutsattningar kan bosatta sig i omradet.

Kulturmiljé och gestaltning
Det finns inga kulturhistoriskt intressanta byggnader inom omradet. Kulturmiljon
bedoms istéllet utgdras av landskapsbilden som idag &r jordbruksmarker med gles
bebyggelse som delvis utgors av mindre gardar. Planférslaget innebér stor paverkan pa
landskapsbilden, omradet kommer att ga fran att upplevas som en gles landsbygd till en
tat stadsdel.

Omradets lokalisering i direkt utkanten av Laholms stad utgor det huvudsakliga skélet
till att ta marken i ansprak. Ostra Nyby blir en ny stadsdel som en forlangning av den
nuvarande staden. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarker har
stallningstagandet gjorts att det ar viktigt att utnyttja marken till fullo, att tillata
flerbostadshus i upp till fem vaningar bedéms darmed som rimligt. Den hogre
bebyggelsen i fem vaningar foreslas bli placerad langst i norr och kommer att utgéra en
entré in till Laholms stad fran oster. Hogre bebyggelse i detta lage bedoms medverka till
att forstarka intrycket av att man anlander till en stad.

De foreslagna flerbostadshusen i fem vaningar méts sedan upp av byggnader i tva
vaningar med en blandad tathet i form av sammanbyggda enbostadshus direkt soder om
flerbostadshusen och ytterligare soder ut foreslas friliggande enbostadshus. Genom att
mota femvaningshusen med tva vaningar bildas en visuell évergang mellan den hogre
och den lagre bebyggelsen, skalan 6kar respektive minskar stegvis. Aven tatheten okar
successivt med mer gels bebyggelse i soder som blir tatare i norr mot det som utgér den
befintliga tatorten Laholm.

Den tillkommande bebyggelsen har inte reglerats med avseende pa fasadmaterial eller
kulorer. Gestaltningen av omradet kommer istéllet att praglas av att all byggnation ar
samtida.

Friytor

Natur- och parkmiljéer
Planforslaget har utformats med grundtanken att Ostra Nyby ska vara en gron stadsdel.
Den fore detta banvallen med gang- och cykelvag utgor ett gront strak med uppvuxen
vegetation som kan forstarkas med gallring och kompletteras med ytterligare vaxtlighet.

| omradets Ostra utkant foreslas ett storre naturomrade som kommer ha den primara
funktionen att kunna hantera planomradets dagvatten. Inom omradet foreslas ocksa
laplanteringar och omradet kan komma att inrymma bullerskyddande atgarder. De
laplanteringar som anlaggs tillskapas som variationsrika dungar av tréad och buskar.
Forutom att dampa vind kommer dessa omraden fa ett stort rekreativt véarde och ett
ekologisk varde som framjar biologisk mangfald.
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Mitt i planomradet, i anslutning till gang- och cykelvagen pa den fére detta banvallen,
tillskapas ett naturomrade. Jordmanen i planomradet ar generellt sandig med ett tunt
mullskikt, delar av gronomradena kan darfér med fordel skotas mer extensivt och ha ett
tunnare jordtacke som mojliggor angsvegetation. Naturomradet i planomradets mitt ar
ett sadant omrade.

| planomradets vastra utkant foreslas en storre park, pa omradet for den fore detta
deponin. Parken utgor en viktig del i Ostra Nyby i och med att évriga delar av
planomradet blir relativt tatt exploaterat. Marken inom omradet kommer att héjas med
cirka 2 meter i hojdled (pa grund av det tatskikt som kravs for hantering av deponin)
och ge ett mer varierande landskap som star i kontrast till det 6vrigt relativt flacka
planomradet. Inom parkomradet foreslas lekytor for barn i varierande aldrar. | parkens
véstra utkant bevaras de storre trdd som redan &r uppvuxna och har kan en mer vild
karaktar skapas med stigar som slingrar sig genom vegetationen. Resten av parken kan
med fordel anlaggas med mer arrangerade planteringar, for att skilja sig fran den 6vriga
naturmarken.

Naturomradet i dster och parken i vaster & sammankopplade med en gang- och
cykelvéag som I6per genom kvartersmarken for bostaderna. Denna gang- och cykelvag
ansluter aven till den befintliga gang- och cykelvagen pa den fére detta banvallen.

Langst i norr foreslas ett cirka 10 meter brett naturomrade parallellt med vag 24. Har
foreslas en ny dragning av den befintliga gang- och cykelvagen som loper langst i norr
idag.

Inom Ostra Nyby ft)reslés“éven allékantade gator, dessa kommer att medverka till att
forstarka upplevelsen av Ostra Nyby som en grén stadsdel.

Lek och rekreation
Lekutrustning kommer att anordnas i parken i planomradets véastra del, utrustningen
kommer att vanda sig till sdval mindre som storre barn. Ovrig lek, spontanlek, bedoéms
ha goda forutsattningar att uppnas i évriga gronomraden i naturmark.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet angors idag via Angelholmsvagen, vig 585, mitt 6ver Kullsgardsvagens
anslutning till Angelholmsvagen. Bumerangen utgor befintlig gata i anslutning till
planomradet. Angelholmsvégen trafikeras av farligt gods, men ar inte utpekad som en
primar led for farligt gods. VVagen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim. Trafikmatning
fran Trafikverkets karttjanst Vagtrafikflodeskartan fran 2014 visar att det kor 3054
fordon per dygn pa vagen. Av dem ar 239 lastbilar. Sakerhetszonen langs med
Angelholmsviagen ar minst 3 meter fran vagkanten och byggnader ska inte placeras
inom 12 meter fran vagomradet.

Norr om planomradet I6per riksvag 24. Matningar hamtade ur Trafikverkets karttjanst
Végtrafikflodeskartan, utforda 2014, visar att vagen trafikeras med cirka 4900
fordon/dygn. Av dem ar 565 lastbilar. Byggnader far inte uppforas inom 30 meter fran
vagomradet, det vill sdga fran och med kronet pa diket langs med vag 24. Riksvag 24 ar
en utpekad transportled for farligt gods, 14s mer under Farligt gods”.

V&g 585 och 24 &r utpekade i NRL-n&t (ndringslivs transportnét) som betyder att
vagarna ar prioriterade for tung transport.
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| planomradets sodra del stracker sig en befintlig enskild vag i vastostlig riktning, denna
utgor en forlangning av Kullsgardsvagen. Véagen forsorjer befintliga fastigheter inom
planomradet och fastigheter langre 6ster ut. 1 6vrigt finns &ven mindre markvagar for
jordbrukets d&ndamal.

Planforslaget

Planforslaget innebér att den befintliga anslutningen till Angelholmsvagen foreslas bli
placerad ca 20 meter langre norr ut for att 6ka sikten mot soder och férhindra en
fyrvagskorsning.

| detaljplanen foreslas tva olika gatutyper, delvis bredare alléplanterade gator med
separerad trottoar som utgor entré in till omradet och delvis smalare kvartersgator som i
forsta hand fungerar som angoring till bostdderna. Alléplanteringarna langs med
entrégatorna foreslas bli planterade med lindar. I vrigt ar det fordelaktigt att variera
tradslagen i omradet (exempelvis med oxel, 16nn, bok, korsbar och ek) for att sprida
riskerna med att ett visst tradslag drabbas av sjukdom.

Trafik
Trafikverkets trafikalstringsverktyg version 1.0 har anvénts for att simulera den
tillkommande biltrafiken till planomradet. Féljande ingangsvarden har anvants; 150 st
bostadslagenheter, 30 st radhus/kedjehus, 20 villor, 300 kvm kontorslokaler, 1000 kvm
lokaler for forskola. Den tillkommande trafiken till omradet beraknas till 691
bilresor/dygn (exklusive nyttotrafik sa som gods, service, leveranser m.m.).
Uppskattningen av antalet bilar gors till 509 fordon (persontrafik). Med den
tillkommande nyttotrafiken beréknas planforslaget sammantaget medfora 525
fordon/dygn.

Planforslagets paverkan pa det statliga vagnatet har studerats utifran en
planeringshorisont fram till 2040. Vid detta artal kommer vag 24 (med berakningar som
utgar ifran en arlig trafikokning med 1,5 % fram till 2040) trafikeras av 7200
fordon/dygn i arsmedelvarde. Vag 585 beraknas (utifran en arlig trafikokning med 1,5
% fram till 2040) att trafikeras av 4500 fordon/dygn i arsmedelvéarde.

Trafiken till och fran planomradet belastar i forsta hand vag 585, av de tillkommande
fordon som planforslaget alstrar sa bedoms 90 % av trafiken att kora norr ut mot vag 24
och resterande 10 % soder ut.

Med den tillkommande trafiken till planomradet och den arliga trafikokningen berdknas
vag 585 sammantaget trafikeras av 5025 fordon/dygn ar 2040. Cirka 473 fordon
kommer att kdra norr ut mot vag 24.

Vdg 585 har anslutning till vdg 24 med en cirkulationsplats. | denna beréknas 50 % av
trafiken att kora vaster ut, vidare pa vag 24 och 40 % att kora norr ut vidare pa
Lagavéagen. Endast 10 % beraknas kora dster ut pa vag 24.

Med den tillkommande trafiken till planomradet och den arliga trafikokningen berdknas
vag 24 sammantaget trafikeras av ca 7484 fordon/dygn ar 2040. Cirka 284 fordon
alstras av planforslaget.

V&g 24 har idag en god framkomlighet och den befintliga cirkulationsplatsen mellan
vag 585, véag 24 och Lagavagen innebar att trafiken far ett effektivt flode. Sannolikheten
att planforslaget kommer att ha en avgorande negativ effekt pa det statliga vagnatet
bedéms sammantaget som liten. Stallningstagandet gors da trafikalstringen fran
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planforslaget endast utgoér en mindre del av all trafik pa vagnatet, planomradet ligger i
anslutning till gang- och cykelvéagar som innebdr att alternativa fardmedel till biltrafik
finns, samt i direkt anslutning till befintliga kollektiva forbindelser som har mojlighet
att utvecklas mer fram till ar 2040. Planomradet medger inga sadana verksamheter som i
stOrre grad alstrar trafik och trafikstrommen beddms ske kontinuerligt under dygnet med
vissa toppar kring kl. 07.00-08.00 och 16.00-18.00 pa vardagar.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Den fore detta banvallen mellan Laholm och Skottorp &r idag en gang- och cykelvag
som I6per i nord-sydlig riktning tvars genom planomradet. En statlig gang- och
cykelvag I6per langs med den dstra sidan av Angelholmsvagen och strécker sig till
befintlig cirkulationsplats dar Angelholmsvégen ansluter vag 24.

Som ett led i att forbattra cykelmdjligheterna i kommunen har Cykelplan for Laholms
kommun ar 2015-2020 (Tyréns, 2016-03-15) tagits fram. Planen syftar till att identifiera
det befintliga huvudnatet av cykelvagar och ge forslag pa ett kompletterande cykelnat. |
denna pekas en kompletterande ny cykelvég ut som kommer att I6pa parallellt med
Industrigatan, atskild fran biltrafiken genom remsa och stolpar. Den foreslagna nya
cykelvagen kommer att koppla Ostra Nyby med Nyby verksamhetsomrade och
jarnvagsstationen.

Mgt Lilla Tjarby Mot Veinge

DAGENS CYKELNAT | LAHOLM
e Separat trak
Ise i blandtrafik pa lagtrafikgator
kiljd

Cykelfor
o avskilid med mlad linje
dohet <= 30kmh)

5
Cykelfor

= Cykelfor
..;. Planskild passage (tunnel eller bro)

Mot Ahla

| meter
Mot Vallberga MmYsb)*

Kartbilden visar dagens cykelnat i Laholm, som finns i Cykelplan fér Laholms
kommun ar 2015-2020 (Tyréns, 2016-03-15).
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Kartbilden visar hur ett utbyggt cykelvagnat enligt Cykelplan fér Laholms
kommun &r 2015-2020 (Tyréns, 2016-03-15) skulle se ut.

Planforslaget

Den befintliga gang- och cykelvagen som I6per pa den fore detta banvallen planlaggs
som gang- och cykelvég. Avsikten &ar bredden ska medge att gaende och cyklister
separeras. Gangytan ska ha en bredd pd minst 1,5 meter och cykelytan minst 3 meter
bredd. Dess rata och gena strackning gor att man som cyklist och gaende pa ett snabbt
och enkelt satt kan ta sig till Laholms stadskarna.

Planforslaget har utformats for att sa fa nya 6vergangar som mojligt ska uppkomma pa
banvallens gang- och cykelvég. | planforslaget finns endast en 6vergang, vilken utgor
den befintliga 6verfarten, dar gang- och cykelvagen mote forlangningen av
Kullsgardsvéagen. Den befintliga gang- och cykelvagen kan med fordel belysas och
utformas med separata félt for gaende och cyklister for att underlatta framkomligheten.

Genom och runt det nya planomradet kan nya gang- och cykelstigar anlaggas i natur-
och parkmarken. Den befintliga gang- och cykelvagen som I6per parallellt med vég 24,
foreslas fa en ny placering ytterligare norr ut och planlaggs som en gang- och cykelvég i
naturmark.

Naturomradet i dster och parken i véster ar sammankopplade med en gang- och
cykelvéag som I6per genom kvartersmarken for bostaderna. Denna gang- och cykelvég
ansluter aven till den befintliga gang- och cykelvagen pa den fore detta banvallen.

VISA BILD MED OLIKA GATUTYPER OCH GC

Kollektivtrafik
Planomradet ligger med goda forhallanden till kollektiva forbindelser for saval
busstrafik som tagtrafik. Narmsta hallplats for busskollektivtrafiken finns ca 300 meter
norr om planomradet, vid Angelholmsvagen, som trafikeras av linje 226, Laholm —
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Bastad. Vid LP-Hanssons vag, cirka 900 meter norr om planomradet gar busslinjer till
Halmstad.

Avstandet till jarnvéagsstationen i Laholm ar cirka 2,5 kilometer.

Parkering
Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten, detta géller som en generell
bestammelse inom hela planomradet. Flerbostadshusen kan utforas med
parkeringsgarage for att minska andelen markparkeringar och mojliggora béttre
utrymme for utemiljoer eller byggnader.

Inom omradet for parken i vaster kan besoksparkeringar till bostaderna i omradet
anordnas.

Risk och stérningar

Buller
Planomradets lokalisering intill vag 24 innebar att trafikbuller har studerats i en
sarskild bullerutredning (Bullerutredning for detaljplan Ostra Nyby, Norconsult
2018-02-08). Av utredningen framgar de uppmatta vardena vid fasad och uteplatser
for bebyggelse i fyra vaningar som placeras langs med vég 24.

For planforslaget har bullerférordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader anvants. Endast ljudnivaer utomhus berdrs. For buller fran
spartrafik och végar citeras foljande om riktvarden och berakning av bullervarden ur
forordningen:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet fér vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda Gverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida déar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden.

5 8§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda

overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[.]

8 8 Vid berakning av bullervérden vid en bostadsbyggnad ska h&ansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Berakningsresultaten visar att den ekvivalenta ljudnivan varierar mellan 38-64 dBA
vid fasad, utan bullerskyddsatgarder. Riktvardet 60 dBA 6verskrids enbart vid
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fasader langs med vég 24 dar vaning 2-4 ar som mest utsatta. Den maximala
ljudnivan uppgar till som mest 74 dBA vid fasader mot vég 24.

Mojliga bullerskyddsatgarder &r att pa plankartan reglera att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet samt uteplatser ar vanda mot en tyst sida. Alternativt
kan lagenheter ut mot vag 24 utformas om hogst 35 kvadratmeter.

Ett 3 meter hogt plank som placeras vid slantkron intill vag 24 och som l6per langs
med hela fastighetsgransen mot vag 24 (med undantag for en 6ppning for gang- och
cykelvagen vid den fore detta banvallen) medfor att ljudnivaerna sanks med 3-7 dBA
till under 60 dBA. Detta galler for samtliga byggnader férutom ett (se bilaga 3) pa
fjarde vaningsplan uppgar ljudnivan till 61 dBA.

Foreslagen byggnation langs med Angelholmsvégen som i detaljplanen regleras som
handel, kontor och lager, bedéms inte som bullerkanslig.

Anpassning av planforslaget

Planforslaget har utformats for att hantera trafikbuller. Omrade for bostader langst i
norr som avser flerbostadshus samt en befintlig fastighet (Nyby 3:37) har forsetts
med bestammelser pa plankartan om innebar att minst halften av bostadsrummen ska
vara vanda mot sida dar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximalljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Vibrationer
Planomradets geotekniska forutsattningar bedoms inte medfora upphov av
vibrationer.

Blandning
Planforslaget bedoms inte medfor nagon risk for blandning for trafik pa véag 24
eftersom planomradet ligger upphdjt i forhallande till vagbanan.

Farligt gods
Vg 24 ar en utpekad transportled for farligt gods vilket innebér att sérskild
riskhansyn maste goras inom planomradet for att mojliggora bebyggelse.

Risker med farligt gods ska beaktas inom 150 meter fran leden. Vid nybyggnation av
typen tatort (vilket bedéms éverensstamma med planforslaget for Ostra Nyby) och
intill en lagt trafikerad vag rekommenderas ett basavstand pa 60 meter eller ett
reducerat avstand pa 30 meter. Det reducerade avstandet kan endast anvandas om
atgarder for att forhindra trafikolyckor med farligt gods gors. For att kunna anvanda
basavstandet respektive det reducerade avstandet kravs skyddsatgarder.

For att uppna basavstandet ska vatska forhindras att rinna in pa omradet, risken for
punktering av tank minskas och konsekvenserna vid utslapp av giftig gas reduceras.
For det reducerade avstandet innebar det, for kategorin téatort och en lagt trafikerad
vég, att forhindrande av mekanisk konflikt beaktas, stralningseffekter reduceras samt
att begransa antalet personer som kan bli utsatta. Skyddsatgérderna aterfinns i tabell
A.3 (basavstand) samt A.7 (reducerat avstand, kategori tatort) i rapporten Riskanalys
av farligt gods i Hallands l1an meddelande 2011:19, med riktlinjer for
samhallsplanering i anslutning till transportleder for farligt gods.

Arsdygnstrafiken (ADT) pé vag 24 uppgick ar 2014 till 4900 fordon/dygn (las mer
om detta under rubriken gator och trafik). Har gérs bedémningen att riksvég 24 med
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hansyn till berdknad arsdygnstrafik ar likvardig med en lagt belastad transportled
enligt begreppen i lansstyrelsens riktlinjer. Trafikflodet kan jamforas med det for véag
154 som har cirka 2000-4000 fordon ADT (métningar fran &r 2013) enligt
Trafikverkets karttjanst Vagtrafikflodeskartan och som i lansstyrelsens rapport anges
som en lagt trafikerad vag.

| samband med detaljplanelaggning av kvarteret Applet 7 i Laholms stad togs en
detaljerad riskbedémning fram (Detaljerad riskbedémning for detaljplan — transport
av farligt gods pa vag 585 — Kv Applet 7, Laholm, WSP, 2017-08-31). Kvarteret
Applet 4r belaget i direkt anslutning till vag 585, Angelholmsvagen och detaljplanen
medger en kombination av bostader och centrumverksamheter. Da detaljplanen for
kvarteret Applet 7 och Ostra Nyby liknar varandra med sin nérhet till farligt gods led
och mojliggorandet for bostader, beddms denna utredning aven kunna ligga till grund
for planforslaget for Ostra Nyby.

| den framtagna riskbedémningen for kvarteret Applet 7 foreslogs foljande &tgarder
inom planomradet;
e Tillse att utslapp av brandfarliga vatskor pa vagen inte kan rinna in mot
planomradet.

e Utforma naromradet langs végen fritt fran oeftergivliga foremal som kan
forvarra en skadehéndelse och ge upphov till lackage.

e Forhindra mekanisk konflikt for eventuell bebyggelse inom 30 meter fran
vagkant. Detta kan astadkommas genom vagracke, vall, mur etc. sa att
avakande fordon inte traffar bebyggelse inom planomradet.

e Utfor eventuella fasader inom 25 meter fran vagkant i obrannbara material
och med fonster i lagst klass E30. Detta innebér dven att fonster bor utforas ej
Oppningsbara.

e Tillse att utrymning av eventuella byggnadsdelar inom 25 meter fran vagkant
mojliggors i riktning bort fran vag 585.

e Utforma omradet inom 25 meter fran vagkant pa ett satt sa att det inte
uppmuntrar till mer &n tillfallig vistelse. Med detta avses att inga lekplatser,
uteplatser, balkonger etc. ska anldaggas inom zonen (parkering och lokalgata
medges dock).

Till skillnad fran kvarteret Applet 7 finns sakerhetshojande atgarder vid Ostra Nyby
som innebér att riskerna for olyckor med farligt gods minskar;

e V&g 24 ligger nedsankt i skarning, cirka 4 meter under planerad bebyggelse,
med en omslutande vall, detta innebér att vatska inte riskerar att spridas in
till omradet, vallen forhindrar en mekanisk konflikt mellan eventuella
avakande fordon och méanniskor som befinner sig inom planomradet, vallen
vid vag 24 utgor en barridr vid eventuella explosioner och omradet ar inte
utformat med oeftergivliga féremal.

e Ett 10 meter brett naturomrade foreslas langs med vag 24, omradet utgor en
buffert mellan vagen och nya bostader. Omradet kommer inte utformas sa att
det uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Kvartersmark for nya bostader, flerbostadshus, foreslas som narmast 22
meter fran vagkant utmed vag 24. Kvartersmarken narmast vag 24 begransas
till att endast medge omrade for komplementbyggnader, pa sa vis uppnas ett
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minsta avstand om 30 meter mellan vagkant pa vag 24 och omrade dar
huvudbyggnader for bostader kan placeras. Omrade for
komplementbyggnader bedéms inte uppmuntra till stadigvarande vistelse
utan syftar endast till att angora eventuella komplementbyggnader och
parkeringsplatser.

I riskbedémningen for kvarteret Applet foreslas tekniska atgarder for de
byggnadsdelar som ligger inom 25 meter fran leden;
e Utfor eventuella fasader inom 25 meter fran vagkant i obrannbara material
och med fonster i lagst klass E30. Detta innebar dven att fonster bor utforas ej
Oppningsbara.

e Tillse att utrymning av eventuella byggnadsdelar inom 25 meter fran vagkant
mojliggadrs i riktning bort fran vag 585.

Dessa atgarder kan bli aktuella pa de foreslagna nya komplementbyggnaderna.
De foreslagna nya huvudbyggnaderna for bostader (inrymmande bostadsrum) vid
Ostra Nyby uppndr ett avstand av 30 meter fran farligt godsleden och darmed
bedoms ytterligare atgarder for dessa inte som nodvéndiga.

Planforslaget bedoms sammantaget ha anpassats utifran led for farligt gods och
medfor inte nagra negativa konsekvenser till foljd av narheten till vag 24.

Djurhalining
Att bygga ut Ostra Nyby med bostader ar ett politiskt stallningstagande som funnits
sedan 2004, da den fore detta 6versiktsplanen antogs. | februari 2014 gav
kommunstyrelsen miljo- och byggnadsnamnden uppdraget att planlagga omradet for
bostader med varierande upplatelseformer.

Inom och i anslutning till planprogramomradet ligger tre fastigheter som bedriver
djurhallning, Nyby 3:35 (5-tal hastar, stall och betesmark), Nyby 3:48 (1-2 héastar och
stall) och Nyby 3:50 (stOrre anldggning med notkreatur).

For att bedoma lampligt avstand mellan bostader och fastigheter som bedriver
djurhallning anvénds 1 Laholms kommun Lansstyrelsen 1 Skéne ldns rapport "Héstar
och bebyggelse, underlag for den fysiska planeringen” 2004:17. Mellan
stall/g6dselstad och bostader ska det minst vara 100 meter och mellan hasthage och
bostader ska det vara minst 50 meter. Uppsatta skyddsavstand mellan bostader och
fastigheter med djurhallning uppnas vad géller fastigheten Nyby 3:50 (ndrmsta
bostad ar placerad 6ver 650 meter fran anlaggningen).

Detaljplanen innebér att marken i direkt anslutning till Nyby 3:48 och 3:35 foreslas
till bostader och/eller skola. Agarna kommer att behéva soka tillstand for att bedriva
héastverksamhet inom planomrade.

Narhet till industri
Fastigheten Nyby 3:26 ligger inom planeringsomradet for Halleplasts verksamhet.
Det &r cirka 150-160 meter mellan Halleplast och fastigheten. Raddningstjansten gor
bedémningen att om fastigheten ska bli lamplig for bostader (kanslig bebyggelse) sa
ska en sarskild riskbedémning upprattas. Kommunen har i detta 1age gjort
stéllningstagandet att inte planlédgga fastigheten for bostader, utan for kontor, handel
och lager (icke kanslig bebyggelse) och darmed kravs ingen sarskild riskbedémning.
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Teknisk forsorjning
Renvatten och spillvatten

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for dricksvatten och anslutning
kan ske till befintligt ledningssystem vid den véstra delen av omradet.

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for spillvatten. Dimensionerande
spillvattenflode for ett utbyggt planomrade med cirka 200 anslutna bostader samt
ovrigt tillkommande verksamheter kan uppskattas till 7-8 I/s (P90 Svenskt vatten).
Anslutning kan ske strax soder om riksvag 24. Alternativt kan aven befintligt
spillvattenledning i nordvast ansluta till vissa delar av planomradet. Sannolikt kan
inte hela planomradet anslutas med sjalvfall. Lokalisering av pumpstation sker i
samband med att detaljplan uppréttas och att det blir aktuellt att projektera.

Dagvatten

EN DAGVATTENUTREDNING TAS FRAM INFOR SAMRADET

El och bredband

varme

Avfall

E.ON distribuerar el till de befintliga bostaderna i anslutning till planomradet.
Utbyggnad av elndtet kommer att ske i samband med att omradet byggs ut. Ett nytt
E-omraden pa 14x14 meter foreslas inom omradet, placeringen ar avstamd med
Sddra Hallands kraft.

Bredband kommer att byggas ut i samband med att omradet iordningsstalls for ny
bebyggelse.

Utbyggd gasledning finns i anslutning till Bumerangen. Ett minsta skyddsavstand
mellan ledning och byggnad inom tatbebyggt omrade &r 2 meter samt narmsta grans
for omrade med forvantade gravningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trad rekommenderas inte ske narmre gasledning an 2,5 meter. For att
minska risken for skador pa trad i samband med eventuella arbeten med ledning,
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd. Innan arbetet pabérjas i
narheten av ledningarna bor kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning.

Intressenter for att bygga ut ett fjarrvarmenit vid Ostra Nyby finns, kommunen
kommer att studera detta vidare i samband med detaljplanelaggning.

Avfallshantering sker pa vardera fastighet inom omradet.

Brandvattenforsorjning

Behovet av slackvatten beddms till 1200 I/s (Trygghet och sékerhet i Laholms
kommun, handlingsprogram 2016-2020). Befintliga brandposter med anslutning till
V160/150 finns strax vaster om planomradet. Kontroll av kapacitet i befintliga
brandposter samt behov av nya inom planomradet sker i samband med att detaljplan
uppréttas och att det blir aktuellt att projektera.

Vatten for brandslackning kan tillhandahallas genom kombinationer av
foljande:

a. Befintlig brandpost xxxxx har en ungefarlig kapacitet pa xxx liter/minut.
b. Tank- och slackbilar bedéms kunna anvandas och kontinuerligt leverera
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cirka xxx liter/minut.
c. Oppet vattentag finns inte i nérheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandslackning &r cirka

XXX liter/minut. Enligt Trygghet och sékerhet i Laholms kommun,
handlingsprogram 2016-2020 ar detta tillrackligt for sa kallad XX-bebyggelse med
normal brandbelastning (brandsékra byggnader utan stérre upplag av bréannbart
material). Vid bebyggelse med hdgre brandbelastning kan brandtekniska atgérder
behovas, detta regleras i ett bygglovsskede.

Sociala aspekter

Trygghet

Planomradet ska upplevas som ett tryggt bostadsomrade med fokus pa att de offentliga
miljoerna, natur, park och gator &r utformade for att vara sakra och trygga passager under hela
aret. Gang- och cykelvagar som ar separerade fran biltrafiken bedoms som mycket positivt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Variationen av bebyggelsetyper och med den ett brett aldersspann pa de boende i omradet
beddms kunna leda till att Ostra Nyby blir en levande stadsdel under dagens alla tider.

Social integration

Utgangspunkterna for planforslaget har varit att skapa ett nytt bostadsomrade déar olika
bebyggelsetyper blandas. Detta bedéms ge goda méjligheter for méanniskor i olika aldrar att
bosatta sig i omradet. Generationsboende ar mojligt i form av att aldre eller yngre som inte
vill ha en storre fastighet att skota istéllet kan bo i ett flerfamiljshus eller radhus.

Likasa medfor variationen av olika bebyggelsetyper att det ar mojligt med olika
upplatelseformer, sa vél kopratter som bostadsréatter och hyresratter kan uppkomma inom
omradet. Detta bedoms i sin tur leda till att manniskor med olika ekonomiska mojligheter kan
bosatta sig inom omradet.

Omradet har ocksa utformats med gemensamma samlingsplatser. En av dessa ar parken i
omradets vastra utkant, dar en lekplats for barn i olika aldrar anlaggs. Tackningen av den fore
detta deponin medfor en spdnnande forandring i det Ovrigt flacka landskapet. Samlingsplatsen
har majlighet att bli en motesplats for saval boende i omradet som boende i kringliggande
omraden.

Planomradet ligger med goda forbindelser till skolor, aktivitetsomraden, centrum och
kollektiva forbindelser. Det beddms som mycket positivt ur ett barnperspektiv.
Utgangspunkterna i planforslaget har varit att tillskapa saval parker med anlagd lekutrustning
som naturomraden dar fri lek och spontan lek kan uppkomma.
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Konsekvensbeskrivning

Den péaverkan som detaljplanen och stallningstagandet kring att bebygga Ostra Nyby ger
upphov till beskrivs nedan. Konsekvensbeskrivningen har avgréansats till att innefatta de
amnen som beddéms som mest aktuella att belysa i forhallande till planomradet; landskapsbild,
jordbruksmark, 6vriga naturvarden, social integration, buller, riskhansyn till farligt gods och
fororenad mark.

Landskapsbild

Planprogrammet innebér att ett obebyggt jordbrukslandskap tas i ansprak for bebyggelse.
Planomradet ligger dock i direkt anslutning till befintliga fastigheter med bostéader, delvis
Bumerangen men aven friliggande villor, och paverkan bedoms darmed som liten.

Den storsta paverkan bedoms uppsta fran flerbostadshusen som med sin hojd (som motsvarar
5 vaningar) kommer att sarskilja sig fran dvrig bebyggelse. Fér hantera flerbostadshusen
volym och for att anpassa dem till 6vrig bebyggelse har stallningstagandet gjort att
bebyggelsen direkt soder om flerbostadshusen ska uppna en héjd som motsvarar 2 vaningar
och vara en tatare bebyggelse, i detta fall i form av radhus. Ytterligare langre soder ut foreslas
friliggande villor med en hojd som innebér att de kan uppforas i en till tva vaningar, vilka ger
ett glesare intryck. Pa sa sétt trappas bebyggelsens volym och skala langsamt upp respektive
ned och det bildas en visuell dvergang mellan byggnaderna, fran tatt till mer glest.

Jordbruksmark

| oversiktsplanen for Laholms kommun, del 4 — Miljokonsekvensbeskrivning, har fragan kring
ianspraktagandet av jordbruksmark forts. Foljande resonemang ar hamtat fran
konsekvensbeskrivningen for aktuellt utbyggnadsomrade Laholm La4;

lanspraktagandet av jordbruksmark innebar en varaktig paverkan. Jordbruksmarken ar ett
nationellt intresse som endast far tas i ansprak om det tillgodoser véasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses p& annan plats. Laholm ligger i ett
jordbrukslandskap och i det fall orten ska kunna expandera sa blir jordbruksmark berérd
oavsett var orten byggs ut. Omradet ligger med direkt cykelvag till Laholms historiska
centrum och en utbyggnad skulle stddja den service som finns dar idag. En stark centralort
med uppréatthallet och utvecklat serviceutbud, kulturutbud och generell funktion av en
motesplats for kommuninvanarna ar for kommunen ett vasentligt samhéllsintresse. Omradet
ligger ocksa pa cykelavstand till Laholms station vilket ger en god tillgang med klimatsmarta
transportmedel till de regionala arbetsmarknaderna, vilket ocksa anses vara ett vasentligt
samhallsintresse.

Detaljplanen ar forenligt med oversiktsplanen och de stéliningstaganden som gjordes kring
konsekvenserna av att planlagga marken i omradet, ligger darmed till grund for detaljplanen.

Ovriga naturvarden

Planforslagets paverkan pa de évriga naturvardena bedoms i forhallande till den upprattade
naturvardesinventeringen. Dar konstateras att vegetationen langs banvallen samt den
uppvuxna vegetationen vid den norra entrén ar viktiga att bevara. Planforslaget bedéms
overensstamma med detta da marken intill banvallen och i anslutning till den norra entrén
foreslas bli park eller natur.

Social integration

Utgangspunkterna for planforslaget har varit att skapa ett nytt bostadsomrade dar olika
bebyggelsetyper blandas. Detta bedoms ge goda mojligheter for méanniskor i olika aldrar att
bosatta sig i omradet. Likasa kan variationen av olika bebyggelsetyper méjliggora for olika
upplatelseformer, sa val kopratter som bostadsratter och hyresratter. Detta kan i sin tur leda
till att manniskor med olika ekonomiska mojligheter kan bosétta sig inom omradet.
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Omradet har ocksa utformats med en gemensam samlingsplats, parken, som bedéms kunna bli
en naturlig samlingspunkt i omradet.

Buller
En sarskild bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen. Planférslaget har
anpassats for att hantera trafikbuller.

Riskhansyn farligt gods

Hansyn har tagits till vag 24 som utgor led for farligt gods. Bebyggelsen har placerats pa ett
sadant avstand och med en sadan markanvandning att manniskor inte ska utséttas for fara i
samband med en eventuell trafikolycka med farligt gods. Langs med vég 24 finns dessutom
sakerhetshojande atgarder som motverkar risken vid olyckor med farligt gods och som
darmed gor det mojligt att bebygga omradet.

Fororenad mark

Planforslaget innebér att marken vid den fore detta deponin delvis kommer att gréavas ut och
delvis kommer att tdckas. Markhdjderna for tackningen regleras i detaljplanen. Startbesked
for bostader fa inte ges forran deponin har takts och marken delvis gréavts ut.

Detaljplanen reglerar att endast kontor, handel och lager far bedrivas inom fastigheten Nyby
3:26, detta bedoms som icke-kanslig bebyggelse. Fastigheten ligger ca 150-160 m fran
industrin och avstandet ar acceptabelt for icke-kanslig bebyggelse, ingen sérskild
riskbedémning kravs.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede i planprocessen redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt, samt att
redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomférandebeskrivningen ar likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande, utan det ar
detaljplanens plankarta med planbestdmmelser som &r juridiskt bindande.
Genomférandebeskrivningen ska ses som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskede antas av kommunfullmaktige.

Planprocessen

Samrad 2018
Granskning 2018
Antagande 2018
Laga kraft 2018
Utbyggnadsskedet
Sanering start manad ar
Utbyggnad av gata och VA med mera manad ar
Fastighetshildning och bygglov manad ar
Byggstart manad ar

Genomforandetid
Planens genomforande tid ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna platser.

Huvudmannaskap
Allménna platser har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal
I samband med detaljplaneférslaget kommer foljande avtal att skrivas:

e avtal mellan Laholms kommun och de fastighetsagare som...

e exploateringsavtal mellan Laholms kommun och de exploatorer som i
dagslaget har intresse av att bygga.

(Ange om det ar markanvisningsavtal eller exploateringsavtal, ta bort nedanstaende som inte
galler)
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Exploateringsavtal

Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exploatoren eller fastighetsagaren att
bekosta eller vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allmanna
platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgéarder
som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt
satt. Kommunen kan dven stélla krav pa anlaggningar utanfor exploateringsomradet
under forutsattning att de behovs for omradets behov.

Vidare kommer kommunen stélla krav pa att exploatren bekostar atgarder som
behovs for att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel
bullerddampande atgarder, sanering, arkeologiska utredningar).

| exploateringsavtalet staller kommunen krav pa utformning och standard pa gator,
végar och annan allmén platsmark samt anldggningar for vatten och avlopp.

Kommunen kommer att stalla krav pa sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
etcetera for att garantera exploatorens ataganden i exploateringsavtalet. Sékerhetens
storlek &r normalt minst 50 procent av exploatrens kostnader for de allméanna platser
och anlaggningar som ska utforas enligt avtalet.

Kommunen kommer att stalla krav pa inom vilken tid anlaggningarna som ska
utforas enligt avtalet skall vara fardigstéllda. Detta kommer att férenas med vite om
tidsramarna inte halls.

Markanvisningsavtal
Ange vad avtalet i stora drag kommer att innehalla.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare

Nyby 3:26 Kronleins Bryggeri AB

Nyby 3:37 Hans Fredrik Stefan Andersson
Nyby 3:38 Laholms kommun

Nyby 3:39 Per Gothe Nilsson

Nyby 3:40 Hans Ove Patrik Holm

Nyby 3:42 Gunnel Mitzie Irene Haraldsson
Nyby 3:43 Gunnel Mitzie Irene Haraldsson
Nyby 3:44 Gunnel Mitzie Irene Haraldsson
Nyby 4:1 Laholms kommun

Nyby 5:1 Laholms kommun

Lagaholm 5:1 Laholms kommun

Altona 4:14 Laholms kommun
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Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

Ledningsratt

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsplan

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Atgard Kostnader Ansvar
Kostnader for Laholms kommun
XXXXXXX 3:3 Upphavs lantméteriforattning

utgar i samband med
fastighetsreglering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Utrakning av kostnader for genomforande och skétsel, drift och underhall av
planomradet.

Inlésen, ersattning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Bullerutredning
Dagvattenutredning

Dokumentation och kontroll

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar
Bostadsandamal tillskapas, inom
XXXXXXX 3:3 fastigheten finns ett u-omrade som | Kommunen
begriansar byggnation.....

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Cecilia Lindgard, planarkitekt, samhallsbyggnadskontoret
Hans Johansson, samhallsbyggnadskontoret

Mikael Lennung, planeringskontoret

Anna-Carin Karlsson, miljokontoret

Laholm

Samhaéllsbyggnadskontor

2018-XX-XX



BEHOVSBEDOMNING

CHECKLISTA FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

DETALJPLAN FOR OSTRA NYBY- NORRA
Del av Nyby 3:38 m fl.

LAHOLM - LAHOLMS KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret
Humlegangen 6
312 50 Laholm

Laholm

Véaxel: 0430 — 150 00 Samhillsbyggnadskontor




BEHOVSBEDOMNING

SYFTET MED BEHOVSBEDOMNINGEN
Enligt de lagar som galler fér miljobedomningar av planer och program (Plan- och
Bygglagen (2010:900) 4 kap. § 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11) skall
kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram som
kan medféra betydande miljépaverkan. Som stod fér kommunens stallningstagande att
planen eller programmets genomforande medfor betydande miljopaverkan, gors en
behovsbedémning. Saval positiv som negativ miljépaverkan belyses i
behovsbedémningen.

Om behovsbedémningen visar pa betydande negativ miljopaverkan skall en
miljobeddmning goras i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Dér identifieras,
beskrivs och bedoms den betydande miljépaverkan.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomrade med olika typer av
boendeformer samt lokaler for en forskola. Ett mindre omrade for handel, kontor och
lager foreslas.

Detaljplanen innebér att ett nytt bostadsomrade byggs ut i den syddstra utkanten av
Laholms tatort. | detaljplanen foreslas en blandning av olika bostadstyper; friliggande
enbostadshus, sammanbyggda enbostadshus (radhus och kedjehus) och flerbostadshus.
Aven ett omrade for en forskola samt for lager, kontor eller handel féreslas.

En storre park med lekplats for barn i olika aldrar foreslas i omradets vastra del. | den
norddstra delen foreslas ett storre naturomrade for bland annat dagvattenhantering.

Den befintliga gang- och cykelvagen pa den fore detta banvallen utgor ryggraden i
omradet och ges en prioriterad framkomlighet. Entrégatorna in till Ostra Nyby kantas av
alléplantering och trottoarer.

SAMMANFATTNING
Den storsta miljopaverkan som planforslaget for Ostra Nyby bedéms medféra &r att
befintlig jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse, samt att landskapsbilden kommer
att paverkas. Planomradet ligger dven i anslutning till led for farligt gods (vag 24) och
héstgardar, men i dessa fall har planforslaget justerats sa att sakerhet och halsa inte ska
riskeras.

lanspraktagande av jordbruksmarker ar i det narmaste en ofrankomlighet nér det
kommer till att utveckla Laholms tatort. Endast mindre fortatningar kan gdéras inom
ramen for det som ar den nuvarande tatorten, 6vrig mark som ligger runt om orten ar
jordbruksmarker. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken har
intentionerna med planarbete for Ostra Nyby varit att medge en variation av
bebyggelsen och att se 6ver mojligheten att bygga pa hojden istallet for pa bredden. Néar
olika typer av bostader sa som flerbostadshus, friliggande smahus och sammanbyggda
smahus blandas sa uppnas en hogre densitet av bostader. Likasa har ambitionsnivan
varit att &ven medge en forskola och ett omrade for lager och kontor. Ostra Nyby ska
inte endast vara ett bostadskvarter utan kan dven bli till en levande stadsdel med bade
service och boende.

Andrad landskapsbild ar den andra stora miljépaverkan som detaljplanen medger. Den
storsta paverkan bedoms uppsta fran flerbostadshusen som med sin hojd (som motsvarar



5 vaningar) kommer att sarskilja sig fran 6vrig bebyggelse. For hantera
flerbostadshusen volym och for att anpassa dem till 6vrig bebyggelse har
stallningstagandet gjort att bebyggelsen direkt soder om flerbostadshusen ska uppna en
hojd som motsvarar 2 vaningar och vara en tatare bebyggelse, i detta fall i form av
radhus. Ytterligare langre soder ut foreslas friliggande villor med en héjd som innebér
att de kan uppforas i en till tva vaningar, vilka ger ett glesare intryck. Pa sa sétt trappas
bebyggelsens volym och skala langsamt upp respektive ned och det bildas en visuell
évergang mellan byggnaderna, fran tatt till mer glest.

STALLNINGSTAGANDE

Slutsats

Ett genomfdrande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande miljépaverkan och en MKB
enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras inte.

Enligt Forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar skall vid tillampningen av
6 kap 118 MB genomforandet av en plan, ett program eller en dndring i en plan eller ett
program antas medfora betydande miljopaverkan om:
1. genomfdrandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas innefatta en
verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28a § MB.
2. planen, programmet eller andringen anger forutsattningarna for kommande tillstand
for sadana verksamheter eller atgarder som anges 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till
forordningen.

Ja Nej Om ja — miljobeddmning
Natura 2000 X
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3 X




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

NATUR OCH KULTURVARD

Riksintresse/Natur- och kultur
(3-4 kap MB)

Riksintresse for naturvard (NN22)
Riksintresset for Laholmsomradet
omfattar ett stérre omrade som stracker
sig 6ver Laholms stad med omnejd.
Omradets naturférutsattningar i form
av kustslatter, ravinbildningar och
vattendrag (sa som Lagan), bedéms ha
stort varde for forskning om
frostsprickor fran mellanistiden samt
de geologiska processer som format
landskapet sedan den senaste
nedisningen. Att marken i detta omrade
har nyttjats for jordbruket har gjort att
naturomradet till storsta del har bevarat
sin ursprungliga form sedan
nedisningen.

For att bevara vérdena i landskapet bor
marken fortsattningsvis brukas, dock
utgor riksintresset inget hinder for en
planmassig utbyggnad av befintliga
tatorter.

Planférslaget innebar en utbyggnad av
tatorten Laholm, omradet ligger i direkt
anslutning till bebyggda delar av
staden, darmed beddms det som
forenligt med beskrivningen av
riksintresset.

Naturreservat/Biotopskydd

Planomradet omfattas inte av ett
naturreservat.

Enligt skogsstyrelsens karttjanst
Skogens parlor, finns inga
biotopskyddsomraden utpekade inom
Ostra Nyby.

Fornminne/Arkeologi

Planarbetet har foranletts av
arkeologiska utgravningar i omradets
nordvastra utkant, RAA Laholms stad
31:1.

Det kvarstar inga arkeologiska
fyndigheter inom aktuellt planomradet
och detta kan darmed bebyggas.

Byggnadsminne

Det finns ingen bebyggelse som
omfattas av byggnadsminne.




FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Ingen | Liten | Stor

Kulturhistorisk vérdefull X Det finns ingen kulturhistoriskt

miljo vardefull bebyggelse.

Raodlistade arter / X Enligt Artdataportalen finns det inga

Nyckelbiotoper rodlistade arter inom planomradet.

Annan vardefull natur X En naturvérdesinventering har gjorts, i

Regional/lokal denna har fyra delomraden med extra
skyddsvard natur pekats ut. De som
berdrs av det nu aktuella planomradet
ar naturvardesomrade 1 och 4. Omrade
1 utgors av vegetation langs den fore
detta banvallen och omrade 3 av en
skogsdunge i omradets vastra utkant.
Bevarandet av vegetationen i de
omraden som ingar inom
detaljplaneomradet kommer att
sékerstallas i en skotselplan for alla
gronytor. Omrade 1 planlaggs som
gang- och cykelvag och park. Omrade
3 planlaggs som park.

Strandskydd X Planomradet paverkas inte av
strandskydd.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Riksintresse (3-4 kap MB) Planomradet omfattas varken av

X riksintresse for friluftsliv eller rorligt

friluftsliv.

Sarskilda hushallningsbest. X

(4 kap 4§ MB)

Andra omraden for rekreation X Planomradet utgors idag av 6ppen

och friluftsliv grasbekladd mark som delvis anvands
for bete och till jordbruksandamal.
Inom omradet finns markvagar for
jordbruksandamal som dven nyttjas
som promenadstigar for boende runt
om planomradet. | planforslaget
foreslas gang- och cykelvagar.

MARK, VATTEN OCH MILJO

Paverkan vatten X KOMPLETTERAS INFOR

(grundvatten, ytvatten,
skyddsomrade for vattentakt,
dagvatten)

SAMRADET




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

Miljokvalitetsnormer vatten
MKN/vattendirektiv

Planomradet berdrs av MKN for
grundvatten for det grundvattenomrade
som stracker sig 6ver storre delen av
Laholms kommuns véstra del.
Normerna innebdr att grundvattnet ska
bibehalla en god kemisk och
kvantitativ status till tidsfristerna ar
2015 och 2021.

Planomradets dagvattenhantering (las
mer ovan) och det faktum att en
befintlig deponi delvis kommer att
gravas ut eller tdckas med ett tatskikt
som forhindrar infiltration av
deponimassorna, bedéms som positivt
for MKN for grundvatten.

Rasrisk/Erosion (geoteknik)

Enligt geoteknisk undersdkning utférd
2015-04-22 av WSP gors den
sammanstallda beddmningen att det
inte finns nagra stabilitetsproblem inom
planomradet.

Hdga floden/6versvamningar

Landskapsbild, stadsbild

Detaljplanen innebér att ett idag i
princip helt obebyggt
jordbrukslandskap tas i ansprak for
bebyggelse. I forhallande till nulaget
bedéms darmed paverkan pa
landskapsbilden som stor. Planforslaget
innebdr dock att ny bebyggelse
planléaggs som ligger i direkt anslutning
till befintliga villor och gardar.

Detaljplanen innebdr att de hdgsta
byggnaderna har en nockhéjd pa xx m.
De ar placerade i ett lage intill vag 24,
dé&r man har sett fordelar med att ha en
hdgre bebyggelse som en barridr mot
vagen. Utgangspunkten vid
gestaltningen av omradet har varit att
bilda en visuell 6vergang mellan den
hogre och den lagre bebyggelsen,
skalan Okar respektive minskar stegvis.

HALSA OCH SAKERHET

Buller/vibrationer

En bullerutredning &r gjord. Denna
visar pa att bostader langs med vag 24
riskerar att utsattas for buller om inte
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atgarder vidtas. Lampliga atgarder &r
att satta plank mot vég 24, att reglera
pa plankartan att lagenheterna ska
utformas med en tyst sida eller att
anpassa byggnadernas placering sa att
de inte utsatts for buller.

Detaljplanen kommer att reglera nagot
av eller flera av alternativen ovan.

Fororeningar/luft/mark/

vatten

Planomradet har undersokts avseende
forekomst av férorenad mark och tre
olika omraden har identifierats som
riskobjekt; den fore detta banvallen, en
fore detta deponi som ligger inom den
norddstra delen av Nyby 3:38, samt
den fore detta bryggeritomten Nyby
3:26. Dessa omraden har darmed
genomgatt miljotekniska
markundersdkningar.

Detaljplanen innebar att det fore detta
deponiomradet kommer att tackas med
ett tatskikt. Delar av deponin kommer
att grévas ut. Plankartan reglerar en
bestammelse om att startbesked inte far
ges forran deponin har grévts ut och
resterande delar tékts med tétskikt.

Undersodkningarna visar att den fore
detta banvallen inte utgdr ett hinder for
att omradet planlaggs for bostader, sa
kallad k&nslig markanvandning.

For Nyby 3:26 reglerar detaljplanen
anvandning kontor, handel, lager vilket
ar mindre ké&nslig markanvéandning.
Undersokningarna visar pa
fororeningar som understiger mindre
ké&nslig markanvéndning. Inga
ytterligare undersokningar eller
atgarder kravs.

Sékerhet (trafiksakerhet,
farlig gods, explosionsrisk).

Planomradet ligger i direkt anslutning
till vag 24 som &r primar led for farligt
gods. Sérskild riskhdnsyn har gjorts.
Marken beddéms som mojlig att
bebygga eftersom:

- vdg 24 ligger nedséankt n&stan 4 meter
i hojdled fran planomradet. Detta
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forhindrar mekanisk konflikt, att vatska
rinner in pa omradet och slanten blir en
barriér vid eventuell explosion

- omradet narmast vag 24 planlaggs
som natur och mark fér komplement-
byggnader/parkering, &ndamal som inte
beddms uppmuntra till stadigvarande
vistelse

Ljus

Detaljplanen innebér att ett idag
obebyggt odlingslandskap bebyggs,
detta medfor tillkommande trafik,
byggnader och belysta gator som
medfor 6kad exponering for ljus i
omradet och for kringliggande
bebyggelse.

Trafikalstring (detaljplanens
medverkan till trafikalstring)

Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg bedéms
planforslaget alstra 525 fordon/dygn.
Trafikalstringen belastar allméan vég
585 och vag 24. Planforslaget medger
till storsta del bostader och detta
bedéms inte medféra nagon betydande
negativ effekt pa framkomligheten pa
det statliga vagnatet.

Nérhet till industri och djur-

hallning

| direkt anslutning ligger héstgard med
ett 5-tal hastar, Nyby 3:35. Fastighet
Nyby 3:48 innehar stall. Séder om
planomradet, ca 650 meter, ligger
fastighet Nyby 3:50 dar notkreatur
halls.

Detaljplanen innebér att marken i
direkt anslutning till Nyby 3:48 och
3:35 foreslas till bostader och/eller
skola. Agarna kommer att behova soka
tillstand for att bedriva hastverksamhet
inom planomrade. Planomradet
paverkas inte av djurhallning inom
Nyby 3:50.

Fastigheten Nyby 3:26, som ligger i
den nordvastra utkanten av
planomradet, berors av
verksamhetsomradet for industrin
Halleplast. Detaljplanen reglerar att
endast kontor, handel och lager far
bedrivas inom omradet, vilket bedoms
som icke-kénslig bebyggelse.
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Fastigheten ligger ca 150-160 m fran
industrin och avstandet ar acceptabelt
for icke-kanslig bebyggelse, ingen
sarskild riskbedomning kravs.

Ovrig planerad bebyggelse ligger
langre an 200 meter fran industrier pa
Nyby industriomrade.

Lukt

Planomradet omfattas idag av och
kommer att ligga i direkt anslutning till
jordbrukslandskap. Viss lukt fran hast
och ndtkreatur kan férekomma inom
omradet.

Stralning (radon, cesium,
kraftledning,
transformatorstation, master,
UV, elektromagnetisk)

Miljokvalitetsnormer

Det finns inget underlag for
luftkvalitén i Laholms kommun. For att
ta reda pa hur situationen ar med tanke
pa luftkvalitet kommer miljokontoret
under 2018 att gora en inledande
kartlaggning. Kartlaggningen visar om
luftféroreningar éverhuvudtaget utgor
ett problem och vilka kéllor och vilka
platser i kommunen som i sa fall bor
ingd i den framtida kontrollen av
luftkvalitet.

Da planforslaget medger bostader och
planomradet ligger i ett 6ppet landskap
med forharskande sydvastlig
vindriktning, bedéms forslaget
generellt inte medfdra fororeningar
som riskerar att paverka MKN for luft
negativt.

LIVSKVALITET OCH HALSA

Halsotillgangar

Olika boendeformer (tillgang
till olika typer av boende)

Planfdrslaget medger en blandning av
olika typer av bostéder, vilket bedéms
som mycket positivt for omradet som
helhet och blir ett tillskott till Laholms
tatort i stort.

Goda kommunikationer

Planomradet ligger 2-2,5 km ifran
centrum, busstation och
jarnvagsstationen. Till dessa
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malpunkter finns separerade gang- och
cykelvagar. Kollektiva forbindelser
finns i direkt anslutning till
planomradet, som narmst 300 meter.

Rekreation och fysisk X
aktivitet (tillgang till
omraden for rekreation och
aktiviteter)

Parkomrade kommer att planlaggas. |
direkt anslutning till planomradet
ligger Folkhalsocentrum med ett stort
utbud av aktiviteter.

Natur och grénomraden X | Inom planomradet kommer det att
(tillgang till natur och anlaggas park med lekplats.
gronomraden) Naturomraden aterfinns inom omradet.
Kultur (milj6er, utbud och X Nérheten till Laholms stad innebar att

aktiviteter skall tas tillvara
och beaktas som en resurs)

man har ett relativt brett kulturutbud.
Det finns inga kulturhistoriskt
intressanta byggnader inom omradet.

Arkitektur (stads- och X
landskapsbild ska bevaras
samt utvecklas sa att de

estetiska vardena kvarstar)

| planforslaget for Ostra Nyby har ett
antal stéllningstaganden gjorts for att
hantera den stora paverkan pa
landskapsbilden. Ett av
stallningstagandena &r att endast tillata
upp till fyra vaningar hoga byggnader.
Ho6jden beddms vara den hogsta hojd
som kan tillatas i forhallande till det
ovrigt flacka och 6ppna landskapet som
till storsta del ar obebyggt.

Ett annat stallningstagande &r att i sa
stor utstrackning som majligt placera
den hogre bebyggelsen sa att den ramas
in av lagre byggnader. Pa sa vis bildas
en visuell 6vergang mellan den hogre
och den lagre bebyggelsen, skalan dkar
respektive minskar stegvis.

Tillgang till utbildning (hur X
beaktas sambandet mellan
halsa och utbildningsniva)

Planomradet ligger med goda
kommunikationer till skolor. Det ar
endast 0,5 km till Campus Laholm (ak
7-9 och gymnasium) som man nar med
en separerad gang- och cykelvag.
Glanningeskolan (ak 0-6) ligger ca 1,5
km fran planomradet. Inom
planomradet foreslas en forskola.

TILLGANGLIGHET OCH DELAKTIGHET

Tillgénglighet, fysisk och X
social (ingen ska utsattas for
utanférskap eller maktloshet
och vara praktiskt beroende
av andra manniskor)

Ostra Nyby har ett strategiskt lage i
utkanten av Laholms stad. Det &r goda
forbindelser bade med gang- och
cykelvag som med bil till malpunkter
sa som Laholms centrum, busstationen
och jarnvagsstationen. Den varierade
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bebyggelsen med bade flerbostadshus,
villor och radhus bedéms kunna
sékerstélla att en variation av
manniskor i olika aldrar och med olika
socioekonomiska forutsattningar kan
bosétta sig i omradet.

Jamstéalldhet (kvinnor och
mans lika rattigheter samt
skyldigheter)

Ett nytt bostadsomrade som ar belaget
med goda kommunikationer till
centrum, busstation, jarnvégsstation
och arbetsplatser bedéms som mycket
positivt for bade kvinnor och man.
Aven variationen av bebyggelsen
beddms som positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv da
flerbostadshusen kan komma att
upplatas pa olika satt och pa sa vis na
en bredare malgrupp med olika
socioekonomiska forutsattningar.

Jamlikhet (alla manniskors
lika varde oavsett kon, alder,
etnicitet, handikapp etc.)

Den varierade bebyggelsen med bade
flerbostadshus, villor och radhus
beddms kunna sakerstalla att en
variation av manniskor i olika aldrar
och med olika socioekonomiska
forutsattningar kan bosétta sig i
omradet.

Trygghet (upplevelsen av
fysiska miljoer utifran ett
trygghetsperspektiv)

Kommunens ambition &r att de
allmanna platserna inom omradet ska
halla en hdg standard vad galler
utférande, vilket leder till 6kad
trygghet. En stor del av arbetet med
detaljplanen har varit att fokusera pa
motet mellan den befintliga gang- och
cykelvagen pa den fore detta jarnvagen
och de tillkommande gatorna. Stor vikt
kommer att laggas pa dessa punkter i
omradet vid ett genomférande. Gang-
och cykelvdgen kommer att ha
foretradande i trafiken och vara
upphdjda fran gatan, fysiska
hastighetssankande atgarder kommer
att goras inom gatumarken.

BARNPERSPEKTIVET

Planforslagets innebord for
barn och unga (kommer
detaljplanen att berdra barn
och ungdomar nu eller i
framtiden?)

Omradets fordelaktiga lage i direkt
utkant av Laholms stad, intill befintliga
gang- och cykelvéagar som &r
separerade fran biltrafiken och leder till
skolor, centrum, busstation,

11
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jarnvégsstation m.m. beddéms som
mycket positivt for barn. Inom omradet
foreslas en forskola. | den vastra delen
av planomradet foreslas en storre park
med lekutrustning.
Héansynstagande X | Seovan.

(I vilken man tillgodoser
detaljplanen barns och ungas
behov?)

Delaktighet (i vilken
utstrackning har barn- och
ungas asikter horts?)

Planforslaget stdms av med en barn-
och ungdomsgrupp i samradet.

12




MALUPPFYLLELSE

Ja

Nej

Kanske

Laholms kommun mal och

vision (i Laholm vill vi bli fler,
battre och starkare. Har férenas
livskvalitet och tillvaxt fér en
hallbar utveckling)

Detaljplanen innebdr att ett stort nytt
bostadsomrade tillkommer i Laholms
stad vilket 6verensstammer med
ambitionen att bli fler. Omradet ligger
med goda kommunikationer till
centrum, busstation och
jarnvagsstation. Dessa malpunkter gar
att na med gang- och cykelvagar som
ar separerade fran biltrafiken vilket
bedéms vara en stor del av en hallbar
utveckling. Variationen av bebyggelse
innebar att marken utnyttjas pa ett
battre satt i forhallande till att endast
bygga ett villaomrade. Med
flerbostadshus inom omradet kan en
bredare malgrupp av manniskor
bosétta sig inom omradet vilket ar
positivt for den sociala hallbarheten
och markens utnyttjande okar, vilket &r
positivt ur ett ekologiskt
hallbarhetsperspektiv.

Forenlighet med OP/FOP

Omradet finns utpekat i den
kommunomfattande dversiktsplanen
som ett utvecklingsomrade for
Laholms stad.

Mellankommunala intressen

Konflikt med annan
markanvandning

Planomradet utgérs idag av
jordbruksmark vilket &r en &ndlig
resurs. Motiveringen till att ta marken
i ansprak ar att utbyggnadsomrade
ligger i direkt anslutning till Laholms
stad med goda forbindelser till
centrum, skolor, handel, busstation
och jarnvagsstation. Delvis befintlig
infrastruktur kan anvandas och byggas
pa. En blandning av olika typer av
bostéder gor att marken utnyttjas
battre i forhallande till att endast
bebygga omradet medfriliggande
smahus.

13




Nationella miljomal
Féljande miljomal berors:

- Begrénsad klimatpéaverkan
- Bara naturlig férsurning

- Giftfri miljo

- Ingen 6vergddning

- Grundvatten av god kvalitet
- Ett rikt odlingslandskap

- God bebyggd miljo

- Ett rikt vaxt och djurliv

Ovriga miljomal berors ej

Begransad klimatpaverkan, bara naturlig forsurning, ingen 6vergodning:
planforslaget bedoms inte vara av sadan karaktar att det avsevart bidrar till
utslapp av vaxthusgaser i atmosfaren.

Giftfri miljo, grundvatten av god kvalitet: inom planomradet kommer
omraden med férorenad mark att tas bort helt eller tackas over sa att de inte
riskerar att ha negativ inverkan pa paverka halsan och sakerheten.
Tackning av omraden med fororenad mark innebar att infiltration av
nederbdrd upphor och att markféroreningar inte riskerar att spridas till
grundvattnet.

Ett rikt odlingslandskap: planforslaget innebér ianspraktagande av
jordbruksmarker. For att motivera ianspraktagandet av jordbruksmarken
har utgangspunkterna for detaljplanen har varit att utnyttja marken pa ett sa
effektivt satt som mojligt med en blandning av olika bostadstyper och icke
stérande verksamheter, skola m.m.

God bebyggd miljo: Detaljplanen medger stor paverkan pa landskapsbilden
i jamfort med nulaget. Den storsta paverkan beddms uppsta fran
flerbostadshusen som med sin hojd (som motsvarar 5 vaningar) kommer att
sarskilja sig fran ovrig bebyggelse. For hantera flerbostadshusen volym
och for att anpassa dem till 6vrig bebyggelse har stéliningstagandet gjort
att bebyggelsen direkt soder om flerbostadshusen ska uppna en héjd som
motsvarar 2 vaningar och vara en tatare bebyggelse, i detta fall i form av
radhus. Ytterligare langre soder ut foreslas friliggande villor med en hojd
som innebér att de kan uppforas i en till tva vaningar, vilka ger ett glesare
intryck. P& s sitt trappas bebyggelsens volym och skala langsamt upp
respektive ned och det bildas en visuell évergang mellan byggnaderna, fran
tétt till mer glest.

Planforslaget innebar atgarder som forhindrar att manniskor riskerar att
utsattas for trafikbuller.

Planomradet ligger i Laholms tétorts direkta utkant med utbyggda gang-
och cykelbanor till malpunkter s som jarnvégsstation, busstation, skolor,
matvarubutik och centrum (avstandet ar ca 2-2,5 km till dessa). Narmsta
kollektivtrafikforbindelse (buss) ligger ca 300 m norr om planomradet.
Dé planforslaget medger bostader och planomradet ligger i ett Gppet
landskap med forhdrskande sydvastlig vindriktning, bedéms forslaget
generellt inte medféra fororeningar som riskerar att paverka MKN for luft
negativt. Planomréadets nérhet till olika malpunkter gor att det finns
alternativa fardmedel till att valja bilen.

Ett rikt véxt- och djurliv: en naturvérdesinventering har gjorts inom ramen
for detaljplanen, omraden med utpekade naturvarden har sparat som
park/natur. En skotselplan for den kommande grénstrukturen inom omradet
tas fram inom ramen for detaljplanen, i denna kan anlédggandet av och
skotselatgarder upprattas som 6kar den biologiska mangfalden.

PLATSENS KANSLIGHET

Planforslaget bedoms sammantaget inte medfora stor negativ miljopaverkan. lanspraktagande
av jordbruksmarker bedoms som den storsta negativa miljopaverkan. Detaljplanen hanterar
miljopaverkan med farligt gods, buller och markféroreningar.

Samrad har skett med Léansstyrelsen 2018-xx-xX.
En miljokonsekvensbeskrivning upprattas inte.

2018- xx —xx
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm = Planomradesgrans

o ¢t s Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

H- - - + - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt
huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 kap. 58 1st2p.

Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 58 1 st 2
p.

GANG OCH CYKEL

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

E Tekniska anléaggningar, PBL 4 kap. 5 § 1 st
3p.
KH1J1 Kontor, Handel, ej livsmedel, Lager, PBL 4
kap.58 1st3p.
Forskola, PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
ALLMAN PLATS

Utformning

Tradplantering i form av allé ska finnas,
PBL 4 kap.58 1st2p.

allé

Gang- och cykelbana, PBL 4 kap. 58 1 st 2

gang och cykel

p.
Mark

dagvatten Marken &r avsedd for dagvattenhantering,
PBL4 kap.58 1st2p.
Skydd

skydd Markomradet for den befintliga
underjordiska deponin ska gravas ut
och/eller forses med tackande téatskikt, PBL
4 kap. 128 1stlp.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning
Storsta tillaten byggnadsarea motsvarar 30
el % av den totala fastighetsarean. Av den

totala byggnadsarean far hogst 20 %
utgdras av komplementbyggnader., PBL 4
kap.11 81 st1p.

Storsta tillaten byggnadsarea motsvarar 40
e2 % av den totala fastighetsarean. Av den
totala byggnadsarean far hogst 25 %
utgdras av komplementbyggnader., PBL 4
kap.11 8 1st1 p.

Stdrsta exploatering per fastighet &r totalt
e3 300 kvadratmeter byggnadsarea, varav
hogst 120 kvadratmeter far utgéras av
komplementbyggnader, PBL 4 kap. 11 § 1
stlp.

Storsta exploatering ar totalt 200

e4 kvadratmeter byggnadsarea, varav hoégst
50 kvadratmeter far utgoras av
komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 8 1 st
1p.

Storsta tilldten exploatering ar totalt 900
e5 kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11
§1lstlp.
eG Storsta tilldten exploatering ar totalt 2500

kvadratmeter byggnadsarea, PBL 4 kap. 11
§1stlnp.

~~~~~~ Marken far inte férses med byggnad, PBL 4

------------- kap.11 81st1 p.

+ + + | Marken far endast forses med
+ + + | komplementbyggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st

1p.
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0

pl meter fran tomtgrans. Komplementbyggnad
ska placeras minst 1,0 meter fran
tomtgréns mot grannfastighet och minst 4,0
meter frdn tomtgrans mot gata och/eller
gang- och cykelvag., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Vid byggnation av friliggande enbostadshus
p2 ska huvudbyggnad placeras minst 4,0
meter frdn tomtgréans mot gata och
grannfastighet, komplementbyggnader ska
placeras minst 1,0 meter fran tomtgrans
mot grannfastighet och minst 4,0 meter fran
gata.

Vid byggnation av sammanbyggda
enbostadshus ska de placeras minst 4,0
meter fran tomtgrans mot gata, PBL 4 kap.
168 1stlp.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0

p3 meter fran tomtgrans mot gata och minst
4,0 meter fran annan tomtgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst
3,0 meter frAn tomtgrans mot gata och
minst 1,0 meter fr&n annan tomtgrans 6,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter
p4 fr&n tomtgrans mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1
stlp.

Mark

Parkering ska anordnas inom den egna
fastigheten, PBL 4 kap. 13§ 1 st 1 p.

Utfart
D (@) Od Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4
kap. 9 §
Utformning
.I: Endast friliggande och/eller
1 sammanbyggda enbostadshus, PBL 4 kap.
168 1stlp.
.I: Endast friliggande enbostadshus, PBL 4
2 kap. 16 § 1st1p.
.I: Endast flerbostadshus, PBL 4 kap. 16 § 1
3 stlp.
.I: Endast sammanbyggda enbostadshus,
4 PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
.I: Flerbostadshus ska uppféras med minst 3
5 vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta tillaten nockhojd for
komplementbyggnader &ar 5,5 meter, PBL 4
kap. 16 8§ 1 st1p.

Hogsta tillaten nockhojd for
huvudbyggnader angivet i angivet varde i
meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Lagenhetsfordelning

Endast en huvudbyggnad och en
Vi komplementbyggnad per fastighet, PBL 4
kap. 11 8§ 1 st 3 p.

Fastighet

d Minsta tillaten fastighetsstorlek &r 500
1 kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

d2 Minsta tillaten fastighetsstorlek &r 750
kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

d3 Minsta tillaten fastighetsstorlek ar 3000
kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

d Vid byggnation av sammanbyggda

4 enbostadshus géller minsta tillaten
tomtstorlek 340 kvadratmeter. Vid
byggnation av friliggande enbostadshus
galler minsta tillaten tomtstorlek 500
kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 8§ 1 st

d Minsta tillaten fastighetsstorlek ar 340
5 kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st
Stoérningsskydd

Minst hélften av bostadsrummen ska vara

mq vanda mot en sida dar hogst 55 dBA
ekvivalentnivd och hogst 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasad, PBL 4
kap. 128§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

Startbesked for byggnation far inte ges
forran deponin delvis har gravts ut och
takts med tatskikt, PBL 4 kap. 14 §
1stlp.
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Daniels Per-Erik RK STAB

Fran: Wijk Yvonne RK STAB

Skickat: den 22 augusti 2018 12:09

Till: Daniels Per-Erik RK STAB

Amne: VB: Férsamrad - Detaljplan fér Ostra Nyby i Laholm

Bifogade filer: MBN 2014-59_Dpl Ostra Nyby_Norra_Plankarta.pdf; MBN 2014-590_Dpl Ostra

Nyby_Norra_Behovsbedémning.pdf; MBN 2014-590_Dpl Ostra
Nyby_Norra_Planbeskrivning.pdf

Tacksam for diarieforing ©

Halsar Yvonne

Fran: Cecilia Lindgard <cecilia.lindgard@laholm.se>

Skickat: den 22 augusti 2018 11:42

Till: Erland Bjorkman <erland.bjorkman@Ilaholm.se>; Linda Svederberg <linda.svederberg@Ilaholm.se>; Katarina
Paulsson <katarina.paulsson@Ilaholm.se>; Anna-Carin Karlsson <anna-carin.karlsson@laholm.se>; Charlotta Hansson
<charlotta.hansson@Ilaholm.se>; Martin Pamp <martin.pamp@laholm.se>; Agnes Marklund
<agnes.marklund@Ilaholm.se>; Amadeus Henriksson <amadeus.henriksson@laholm.se>; Ingel6v Karlberg Fast
<ingelov.fast@laholm.se>; Bo Lennartsson <bo.lennartsson@laholm.se>; Malin Johansson
<malin.johansson@laholm.se>; Bajro Mujanovic <bajro.mujanovic@laholm.se>; Joachim Enggren
<joachim.enggren@laholm.se>; Mickael Abrahamsson <mickael.abrahamsson@Ilaholm.se>; Christel Sundberg
<christel.sundberg@Ilaholm.se>; Daiva Borjesson <daiva.borjesson@halmstad.se>; Richard Mortenlind
<richard.mortenlind@laholm.se>; Sofia Frindberg <sofia.frindberg@Ilaholm.se>; Sofia Larsson
<sofia.larsson@Ilaholm.se>; Sofie Packowski <sofie.packowski@laholm.se>; Andreas Meimermondt
<andreas.meimermondt@laholm.se>; Wijk Yvonne RK STAB <Yvonne.Wijk@regionhalland.se>

Amne: Férsamrad - Detaljplan fér Ostra Nyby i Laholm

Hej!

Under 2015-2017 togs ett planprogram fram fér omradet Ostra Nyby i Laholms syd&stra tdtort. Nu har vi kommit
vidare till nasta steg som ar att ta fram en detaljplan for omradet. Detaljplanen ar utformad tillsammans med den
exploatér som har visat intresse for omradet.

Planforslaget ar nu fardigt for forsamrad. Handlingar kommer infér samradet att kompletteras med fler illustrationer
och en dagvattenutredning.

Jag onskar era synpunkter pa férslaget senast fredagen den 7 september!

Med vanlig halsning
Cecilia

Cecilia Lindgard
Planarkitekt

Laholms kommun

Direktnummer: 0430-152 81
E-post: cecilia.lindgard@laholm.se
BesOksadress: Humlegangen 6
Postadress: 312 80 Laholm
www.laholm.se
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