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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

e Plankarta med bestammelser

e Grundkarta, upprattad 2018-XX-XX (finns tillganglig pa
samhallsbyggnadskontoret)

e Fastighetsforteckning, upprattad 2018-XX-XX (finns tillganglig pa
samhallsbyggnadskontoret)

e Behovsbeddémning, 2018-03-08

e Miljokonsekvensheskrivning (Pagaende)

e Oversiktlig geoteknisk undersokning, Sweco, 2018-04-12

e Dagvattenutredning, Sweco, 2017-09-15

e Arkeologisk utredning (Pagaende)

e Utredning for deponi (Pagaende)

PLANFORFARANDE
Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900/2014:900). Boverkets

allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har
anvants. Detaljplanen handlaggs enligt utkat forfarande.

PLANPROCESS

Samrad pagar fran den XX XXXX 2018 till och med den XX XXXX 2018.
Planfdrslaget med bilagor och utredningar finns tillgangligt pa Laholms kommuns
hemsida, www.laholm.se, under bo, miljé och trafik - planer och utredningar >
detaljplaner.

KONTAKT

Eventuella synpunkter ska skickas in skriftligen, med tydlig namnunderskrift och
angiven fastighetsbeteckning, senast den XX XXXX 2018.

Skicka dina synpunkter till:

Milj6- och byggnadsnamnden
Laholms kommun
312 80 Laholm

miljo.och.byggnadsnamnden@laholm.se



http://www.laholm.se/
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom el e

kommunen, till exempel for bostader, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen far aven reglera placering, utformning, utférande med
mera. En detaljplan bestar av en plankarta (denna ar juridiskt bindande)
och en plan- och genomforandebeskrivning som utforligare beskriver Planforslag
plankartans innehall.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och
syftar till att préva om ett givet forslag till markanvandning ar
lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot
varandra.

Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande, utokat Granskning
forfarande eller begransat standardforfarande. Under samrad och
granskning har sakégare, myndigheter och andra berérda méjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Utokat forfarande anvands nar forslaget
till detaljplan inte ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens Antagande
granskningsyttrande, om det beddms vara av betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt av stor betydelse eller om planforslaget
medfor betydande miljopaverkan.

Eventuellt

Den har detaljplanen hanteras med utdkat forfarande och genomgar overklagande
kommunikationsstegen kungorelse, samrad, underrattelse och
granskning innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Om ingen
overklagar planen under tre veckors tid kan detaljplanen vinna laga
kraft och bli gallande.

Laga kraft




PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Laholms kommun saknar idag planlagd industrimark som mojliggor for storre
sammanhéangande industrifastigheter. Mellby foretagspark planlaggs darfor for att
kunna erbjuda sadana fastigheter, som dessutom kan erbjuda ett skyltlage intill E6:an.

Omradet norr om Tippvagen, etapp 1 och 2 av Mellby foretagspark, ar planlagd sedan
tidigare, genom detaljplan 02-87 (lagakraftvunnen 2003-06-28) som sedan &ven
kompletterats med en &ndringsplan, 02-96 (lagakraftvunnen 2007-03-29). Detaljplan 02-
87 medgav industri, kontor och lager medan i &ndringsplanen kompletterades industri,
kontor och lager med handel.

Nar nu etapp 3 ska planlaggas sa inkluderas ocksa etapp 2, som i stor del &nnu inte &r
exploaterad. Dels for att planen for etapp 2 innehaller vagstruktur som motverkar
flexibla, rektanguléra industrifastigheter, men ocksa for att skapa ett dagvattensystem
som omfattar bade etapp 2 och 3. Inkluderandet av etapp 2 gors ocksa for att ersatta
géllande detaljplaner, i form av ursprungsplan och &ndringsplan, som kan upplevas som
svar att tyda.

Syfte
Detaljplanen syftar till att utvidga befintligt verksamhetsomrade och skapa storre
sammanhangande industrifastigheter dar olika typer av verksamheter kan byggas ut. |
forlangningen ska verksamhetsomradet kunna expandera séderut. Planlagda
centrumfastigheter syftar till att kunna komplettera industrifastigheterna med
exempelvis lunchrestauranger samt fungera som ett avgransande bullerskydd gentemot
bostader direkt dster om planomradet.

Huvuddrag

Etapp 2 och 3 av Mellby foretagspark planlaggs for stérre sammanhéngande
industrifastigheter samt for centrumfastigheter. Inom centrumfastigheterna tillats
verksamheter sa som butiker, restauranger, kontor, gym vuxenutbildningar, hotell,
vandrarhem, enklare former av sjuk- och halsovard. Strackningen dar Tippvégen idag
gar planlaggs som parkmark med maéjligheten att uppféra gang- och cykelvéag. Gang-
och cykelvégen ansluter till Mellbystrand via en befintlig vagtunnel under E6. Langs
med den Ostra plangrénsen planlaggs mark for natur som dven ska tillgodose behovet av
att samla upp och fordrdja dagvatten genom att en dagvattendamm anldggs. Inom
naturmarken, utmed den sodra plangransen, ligger en biotopskyddad mérgelgrav. De
allménna vagarna planlaggs som industrigator, med mojlighet att uppfora
dagvattendiken utmed sidorna. Ovriga végar och parkeringsplatser som behévs vid
fastighetsindelning av industrifastigheter kommer att byggas ut inom kvartersmark.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget dster om och i anslutning till E6:an, strax soder om infarten till
Laholm och avgransas genom E6:an i vast, vag 518 i 6st och befintlig utbyggnad av
industriomradet (etapp 1) i norr. | soder avgransas planomradet av fastighetsgransen for
Mellby 23:4.

Till Laholm centrum ar det 7 kilometer (km), till Mellbystrand centrum &r det 3 km och
till jarnvégsstationen ar det 4 km.

d S
Rod markering visar pa planomradets lokalisering i férhallande till Laholm och Mellbystrand samt jarnvagsstationen.

Areal
Omradet omfattar cirka 59 hektar.

Markagoforhallanden
Nedanstaende fastigheter omfattas av planomradet. Férandringar pagar dock.

Fastighet Agandeform

23:21 Delvis privat, delvis kommunen
239 Kommunen

23:23 Kommunen

23:22 Privat

23:26 Kommunen

23:4 Kommunen




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for en
hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Laholm
anses ha stora utvecklingsmajligheteter pa grund av dess lokalisering mellan tva
tillvaxtregioner, Oresunds- och Vastra Gotalandsregionen. Genom detaljplanens narhet
till E6:an skapas ett konkurrenskraftigt lage for verksamheter att etablera sig i.
Storleken pa de fastigheter som kan erbjudas &r ocksa till Laholms férdel da stora
industrifastigheter ar en bristvara i manga orter. Utbyggnaden av omradet forvantas
aven skapa manga nya arbetstillfallen, vilket i langden kan innebéra en 6kad inflyttning
till kommunen.

Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade den 12 september 2017 (KS § 160) att sla samman
planuppdragen for del av Mellby 23:4 etapp 2 och 3. Tidigare har planuppdrag getts for
etapp 2 vad géller att upprétta en &ndringsplan (KS 8 190) samt en ny detaljplan for
etapp 3 (KS § 79). Las mer under Bakgrund.

Oversiktsplan

| kommunens oversiktsplan Framtidsplan 2030 redogdérs kommunens generella

utvecklingsmal for Mellbystrand (del 1 sid 32). De flesta av malen fokuserar pa omradet

vaster om E6 men foljande utvecklingsmal bedoms beréra planomradet:

e Sammanhangande gronstrak tillfor vardefulla rekreationsvarden och bor skyddas
fran exploatering.

e Ortens lage och anknytning till vag E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och sdder samt bor ocksa kunna anvandas for att starka
exponeringen av det lokala narings- och féreningslivet.

e Buller fran vag E6 kan upplevas stérande i de dstra delarna av orten.

e Gang- och cykelleder bor tillskapas och forbattras.

e Trafikproblem och parkeringsproblem skall sarskilt uppmarksammas.
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Utbyggnadsomrade, bebyggelse; bostader, service, kontor.

Utbyggnadsomrade, bebyggelse; bostader, service, kontor.

[ Utbyggnadsomrade, bebyggelse; bostider, service kontor.

. W\ Foradlingsomrade
Utbyggnadsomrade, bebyggelse; entreprendrshostader

Utbyggnadsomrade, verksamheter.
Utbyggnadsomrade, verksamheter.
Utbyggnadsomrade, handel och service
Utredningsomrade

Uppstéllningsplats husbilar med mera
vy, Utredningsomréde for havsnivahojning

‘:: B Gronomrade
WL Gronstrak

sy D wemsens Utblick

S Foreslagen eller ombyggd vag

- = = Utredningsomrade for vagreservat

______ Foreslagen cykelvag

il

Foreslagen jarnvagsstation
Reservat for jarnvagsutbyggnad och bangard
® Malpunkt
-  Detaljplanelagt omrade (2012)

Utdrag ur Framtidsplan 2030, som visar kommunens vision att utveckla
Mellbystrand.

Framtidsplan 2030 pekar ut fyra utbyggnadsomraden inom och i anslutning till
foreslagen detaljplan. Bla linje markerar utbyggnadsomrade for verksamheter, rod linje
samt rodmarkerat omrade markerar utbyggnadsomraden for bostéader, service och
kontor. Vid sidan av det rédmarkerade omradet har en remsa narmast E6 pekats ut som
foradlingsomrade. Detta omrade stracker sig 6ver E6 och in pa Mellbystrand.

Detaljplanen bedéms i stort ga i linje med kommunens mal och vision, i enlighet med
Framtidsplan 2030. Planomradet, (se orangestreckad linje i bilden ovanfor), stracker sig
over samtliga omraden, foradlingsomradet, utbyggnadsomradet for verksamheter samt
utbyggnadsomradena for bostéader, service och kontor. Inom detaljplanen kommer
omradet inom blastreckat omrade planlaggas for industrifastigheter vilket &ven kommer
att stracka sig 6ver halften av foradlingsomradet och utbyggnadsomradet for bostader,
service och kontor. Planomradet som ligger inom det rodstreckade omradet kommer att
planl&ggas for centrumfastigheter och gronstruktur.

Omradet som i kommunens éversiktsplan har pekats ut for bostads-, service och
kontorsandamal (rott) frangas delvis i detaljplanen. Kommunens behov av storre
industrifastigheter har prioriterats hogre. Dessutom sa bedéms det battre att skapa ett
sammanhangande industriomrade som ett battre alternativ gentemot att skapa mindre
utspridda industriomraden. Omradet har ocksa forutsattningar som gor det mer lampat
for industriverksamheter &n for bostéder. Laget intill E6 skapar en nérhet till
storstadsregionerna Goteborg och Malmo samt &r ett bra skyltlage fér de verksamheter
som etablerar sig. Omradet narmast E6 kommer ocksa paverkas av buller och
vibrationer fran trafik, ndgot som industrier & mindre kansliga for, samtidigt som
industrierna ofta ocksa genererar olika former av buller. Genom att planera for



industriverksamheter har kan annan mark, som ar battre lampad for bostéder, anvandas
till bostader.

Detaljplanen mojliggor for viss service- och kontorsverksamhet som kan kopplas till
verksamhetsomradet.

Detaljplaner och férordnanden

Mellby foretagspark planlades genom detaljplan 02-72
som vann laga kraft den 26 november 1993. Detaljplanen
medger industri, kontor, lager samt odling och omfattar
de norra delarna av Mellby féretagspark. Den 28 juni
2003 ersattes detaljplanen med detaljplanen 02-87 som
ledde fram till att planomradet utokades till att dven
omfatta etapp 2. Planen mdgjliggjorde daven for en ny
infart till omradet i norr. Géllande detaljplan (nr 02-87)
medger industri, kontor, lager, smaindustri och hantverk.
Genomfdérandetiden for gallande detaljplaner (etapp 1
och 2) har 16pt ut.

Till denna plan togs dven en &ndringsplan fram (nr 02-
96) som vann laga kraft den 29 mars 2007. Andringen
medfdrde att industri, kontor och lager kompletterades
med handel.

Bilden visar tidigare framtagna detaljplaner for
T . . lanomradet och dess narhet.
Etapp 3 ar annu inte detaljplanelagt. P

Riksintresse
Planomradet ligger i nara anslutning till ett flertal riksintressen. Riksintressen &r
omraden som specifikt pekats ut eftersom de bedomts vara av nationellt intresse att
bevaras och behandlas enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken (1998:808). Riksintressen ar
bland annat omraden som ar viktiga utifran natur- och kulturvarden eller
samhallsviktiga funktioner. Kommun &r skyldig att ta hansyn till dessa i sin planering
och far inte patagligt skada eller hindra riksintressena.

| anslutning till detaljplanen for del av Mellby 23:4 gar E6:an som utgor riksintresse for
kommunikationer. E6:an ingar i det av EU utpekade Trans European Transport Network
(TEN-T) som &r av sarskild internationell betydelse. VVagen stracker sig genom Skane
langs med vistkusten, forbi planomradet, och vidare upp till den norska gransen. Aven
riksvag 24 &r utpekad som riksintresse for kommunikationer och utgér forbindelse
mellan regionala centra. Strackan binder samman nordéstra Skane med Halmstad.

Kusten vaster om E6:an ingar i ett riksintresse for rorligt friluftsliv som stacker sig fran
Angelholm till Géteborg, men utgor ocksa ett riksintresse for hdgexploaterad kust.

Planomradet ligger i narheten av Smedjean, som ar ett riksintresse for friluftslivet.



Aven kustomradet vaster om E6:an ar utpekat som riksintresse for friluftslivet.
Riksintresset syftar till att bevara mojligheten till ett antal aktiviteter: batliv, segling,
bad, snorkling, surfing, strévande, paddling, naturupplevelser, fritidsfiske och
fagelskadning.

Lagan och Laholmsbukten &r riksintressanta eftersom vatten- och strandomradena har
ett stort varde for bade flora och fauna. Da planomradet ligger nara Smedjean, dar
vattnet rinner vidare till Lagan, sa kan detta fa negativa konsekvenser for dessa varden
ifall vattnet fororenas.

Planomradet tacks ocksa av riksintresset for Vaderradar Bjare och ingdr i ett omrade
med sérskilt behov av hinderfrihet, vilket innebéar att byggnadernas hojd maste beaktas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for manniskor
och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller
alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara
uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Luft
Utbyggnad av verksamhetsomradet kan medfdra att miljokvalitetsnormen for luft
forsamras genom eventuella utslapp fran verksamheter och den trafik som genereras i
omradet. Nagra méatningar av luftkvaliteten har inte utforts i Laholms kommun, déarmed
ar det oklart om miljokvalitetsnormen for luft uppnas.

Vatten
Miljokvalitetsnormen for vattendrag uppfylls eftersom den kemiska ytvattenstatusen ar
god for Smedjedn. Aven den kemiska statusen for grundvatten &r god for hela
planomradet. Statusen for vattnet kan dock fortfarande forbéattras och for att inte
paverka grundvatten och ytvatten negativt behover ett fungerande dagvattensystem
byggas ut som kan fordrdja och rena dagvatten innan det nar Smedjean.

Buller
Kommuner med mer an 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla végar, jarnvéagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hélsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.
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Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd da planomradet &r belaget 270 meter fran
narmaste strandskyddade vattendrag, Smedjean.

Behovsbedémning

Kommunen ska i alla planer och program, i en behovsbeddémning, ta stallning till
huruvida ett genomfdérande av planen kan medféra betydande miljopaverkan.

| de fall som planen anses kunna medféra en betydande miljopaverkan ska kommunen
gora en strategisk miljobeddmning enligt plan- och bygglagen (2010:900/2014:900, 4
kap. § 34) och miljobalken (1998:808, 6 kap. 8 11). Miljébeddmningen ska sedan
sammanstallas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Aven nar en plats planlaggs
for nagot av andamalen i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900/2014:900) ska en
miljébeddémning och MKB goras.

Omradet kommer att planlaggas for industriandamal och kommer iansprakta stora
oexploaterade omraden. Detta innebér att naturmiljoer ianspraktas och kan komma att
paverka viktiga biotoper, sd som en mérgelgrav i planomradets sodra del. Risker kring
fororeningar ar en fraga som kan bli aktuellt i omradet och bor darfor undersokas.

Planen bedoms darfor medfora en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvens-

beskrivning kommer ddarmed att upprattas enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900/2014:900).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar av mager, sandig, genomslapplig mark med ett 6ppet flackt
landskap och bestar till storsta delen av 5-klassad jordbruksmark. Till odlingarna har det
tidigare tillforts tang. Falten &r stora och ensidigt odlade, dar det under 2017 enbart
odlades fodermajs. Vid utbyggnad av industrifastigheter kommer landskapsbilden
kraftigt att &ndras.

De naturvarden som finns i omradet ar belagna i kantzoner mellan félten, langst med
vagar, i margelgravsomradet med tillhorande laplanteringsskog och litet dike, inom
gardsmiljon samt i det nord-sydliga straket i mitten av planomradet.

En naturvérdesinventering utfordes under november 2017. Vilka naturvarden som
inventerats beskrivs nedan. Omradenas nummer refererar till bildoversikt nedan.

Oversikt dver de naturvarden som upptéckts inom planomradet under en naturvérdesinventering.
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Fastigheten Mellby 23:26, se nr 1 i bildoversikten. Jordbrukslandskapet, sett &t nordost.

Omrade 1 anvands till upplagg for fyllnadsmassor. Pa fastigheten finns det
granplantering i rad samt Orter och ruderatvaxter.

Omrade 2 bestar av ett vagomrade, omradet ar inte odlat men bestar av grés och sand,
med en antydan till ljunghed i nordvéstra kanten. I éster finns en grésbevuxen kant med
buskar som hagtorn och flader. Inom aspdungen i soder finns mycket déd ved med ett
valutvecklat svamp- och insektsliv. | den sydostra delen av omrade 2, pa det gamla
tippomradet, finns ett tangupplag med kvavegynnad ograsflora. Inom detta omrade finns
aven en deponi, deponins utbredning &r idag oklar.

Ovanstaende bilder representerar omrade nr 2 i bildoversikten.
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Tradallé i mitten av planomradets norra del, se omrade 3a i Aspdunge som finns inom omrade 2.
Oversiktsbilden.

Omrade 3 beskrivs som en upphdjd refug, troligen ett gammalt igenlagt, kulveterat dike
mellan tva falt. Refugen bestar av en asprida med svamp och tickor och fungerar som
tillhall for fasaner. Osterut, omrade 3b, finns en silg och fladerridd som minskar osterut.
Inom omrade 3c finns enbart en upphdjd grasvall.

iJl

Tradallé i mitten av planomradets norra del, se omrade i I i f A o .
L : p Buskage av flader och sélg i ena &nden av tradallén, se omrade 3b i
3a i oversiktshilden. - - ;
oversiktsbilden.

Upphdjd grasvall inom omrade 3c. Omrade 4 i bildéversikten, redovisar en graskant med en gammal
poppel laplantering.



LY

Omréade 6.

Omrade 4 bestar av en graskant med en poppel laplantering.

Omrade 5 beskrivs som en isolerad oas mitt i monokulturen. Inom omradet finns det
mycket vildsvin, och det finns spar av faltvilt. Inom 5a finns det en planterad, gammal
tallskog som ansluter i vaster med en risig granrad. | kanterna véxer flader samt
judasora. I de 6stra delarna finns det spar av gravling. Inom 5b ligger en mérgelhala
som omringas av en val uppvuxen tradrida, bestaende av al och salg. Omradet &r rikt pa
fagelliv. Omrade 5c¢ &r ett sumpigt omrade som innefattar ett litet dike som stracker sig
vasterut.

Omrade 6 innefattar en smal grasremsa som fortsatter under E6 samt ett stort kulveterat
dike.

Omrade 7 fungerar som skyddszon mot E6:an och bestar idag av en mycket kraftig
grassval med enstaka talluppslag.

| Omréde 5¢
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Omrade 8 bestar av en gard och innehaller manga naturvardesobjekt. En stor
laplantering finns vaster om garden med bade levande och ddda trad, framst alm som ar
rodlistad men &ven bjork, flader med judasotra, hassel, enstaka granar samt snobar. |
tradgarden séder ut, som ar fullstandigt 6vervuxen finns enorma hasslen, hasselhack,
frukttrad (mest appletrad och ett stort gammalt korsbérstrad). Ostra delen har troligen
varit en gammal kalvhage dér hasseln har tagit sig och nu har valdigt stor utbredning.
Dessa visar tecken pa att ha varit beskurna och blivit enorma mangstammade hésslen.
Ddda stora almar under olika nedbrytningsfaser utgor aven de mycket rika miljéer for
svampar, lavar och insekter. De gamla gardsbyggnaderna och de aldrande traden har
manga gémslen och tankbara boplatser for saval faglar som fladdermadss och
insektslivet ar troligen ocksa mycket rikt.

Omrade 8, hassle.

En exploatering i enlighet med planen skulle innebéra att manga av de kantzoner som
djur idag lever i skulle ianspraktas, men ocksa att anvandningen for jordbruksandamal
skulle upphora. De omraden som planlaggs som gronstruktur ar bade storre och mer
sammanhangande, vilket i langden forvantas delvis véaga upp for de omraden som
ianspraktagits.
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Generellt biotopskydd
| planomradets sodra del finns en margelgrav som omringas av en val uppvuxen
tradridd, bestadende av al och sélg. Margelgropen berdrs av det generella biotopskyddet i
enlighet med 7 kapitlet 11-11b 88 miljébalken (1998:808) samt med 5-8b 8§ i
forordningen om omradesskydd enligt miljobalken med mera (1998:1252).

Margelgravar ar bade av stort ekologiskt och kulturellt varde. De utgér unika biotoper
som bidrar till en biologisk mangfald i landskapet, men som har blivit allt ovanligare
efterhand som de har fyllts igen. De kulturella aspekterna kommer fran dess anvandning
i det tidigare jordbrukslandskapet, innan konstgddsel, dér jord med héga halter av kalk
och margel, gravdes upp och spreds pa akrarna for att forbattra odlingsforhallandena.

Om biotopskyddsomraden i jordbruksmark riskeras att skadas kravs
biotopskyddsdispens fran Lansstyrelsen. Syftet med det generella biotopskyddet &r att
skydda sma mark- och vattenomraden som lokalt kan vara vardefulla livsmiljoer for
hotade véxter och djur.

Fauna
Det 6ppna jordbrukslandskapet har stor betydelse for faltvitet, sa som hare, gravling, rav
och radjur. Stora mangder vildsvin vistas atminstone delar av aret intill skogsdungen vid
margelhalan samt i majsfalten. Fasaner, grasander, rakor och kajor har patraffats inom
planomradet. Artportalens atlasinventering redovisar en stor artrikedom for faglar inom
omradet.

De faglar som &r knutna till jordbrukslandskapet har svart att hitta biotoper i det
intensivt odlade landskapet med monokultur och dér insekter besprutas. Omraden i
kanterna och mellan félten har stor betydelse for deras 6verlevnad.

Aven Smedjedn, som &r recipienten for dagvattnet i omradet, innehaller idag ett antal
hotade arter, daribland havsnejondga, al och flodparimussla. Dessa riskerar att paverkas
negativt ifall vattnet fororenas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, men har stor fornlamningspotential
da det precis utanfor planomradet tidigare har gjorts fynd. Patraffas fornlamningar under
markarbeten sa som schaktning ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen ska
kontaktas. Planomradet kommer att gravas ut och undersokas utifall att det finns
fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse inom planomradet
Planomradet &r idag obebyggt bortsett fran en gard, i planomradets sydvastra del samt
sommarstuga, ocksa i planomradets sodra del. Sommarstugan anvands som boende
medan garden star obebodd.

Sommarstuga inom planomradet
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Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet
Oster om, i anslutning till planomradet, ligger fyra enbostadshus. | planomrédets
nordvastra del har ett industrikvarter delvis byggts ut. Befintligt industriomrade norr om
planomradet, Mellby foretagspark, ar dven delvis utbyggt.

Ett av bostadshusen utmed vag 518, dster om planomradet.
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Fasad mot vag 518.

Industribyggnader pa fastighet Mellby 23:22, som ligger i planomradets nordvéstra horn.

Planerad bebyggelse

Etapp 2 och 3 planléggs for industri- och centrumfastigheter. Samtliga industrifastigheter
tillats en hogsta nockhdjd om 22 meter, vilket motsvarar 5 och en halv vaning, medan
centrumfastigheterna tillats en hogsta nockhdjd om 16 meter, vilket motsvarar 4 vaningar. De
industrifastigheter som ligger utmed E6 forvantas utformas pa ett satt som ger ett positivt
uttryck ut mot E6 da fastigheterna har kommer utgora ett forsta intryck av Laholm. For att
skydda fastigheterna mot olyckor fran E6 stalls en del krav pa bebyggelsen samt att ett
avakningsskydd ska uppforas utmed vagen. Samtliga industrifastigheter tillats en storsta
byggnadsarea i kvadratmeter om 40 % av fastighetens area.

Centrumfastigheterna avses exempelvis kunna férse industrifastigheterna med
lunchrestauranger samt utgora en avgransning mellan industribyggnader och befintliga
bostader direkt 6ster om plangransen. Bebyggelsen kan fungera som bullerskydd utifall att
storande verksamheter anldggs inom industrifastigheterna ndrmast bostéderna.
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Geotekniska forutsattningar
Omradet ligger pa nivaer mellan +6 till +9 meter 6ver havet (RH2000) och stora delar
bestar av sattningskanslig undergrund. Omradet &r uppbyggt av maktiga marina
sedimentavlagringar till cirka 30 meters djup. Ett 6vre postglacialt lager av vaxellagrad
sand, silt, lera och gyttja, har en méktighet av 5-8 meter ovan ett fastare glacialt lerlager
med sandskikt. Grundvattennivaerna kan forvantas ligga hogt vilket innebar att
byggnader kan behéva skyddas mot markfukt. Marken kan darmed behdva hojas

En samlad geoteknisk utredning har tagits fram for hela planomradet, bortsett fran
fastigheterna i den nordvistra delen av planomrdaet (Oversiktlig geoteknisk
undersokning och utredning for detaljplan, Mellby industriomrade, Sweco Civil AB,
2018-04-12 samt Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Mellby industriomrade,
Sweco Civil AB, 2018-03-23). Bortsett fran nagra fastigheter i planomradets nordvastra
del &r planomradet obebyggt vad galler industrifastigheter och centrumbebyggelse.
Utredningen visar pa att omradet har varierade forutsattningar for ny bebyggelse men att
nagon form av grundférstarkning for grundlaggning av byggnader och anlaggningar
kommer att behdvas. Kompletterande geotekniska undersokningar kommer att kravas i
samband med projektering av byggnader och anlaggningar for att bland annat kunna
bedéma omfattning och val av grundforstarkningsmetod. Vid val av palgrundlaggning
ska detaljerade berakningar utforas for att ndrmre utreda dimensionerade geoteknisk
barformaga for aktuell jordmodell samt for vald paltyp och pallangd.

Plattgrundlaggning

| den sydvastra delen av planomradet kan eventuellt lattare byggnader grundlaggas utan
grundforstarkning alternativt genom kompensationsgrundlaggning dar ytliga jordlager
gravs ut och ersatts med lattklinker eller cellplast. Vid val av plattgrundlaggning bor
detta utredas narmre och kompletterande undersdkningar utforas.

Palgrundlaggning

For tyngre byggnader och anldggningar kommer det att krdvas grundforstarkning genom
exempelvis palning. Overslagsberakningar har utférts for en mantelburen betongpale
(SP2) som ar 25 m lang samt en mantel- och spetsburen pale som ar ca 40-45 m lang. |
utford berakning har det antagits att den ar baserad pa 4 st undersékningspunkter
(korrelationskoefficient for bestamning av karakteristiska varden) samt en jordlager
modell med 7 m postglaciala sediment som underlagras av glacial lera till ca 40 m djup.
En mantelburen betongpale ger enligt berakningar en dimensionerad geoteknisk
barféormaga (Rd) pa 200 (o metoden) och 400 kN ( metoden). Av erfarenhet beddms
resultatet fran effektivspanningsanalysen (f metoden) ge mer tillforlitliga resultat 1
denna typ av fastare glacial lera. Det rekommenderas dock att i samband med en
detaljprojektering utférs provpalning och en statisk provbelastning for att utreda den
geotekniska barférmagan narmare. Fér en mantel- och spetsburen betongpale, som ar
mellan 40-50 m lang, bedoms en dimensionerad geoteknisk barformaga (Rd) pa 1000
kN kunna uppnas.
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Utrymningsmadjligheter
Byggnader som uppfors inom planomradet ska utformas sa att raddningstjansten kan ta
sig in vid brand. Utskjutsstegar kan anvandas till en hojd pa 11 meter, darefter kravs ett
hojdfordon. Raddningstjénstens héjdfordon kan anvandas under forutsattning att det
finns en korbar vég eller raddningsvag samt uppstallningsplatser for héjdfordon.
Brandrisk kan aven forebyggas/hindras genom att gora brandtekniska atgarder i
byggnationen. Byggnader som ligger inom 50m fran E6:an maste ha minst en
utrymningsvag som vetter bort fran leden. Sarskilda angivelser om krav pa utformning
och underhall av vag samt uppstallningsplats finns tillgangligt hos raddningstjansten
och samhaéllsbyggnadskontoret, Laholms kommun.

Arbetsplatser
En trafikrakning har utférts med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Genom
att ange att verksamhetsomradet kommer omfatta 354 400 BTA storre industri samt
34 240 BTA kontor anger verktyget att detta generar 4253 anstéllda inom industrin samt
1027 anstallda for kontor.

Utrakning av BTA (summan av alla vaningsplans area) till trafikalstringsverktyget.
Har utgatt fran de 40 % av fastigheten som far bebyggas (ett maxvirde) samt ett

medelvirde pa 2 vaningar, dven om planen medger en nockh6jd om 22 m.

Industriytorna 40 % av ytorna ar Gﬁngcr 2 vaningsplan (BTA)
85 00( 34 000 68 0
130 000 52 000 104 00(
104 000 41 600 83 200
124 000 49 600 99 200
Totalt: 354 400 BTA
Centrum: 21 400 x 0,40 = 8560 x 4 (vaningar) = 34 240 BTA

Skola
Nérmsta forskola (Junibackens forskola) och skola (Mellbystrandsskolan F-6) ligger
500m fran planomradets nordvastra hérn. Dock blir avstandet fran merdelen av
industrifastigheterna ndrmar 1000m eller langre.

Offentlig och kommersiell service
Mellby center ligger 2 kilometer nordvast om planomradet, men viss kommersiell
service mojliggors aven inom planomradet i forma av CENTRUM-anvandningen i de
ostra delarna.
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Rekreation

Planomradet ansluter till riksintresset for friluftslivet, som inkluderar kustomradet vaster
om E6, men dven omradena langs med Smedjean i 6ster. Planomradet ligger saledes
mellan dessa intresseomraden, vilka idag sammanléankas av Tippvagen som stracker sig
genom planomradet till Mellbystrand via en gang- och cykeltunnel under E6:an. Denna
vag anvands till viss del som rekreationsstrak for boende i naromradet och fyller en
viktig funktion for att Ianka samman de bada sidorna om E6:an.

Straket foreslas darfor i planen att bevaras och forstarkas. Istéllet for en vag med
blandtrafik s mojliggor planen for en separat gang- och cykelbana som placeras i ett
smalare PARK-omrade. Detta skapar en viss distans till industrifastigheterna och den
tyngre trafiken pa industrigatorna och forvantas skapa bade en sakrare och mer
tilltalande miljo att vistas i.

NATUR-omradena i dstra delen av planomradet har som huvudsyfte att framja det
lokala djurlivet, men kan beroende pa dess utformning ocksa anvandas for rekreation,
genom exempelvis gangstrak och stigar.

Gator, trafik och parkering

Gatunat
Planomradet avgransas i vést av E6:an och vag 518 i 6st. Genom planomradet, i
vastostlig riktning, stracker sig Tippvagen som ansluter till en mindre GC-tunnel under
E6:an. GC-tunneln binder samman Mellby foretagspark med Mellbystrand.

| nordvéstra delen av planomradet &r en gata utbyggd fram till befintliga
industrifastigheter. Industrigatan &r en forlangning av infartsleden fran vag 24 och som
gar in till Mellby foretagspark. Denna gata tillsammans med en parallell gata som
stracker sig fran befintligt verksamhetsomrade och genom planomradet i nordsydlig
riktning kommer att fungera som allmanna, kommunala véagar inom planomradet.
Ovriga vagar kommer efter behov att byggas ut inom kvartersmark. De kommunala
industrigatorna planlaggs genom hela omradet for att pa langre sikt kunna majliggora
for en expansion av foretagsomradet soderut.

Separat gang- och cykelvag stracker sig langs med vag 24 och dvergar till blandtrafik
langs med vég 518. Inom befintligt verksamhetsomrade, norr om planomradet, ar inga
separata gang- och cykelvagar utbyggda. Inom planomradet kommer det planlaggas for
en separat gang- och cykelvég, som tar sin borjan i vagtunneln och stracker sig genom
hela planomradet i vastostlig riktning. Det ar cirka 6 kilometer att cykla mellan Laholms
stadskérna och planomradet.
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Trafik (bil, lastbil, moped, cykel, till fots)
Enligt Cykelplan Laholms kommun 2015-2020, antagen av KS 2016-03-15, &r det 74 %
av Laholms invanarna som tar sig fram med bil/mc, 8 % gar, 4 % cyklar, 1 % tar taget,
3 % tar bussen och 8 % har kryssat i att de tar sig fram pa annat satt. Undersokningen
genomfdrdes under 2014,

Uppgifter fran Trafikverkets Sveriges vagar pa karta, uttaget 2017-12-19 visar en ADT
pé totalt 525 fordon utmed vdg 518 och en ADT pé totalt 10682 fordon utmed ES6.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa att planomradet kommer resultera i 19 802
resor per dygn. Av dessa beréknas 15 163 stycken ske till industrifastigheterna medan
4639 berdknas ske till kontorsfastigheten (centrumytan). 53 % av samtliga resor
beréknas ske med bil, 8 % med kollektivtrafiken, 28 % med cykel och 10 % till fots.
Resultatet bygger pa en BTA pa 354 400 vad géller storre industri samt en BTA pa

34 240 vad galler kontor. Kontor har fatt motsvara centrumanvandningen.

Utover detta kommer leveranser med lastbil till och fran omradet. Samtliga lastbils och
personbilstransporter till och fran omradet kommer att paverka omkringliggande
kommunalt och statligt trafikvagnat.

Parkering
Parkeringsplatser kommer till storsta del att anordnas inom respektive industrifastighet,
men mojlighet till parkering, i form av p-fickor, for bil- och lastbil kommer &ven att
finnas langs en del av Tippvéagen.

For smaindustri ska det finnas 17 bilplatser per 1000 kvm BTA for de anstéllda och 1
for besdkare. Det ska dven finnas 3 cykelplatser per 1000 kvm BTA for de anstallda
men for besdkare krévs det enligt normen ingen parkeringsplats for cykel.

Planen medger inom centrum foljande anvandingsomraden; butik, restaurang, kontor,
gym, ej storande hantverk, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem samt enklare former av
sjuk- och halsovard. Enbart kontor och restaurang omnamns i kommunens
parkeringsnorm. For kontor ska det enligt Laholms kommuns parkeringsnorm finnas 14
bilplatser per 1000 kvm BTA de anstéllda, och 2 bilplatser per 1000 kvm BTA for
bestkare. Det ska &ven finnas 7 cykelplatser per 1000 kvm BTA for de anstéllda och 1
for bestkare. FOr restaurang ska det finnas 3 bilplatser per 1000 kvm BTA fér anstéllda
samt 18 bilplatser for besokare. VVad géller cykelplatser for kontor ska det finnas 7
cykelplatser for anstéllda och 1 for besokare. Vad galler cykelplatser for restaurang ska
det finnas 6 cykelplatser for anstallda och 25 for besokare.

Mellan entré och handikapparkering far det inte vara langre an 25 meter.
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Kollektivtrafik
Det ligger ingen busshallplats pa gangavstand till planomradet. Narmsta busshallplats
“Mellby” ligger intill viig 24, cirka 1,8 kilometer fran planomradet. Rakt véster om
planomradet, véaster om E6:an, inom Mellbystrand ligger tva busshallplatser,
”Mellbystrand Kolonivigen” samt "Mellbystrand Brodds véag”. Till dessa kan man
komma genom GC-tunneln vid Tippvagen, till Brodds vag &r det cirka 1,3 kilometer.

Till jarnvégsstationen, dar tag och bussar ansluter, &r det cirka 4 kilometer.

Mellbystrand

. (24|
® 2]
® Mellbyvagen Trulstorp  Jarnvagsstation
Mellby
@ Brodds vag
Strandlyckan 1 A

2

\
I‘Planomradet !

Kartan visar narmst liggande busshallplatser samt jarnvagsstationen.

Risk, stérningar, héalsa och sékerhet

Buller och vibrationer
Planomradet kommer inte att planlaggas for bostader men planomradet ansluter till fyra
enbostadshus. Dessa kan exponeras av omgivningsbuller fran trafik och verksamheter
inom planomradet. Planlaggning av verksamhetsomradet bor utformas med hansyn till
dessa bostader sa att bullerstorningar forebyggs.

Planldggning av bostader berors av forordning om trafikbuller (2015:216) vid
bostadsbyggnader. Sedan den 1 juli 2017 galler att bostader upp till 35 kvm &r riktvardet
65 dBA vid fasad. For bostader storre an 35 kvm ar riktvardet 60 dBA. Om buller fran
spartrafik och vagar éverskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA vid en
bostadsbyggnads fasad bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 60 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst halften av
bostadsrummen vara mot en sida dar 70 maximal ljudniva inte 6verskrids mellan ki
22.00 och 06.00 vid fasad.

Generellt galler att buller fran verksamheterna inom planomradet samt trafik inom

verksamhetsomradet raknas som industribuller medan buller fran trafik till och fran
verksamhetsomradet raknas som trafikbuller. Buller fran uppstallningsplatser, i detta

25



fall fran lastbilsparkeringar, raknas som industribuller (Vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller, Naturvardsverket, 2015).

For buller fran industrier intill bostader raknas ljudnivaer 6ver 50 dBA som olagenhet
mellan 06.00-18.00, ljudnivaer 6ver 45 dBA som olagenhet mellan 18.00-22.00 samt
helgdag 06.00-18.00. Under natt far riktvardet inte 6verstiga 40 dBA mellan 22.00—
06.00. Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA bor inte forekomma mellan 22.00-06.00 annat
an vid enstaka tillfallen.

En bullerutredning har gjorts utifran dagensforhallande, dar bullernivaerna som
genereras av E6:an har uppmatts intill fasaderna av de befintliga bostadshusen, vid
planomradets ostra grans. De utforda berdkningarna visar pa en ekvivalent ljudniva pa
56 dBA och en maximal ljudniva pa 56 dBA, vilket innebar att ljudnivaerna idag inte
overskrider de gallande riktvardena.

Detaljplanens reglering, vilket innebér att endast centrumverksamhet tillast 100-150m
fran befintliga bostader, anses utifran utredningen vara rimliga for att bevara en god
ljudmiljo dven nar planomradet har byggts ut. Ovriga atgarder, sésom bullerplank eller
bullervall kommer forbattra ljudnivan ytterligare.

Fororeningar
Omradet anvénds idag som jordbruksmark och har inte anvant till nagon annan form av
verksamhet, vilket innebdr att fororeningarna i marken &r begransade.

En tidigare deponi finns dock inom planomradet, vilken &r lokaliserad i anslutning till
fastigheten Mellby 23:9 och upptar en yta pa 70x120 kvadratmeter. En fordjupad
utredning kommer att tas fram for att bedéma hur denna ska hanteras.

Deponin riskerar att paverka grundvattnet och ytvattnet negativt. Fororeningar via
dagvattnet kan ocksa bli ett problem da omradet kommer innefatta storre
sammanhangande industrifastigheter. Grundvattnet i omradet och Smedjean, som ar
recipienten for dagvattnet, uppfyller som tidigare ndmnts miljokvalitetsnormerna for en
god status. Dock anses den kemiska statusen for Smedjean var otillfredsstallande och
den ekologiska statusen ar mattlig. Vilket innebar att dess status kan forbattras. Detta
har inneburit att dagvattensystemet har utformats med en sadan kapacitet att det kan
samla upp, fordroja och rena dagvattnet innan det slapps ut i Smedjean.

Utbyggnad av verksamhetsomradet kan komma att medfora en forsamrad luftkvalitet,
exempelvis i form av koldioxidutslapp och skadliga partiklar fran verksamheterna och
tillkommande trafik. Viss lukt kan férekomma fran narliggande gardar med hasthallning
och fran de industrier som etableras

Luften i mark har alltid sa pass hog radonhalt att halten inomhus kan bli fér hég och bor
darfor iakttas vid byggnation
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Farligt godstransporter
Langs med E6:an vaster om planomradet kor transporter med farligt gods. E6 ar en hogt
belastad véag och ett skyddsavstand fran vagen till kvartersmark med industri behdver

uppfyllas.

En riskbedomning maste goras for all bebyggelse som ligger inom 150m fran en
transportled for farligt god. En sadan beddémning har darfor gjorts for fastigheterna som
ligger i anslutning till E6:an. Atgarder som vidtagits har utgétt ifran de
rekommendationer som L&nsstyrelsen Halland L&n 2011 har publicerat i Riskanalys av
farligt gods i Hallands lan.

Planen tillater att bebyggelse uppfors fram till 30m fran E6:an, men for all bebyggelse
inom 50m fran E6:an kravs riskreducerande atgarder. Dessa atgarder innebér att:

e Fasad ska utformas i obrannbart material

e Luftintag ska placeras sa langs ifran leden som majligt

e Entréer/lastintag etc. ska placeras pa ett lampligt satt sa att de inte vetter
mot E6:an.

Det bebyggelsefria omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse, men kan
exempelvis anvandas for att framfdra fordon eller som parkering. Det ar darfor mojligt
att flera personer befinner sig dar under storre delen av dagen och ett avakningsskydd
ska darfor finnas. Inom 15m fran E6:an far oeftergivliga féremal ej uppforas.

Risk for skred/6versvamning
Bortsett fran en margelgrop i den sodra delen av planomradet sa finns det inget
vattendrag som kan orsaka skred eller versvdmning. En dagvattenutredning har tagits
fram som redovisar instangda omraden dar vattenméangder kan samlas, men som
kommer tas omhand i samband med att dagvattensystemet byggs ut. Narmsta
vattendrag ar Smedjedn som ligger cirka 270 meter 6ster om planomrédet. An anses inte
vara dversvamningsbenagen, aven med de dagvattenmangder som tillkommer fran det
nya industriomradet.
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Teknisk forsorjning
Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Det finns rundmatning pa det befintliga dricksvattensystemet, till vilket det nya
planomradet kan kopplas. Ett E-omrade for pumpstation ar planlagd vid Tippvagen, i
ostra delen av planomradet. Det saknas idag vattenposter inom omradet. Avstandet till
befintlig post &r upp till 800m, vilket innebar att nya vattenposter kommer behévas
placeras pa lampliga platser.

El och bredband
Ett E-omrade for transformatorstation kommer att anléggas i de sodra delarna av
planomradet. Det gar idag en matningskabel pa 10kV parallellt med den 6stra
plangransen samt langs med Tippvagen. Planerade ledningar kommer att dras langs med
den vastra plangransen, dessa och befintliga ledningar kommer i plankartan att sékras
med ett u-omrade.

Sociala aspekter

Trygghet och sakerhet
Planomradet &r idag till storsta del obebyggt och anvands framst till jordbruksandamal
och i mindre grad for rekreation. Utbyggnaden av industrifastigheterna kan bade fa
positiva och negativa effekter pa trygghet och sékerhet i omradet. Industriomraden kan
kannas 6dsliga och otrygga under kvalls- och nattid. God belysning och forbattrade
gang- och cykelvagar kommer darfor vara en viktig aspekt i utformningen av omradet.
Likasa kan goda siktstrak forbattra upplevelsen bade pa dag-, kvalls- och nattid.

Industriverksamheten kommer 6ka bil- och lastbilstrafiken pa vagarna i omradet, vilket
kan vara en sakerhetsrisk for oskyddade trafikanter. Gang- och cykelvagen som gar
genom omradet ar darfor till storsta del separerad fran den tyngre trafiken och korsas
inte av nagra utfarter fran industrifastigheterna.

Jamstalldhet

Utbyggnaden av Mellby industriomrade kommer innebéra att manga nya
arbetstillfallen skapas. Framforallt skapas arbetstillfallen som matchar kompetensen i
Laholm, vilket innebar korta pendlingsavstand.
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Barn- och Aldreperspektivet
Industriomradens karaktar innebar att de séllan ar anpassade for barn och aldre. Hog
och tung trafikering av vagarna riskerar att skapa farliga situationer, vilket planen
forsoker motverka genom att separera biltrafik och fotgéngare/cyklister. Planen
innebar ocksa att gang- och cykelvagen som gar i dst-vastlig riktning genom
planomradet ar omgiven av ett PARK-omrade, vilket bidrar till denna separation,
men skapar ocksa en battre visuell miljo i omradet. Mojlighet finns ocksa att
exempelvis placera bankar langs straket, vilket skulle gora omradet mer tillgangligt
for personer som har svart att ga langre strackor.

Fordelen med att koncentrera och placera den storre industriverksamheter i néra
anslutning till E6:an ar att trafiken inte behover ledas in i bostadsomraden. En mer

koncentrerad trafikering i detta omradet bidrar darfor till positiva effekter i andra
delar av kommunen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede i planprocessen redovisa
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt
redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.
Genomforandebeskrivningen &r likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det
ar detaljplanens plankarta med planbestammelser som &r juridiskt bindande.
Genomforandebeskrivningen ska ses som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med utokat forfarande och ska efter samrads- och granskningsskedena
antas av kommunfullmaktige.

Planprocessen

Samrad Augusti/September 2018

Granskning November/December 2018

Antagande Varen 2019

Laga kraft Sommaren 2019
Utbyggnadsskedet

Rivningsarbeten och sanering start manad ar

Utbyggnad av gata och VA med mera  manad ar

Fastighetsbildning och bygglov manad ar

Byggstart manad ar

Genomforandetid
Planens genomforande tid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
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Huvudmannaskap

Allman platsmark, GATA1, P-PLATS:, NATUR och PARK, kommer ha kommunalt
huvudmannaskap.

Avtal
I samband med detaljplaneférslaget kommer féljande avtal att skrivas:

o avtal mellan Laholms kommun och de fastighetsdgare som...

o exploateringsavtal mellan Laholms kommun och de exploatdrer som i
dagslaget har intresse av att bygga.

(Ange om det &r markanvisningsavtal eller exploateringsavtal, ta bort nedanstaende
som inte géller)

Exploateringsavtal

Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exploatoren eller fastighetsagaren att
bekosta eller vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allméanna
platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder
som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt
satt. Kommunen kan dven stélla krav pa anlaggningar utanfor exploateringsomradet
under forutsattning att de behovs for omradets behov.

Vidare kommer kommunen stalla krav pa att exploatoren bekostar atgarder som
behovs for att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel
bullerddmpande atgarder, sanering, arkeologiska utredningar).

| exploateringsavtalet staller kommunen krav pa utformning och standard pa gator,
végar och annan allméan platsmark samt anlaggningar for vatten och avlopp.

Kommunen kommer att stilla krav pa sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
etcetera for att garantera exploatorens ataganden i exploateringsavtalet. Sakerhetens
storlek &r normalt minst 50 procent av exploat6rens kostnader for de allménna platser
och anlaggningar som ska utforas enligt avtalet.

Kommunen kommer att stélla krav pa inom vilken tid anlaggningarna som ska
utforas enligt avtalet skall vara fardigstéllda. Detta kommer att férenas med vite om
tidsramarna inte halls.

Markanvisningsavtal
(Ange vad avtalet i stora drag kommer att innehalla.)
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare
Mellby 23:4 Laholms kommun
Mellby 23:9 Laholms kommun
Mellby 23:21 Laholms kommun
Mellby 23:22 Dina kubik AB
Mellby 23:23 Laholms kommun
Mellby 23:26 Laholms kommun

Fastighetsbildning
Gemensamhetsanlaggningar
Servitut

Ledningsratt

Dikningsforetag finns inom planomradet.
Ledningsratt for u-omraden.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Fastighetsplan

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Atgard

Kostnader

Ansvar

Mellby 23:4

séljs.

Fastigheten kommer att
styckas av efterhand
som industrifastigheter

Kostnader for

utgar i samband med
fastighetsreglering.

lantmateriforattning | Laholms kommun

omrade

Ledningsrétter , u
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for genomforande samt skétsel, drift och underhall av allmén platsmark
kommer att lIaggas in infor granskningsskedet.

Inldsen och ersattning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning for Mellby industriomrade, Sweco, reviderad 2017-06-22
Bilaga A. Oversikt Mellby dagvattenplan 2017-09-15
Bilaga B. Geoteknisk undersokning, WSP, 2008-11-28
Bilaga C. Ytledes avrinningsvagar
Bilaga D. Instangda omraden
Bilaga E. Principskiss Mellby avvattning industriomrade
Bilaga F. Geoteknisk bedémning (for dagvattendamm), 2017-06-21

Geotekniska utredningar

PM 1 Geoteknik, Mellby 23:4, WSP, 2008-11-28

PM Geoteknik, Mellby industriomrade, Vectura, 2013-04-22

PM Geoteknik, Mellby industriomrade, Grontmij, 2014-03-18

Oversiktlig geoteknisk undersokning, Mellby industriomréade del av 8:2 och 8:8,
SigmaSéavab, 1999-07-16

Oversiktlig geoteknisk utredning, Mellby industriomrade etapp 1, KM Geokonsult
AB, 1993-10-12

Oversiktlig geoteknisk undersokning och utredning for detaljplan, Mellby
industriomrade, Sweco Civil AB, 2018-04-12

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, Mellby industriomrade, Sweco
Civil AB, 2018-03-23

Arkeologisk utredning

Markmiljoteknisk utredning (deponin)
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Dokumentation och kontroll

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Del av Mellby 23:4 Kommunen

dikningsforetag

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN | LAHOLMS KOMMUN

Namn, yrkestitel

Laholm 2018-XX-XX

Laholm

Samhallsbyggnadskontor




BEHOVSBEDOMNING

CHECKLISTA FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

DETALJPLAN FOR DEL AV MELLBY 23:4

MELLBYSTRAND — LAHOLMS KOMMUN

Planomradet ar markerat med en rod linje

Samhallsbyggnadskontoret
Humlegangen 6
312 50 Laholm

Laholm

Véaxel: 0430 — 150 00 Samhillsbyggnadskontor




BEHOVSBEDOMNING

SYFTET MED BEHOVSBEDOMNINGEN

Kommunen ska genomfdra en miljobedoémning for alla detaljplaner och planprogram som kan
medfdra betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap. § 34 och
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 8 11). Det forsta steget i miljobedémningen &r att uppréatta en
behovsbeddmning som ar en checklista dar planens miljopaverkan undersoks och vérderas.
Har uppmarksammas saval positiv som negativ miljopaverkan.

Om behovsbeddmningen visar pa att planen medfor betydande negativ miljopaverkan, sa ska
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Dar identifieras, beskrivs och beddms den
betydande miljopaverkan.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med foreslagen detaljplan ar att mojliggora for verksamhetsetableringar med
vagdragningar som mojliggor for stérre sammanhéangande industrifastigheter och med en
enhetlig dagvattenlosning for hela omradet. Detaljplanen bér dven utformas sa att
verksamhetsomradet kan expandera sGderut.

SAMMANFATTNING

Mellby foretagspark utvidgas soderut for att kunna skapa stérre sammanhangande fastigheter
for industri- och kontorsverksamheter. Industrifastigheterna ska vara flexibla utifran
verksamhetstyp och utformning. Planen innefattar darfor stora INDUSTRI-omraden, dar
fastigheterna kan utformas efter behov. Ovrig mark kommer att planlaggas som NATUR
samt INDUSTRIGATOR. Ovriga vagar som behovs vid fastighetsindelning av
industrifastigheter kommer att byggas ut inom kvartersmark. I anslutning till industrigatorna
och inom grénomradena kommer gang- och cykelvégar att anlaggas samt parkeringsfickor.
Parkering kommer anldggas inom kvartersmark. Promenadvanliga gangstrak for rekreation
kommer aven att finnas inom omradets gronstruktur. Hela omradet ses dver vad géller
omhandertagande och fordrgjning av dagvatten.

STALLNINGSTAGANDE
Slutsats/alternativ

- Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pd miljo, halsa eller hushalining
med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande miljopaverkan och en MKB
enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras inte.

- Trots att ett genomforande av planen kan fa negativa effekter bedoms dessa inte medféra
betydande miljopaverkan da forebyggande atgarder, som beskrivs i planbeskrivningen,
kommer att vidtas. De faktorer som paverkas redovisas i planbeskrivningen. En MKB enligt 4
kap. 34 § PBL erfordras darav inte.

- Ett genomférande av planen bedéms medféra betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL
erfordras.

Enligt Férordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar skall vid tillampningen av
6 kap 118 MB genomforandet av en plan, ett program eller en dndring i en plan eller ett
program antas medfdra betydande miljopaverkan om:



1. genomfdrandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas innefatta en
verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28a § MB.

2. planen, programmet eller andringen anger forutsattningarna for kommande tillstand
for sadana verksamheter eller atgarder som anges 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till

forordningen.

Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

Om ja — miljobedomning



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Ingen | Liten | Stor
NATUR OCH KULTURVARD
Riksintresse/Natur- och kultur| X
(3-4 kap MB)
Naturreservat/Biotopskydd X | Planomradet innefattar smavatten

(mérgelgrav), intill planomradets sodra
grans.

Fornminne/Arkeologi X Tillstdnd om arkeologisk undersokning har
ansokts hos Lansstyrelsen och kommer att
beaktas under detaljplanearbetet.

Byggnadsminne X

Kulturhistorisk vardefull X Inga kulturellt vardefulla byggnader ligger

milj6

inom planomradet.

De nérmsta byggnaderna ligger séder om
Manstorpsvégen pa fastigheterna Mellby
10:79, 10:63 och 10:14.

Raodlistade arter /
Nyckelbiotoper

Kavelhirs och dkerfibbla finns inom
planomradet. Det finns dldre uppgifter om
rodlistade faglar i omradet, men det &r
oklart vilka det &r. Artportalens
atlasinventering redovisar en stor
artrikedom for faglar inom omradet.

Annan vardefull natur
(Regional/lokal)

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har tagits fram
for omradet dar delar &ven kommer
undersdkas och belysas ytterligare inom
miljokonsekvensbeskrivningen.

Naturvardesinventeringen har visat pa att
omradet bestar av mager, sandig,
genomslapplig mark som ar helt plan. Till
storsta delen bestar marken av 5 klassig
jordbruksmark och till odlingarna har det
tidigare tillforts tang. Falten ar stora och
ensidigt odlade déar det under 2017 enbart
odlades fodermajs. De naturvarden som
finns i omradet ar belagna i kantzoner
mellan félten, langst med végar, i
margelhaleomradet med tillhdrande
laplanteringsskog och litet dike, inom
gardsmiljon samt i det nord-sydliga straket
i mitten av planomradet.

Inom omradet finns gran, hagtorn, flader,
asp, sélg, tall, al, alm, bjork, hassel,
sndbar, appeltradd och korsbérstrad samt
svamp i form av tickor och judasora. En
margelgrav &r lokaliserad till de s6dra
delarna av planomradet, vilken ar
biotopskyddad.

Det 6ppna jordbrukslandskapet har stor




FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Ingen | Liten | Stor

betydelse for faltviltet sa som hare,
gravling, rav och radjur. Vildsvin ror sig i
omradet och fasaner, grasander, rakor och
kajor har observerats i omradet.
Artportalens atlasinventering redovisar en
stor artrikedom for faglar inom omradet.
Nagra uppgifter om regionalt intressant
natur finns ej.

Strandskydd nytt X

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Riksintresse (3-4 kap MB) X Planomradet ansluter till riksintresse for
friluftsliv och rorligt friluftsliv.

Sarskilda hushallningsbest. X

(4 kap 48 MB)

Andra omraden for rekreation X Tippvagen stracker sig genom planomradet

och friluftsliv

och ansluter till vg 518 i dst och
Mellbystrand genom vagtunnel under
E6:an i vast. Tippvagen anvands till viss
del som rekreationsstrak for de boende i
naromradet.

MARK, VATTEN OCH MILJO

Paverkan vatten
(grundvatten, ytvatten, skydds-
omrade for vattentakt, dagvatten)

Smedjean uppnar inte statusen god
avseende kemisk status, den &ar
otillfredstéllande. Den ekologiska statusen
ar mattlig, med malet att uppna god status.

Smedjean omfattas inte av skyddsomrade
for vattentakt.

Storre sammanhdngande industrifastigheter
kommer att planldggas vilket kommer
medfdra att ett dagvattensystem kommer
att behdva byggas ut, som samlar upp,
fordrdjer och renar vattnet innan det slapps
ut i Smedjean, darefter Lagan och havet.

Ként deponiomrade finns inom fastigheten
Mellby 23:9, som ligger i direkt anslutning
till planomradets nordvastra del. Det finns
en risk att deponin &ven ligger inom
planomradet, vilket kommer att utredas
vidare inom detaljplanearbetet. Deponin
kan paverka grundvatten och ytvatten
negativt.

Marken anvénds idag till jordbruk och
kraver mycket tillsatsmedel i form av
konstgodning for att fa det att véxa, vilket




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

har en negativ paverkan pa ytvatten och
grundvatten.

Planomradet omfattas av ett eller flera
dikningsforetag.

Miljokvalitetsnormer vatten
MKN/ vattendirektiv

Miljokvalitetsnormen for vattendrag
uppfylls eftersom den kemiska
ytvattenstatusen anses vara tillrackligt god
for Smedjean. Aven den kemiska statusen
for grundvatten ar god for hela
planomradet.

Rasrisk/erosion (geoteknik)

Flera geotekniska rapporter har tagits fram
for delar av planomradet samt i anslutning
till planomradet.

1993 togs geoteknisk rapport fram av KM
Geokonsult AB for etapp 1 av Mellby
foretagspark.

SigmaSav tog 1999 fram en geoteknisk
rapport for fastigheterna Mellby 23:21,
23:23 och 23:9 vaster om planomradet.

2008 tog WSP fram rapport 6ver som gott
som hela planomradet. Rapporten
resulterar i att det inom stora delar av
planomradet finns sattningskanslig
undergrund och darmed behdver
kompletterande detaljerade geotekniska
utredningar tas fram for varje objekt, for
ratt grundlaggning samt som underlag for
dimensionering av grundkonstruktion och
hantering av dag- och grundvatten.

Inom planomradet finns det inga
vattendrag som kan orsaka rasrisk eller
erosion. Daremot finns det en margelgrop i
sodra delen av planomradet.

Ho6ga floden/Gversvamningar

Ligger inte i anslutning till vattendrag,
men det finns en margelhala i de sodra
delarna av planomradet.

Lamplig dagvattenlosning kommer att
utformas inom planomradet.

Landskapsbild, stadsbild

Omradet bestar till stor del av
jordbruksmark med ett fatal
industrifastigheter. Nar omradet byggs ut
med fler industrifastigheter kommer
landskapsbilden att andras, fran flack
grényta till hardgjorda industrifastigheter.
Omradet norr om planomradet &r redan
ianspraktaget med industrifastigheter och
fastigheterna vaster om planomradet i




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

anslutning till E6:an haller pa att byggas
ut. Planomradet blir en utvidgning av
redan befintligt verksamhetsomrade.

Falten &r stora och ensidigt odlade. Under
2017 odlades det enbart fodermajs.

HALSA OCH SAKERHET

Buller/vibrationer

Planforslaget kommer medfora
industribuller, dkad trafik till och fran
planomradet som i sin tur kommer att
paverkas av buller och vibrationer fran
trafik utmed E6:an. Planomradet &r belaget
cirka 50 meter dster om E6:an och Oster
om, i anslutning till planomradet ligger
fyra villatomter som kan paverkas av
trafikbuller och industribuller fran
transporter och verksamheter.

Fororeningar/luft/mark/
vatten

En utbyggnad av verksamhetsomradet kan
medfdra att en viss mangd av fororeningar
i luft, mark och vatten slapps ut samt
orsaka koldioxidutslapp fran tillkommande
trafik.

Dagvattensystem kommer att byggas ut
inom omradet med syfte att férdroja och
rena vatten innan det slapps ut i Smedjean.
En dagvattenutredning har tagits fram.
Utslapp fran befintlig jordoruksmark
kommer att upphéva nar jordbruksmark
planlaggs for industriandamal. Beroende
pa vilken verksamhetstyp som etablerar sig
i omradet kan denna komma att bidra till
att fororena luft, mark och vatten.

I planomradet ligger ocksa en gammal
deponi som kan paverka narliggande
vattendrag negativt. Genom
planldggningen kommer deponins
utbredning undersdkas narmre och
eventuella atgarder tas for att sakerstalla
att deponin inte far negativa konsekvenser
pa miljé och halsa.

Marken anvénds idag till jordbruk och
kraver mycket tillsatsmedel i form av
konstgddning for att fa det att véxa, vilket
har en negativ paverkan pa ytvatten och
grundvatten.

Sékerhet (trafiksakerhet, farlig
gods, explosionsrisk)

Ligger i anslutning till E6:an som &r led
for farligt godstransporter och kréver
darmed ett skyddsavstand till bland annat
kontor, industrier och parkeringsplatser.




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

Ljus

Utbyggt verksamhetsomrade kommer
medfdra 6kad belysning i omradet som kan
paverka trafiken pa E6, narliggande
bebyggelse samt pa det djurliv som finns i
narheten av verksamhetsomradet.

Trafikalstring (detaljplanens
medverkan till trafikalstring)

Planforslaget medfor en 6kad trafikalstring
i omradet som medverkar till mer buller
samt utslapp av koldioxid i omradet.

Nérhet till industri och djur-
hallning

Planomradet medfor utvidgning av
befintligt verksamhetsomrade, innefattande
industrier.

Hast halls pa fastigheterna Trulstorp 2:34
och 1:49.

Lukt

Viss lukt kan forekomma fran
fastigheterna med hasthallning i direkt
anslutning till planomradet samt om
verksamheter som alstrar lukt etablerar sig
inom planomradet. | dagslaget bedoms
hasthallningen vara i sa pass liten
utstrackning att den inte kommer att stéra
verksamheter inom planomradet eller
narliggande bostéder avsevart.

Stralning (radon, cesium,
kraftledning, transformatorstation,
master, UV, elektromagnetisk)

Luften i mark har alltid sa hog radonhalt
att halten inomhus kan bli for hég. Det
géller for alla marktyper utom tat lera (déar
luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket
inomhus &r ofta lagre &n utomhus och det
ar vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i
byggnader om byggnaden inte &r
radonskyddad eller radonséaker
(Framtidsplan 2030).

Miljokvalitetsnormer

En utbyggnad av verksamhetsomradet kan
medfora att miljokvalitetsnormen for luft
kan forsamras - genom eventuella utslapp
fran verksamheter som etablerar sig samt
av den tillkommande trafiken till och fran
omradet.

LIVSKVALITET OCH HALSA

Halsotillgangar

Olika boendeformer (tillgéng
till olika typer av boende)

Planomradet mojliggor inte for nya
bostader. Befintliga enbostadshus ligger
strax dster om planomradet, langs med vag
518.

Goda kommunikationer

Planomradet ligger i anslutning till E6:an
som utgor riksintresse for
kommunikationer.

Ligger i anslutning till E6:an med infart till
planomradet genom etapp 1 i norr och 4
km ifran jarnvagsstationen.

Narmsta busshallplats ligger langre bort &n




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

1 km fran planomradet. Ny busshallplats/er
borde anlaggas inom planomradet da
accepterat gangavstand mellan
busshallplats och arbetsplats ar 400 m.
Mindre vagtunnel under E6:an, lampad for
gang och cykel, binder samman
planomradet med Mellbystrand. Genom
planomradet i vastostlig riktning gar
befintlig grusvag, Tippvagen.

Rekreation och fysisk
aktivitet (tillgang till omréden
for rekreation och aktiviteter)

Idag anvands omradet till viss del for
rekreation da Tippvagen anvands som
promenadstrak for boende i direkt
anslutning. Genom att planomradet byggs
ut kommer omradet kompletteras med
gang- och cykelvagar som forbattrar
mojligheterna att anvanda omradet for
rekreation och genomfart, for till exempel
boende i Mellbystrand att gena genom
planomradet till de mer centrala delarna av
Laholm. Grénomraden/gronstrak inom
planomradet kommer anvéndas for natur,
rekreation samt fOr att omhanderta
dagvatten.

Natur och gronomraden
(tillgang till natur och
gronomraden)

Omradet bestar idag av jordbruksmark,
klass 5, som kommer att tas i ansprak for
verksamheter. En del yta kommer att
planlaggas som gronstrak/gronomraden
som ger mojlighet till rekreation for
verksamma och nara boende samt
mojliggor for véaxter och djur att ta sig
genom omradet.

Marken ar mager, sandig, genomslapplig
och helt plan. Marken anvands idag till
framst till majsodling, ett mindre omrade
har brukats till sad.

Kultur (miljéer, utbud och
aktiviteter skall tas tillvara och
beaktas som en resurs)

Det finns inga kulturellt vardefulla
byggnader inom planomradet.

Arkitektur (stads- och
landskapsbild ska bevaras samt
utvecklas s att de estetiska
vardena kvarstar)

Befintlig bebyggelse saknas inom
planomradet, bortsett fran en villa som
planeras att rivas.

Vyn fran E6:an kommer att dndras da
jordbruksmark som ger ett 6ppet landskap
bebyggs med industrifastigheter. Dessa
kommer pa satt och vis bli ansiktet utat for
de som passerar E6:an.

Tillgang till utbildning (hur
beaktas sambandet mellan halsa
och uthildningsniva)

Det kommer inte att planldggas for
skola inom planomradet men det &r inte
omogjligt att kommande
industriverksamheter eller
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Ingen

Liten

Stor

kontorslokaler inrymmer utbildning av

nagot slag.
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FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Ingen

Liten

Stor

TILLGANGLIGHET OCH DELAKTIGHET

Tillgénglighet, fysisk och
social (ingen ska utsattas for
utanforskap eller maktlgshet och
vara praktiskt beroende av andra
manniskor)

Tillganglighet for cyklister och fotgangare
kommer att forbattras nar omradet byggs ut
med gang- och cykelvagar. Narmsta
busshallplatser ligger pa andra sidan E6:an
inom Mellbystrand, darmed boér placering
av nya busshallplatser inom eller i narheten
av planomradet ses 6ver. Till
jarnvagsstationen ar det 4 km.

Jamstélldhet (kvinnor och méns
lika rattigheter samt skyldigheter)

Planforslaget bedoms inte skilja pa mans
och kvinnors rattigheter eller skyldigheter.
Planomradet bor utformas sa att man och
kvinnors forutsattningar blir likartade.

Jamlikhet (alla manniskors lika
varde oavsett kon, alder, etnicitet,
handikapp etc.)

Planomradet bor utformas sa att alla typer
av samhallsgrupper kan vistas inom
planomradet.

Trygghet (upplevelsen av fysiska
miljoer utifran ett trygghets-
perspektiv)

- Belysning

- Vegetation

- Bebyggelse (byggnader, plank,
murar...)

- Ytor (dngar, parkeringsplatser...)
- Tillgénglighet (upplevelsen av
olika fardsatt till omradet)

Planomradet &r idag oexploaterat bortsett
frén enstaka villatomt, men bor utformas
for att starka trygghetskanslan. Det finns
en risk att omradet kan upplevas som
osékert kvallstid om enbart verksamheter
som bedrivs under dagtid etablerar sig
inom planomradet, men det kan lika garna
etablera sig verksamheter som &r
verksamma under hela dygnet.

Idag finns det en undergang som
forlangning av Tippvéagen och som gar
under E6:an till Mellbystrand, denna
undergang kan upplevas som otrygg.

BARNPERSPEKTIVET

Planfdrslagets innebord for

barn och unga (kommer
detaljplanen att beréra barn och
ungdomar nu eller i framtiden?)

Planforslaget bidrar till att skapa fler
arbetstillfallen som medfor att fler kan
flytta till Laholm samt att barn och
ungdomar i framtiden kan erbjudas arbete
och bo kvar i Laholms kommun. | 6vrigt
kommer inte att barn och unga berdras av
planforslaget avsevart.

Hansynstagande

(1 vilken man tillgodoser
detaljplanen barns och ungas
behov?)

Vissa delar kommer utformas till
grénomraden som barn och unga kan
anvanda for lek och rekreation. Omradet
kommer aven utformas med gang- och
cykelvagar som forbattrar passagen for
cyklister och fotgangare.

Delaktighet (i vilken
utstrackning har barn- och ungas
asikter horts?)

Kommunens ungdomsrad fungerar som
remissinstans under planforslagets tva
kommunikationssteg samrad och
granskning.
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MALUPPFYLLELSE

Ja Nej | Kanske

Laholms kommun mal och X

vision (i Laholm vill vi bli fler,

béttre och starkare. Har forenas

livskvalitet och tillvéxt for en

hallbar utveckling)

Férenlighet med OP/FOP X Etapp 2 (omradet norr om Tippvégen)
foreslas som utbyggnadsomrade for
verksamheter, men etapp 3 (omradet soder
om Tippvagen) foreslas i Framtidsplan
2030 som utbyggnadsomrade for bostader
service och kontor samt som
foradlingsomrade. Det finns ett behov av
planlagd mark for verksamheter och det
finns flera vinster med att lata ett redan
befintligt verksamhetsomrade expandera, i
det har fallet, s6derut &n att planldgga for
verksamheter inom ett annat omrade som
kan stora till exempel bostéder i storre
utstrdckning an har.

Mellankommunala intressen X

Konflikt med annan X Vardefull jordbruksmark, klassad 5, tas i

markanvéndning ansprak.

Nationella Miljomal
Féljande miljomal berors:

- Begransad klimatpaverkan

- Frisk luft

- Bara naturlig forsurning

- Giftfri miljo

- Skyddande ozonskikt

- Saker stralmiljo

- Ingen évergddning

- Levande sjoar och vattendrag
- Grundvatten av god kvalitet
- Hav i balans och levande kust
och skargard

- Myllrande vatmarker

- Levande skogar

- Ett rikt odlingslandskap

- Storslagen fjallmiljo

- God bebyggd miljo

- Ett rikt vaxt och djurliv

Ovriga miljémal berors ej

De nationella miljomal som berdors av planforslaget ar:

Begransad klimatpaverkan, Frisk luft

Att verksamheter etablerar sig i omradet kommer medféra en 6kad
trafikering som innebdr att avgaser slapps ut i omrédet. Aven
verksamheter som ger ifran sig utslapp kan férekomma. Hur mycket
utslépp det blir avgérs av mangden transporter som verksamheterna
alstrar, vilken typ av verksamhet som etablerar sig samt hur mycket
omradet byggs ut. Det finns en risk att planférslaget bidrar till att
miljomalen inte uppnas.

Bara naturlig forsurning

En okad trafik samt utslapp fran industrier kan leda till utslapp som
kan bidra till att miljomalen inte uppfylls. Samtidigt anvands
marken idag till jordbruk som bidrar till att férsura marken och ger
utslépp till vattendrag.

Giftfri miljo
Tillkommande verksamheter kan bidra till utslapp av giftiga amnen.

Skyddande ozonskikt

Fororeningar som paverkar ozonskiktet kommer framst fran
varmepumpar och kyl- och frysanlaggningar. Aven trafiken slapper
ut ozonnedbrytande &mnen. Exempel pa ozonnedbrytande &mnen &r
klor och brom. Planforslaget kan bidra till att miljomalet inte
uppfylls, hur stor paverkan blir beror pa vilken typ av verksamheter
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som etablerar sig.

Saker stralmiljo

Luften i mark har alltid sa hég radonhalt att halten inomhus kan bli
for hdg. Det galler for alla marktyper utom tat lera (dar luften flyttar
sig for langsamt). Lufttrycket inomhus &r ofta lagre an utomhus och
det &r vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i byggnader om
byggnaden inte ar radonskyddad eller radonséker. Radonhalten i
inomhusluft far inte 6verstiga 200 Bg/m3. Ansvaret for att bedéma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

Inom planomradet finns matningskabel for el pa 10kV samt en
kortare stracka pa 0,4kV i anslutning till fastigheterna Mellby 23:22
och 23:23.

Ingen 6vergddning

En utdkning av verksamheter och en 6kande trafik kommer att
medfdra en viss mangd utslapp som kan orsaka 6vergddning,
beroende pa vilken verksamhet som kommer att etableras. ldag
bestar omradet av jordbruksmark. Intensivt jordbruk kan ha hdga
halter av nitrat vilket kan paverka grundvattnet negativt.
Planforslaget kan bade medverka till och motverka att miljomalet
uppnas.

Levande sjoar och vattendrag

Dagvatten kommer att omhandertas innan det sldpps ut i Smedjean.
Ett utokat industriomrade kommer att alstra en storre mangd
utslapp. Planforslaget kan bade motverka och medverka till att
miljomalet uppnas.

Grundvatten av god kvalitet

Miljopaverkan fran trafik och verksamheter kan paverka
grundvattenkvaliteten negativt och kan ddrmed motverka att
miljomalet uppnas.

Myllrande vatmarker

Dagvattensystem, eventuellt dagvattendamm, kommer att anldggas
inom omradet. For att kunna fordroja dagvatten kommer gronstrak
att planlaggas inom omradet som gynnar den biologiska
mangfalden.

Ett rikt odlingslandskap

5 klassad jordbruksmark kommer att tas i ansprak for en utokning
av befintligt verksamhetsomrade. Det finns en stor efterfragan pa
stérre sammanhdngande industrifastigheter som idag saknas och
som gor att en utvidgning av befintligt verksamhetsomrade ses som
nodvandig. Planforslaget bidrar till att motverka miljomalet.

God bebyggd miljo

For att uppna miljomalet behover verksamhetsomradet utformas pa
ett miljoanpassat satt, sa att en langsiktigt god hushallning med
mark och vatten kan frdmjas. En utvidgning av ett befintligt
verksamhetsomrade bidrar till att infrastrukturer kan samordnas i
jamforelse med om tva separata verksamhetsomraden planlaggs
vilket dven bidrar till att hushalla med mark. Stérande verksamheter
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samlas dven pa ett stalle vilket bidrar till att till dessa i mindre grad
behover beblandas med till exempel bostader som kan storas av
buller, lukt eller annat. Verksamhetsomradet skapar fler
arbetstillfallen som gynnar boendemiljon. Utformas bebyggelsen
inom verksamhetsomradet pa ett miljévanligt och sakert satt for
manniska och miljo kan miljomalet uppnas.

Ett rikt vaxt och djurliv

En stor andel jordbruksmark kommer att 6verga till storre
sammanhangande industrifastigheter och ytan for djur och véxter att
verka kommer att minska. Passager i form av gronstrak kommer att
finnas som mojliggor for vaxter och djur att forflytta sig inom
omradet.

PLATSENS KANSLIGHET

Marken ar sattningskénslig och framtida bebyggelse behdver anpassas till detta.
Hansyn behdver tas till befintliga bostader som ligger i anslutning till planomradet.
Framtida etablerade verksamheter kan bidra till 6kade utslapp i mark, luft och vatten.
Platsen narhet till E6:an som led for farligt godstransporter.

Samrad har skett med Lansstyrelsen 2018-02-16.
En miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas.

2018-03-08
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR GRUNDKARTA
Upprattad:
N L FASTIGHETSGRANS —“—>——== HACK B DAGVATTENLEDNING
s SERVITUTSOMRADE —————=—— MUR SPILLVATTENLEDNING
2:10 FASTIGHETSBETECKNING 4—*—— QSTAKET = VATTENLEDNING Bo Lennartsson Métningsingenjor
L1 STODMUR
[——] BYGGNADER (takkontur) L SNt E——  ELLEDNING | MARK KOORDINATSYSTEM plan: SWEREF 99 13 30
i ——— DIKE T——  TELELEDNING | MARK hojd: RH 2
0 60 120 240 360 480 600 Meter [><] = BYGGNADER (husit) < ! o N ) ojd: RH 2000
| \ | \ | \ | \ | \ | SKALA 1:2 000 (A1) S SKARMTAK, UTERUM kf\ HOJDKURVA GASLEDNING | MARK FRAMSTALLNING: Utdrag ur den digitala kartdatabasen
HOJDPUNKT o—— OPTOLEDNING | MARK FASTIGHETSREDOVISNING AKTUELL:

TRANSFORMATORSTATION 87.9

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = Planomradesgrans

——— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

+ - -+ - Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

PARK Park, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

GATA1 Industrigata, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.
P-PLATS, Parkeringsfickor, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
Kvartersmark

Industri, PBL 4 kap. 5§ 1 st3 p.

Industri,

Inom 50 meter fran led for farligt gods ska:

- Fasader utformas i obréannbart material,

- Lutfintagska placeras sa langt ifran led for farligt gods som méjligt,

- Entréer och lastintag placeras sa att de inte vetter mot led for farligt gods,
- Minst en utrymningsvag som inte vetter mot led for farligt gods finnas,

- Marken inte utformas sa att den uppmuntrar till stadigvarande vistelse eller

med stérande ljuskallor som kan paverka omgivande vagar. PBL 4 kap. 5
Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Pumpstation, PBL 4 kap. 5 § 1st 3 p.

Butik, restaurang, kontor, gym, ej stérande hantverk, vuxenutbildning,
hotell, vandrarhem, enklare former av sjuk- och halsovard.,
PBL4 kap. 5§ 1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utformning

dagvattendamm
PBL4 kap. 5§ 1st2p.
GC-VAG Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
dagvattendike Dagvattendike med en bredd av 3 meter och ett djup av 0,6 meter,

PBL4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fi Fasad ska utformas med sérskild omsorg med avseende pa laget mot E6/E20.,

PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.

40 Stdrsta byggnadsarea i kvadratmeter ar 40 % av fastighetsarean.,
€1 PBL4 kap. 11§ 1st 1 p.

Avakningsskydd ska uppforas. Oeftergivliga féremal for ej uppforas.,

m1 PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
nq Endast 70% av fastighetsarean far hardgéras,, PBL 4 kap. 10 §
Hégsta tillatna nockhdjd i meter, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

U1 4kap. 6§

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft., PBL 4 kap. 21§

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 12000 kubikmeter,

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL

§1st3p.

Del av Mellby 23:4, Laholm

Utvidgning av Mellby féretagspark

Laholms kommun,
Laholm Hallands lan

Forsamrad
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Daniels Per-Erik RK STAB

Fran: Wijk Yvonne RK STAB

Skickat: den 23 maj 2018 10:40

Till: Daniels Per-Erik RK STAB

Amne: VB: Férsamrad Mellby 23:4

Bifogade filer: Dpl Del av Mellby 23_4 Behovsbeddmning.pdf; Dpl Del av Mellby 23_4_Plankarta

med grundkarta_FORSAMRAD.pdf; Dpl Del av Mellby 23_4_Plankarta utan
grundkarta_FORSAMRAD.pdf; Dpl Del av Mellby 23_4 Planbeskrivning -
FORSAMRAD.pdf

Tacksam for diarieféring, Eva Jadeling och Felicia Pettersson handldggare Laholmsnamnden

Fran: Amadeus Henriksson <amadeus.henriksson@laholm.se>

Skickat: den 23 maj 2018 10:38

Till: Peter Andreasson <peter.andreasson@Ilaholm.se>; Linda Svederberg <linda.svederberg@Ilaholm.se>; Katarina
Paulsson <katarina.paulsson@laholm.se>; Anna-Carin Karlsson <anna-carin.karlsson@laholm.se>; Charlotta Hansson
<charlotta.hansson@Ilaholm.se>; Martin Pamp <martin.pamp@Iaholm.se>; Fredrik Malmquist
<fredrik.malmquist@laholm.se>; Ingel6v Karlberg Fast <ingelov.fast@laholm.se>; Bo Lennartsson
<bo.lennartsson@Ilaholm.se>; Cecilia Lindgard <cecilia.lindgard@laholm.se>; Malin Johansson
<malin.johansson@laholm.se>; Joachim Enggren <joachim.enggren@I|aholm.se>; Mickael Abrahamsson
<mickael.abrahamsson@Ilaholm.se>; Christel Sundberg <christel.sundberg@I|aholm.se>; Carina Henriksson
<carina.henriksson@halmstad.se>; Richard Mortenlind <richard.mortenlind@Ilaholm.se>; Sofia Frindberg
<sofia.frindberg@laholm.se>; Sofia Larsson <sofia.larsson@Ilaholm.se>; Sofie Vistrand <sofie.wistrand@laholm.se>;
Ingela Mansson <ingela.mansson@laholm.se>; Wijk Yvonne RK STAB <Yvonne.Wijk@regionhalland.se>

Amne: Férsamrad Mellby 23:4

Hej,
Detaljplanen Del av Mellby 23:4 (Utbyggnad av Mellby industriomrade) sands harmed ut pa férsamrad.

Planen ar fortfarande i ett tidigt skede och invantar ett flertal utredningar; Arkeologisk undersdkning, undersékning
av deponi och Miljokonsekvensbeskrivning.

Men istallet for att planarbetet ska sta stilla i vdntan pa dessa undersékningar sa har valet gjorts att lata planen ga ut
pa férsamrad.

Ifall planforslaget patagligt skulle férandras efter att de aktuella utredningarna ar gjorda och sammanstallda sa ar
det mojligt att planen skickas ut pa ytterligare en remiss i augusti/september.

Utover bifogade filer sa finns foljande bilagor:
e Dagvattenutredning
e Geotekniska undersokningar
e Bullerberdkning
e Trafikutredning (korsningen vag 24 och E6/E20)
Bilagorna ar tillgéngliga (t.o.m. 15/6) pa:
https://laholmse-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/amadeus henriksson laholm se/EleOkR dt51Fhw3IMploU5QBIR9mMOGR-
vyt5TRNtM83rZQ?e=jcqgle

Era synpunkter pa férslaget 6nskas senast torsdag den 7 juni.



Med vanliga halsningar

Amadeus Henriksson
Planarkitekt

Samhallsbyggnaskontoret
Laholms kommun

Direktnr. 0430-152 89

E-post: amadeus.henriksson@laholm.se
Besoksadress: Humlegangen 6
Postadress: 312 80 Laholm
www.laholm.se
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