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PROGRAMBESKRIVNING

PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

I samband med tidigare planarbeten i Mellbystrands tatort framkom 6nskeméal om att
fortydliga det som utgdr ortens centrum och ta fram en sammanhallen strategi for
utvecklingen av de centrala delarna. Som ett led i detta togs en forstudie fram (”Vision
Mellbystrand”, Fredblad Arkitekter, 2012-05-03) som syftade till att ge en réd trad for
utveckling och gestaltning av Mellbystrands centrum. I visionen foreslas generellt en titare
struktur 1 de centrala delarna och en komplettering med bostéder i de yttre delarna.

Efter arbetet med forstudien har dagvattenutredningar tagits fram for programomradet som
visar pd att det maste finnas ytor for fordrdjning och infiltration av dagvatten inom
Mellbystrands centrum. Utover framtagna dagvattenutredningar har dven
Gronomradesutredning for Laholms kust och Klimatanpassningsplan antagits av
Kommunstyrelsen och inarbetats 1 detta planprogram.

Syfte
Syftet med planprogrammet ir att fortédta Mellbystrand centrum med nya bostéder och

verksamheter, skapa offentliga torg och parkomraden och sikerstélla att ytor for
dagvattenhantering och tillrackligt antal parkeringsplatser tillgodoses inom omradet.

Huvuddrag

Planprogrammet innebir ny bebyggelse for bostiader och verksamheter i Mellbystrands
centrala delar i kombination med offentliga platser och gronstrék genom omréadet. Samlade
kring en torgyta, mittemot Strandhotellet, foreslas nya flerbostadshus i upp till fyra vaningar.
Byggnaderna foreslds innehélla verksamheter i bottenplan, med entréer ut mot torget, och
bostéder i 6vriga vaningar. I anslutning till den nya torgytan placeras busshéllplatser som i
bada riktningar far ett centralt 14ge med god nérhet till nya bostdder och verksamheter.

Soderut, langs Kustvigen foreslas bostadsbebyggelse 1 2-4 vaningar, med mojlighet till kontor
och verksamheter som kan dra nytta av det publika ldget 1dngs med Kustvégen. Parallellt med
Kustvigen foreslas dven ett nytt promenadstrak lings med den befintliga cykelvédgen i avsikt
att gora omradet tillgédngligt och attraktivt for fotgéngare och cyklister.

I norra delen av Sibyllavigen foreslas bostadsbebyggelse i endast upp till tvé vaningar for att
passa thop med befintlig bebyggelse. Med infarter frén Sibyllavigen foreslas dven nya
allméinna parkeringsplatser.

Genom hela omradet foreslas en gronstruktur som tillvaratar de befintliga naturviarden som
finns pd platsen och utvecklar nya grona platser. Har finns mojlighet till fordrojning av
dagvatten och plats for 6versvimningsbara ytor som kan skydda omradena langre vésterut
fran oversvamning. Gronomrddet ska goras tillgéngligt for rekreation, genomkorsas av
gangstigar och forses med plats for lek.



Lagesbestamning och areal

Programomréadet omfattar Mellbystrands centrum och stracker sig fran Birger Pers vég 1 norr
till grénomradet i anslutning till Snidckvigen i soder. Kustvigen utgér omradets Ostra grins
och Sibyllavdgen 1 stort sett dess véstra.

Programomréadet omfattar totalt drygt 3 ha mark.

Markagoforhallanden

Kommunen éger fastigheterna Amot Amot
Amot 1:97, Amot 1:100, Amot T )\ e e
1:102, Amot 1:110 samt Vistra :
Mellby 6:1. Ovriga fastigheter;
Amot 2:256, Amot 1:79, Amot
1:83, Amot 2.43, Amot 2:42
och Amot 2:4, ir i privat 4go.

Fastigheter inom omradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare.
Har forenas livskvalitet och tillvéaxt for en hallbar utveckling.

Planprogrammet beddoms dverrensstimma med kommunens méal och vision da det mdjliggdr
for ett mer levande centrumomréde i Mellbystrand som stirker titortens karaktir och innebér
en fortdtning med bostdder samt verksamheter.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens beredningsutskott (§ 74) beslutade den 7 maj 2012 att ge miljo- och
byggnadsndmnden i uppgift att upprétta sju detaljplaner for Mellbystrand centrum.

Planprogrammet omfattar delar av tvd av de utpekade delomradena (nr 4 och nr 6), som
kommunstyrelsen fattade beslut om att upprétta detaljplan for. Nér planprogrammet antagits
kommer omradet bli foremal {for detaljplanelédggning.

Gaéllande planer

Oversiktsplan

Planomradet finns utpekat som ett forddlingsomrade i dversiktsplanen for Laholms kommun,
Framtidsplan 2030. For hela Mellbystrands tétort finns ett antal utvecklingsmal definierade.
Foljande mél bedoms berdra planforslaget:

e Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om ortens specifika
forutsattningar och rumsliga kvaliteter.

e Med hénsyn bl.a. till riksintresset for friluftsliv bor blandningen mellan permanent- och fritidsboende
bibehallas. Ett diversifierat utbud av boendeformer ar 6nskvart, exempelvis bostader for unga eller
aldre och olika upplatelseformer.

o Narheten till havet och naturen attraherar turister. Stravan skall vara att kunna utveckla befintliga
besdks- och upplevelsenaringar.

e  Ett tydligare centrum, gérna med etablering av aktivitetslokaler for ungdomar, bor etableras.

e Inom t&torten finns ett antal kulturhistoriska intressanta och véardefulla byggnader som ar
karakteristiska for samhallet.

e De grdna vardena ar viktiga Mellbystrands karaktar.

e Sammanhangande gronstrak tillfor vardefulla rekreationsvarden och bor skyddas fran exploatering.

e Framtida havsnivahéjning och andra klimateffekter ar viktiga att beakta, bl.a. med anledning av 6kad
erosion och forsvarad dagvattenhantering.

e Ortens lage och anknytning till vag E6 skapar goda forbindelser med storstadsregionerna i norr och
s6der samt bor ocksa kunna anvandas for att starka exponeringen av det lokala nérings- och
foreningslivet.

e Gang- och cykelleder bor tillskapas och forbattras.

e Trafikproblem och parkeringsproblem skall sarskilt uppmérksammas.

Planforslaget bedoms verensstimma med utvecklingsmalen eftersom det mojliggdr for en
forddling av ett idag odefinierat centrumomrade. De bostédder som foreslas innebir ett
komplement till den befintliga bebyggelsen med fritidshus och friliggande enbostadshus. Ett
tydligt och besoksvénligt centrum bedoms kunna attrahera och utveckla turismen. De for
Mellbystrand karaktéristiska grona straken bevaras och forstirks. Omraden for
dagvattenhantering sédkerstills. Tillgdngen pa allménna parkeringsplatser sdkerstélls. Nya
busshéllplatser skapar mdjlighet for forbéttring av kollektivtrafiken. Ett nytt promenadstrak
langs med Kustvigen liksom forbattringar av Kattegattleden, i synnerhet dess korsning med
Birger Pers vig, forbéttrar for oskyddade trafikanter.



Detaljplan
For planomréadet giller detaljplanerna 02-58, 02-43, 02-13 samt tilligget 02-54.

De gillande detaljplanerna innebér att marken till storsta del &r reglerad som vigmark och
park/plantering, en mindre del i anslutning till Kustvdgen ér planlagd for handelsdndamal.

Tidigare utredningar

Forstudie — Vision Mellbystrand

Forstudien for Mellbystrands centrumomréde (Vision Mellbystrand, Fredblad Arkitekter,
2012-05-03) anger forslag till ny bebyggelse i omradet och syftar till att ge en rod trad for
utveckling och gestaltning av Mellbystrands centrum.

Dagvattenutredning och ytavrinningsplan

Inledningsvis upprittades en dagvattenutredning Vision Mellbystrand Dagvattenutredning
(WSP, 2013-06-14) for att belysa forutsdttningar for dagvattenhantering i omradet kring
Mellbystrands centrum. Dérefter fordjupades utredningen i Dagvattenutredning
delavrinningsomrade inom Mellbystrand (WSP, 2014-08-29). Utredningen konstaterar att
foreslagen bebyggelse inom planomradet kan genomforas, men att det inte ar rimligt att forse
en sadan bebyggelse med ett konventionellt dagvattensystem. Istdllet rekommenderas ett trogt
dagvattensystem, vilket ocksd konstateras vara mojligt att genomfora.

For att ytterligare belysa dagvattenfrdgan har DHI (Danska Hydrologiska Institutet) uppréttat
en ytavrinningsplan som oversiktligt redovisar konsekvenser och risker i samband med kraftig
nederbord och framtida klimatfordndringar. Utredningen omfattar hela kustomradet och pekar
for programomradet ut ett antal platser dir ytvatten ansamlas och foreslar 16sningar i form av
Oppna diken och vattenmagasin.

Klimatanpassningsplan

Laholms kommun har tagit fram en klimatanpassningsplan (KF 2015-02-24, § 19) med syfte
att analysera hur delar av kommunen péverkas av ett forandrat klimat. I klimatanpassnings-
planen foreslds forebyggande atgérder till f6ljd av erosion och ett stigande hav. Aktuella
atgarder for att i mdjligaste man bibehalla en skyddande barridr mot befintlig och planerad
bebyggelse inom kustomradet kan exempelvis vara vegetation, strandstaket, strandfodring
med mera. De dtgirder som presenteras for ny bebyggelse dr bland annat att den lagsta nivan
pa fardigt golvhojd ska vara minst +4,5 meter 6ver havet.

Grénomradesutredning med rekreations- och naturvardesbedémning

Gronomradesutredningen har tagits fram for att fungera som verktyg vid detaljplanering och
andra politiska beslut betrdffande kustomradet. Ett omrade som far hogsta klassning i den
samlade bedomningen har klass 1 inom minst en av kategorierna Natura 2000, naturreservat,
strandskydd, naturvirden, rekreationsviarden, 6versvimning, nirhet till farligt gods-led och
akermark. Inom planprogrammet bedoms tva omréden tillhora klass 1 i den samlade
bedomningen medan ett omréade tillhor klass 2.

Som underlag till gronomradesutredningen finns ”Grona varden 1 Mellbystrand och
Skummeslov — for folk och fd”, en rekreations- och naturviardesbeddmning av gronytorna med
detaljerad beskrivning och klassning av samtliga gronytor.



Geoteknisk utredning

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts, som visar att omradet generellt bedoms ha
goda forutséttningar for nu planerad bebyggelse. Undersokningen visar ocksa att grundvattnet
star hogt 1 hela omradet, vilket forsvarar for omhindertagande av dagvatten genom
infiltration.

Riksintresse

Friluftsliv

Planomréadet ingar i omraden som &r utpekade som riksintresse for friluftslivet (FN 14) och
omfattas dven av sérskilda hushdllningsbestimmelser enligt miljobalkens 4:e kapitel 4 § som
avser det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust.

Planférslagets paverkan pa riksintressena

Forslaget medfor att ett idag obebyggt omréde planldggs for bebyggelse vilket paverkar
mojligheterna till friluftsliv. Planomréadet utgér en del av centrum 1 Mellbystrand som omges
av befintlig bebyggelse, dirmed beddms det inte utgora ett primért omrade for friluftslivet.
Planomrédet &r inte lokaliserat i direkt anslutning till strandomrédet, som bedoms utgora
riksintressets priméra omrade. Parkmark som allmin plats sékerstélls inom programomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for ménniskor
och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med
en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Da
planomradet utgdr del av kustzonen ér det relevant att uppméarksamma de MKN som géller
for Laholmsbukten.

God ekologisk status med avseende pa ndringsdmnen kan inte uppnas till 2021 pa grund av att
over 60 procent av den totala tillforseln av niringsimnen kommer frén utsjon. Atgirderna for
denna vattenforekomst behdver emellertid genomforas till 2021 for att god ekologisk status
ska kunna nas till 2027. Kustvattnet uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.

For planomrédet géller en héllbar dagvattenplanering med lokalt omhéndertagande fore
avledning till allmén ledning, vilket bdde avlastar ledningsnitet och har en renande effekt pa
dagvatten som sldpps ut i havet. En héllbar dagvattenplanering utgor strategin for
dagvattenhanteringen inom hela kustomradet. Inom planomradet dr det av stor betydelse att
markytan mdjliggor infiltration och fordrdjning av dagvatten.

Programomradet omfattas &ven av ett storre omrdde for grundvattentikt som omfattar i
princip hela Laholms kommun. Normerna for grundvattnet hade tidsfrist till & 2015 och har
inte uppdaterats sedan dess.

De mdgjligheter till dagvattenomhindertagande som foreslis inom planomradet beddms kunna
bidra till att MKN for Laholmsbukten och grundvattentikten forbéattras och bibehalls.
Planprogrammet medger inga sddana verksamheter som avsevért bedoms kunna férsdmra
vattenkvaliteterna.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.



PROGRAMOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Landskapsbild och natur

Programomrédet utgors idag av ett till stora delar obebyggt omrade som ligger mitt i de
centrala delarna av Mellbystrand. Marken bestar till storsta del av 0ppna grésytor, grusytor,
grusparkeringar och asfaltsbeklddda gator. Parallellt med Kustvigen l16per buskplanteringar
och en tradrad av klotlonn samt ett parti med en gles bjorkplantering. I programomradets
sOdra delar finns omrdden med tétare vegetation i form av dungar med blandade 16vtréd,
enstaka tallar och tita buskage. Ett sammanhéngande park- och gronstrak 16per genom hela
programomradet fran Birger Pers vég 1 norr ner till en forldngning av Sibyllavdgen 1 sdder. De
sammanhéngande gronstrdken i nordsydlig riktning &r karaktéristiska for kustomradet.

Naturvardesbeddmning for den sédra delen

Miljokontoret har 1 samarbete med planeringskontoret gjort en naturvirdesbedomning for de
befintliga naturomradena i programomradets sddra delar. Omradet beskrivs som en langsmal
gron traddunge pé cirka 150 meter 1 nordsydlig riktning och 30-40 meter bred. Vegetationen
bestar av 1ovtrid i olika aldrar med en vél utvecklad buskvegetation. Vegetationen skots inte
regelbundet och har dirmed en vild karaktidr. Omradet &r en del av ett 1ingre samman-
hédngande gronstrdk som stricker sig frdn Birger Pers vdg i norr till Gretas vég i soder.

Vegetationen upplevs idag som en gron ridd med hoga trdd som sticker upp over
omkringliggande villor. Den bedoms utgora en viktig del for hela ndromradets karaktir, da
storre trad 1 regel saknas inom de befintliga villa- och fritidshustomterna.

Omradets vilda natur ger en mycket bra miljo for den biologiska méngfalden med bland annat

ett rikt fagelliv. Det finns dven ett relativt stort forrdd av dod ved som skapar rika
insektsmiljoer, dér &ven svampar och mossor breder ut sig. Den rddlistade almen finns som
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unga plantor i omrddet. Detta habitat med rik vildvuxen vegetation dr extra viktigt da andra
liknande habitat forsvinner i takt med omkringliggande omradens exploatering.

Idag finns en delvis grusad stig/slinga som slingrar sig igenom omradet, under delar av éret ar
den dock blot och igenvuxen.

Grénomradesutredning

Programomrédet ingar dven i kommunens upprittade gronomradesutredning, med de
utpekade omrédena nr 22, 23 och 24. I gronomradesutredningen gors beddmningen att
omradet har stor betydelse for omhindertagande av dagvatten och lampar sig som ett
oversvamningsbart omrade. Omradena har fa specifika natur- eller rekreationsvarden utan
tjénar frimst som ett viktigt rekreativt samband pé en dvergripande niva.

Laholmsbukten

Omréde 22: Oppen grasyta som anvands som p-plats. Viktig rekreativ koppling till andra
gronomraden. Mojlig dversvamningsbar yta.

Omréade 23: Grusad yta som anvands som atervinningsstation. Viktig rekreativ koppling till
andra gréonomraden. Spridningskorridor for vaxter och djur. Mojlig éversvamningsbar yta.

Omréde 24: Bjorkskogsdunge med dppen, slagen grasmark. Omrade for narrekreation i bilfri
miljo. Viktig rekreativ koppling till andra grénomraden. Innehaller signalarter som ar typiska
for sandmarker och tradkladda dyner. Spridningskorridor for véxter och djur. Mojlig
dversvamningsbar yta.



Mark och geoteknik

Baserat pa den oversiktliga geotekniska undersokningen bedoms grundldggning av byggnader
och anlidggningar kunna utforas utan ndgon form av grundforstirkning pé konventionellt sitt
med platta pa mark eller grundsulor.

Jorden i omrddet utgdrs av 3-5 meter sand vilande pa lera. Sand ar generellt en jordart som dr
lamplig for infiltration. Med tanke pa att grundvattenytan ligger ytligt i omradet, mellan 0,7 m
till som djupast 1,5 m under markytan, sa bedoms dock omhindertagande av dagvatten genom
infiltration ej som ldmplig inom planomrédet.

Kompletterande geotekniska unders6kningar kan komma att krdvas i samband med
projektering av omréddet bla for att korrekt kunna dimensionera grundldggning av byggnader.

Marken inom programomradet ligger pa ca +4 till +6 meter 6ver havet.

Befintlig bebyggelse

o Bostader, handel och service

Programomradet ligger 1 det som utgors av Mellbystrands centrumomréde. De delar som
omfattas av planprogrammet dr idag till storsta del obebyggda med undantag for fastigheterna
Amot 1:102 lings med Kustvigen dir fore detta restaurangbyggnader ligger samt Amot 1:83,
Amot 1:100 och Amot 1:61 lings Rombergs vig dir kiosk och handelsbodar ligger.
Omkringliggande bebyggelse bestar av Strandhotellet ldngst 1 norddst, ett kontor 1 norr, den
fore detta barnkolonin ”Kirunakolonin” samt Hallandsgarden i véster samt restaurang och
matvarubutik i sydést. Ovrig omkringliggande bebyggelse utgdrs av fritidshus och villor.

Handelsbodarna vid Rombergs vag.
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Det ér ca 2,0 km till handelsomradet Mellby center dir det finns matvarubutik, klddbutiker,
florist, optiker m.m. Till Mellbystrandsskolan &r avstandet ca 2,3 km och nds av skolbarnen
via cykelvdg som I6per parallellt med Kustvigen och som ar separerad fran biltrafiken.

Idag finns en mindre torghandel inom programomradet pa grusytan som ligger parallellt med
Kustvégen i programomradets mitt.

= Stadsbild och kulturmiljé

Programomrédet ligger i ett omrade som sedan tidigt 1900-tal préglats av fritidshus-
bebyggelse, barnkolonier, hotell, pensionat och campingplatser, men som de senaste
decennierna allt mer omvandlats till ett omrade f6r permanentboende. Bebyggelsen domineras
helt av fristdende villor och fritidshus fran olika epoker och med varierad utformning. Den har
tillkommit succesivt under aren och varje byggnad ér ett avtryck av sin tid.

Strax 6ster om programomradet ligger Strandhotellet som ar utpekat som en kulturhistoriskt
viktig byggnad (klass A) ur arkitektonisk och samhéllshistorisk synpunkt (Bebyggelse-
inventering Halland, Lansstyrelsen i Hallands 1dn). Strandhotellet byggdes under 1920-talet
och har i sin nuvarande utformning locklistpanel i en ljust gul kulér med sprdjsade fonster,
grona tradetaljer och rott tegeltak. Byggnaden har en stark karaktdr som dominerar omradet.

Strandhotellet i Mellbystrand.

I direkt anslutning till Strandhotellet ligger nybyggda uthyrningsbostédder 1 form av ljust gra
kuber med detaljer i tré.

Vister om programomrédet ligger den fore detta barnkolonin “Kirunakolonin” som dven den
uppfordes under 1920-talet. Byggnaden har klassificerats till klass B 1 bebyggelse-

inventeringen och bedoms som viktig ur samhéllshistorisk och byggnadshistorisk synpunkt.

Séder om programrédet ligger fastigheten Amot 2:139 med en befintlig byggnad dir det idag
bedrivs restaurang. Byggnaden utgors av en fore detta affér, telegraf/telefonstation,

11



buss/taxistation och beddms som viktig ur samhillshistorisk och byggnadshistorisk synpunkt
(klass B).

Inom programomradet ligger en fore detta restaurangbyggnad som @ven har fungerat som
matvarubutik tidigare pa fastigheten Amot 1:102. Byggnaden ir uppford under 1930-talet och
1950-talet och har klassificerats som klass C i bebyggelseinventeringen, eftersom den har
bedomts som viktig ur samhéllshistorisk samt byggnadshistorisk synpunkt.

Gator och trafik

= Gatunat, biltrafik & parkering

Gatunitet 1 programomrédet bestar av Kustvégen i Oster, som dr en genomgéende vig fran
Skummeslovsstrand i soder till Mellbystrand i norr, samt de mindre vigarna Birger Pers vég i
norr, Sibyllavédgen i véster och Rombergs vig som korsar planomradets sodra del. Den som
anldnder med bil via E6 kommer pd Kustvdgen till omradet.

Korsningen i planomradets norra del, mellan Kustvdgen och Birger Pers vég ér sned och
otydlig. Det finns ett behov av att tydliggora de oskyddade trafikanternas fard genom
korsningen.

Biltrafiken varierar starkt 6ver aret och bedoms mer dn férdubblas under sommarsésongen.
Det beror dels pa att fler bor 1 omradet, 1 sommarstugor, pa campingplatser och pa hotell, och
dels pa alla dagsbesokare som ska till stranden under soliga sommardagar. Under varen och
sommaren 2003 utfordes trafikmétningar pa Kustvigen. Med en arlig trafikokning
motsvarande 2% fram till ar 2030 kan trafikmedeldygnet uppskattas till ca 3500 fordon/dygn
pa véagen. Infor fortsatt planering 1 omradet behdver nya mitningar goras, bade under
hogsdsong och under lagsdsong.

Befintlig parkering i programomrédets norra del ger plats for ca 120 bilar. Parkeringsytorna
inom omradet fylls till bredden under sommaren, men star i stort sett tomma under
vinterhalvéret. Dessutom pagér planering for ett nytt hotell i anslutning till planomradet,
vilket fovintas Oka biltrafiken inom omradet samtidigt som allmidnna parkeringsplatser
forsvinner.

= Gang- & cykeltrafik
En gang- och cykelvig (en del av Kattegattleden mellan Helsingborg och Goteborg) 16per
parallellt med Kustvéigen och de gdende samt cyklisterna dr avskilda fran biltrafiken med
pollare lings med végen.

= Kollektivtrafik

Inom programomradet finns en befintlig busshéallplats pa Kustvégens véstra sida, placerad
mitt over Strandhotellet. Har stannar busslinje nr 225 mellan Laholm och Béstad i
sodergdende riktning. Bussen stannar bland annat vid orternas respektive jarnvégsstationer.

Halsa och sakerhet

= Buller

Med hénsyn till programomradets nérhet till Kustvidgen har risken for trafikbuller i omradet
studerats och en dversiktlig bullerberdkning har utforts (utférd av samhillsbyggnadskontoret i
programmet Buller vag vers.1.2.7). Flodet har raknats fram enligt siffrorna ovan (Gator och
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trafik), utifran 2003 ars méitningar, och ger med en hastighet pa 30 km/h f6ljande
trafikbullervirden lings med Kustvigen:

Dygnsekvivalent inomhus: 30 dBA
Dygnsekvivalent utomhus: 58 dBA
Maximalnivéa inomhus nattetid: 46 dBA
Maximalniva pé uteplats dag/kvill: 72 dBA

Gillande riktvdrde i trafikbullerférordningen (2015:216) anger att buller frén végtrafik inte
bor overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

= Klimatanpassning

Planomradet ligger till 6vervigande del 6ver den niva pa +4,5 meter 6ver havet som i
klimatanpassningsplanen pekas ut som ldgsta hojd for fardigt golv.

Teknisk forsorjning

= El och bredband

El och teleledningar f6ljer i stort gatornas strackning, men genomkorsar planomradet pa ett
par stéllen. Ledningar for bredband finns i Kustvégen.

= Dricksvatten och spillvatten

Programomrédet ligger i anslutning till befintliga ledningar for vatten- och avloppssystem och
ingar i kommunens verksamhetsomrade. Aven hér varierar belastningen pa systemet dver
sidsongen.

= Dagvatten

Stora delar av Mellbystrand saknar kommunalt dagvattensystem. Programomrédet ingar idag
inte 1 kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och avvattnas via draneringar,
dagvattenbrunnar och ledningar i sydvist och mot havet, med utloppsledning i Sydvastvigen.
Gronomradena inom omradet fungerar dven som fordréjningsytor som omhéndertar vattnet
lokalt.
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= —L =T [ 0\ i‘% Bilden visar lagpunkter i terrangen inom
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5 E = k % = iz=| Dagvattenutredning delavrinningsomrade inom
g:.; ;iu i :%;’.;yg% = B Mellbystrand, WSP samhéllsbyggnad 2014-08-29
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PROGRAMFORSLAG

Programomradet foreslas utvecklas med ny bebyggelse langs med Kustvagen och Birger Pers
vag. Gronstrukturen bibehalls och utvecklas och blir en viktig funktion for véaxter och djur,
rekreation och fordréjning av dagvatten. Den nya torgytan i norr blir ett tydligt centrum med
anslutande busshallplats i soder. Parkeringsplatser anldaggs langs med Sibyllavagen.

-
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Gronstrak for rekreation, biologisk mangfald och dagvattenhantering

= Park och gronstrak
Befintligt gronstrdk genom programomréadet behalls och utvecklas till en karaktérsfull
gronska, med en mer vild och naturlik karaktir i soder som overgar till park med plats for lek
och aktivitetsytor lingre norrut. Det grona straket utformas som en gron passage dar
manniskor kan rora sig fritt fran biltrafik genom Mellbystrands centrum och ingar i en
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overgripande gronstruktur for ménniskor, vixter och djur. Utformningen syftar till att starka
och skydda de viarden som beskrivs i gronomradesutredningen.

Gronomrade med mer parklik karaktar i norr och mer natur i soder. Lagpunkter, inklusive
Sibyllavagen och parkeringsytorna fungerar som fordréjningsytor for dagvatten.

Forslaget innebér att de sddra delarna av omradet, som idag har en naturlik karaktir med trid,
buskar och undervegetation, sparas till sa stor del som mojligt. Den befintliga vegetationen &r
mycket viktig for den biologiska mingfalden. I omrédet ska buskar och trad glesas ut.
Adellév och birande trid, som exempelvis ek, alm, rénn, silg och hagtorn sparas framfor
snabbvéxande arter som t ex bjork. [Inom omradet kan vissa delar utvecklas till att bli mer
sandiga vilket gynnar den ortrika sandmarksflora som é&r karaktaristisk for kustomréadet. En
sadan miljo dr mycket positiv for kustomradets befintliga naturvérden och lokala flora och
fauna.

En del omrdden behdver utvecklas till att tidvis vara blota, och ingé i dagvattensystemet
genom fordrdjning av dagvatten. Hér sparas befintliga alar och i anslutning till det sparas dven

15



befintliga blommande buskar som fldder och sédlg. Programomradets gronytor blir till s&
kallade multifunktionsytor som kan fungera for savél rekreation, som motesplatser och
oversvamningsytor.

Norr om Rombergs vig utvecklas befintliga grasytor till park med framfor allt trad-
planteringar och vissa inslag av buskplanteringar. Forutsittningarna &r att vegetationen inom

omradet och marken ska kunna 6versvidmmas vid kraftig nederbord.

Gronomrédet foreslas genomkorsas av gangstigar som gor det tillgdngligt for alla.

= Dagvatten

De dagvattenutredningar som genomforts visar att dagvattenhanteringen inom program-
omradet bor utformas i ett trogt system som fordrojer och i viss man renar vattnet innan det
rinner vidare ut mot havet. Det framgér dven att befintliga utloppsledningar &r for sméa for att
klara av att avvattna hela avrinningsomrédet.

Forslag for fordrojning och/eller magasinering, tex grona tak, utkastare pa gras, stenkista,
tunnor, magasin fér fordrojning lokalt tex vid stupror.

Dagvatten ska fordrdjas eller magasineras inom kvartersmark, till exempel med stupror ut pa
gris eller till stenkista fore anslutning till kommunens dagvattensystem. Genom att
magasinera dagvatten inom kvartersmark kan fastighetsdgaren dven ha mojlighet att anvdnda
dagvattnet till tex bevattning. Fordrojning och magasinering av dagvatten kan goras med olika
metoder, manga sma lokala system fungerar minst lika bra som ett storre. Genom att integrera
fordrojning och magasinering med plantering, h6jdséttning och utsmyckning finns mojlighet
till att géra dagvatten till en tillgang.

Avgorande for hur avrinningsomradet kommer att klara av att hantera extrema nederbords-
situationer dr en genomténkt hojdséttning av marken. Darfor foreslas att det inom alla
omraden med nyexploatering ska finnas mindre lokala lagpunkter som é&r fria fran bebyggelse.
Dessa lagpunkter ska, vid extrem nederbdord, tillfélligt kunna stéllas under vatten.
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De omrdden som utgor lagpunkter inom programomradet foreslés i forsta hand utgdras av
park- eller naturmark och parkeringsplatser. Aven lekplatser kan hojdsittas sa att de tillfilligt
kan ta mot dagvatten och dversvimmas vid kraftiga regn. For att inte riskera att intilliggande
omrdden dversvimmas &r det viktigt med en kvalificerad hojdsdttning inom programomradet.
Exempelvis kan hojdséttningen av Sibyllavigen goras sé att vigen fungerar som en barridr for
att undvika dversvimning av omraden langre vister ut. Ny bebyggelse foreslds framst i dster
och norr, det vill sdga i omrdden som inte omfattas av lagpunkter i terrdngen.

Avledning av dagvatten inom planomradet kommer att ske via befintlig ledning 1
Sydvistvigen.

Samlingsplatser

= Torg
Ett nytt torg foreslds i programomrédets norra del. Dess placering och utformning ska kopplas
samman med Strandhotellets befintliga utemiljoé och trots att Kustvigen passerar mellan torget
och hotellet s& ska omridet upplevas som en sammanhéllen helhet. Torget blir ett tydligt
centrum och det ar ocksa hit bussarna anldnder och avgar.

Torget bor kringgérdas av bebyggelse och verksamheter som vinder sig ut mot den publika
ytan. Hér bor finnas plats for uteservering, torghandel och sittplatser i en utformning som gor
det tydligt att det dr en offentlig plats. Torget kan dven fungera for stérre arrangemang sa som
t.ex. marknader och konserter. Trdd kan rama in torgmiljén under vintern och bidra till en mer
behaglig temperatur under sommaren.

Mot soder har torgytan en naturlig fortsittning 1 gronomradet.

= Aktivitetsytor

I anslutning till torget foreslds anlédggning av en lekplats som kan bli samlingsplats for sdvil
boende som for besokare. Placeringen av lekplatsen intill torget innebar att samlingspunkterna
centreras till en punkt dir olika aldersgrupper har sysselséttning.

Utformningen av lekplatsen gors med fordel sa att den attraherar savél dldre som yngre barn,
t.ex. med en storre klittermodul, gungor, sandlek osv. Lekplatsen ska ha god tillgdnglighets-
anpassning, med gummiytor som gor det litt att ta sig fram till lekredskapen. I anslutning till
lekplatsen ordnas ytor som gor det mojligt att sitta ned, njuta av solen och ha picknick.

I anslutning till torgytan och lekplatsen passar dven andra former av aktivitetsytor, som t ex
boulebanor eller utegym. Det gor platsen mer mangfunktionell och attraherar fler.

= Belysning
Stora delar av programomradet utgors av offentliga miljéer dér det dr av stor vikt att de

utformas sa att de upplevs som trygga och sdkra. En stor del av trygghetsupplevelsen beror av
kvaliteten hos belysningen av dessa miljoer.

De omrdden som beddms som viktiga att belysa dr gang- och cykelvigar genom omradet,
torget, lekplatsen och busshallplatsen. Dessa dr alla omraden som kommer att utnyttjas aret
runt och pa olika tider av dygnet. Torget kan belysas bade utifran perspektivet att géra det
tryggt och sékert, men dven for att skapa en mer dramatisk milj6 och en upplevelse dven
kvéllstid ndr verksamheterna har stangt. Generellt bor belysningen dven ha olika karaktar
beroende pé arstid och pagdende evenemang i ndromradet.
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Torget blir en plats for aktivitet, liksom lekplats och utegym eller liknande. Dessa
platser forbinds med gangstrak som hanger samman med befintliga gator. Vid en del
platser och strak laggs sarskilt stor vikt vid belysningen.

Bebyggelse

= Bostader och verksamheter

Den nya bebyggelsen som foreslds inom programomrédet ska priaglas av hallbar
stadsplanering och ska bidra till att géra Mellbystrand centrum till en levande stadsdel ver
hela dygnet och éret. Dérfor foreslas en kombination av bostdder och verksamheter, dir
verksamhetslokalerna placeras i byggnadernas bottenvaningar med entréer ut mot offentliga
platser eller gator, t ex ut mot det nya torget eller ut mot Kustvéigen.

Bostidderna som foreslas dr 1 huvudsak i form av flerbostadshus, vilket ger ett vdlbehovligt
tillskott av ldgenheter i den dominerande villabebyggelsen. Bostdder bor inte tillkomma i
byggnadernas bottenplan. | kommande detaljplan bor byggritten, forutom bostader for
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flerbostadshus, ges en centrumbeteckning for att mojliggora ett sd stort spann av verksamheter

som mojligt.
BK
2-4VAN

BKC
2-4 VAN

BKC
2-4VAN

B
1-2 VAN

BKC
2-4VAN

Bebyggelsen utgdrs av en blandning av bostéder, handel och annan centrumanknuten
verksamhet som tex restaurang och café. De publika sidorna vander sig ut mot Kustvagen och
det nya torget vid Strandhotellet. Byggnaderna ar upp till 4 vaningar hoga.

= Karaktar och utformning

De nya byggnaderna i centrum f6reslés bli upp till fyra vAningar hoga. Hojden beddéms som
rimlig i forhéllande till platsen, samtidigt som de kommer att utgora ett helt nytt inslag i
stadsbilden och en tydlig markering av centrum.

De tillkommande byggnaderna bér ha en sammanhéllen gestaltning, materialval och
fargsittning for att ytterligare understryka att de utgdr en del av ett samlat centrumomréde.
Utformningen av byggnaderna kring det nya torget bor ockséd utformas med hénsyn till det
kulturhistoriska vérdet hos Strandhotellet. I enlighet med kommunens ambitioner om hallbar
tillvaxt, ska klimatsmart byggande efterstravas och bebyggelseutformningen ska mojliggora
for hallbara energilosningar
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I korsningen Sibyllavigen — Rombergs vig foreslas bostadsbebyggelse 1 hogst tvd vaningar
som en anpassning till kringliggande fritidshus.

Trafik

= Gatunat, biltrafik & parkering

Infor fortsatt planering 1 omradet behover nya trafikmétningar goras, sdvil under hogsdsong
som under lagsdsong.

Kustvigen utgdr planprogrammets huvudgata utmed den 6stra delen av planomradet. For att
forbattra miljon och sidkerheten ldngs med védgen for dem som bor och/eller besoker
Mellbystrand centrum bor hastigheten pa vigen regleras till 40- eller 30 km/h genom
centrumomradet. Pa s vis kan dven nivan pa trafikbuller minskas.

Planering f6r en ombyggnad av korsningen i norr, dar Kustvigen moter Birger Pers vig,
pagar. Kustvdgen blir genomgéende och Kattegattleden, cykelvigen som 16per parallellt med
Kustvédgen och vidare norrut genom samma korsning, tydliggérs med en upphdjd
cykeloverfart.

Sibyllavdgen forlangs soderut mot Gronatorgsvagen. Har foreslas gatan utformas med en
standard som inbjuder till 1ag hastighet. Genomfartstrafik férhindras med exempelvis enkel-
eller dubbelsidiga avsmalning som sénker hastigheten. Sibyllavdgen och Rombergs vig
foreslas utformas med relativt smala asfalterade kérbanor och med ytterkanter i
genomslippligt material som mdjliggor infiltration av dagvatten. Parallellt med Sibyllavigen
foreslas nya parkeringsplatser i grupper lings med gatan. Aven de utformas med
genomslippligt material.

For att tillgodose behovet av varutransporter till och fran Mellbystrands Livs foreslas en ny
infart anldggas norr om afféren.

Tillkommande parkeringsbehov for den nya bebyggelsen ska ske inom kvartersmark. All
besoksparkering ersétts med parkering lings med Sibyllavdgen, dels i form av en storre
grusparkering véster om vigen med drygt 50 platser och dels 1 form av mindre grupper av
parkeringsplatser ldngre sdderut, med ca 15 platser i varje, dvs totalt antal motsvarande
dagens parkeringsplatser.

= Bussvandplats

En viktig forutsittning for busstrafiken &r att kunna védnda pa ett effektivt och trafiksikert satt
nagonstans i Mellbystrands centrum. I samband med arbetet med planprogrammet har flera
olika 16sningar studerats. Varje 16sning har sina fordelar respektive nackdelar.

1. Ett alternativ som har studerats ar att vanda runt bussen i korsningen Kustvagen —
Birger Pers vag. Alternativet bedoms dock medféora att det uppstar en otydlig
trafikforing med vandplats i direkt anslutning till en strre korsning och har darfor
avskrivits.

2. Enannan losning ar att anlagga en bussvandplats inom centrumomradet, i anslutning
till den nya torgytan och med in- och utfart mot Kustvéagen. | vandplatsen foreslas
endast busstrafik tillatas. Férdelen med detta alternativ ar att det blir en effektiv och
trafikséker 16sning. Nackdelen &r att vandplatsen tar en stor yta i ansprak.
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3. Det tredje alternativet ar att bussen kor i en 6gla sa att norrgaende buss svanger
vanster 6ver Kustvagen in pa bussgatan dar det anlaggs en hallplats i anslutning till
den nya torgytan. Bussen fortsatter sedan langs bussgatan, svanger hoger in pa
Sibyllavagen, hoger in pa Birger Pers vag och slutligen hoger tillbaks ut pa
Kustvagen. | bussgatan foreslas endast busstrafik tillatas. Férdelen med denna
I6sning &r att endast befintliga véagar tas i ansprak och att bussgatan blir en bra
koppling aven for fotgangare och cyklister. Nackdelen &r att bussen trafikerar

gatunatet i hogre utstrackning.
Bada de tva senare alternativen ar avstamda med och godkanda av Hallandstrafiken.

55 p-platser

55 p-platser

.._..o-oo'

.
.
.
.
.
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Alternativ 2 Alternativ 3
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= Gang- och cykel
Vister om Kustvigen gar Kattegattleden, en kustndra cykelled mellan Helsingborg och
Goteborg. Cykelvdgen foreslés fa en utformning som pé ett tydligare sétt separerar den frn
Kustvédgen. Det kan vara med annat material 1 vdgbanan eller pollare utmed strackan.

Genom programomradet foreslds mindre stigar korsa park- och naturomradet 1 Ost-véstlig

riktning for att skapa ménga mojliga végar ner till stranden.

Tva alternativ
De tva foresprikade alternativen for busshéllplatsens ldge och busslinjens dragning paverkar
utformning av torget och mojligheter till bebyggelse ldngs Kustvdgen. Beslut om alternativ

behover tas infor fortsatt planarbete.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Den péverkan som ett genomforande av planprogrammet ger upphov till beskrivs nedan.
Konsekvensbeskrivningen har avgransats till att innefatta de amnen som bedoms som mest
aktuella att belysa i forhdllande till planomradet, dvs stadsbild, naturvérden, klimatanpassning
social integration samt trafik och buller.

Stadsbild

Ny bebyggelse i Mellbystrands centrala delar kommer att bidra till en tydligare upplevelse av
ett centrum och en stérre mojlighet att samla service, verksamheter och métesplatser.

Naturvarden

Befintliga naturytor i sdder behalls och bevaras, medan grisytorna i norr till en viss del
behalls och utvecklas for att hysa en storre artrikedom och bittre infiltrationsmojligheter. En
del av grisytorna i norra delen av programomradet exploateras, vilket kompenseras for genom
plantering pa dvriga ytor.

Att anvdnda Oppna dagvattensystem inom programomradet kommer att bidra positivt till
upplevelsen av stadsbilden 1 omradet och ger pd samma gang mgjlighet till 6kad biologisk
mangfald. De 6ppna dagvattensystemen renar dven dagvattnet sé att fororeningsbelastningen
pa de vattendrag som &r recipienter (i detta fall Laholmsbukten) minskas.

Klimatanpasshning

De 6ppna dagvattensystemen, tillsammans med en genomtiankt hojdsattning, ar ocksa en
forberedelse infér kommande klimatfordndringar, eftersom de medger plats for d&ven de mest
extrema regnen.

Sociala konsekvenser

I omrédet planeras for blandad bebyggelse som ger forutsittningar for varierade
upplatelseformer. Lagenheter kompletterar det befintliga villabestandet och mojliggor for fler
att bositta sig i Mellbystrand, eller att bo kvar om familjeférhéllandena fordndras.

Besoksytor och naturliga samlingsplatser i form av torg, lekplats mm medfor att det uppstér
mdojligheter att tréffas oplanerat — en viktig funktion i dagens samhélle dér manga lever
ensamma. Samlingsplatser utformas utifran sdvil barns som &ldres perspektiv.

Aktivitetsytor, stigar och cykelvégar underlittar for rorelse 1 vardagen.

En vilplanerad belysning av omradet i kombination med butikslokaler i markplan bidrar till
en kinsla av trygghet i omradet.

Trafik

Planforslaget innehéller atgérder som prioriterar och skyddar fotgingare och cyklister.
Forslaget skapar ocksé en bittre framkomlighet for bussarna och ger bussen en tydlig prioritet
med den centrala placeringen intill torget.

Forslaget redovisar parkeringsytor som motsvarar dagens nivéer.

Buller

De oversiktligt berdknade bullernivaerna ger en indikation pé att bullervirdena kommer hélla
sig inom rimliga nivaer.
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FORTSATT PLANARBETE

Viktiga fragor att ta med i planarbetet

1.

Hela omradet kraver omsorgsfull hojdséttning for att skapa ett system av lagpunkter
for dagvatten.

Gronstrék, torg och aktivitetsytor binds samman med allmént tillgéngliga och vil
upplysta géngstigar.

En trafikutredning med tillhdrande bullerbeddmning behover inleda planarbetet.

Bebyggelsens utformning och gestaltning med entréer ut mot torget, hallbara 16sningar
och anpassning till kulturmiljovérden.

Etappindelning for det fortsatta arbetet.

Val av alternativ for busshéllplats och linjedragning, vilket paverkar placering av torg
och bebyggelse.
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Mellbystrand C

- planprogram for utveckling av centrum -
Forslag B - bussvandplats vid torget

Forslag A - bussgata runt kvarter
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Programomradet féreslas utvecklas med ny bebyggelse ldngs med Kustvdgen och Birger Pers vag i 2-4 vaningar.
Gronstrukturen bibehalls och utvecklas och blir en viktig funktion for rekreation, livsmiljé, férdréjning av dagvatten samt

fér véxter— och djur. Den nya torgytan i norr blir ett tydligt centrum som omsluts av byggnader med verksamheter i bot-
tenplan och med en anslutande busshallplats i séder. Parkeringsplatser anldggs léngs med Sibyllavégen.
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Amne: Foérsamrad for planprogram fér Mellbystrand centrum

Hej!

Planprogrammet fér Mellbystrand centrum skickas nu ut pa férsamrad. Planprogrammet &r det forsta steget for att
ta fram en detaljplan for omradet. | programmet har de overgripande forutsattningarna for omradet beskrivits och
ett nytt forslag pa bebyggelse har tagits fram.

Planomradet ar beldget i Mellbystrands tatort, sdder om Birger Pers vag, vaster om Kustvagen och 6ster om
Sibyllavagen. Syftet med planprogrammet ar att fértata Mellbystrand centrum med nya bostdder och
verksamheter, skapa offentliga torg- och parkomraden samt sikerstalla att ytor for dagvattenhantering och
tillrackligt antal parkeringsplatser tillgodoses inom omradet.

Programforslaget med tillhérande beskrivning finns bifogat.

Vi dnskar era synpunkter pa férslaget senast den 18 oktober 2017.

Eventuella fragor besvaras av undertecknad.

Med vanlig halsning
Cecilia
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