Laholm

Miljg- och byggnadsnamnd

BREV Till organisationer, myndigheter och
2017-05-10 kommunala ndamnder enligt sarskild séandlista
DNR: MBN 2015/822

PLANSAMRAD
Detaljplan for kvarteret Applet 7, Laholms tatort och kommun

Planomradet ar beldget séder om Laholms centrala delar. Omradet avgréansas av befintlig fastighet
kvarteret Applet 7 med ett mindre tillagg av LP Hanssons vég i den sédra delen.

Syftet med detaljplanen ska vara centrumanvandning i entréplan samt bostéader i upp till fyra vaningar
inom befintlig fastighet kvarteret Applet 7.

Planforslaget upprattas med standardforfarande och ar pa samrad enligt 5 kap 11 §, plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Under samradstiden finns planforslaget aven tillgangligt pa Stadshusets bibliotek, Humlegangen 6,
Laholm. Oppet méandag-torsdag 8-19, fredag 8-17 och I6rdag 10-13. Du kan ocksa ta del av planforslaget
pa samhéllsbyggnadskontoret, telefon 0430-15 000, eller pa Laholms kommuns hemsida: www.laholm.se
- bo, miljo & trafik = planer och utredningar = pagaende planer.

Eventuella synpunkter ska ha inkommit skriftligen och férsedd med namnunderskrift,
senast den 22 juni 2017, till milj6- och byggnadsndmnden i Laholms kommun, 312 80 Laholm.

Efter samradstidens slut och nar arendet har behandlats i miljo- och byggnadsnamnden forbereds
planférslaget for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN
Enligt uppdrag

Ingeldv Fast, Plantekniker

Telefon: 0430-152 90

Mail: ingelov.fast@laholm.se

Laholms kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 312 80 Laholm
Besotksadress: Humlegangen 6

Véxel: 0430-150 00

Fax: 0430-152 99

www.laholm.se
miljo.och.byggnadsnamnden@Iaholm.se



Arende detaljplan for kvarteret Applet 7, Laholm
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PLANBESKRIVNING

MED GENOMFORANDEBESKRIVNING

Laholm

Samhallsbyggnadskontor

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR KVARTERET APPLET 7

CENTRUM OCH BOSTADER
LAHOLM — LAHOLMS KOMMUN

Kv Applet 7, sett fiin LP Hanssons vig




INNEHALL

HANDLINGAR

= Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

= Plankarta med bestammelser

= Grundkarta finns tillganglig pa Samhallsbyggnadskontoret

= Fastighetsforteckning finns tillganglig pa
Samhallsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING

= Planens syfte och huvuddrag

= Plandata

= Tidigare stallningstaganden

= Behovsbeddmning enligt Miljobalken (MB) och
Plan- och Bygglagen (PBL)

= F@rutsattningar och férandringar

GENOMFORANDEBESKRIVNING

= Organisatoriska fragor

= Fastighetsrattsliga fragor

= Ekonomiska fragor

= Tekniska fragor

= Konsekvenser av planens genomférande
= Medverkande tjansteman

BILAGOR

= Solstudie, Arkkas Arkitekter
= \Vybild, Arkkas Arkitekter

PLANPROCESS
Samrdd pagér frin den 15 maj till och med den 22 juni 2017.

Planforslaget med bilagor och uterdningar finns tillgidngligt pa
Laholms kommuns hemsida, www.laholm.se.

KONTAKT

Eventuella synpunkter med tydlig namnunderskrift och
fastighetsbeteckning ska skriftligen ha inkommit senast
den 22 juni 2017 till:

Miljo- och byggnadsndmnden
Laholms kommun

312 80 Laholm

miljo.och.byggnadsnamnden@laholm.se
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastighetsdgaren har avvecklat befintlig verksamhet i form av bensinmack, verkstad och
ovriga verksambheter i tillhdrande lokaler. En markmiljoundersdkning dr genomford och ligger
till grund for framtida sanering av omradet. Intentionerna frin fastighetségaren ér att utveckla
fastigheten med ny markanvéndning i form av handel och bostéder. Ett positivt planbesked
med denna inriktning gavs 2016-02-17 av miljé- och byggnadsndmnden for att paborja
planeringen av omradet.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for centrumanvindning i entréplan, samt bostader i upp
till fyra viningar inom befintlig fastighet Applet 7, och pd samma ging skapa en
stadméssighet utefter huvudentrégatan, Angelholmsviigen, till Laholms stadskiirna. Delar av
detaljplanen regleras med éndrad lovplikt for huvudbyggnader d4 Angelholmsvigen som
farligt gods-led innebér restriktioner for byggrétters avstand till denna. Lovplikten forhaller
sig till eventuell framtida flytt av anvisad led for farligt gods.

Huvuddrag

Detaljplanen medger centrumanvindning i entréplan samt bostidder inom hela fastigheten, och
byggritter regleras med nockhdjd 42 meter, respektive 43 meter, i relation till nollplanet samt
med maximal BTA (bruttoarea). Detta innebér att byggnader kan uppforas i upp till 4
véningar. P4 grund av att Angelholmsviigen i dagsliget ér farligt gods-led behdver
detaljplanen kunna genomforas i tvé etapper.

Huvudforslaget utgdr frin att Angelholmsvigen fortfarande ér led for farligt gods och att ny
bebyggelse darfor inte far placeras ndrmare dn 25 meter frdn vigen. Inom den del av
fastigheten Applet 7 som far bebyggas i etapp 1 foreslds handel i entréplan. Ovanpa lokalen
byggs lagenheter fordelat pd 3 viningsplan, med en gemensam takterrass. Hela
parkeringsbehovet 16ses som markparkering inom fastigheten i etapp 1.

Nir Angelholmsviigen upphdr att vara led for farligt gods finns mojligheten att bygga
ligenheter och centrumlokaler dven inom 25 meter fran Angelholmsviigen. D4 det #r osikert
om och nir byggritten nirmast Angelholmsviigen kan nyttjas 4r detta endast illustrerat som
byggnadsvolymer.

Fasader nirmast LP Hanssons vig och Angelholmsviigen for etapp 1 uppfyller enligt
berdkningar inte riktvirdena for trafikbuller vid fasad. Riktlinjer enligt férordningen om
trafikbuller (2015:216) kan déremot efterfoljas genom att arbeta med ljudddmpad sida och
planlésningar dar minst hélften av bostadsrummen 4r vinda mot sida som klarar 55 dBA 1
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Ligenheter som &r mindre &n 35 kvm
behover endast uppnd riktvéirdet pa LAeq = 60 dBA.

Delar av fasad mot norr, ovanfor planerad lastkaj, uppfyller enligt berdkningar riktvérdet for
industribuller under forutséttningar att ett téatt skdrmtak anordnas ovanfor lastkajen.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ligger soder om Laholms centrala delar. Omradet avgrdnsas av befintlig fastighet
Applet 7.
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= Nypony.

Orienteringskarta som visar planomrddets lige vid Angelholmsvigen/LP Hanssons vdg.

Areal
Planomradet upptar cirka 5400 kvm.

Markégoférhallanden
Fastigheten Applet 7 ir privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, bdittre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillviixt fér en hallbar
utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Forslaget innebér
att fler bostéder tillskapas i relativt centralt ldge vilket kan sdgas dverensstimma med
visionen om att Laholm vill vixa.

Oversiktsplan och utvecklingsmal

1 gdlllande oversiktsplan “Framtidsplan 2030, kan féljande utvecklingsmal for Laholm som
beror planerat omrdde utldsas:

e Laholm stad, med sitt ldge, sin historiska stadskidrna samt nirheten till natur och kultur
samt goda kommunikationer till angrédnsande storstadsregioner i norr och sdder, bor
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kunna utvecklas for att attrahera olika former av boende, niringsliv samt besoks- och
upplevelsendring.

e For att stotta ett intressant och mangfacetterat liv bor staden utvecklas och utformas
genom funktionell och estetisk blandning.

e Tétorten bestar av tydliga karaktdrsomraden. Det dr den unika karaktéren 1 varje
omrade som bor vara utgangspunkt for utvecklingen.

e Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomraden skall ske pa
ett sadant sétt att staden vixer med varsamhet och med motsvarande hoga estetiska
kvaliteter och trevnadsvirden som priglar befintliga delar av staden.

e Utbyggnader bor goras sa att ianspraktagande av den mest virdefulla dkermarken
minimeras.

e Boendet i Laholm skall fortsétta att vara hogklassigt for alla dlderskategorier.

e Mgjligheter for in- och utpendling skall utvecklas genom successiva forbattringar av
tdg- och busstrafik. Detta skall ocksé bidra till en minskning av den alltfor stora
biltrafiken.

e Nya boendeformer bor utvecklas med t.ex. korttidsboende och bokaler”. Sarskilt
viktigt &r bostidder for unga, men dven sirskilda boenden och édldreboende.

Detaljplaner och férordnanden

For omrédet finns en géllande detaljplan antagen 1993-12-16 och lagakraftvunnen 1994-01-
12. I denna &r omradet reglerat som ”G”, bilservice, dir byggnader far uppforas till en vaning.
Ingen begriansning av byggnadsarea finns.

Kommunala beslut i 6vrigt

Inom kommunen pagér en diskussion om att forindra Angelholmsviigens status som primér
farligt gods-led d& denna innebér restriktioner for utvecklingen av Laholm. Politiskt finns en
enighet om att leden for farligt gods ska flyttas. Déremot &r det inte fastlagt var och nir
omlokalisering ska ske. Beslut om ersittningsvdg véntas under ar 2017.

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken ar
1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for ménniskor och/eller
naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett véirde eller alternativt med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d4 normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

De miljokvalitetsnormer som berdrs av projektet &r:

o Luft

I Laholms kommun har kontroll av luftkvalitén skett genom métningar vid Stora Torg
1992/1993 och 2008/2009, da vardena for luftkvalitetsnormerna inte verskreds.

D4 omgivande gator har relativt liten trafikméngd idag (ca 8700 ADT pa Angelholmsvigen
respektive 3300 ADT pa LP Hanssons vig), och planforslaget inte kommer att bidra till nigra
storre Okningar i trafiken eller andra utslipp i luften bedoms inte forslaget motverka att
miljokvalitetsnormen for luft foljs.



e Buller

Planomrédet ligger i anslutning till Angelholmsviigen (vig 585) som i dagsliget trafikeras av
ca 8700 fordon (ADT). Fasader niirmast LP Hanssons viig och Angelholmsvigen for etapp 1
uppfyller enligt berékningar inte riktvirdena vid fasad. Daremot beddms riktlinjer enligt
forordningen om trafikbuller (2015:216) kunna uppfyllas genom att arbeta med ljudddmpad
sida och planlosningar dédr minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot sida som klarar 55
dBA i ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Lagenheter som dr mindre &n 35
kvm behover endast uppna riktvirdet pa LAeq = 60 dBA.

Buller fran godshantering vid till exempel lastkajer bor ridknas in i ljudniva frdn verksamhet
och beddmas som industribuller enligt Naturvardsverkets rapport 6538 - vigledning om
industri- och annat verksamhetsbuller samt Boverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, rapport 2015:21 dér riktlinjer om ljudnivier utomhus vid ny
bostadsbebyggelse anges. Riktvirdet for industribuller bedoms uppfyllas om ett téitt skdrmtak
anordnas ovanfor lastkajen.

e Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenforekomst Laholm som har otillfredsstidllande kemisk
status pa grund av hoga halter av nitrat, men god kvantitativ status. Mélséttningen ar god
kemisk och kvantitativ status ar 2021.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for ytvattenforekomst Lagan (Smedjeén-
Lillan), med otillfredsstéllande ekologisk status, men god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Mélséttningen dr God ekologisk potential 2027, samt god kemisk status.

Da planen forutsitter sanering av fororenad mark till kidnslig markanvindning, kan
genomforandet bidra till att miljokvalitetsnormerna for grund- och ytvatten uppnas.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbedémning

Enligt de lagar som géller for miljobeddmningar av planer och program (Plan- och
Bygglagen (2010:900) 4 kap. § 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11) skall
kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan
medfora betydande miljopaverkan. Som stod for kommunens stéllningstagande att planen
eller programmets genomforande medfor betydande miljopaverkan, gérs en behovs-
bedomning. Savil pesitiv som negativ miljopéverkan belyses i behovsbedomningen.

Om behovsbeddmningen visar pa betydande negativ miljopaverkan skall en miljobedomning
goras i form av miljokonsekvensbeskrivning. Dér identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljopaverkan.

= Stallningstagande
Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pd miljo, hilsa eller hushéllning

med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande miljopaverkan och en MKB
enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras inte.

o Natur- och kulturvard, rekreation och friluftsliv
Inga rubricerade virden berdrs av detaljplanens genomforande da endast befintlig
kvartersmark &ndrar anvindning fran bensinservice till bostad- och handels-/centrumidndamal.



= Halsa och sakerhet

Planforslaget anses inte ge upphov till betydande paverkan i form av buller, fororeningar, ljus
eller liknande p4 omgivningen. Planens markanvindning bedoms inte vara kénslig for
bullerstorningar om utformning anpassas efter géllande riktvéirde for trafikbuller. Risk for
paverkan pa grund av farligt gods lings med Angelholmsvigen hanteras med avstind enligt
riskutredningen samt dndrad lovplikt for byggritt.

= Mark, vatten och miljo

Mark saneras och bebyggs med flerfamiljshus. Stor del blir hrdgjord parkeringsyta/lastyta.
Dagvattnet hanteras via befintlig infrastruktur med eventuellt behov av fordrojning.

= Maluppfyllelse

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens utvecklingsmal och
markanviandningsplan, liksom med Laholms kommuns egen visionsformulering. Planforslaget
anses dven vara mojligt att forena med de nationella miljomal som &r aktuella:

Begrénsad klimatpaverkan
Frisk luft

Giftfri miljo

God bebyggd miljo

Ovriga miljomal berdrs inte av planforslaget
Miljékonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomforande antas inte medfora ndgon betydande miljopaverkan, vilket
innebir att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

Planomradet bestér frimst av asfalterade korytor som inramas av en smal grasremsa mot
angransande végar. [ foreslagen detaljplan kommer marken i huvudforslaget anvindas for
parkeringstorg med tridplanteringar eller som angdring. Del av bebyggelsen som uppfors i ett
plan kommer att fungera som takterrass for de boendes utevistelse. Marknivaer inom omradet
varierar fran ca +25 till + 26,5 meter 6ver havet.

Om byggnation sker inom etapp 2 innebdr det att ytorna for parkeringstorg minskar.
Plats avsatt for takterrass paverkas ddremot inte av detta.

= Geotekniska forhallanden

I samband med den markmiljétekniska undersdkningen genomfordes under sommaren 2016
gjordes borrningar for provtagning i omridet. Vid de utforda borrningarna har fyllnadsjord
patréffats till mellan ca 0,03-1,0 meter under markytan. Fyllnadsjorden bestér i huvudsak av
sand, grus och sten med inslag av makadam och mull i ndgon punkt. Den naturligt lagrade
jorden under fyllnadsjorden bestér av mullhaltig sand.

Vid de utforda borrningarna noterades grundvattenniva mellan 0,7-3,4 meter under markytan
dér de ytligaste nivderna ér frin handborrning i kéllaren och de djupare nivderna ar frén
skruvborrningen.



= Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Skulle &nda fornlimningar pétriffas ska
eventuella markarbeten, schakt och dylikt omedelbart avbrytas, och lidnsstyrelsen kontaktas.

= FOrorenad mark
I samband med avvecklingen av verksamheten och pigaende planlédggning av omradet, har
WSP utfort en markmiljoteknisk undersdkning. I denna kan foljande utldsas:

Inom fastigheten har fororeningar i jord av PAH samt bly pavisats dver kriterier for planerad
markanviandning. For att fastigheten ska kunna anvéndas enligt planerat (bostadséndamal)
kommer det bli nodvéndigt att hantera dessa fororeningar.

Pavisad fororening forekommer i den ytliga fyllnadsjorden. Omradet i anslutning till pavisad
blyhalt (punkt 111) och PAH-halt (punkt 109) bor schaktas bort tills halterna i kvarlamnad
jord understiger riktvirden for Kinslig Markanvandning. Jorden skickas till godkdnd
mottagningsanldggning, forslagsvis sker det i samband med att de markforlagda cisternerna
och pumpdarna demonteras.

Om jordmassor 1 anslutning till punkt 103 och 112 ska grévas bort och koras frin fastigheten
bor dessa provtas for att kontrolleras enligt Atervinning av avfall i anliggningsarbeten 4.
Sanering avses ske innan planen antas. Krav pa ytterligare provtagning kan stéllas efter att
cisternerna tagits bort.

Pafyllning bensin

BILAGA 1

BWSP’ -

Cisterner 3x10 m3, 3x6 m3, bensin
P r—

Tidigare légen £or cisterner ovan jord fogoten och kristallolja, 2x1,5 m3

Cistern 10 m3 f£&r spillolja/tjockolja, rengjord och sandfylld

Kérl £6r tvittning av matriser

~
~ | Pneu Fastighets AB
pl1o0 Kompletterande miljéteknisk undersékning]
vid fastighet Applet 7 i Laholm

Provtagningsplan
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Provtagningsplan, bilaga 1 fran den kompletterande markmiljotekniska undersékningen,
WSP Sverige AB, 2016-09-08

= Radon

I Laholms Oversiktsplan, Framtidsplan med sikte pa 2030, gar det att lisa: Luften i mark har
alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Det géller for alla marktyper utom
tdt lera (dar luften flyttar sig for 1dngsamt). Lufitrycket inomhus dr ofta ldgre &n utomhus och
det ar vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i byggnader om byggnaden inte dr radonskyddad
eller radonsiker.



En bestdmmelse om att nya byggnader ska forberedas for radonskyddad eller radonsdker
konstruktion har inforts pa plankartan.
Genom denna 16sning kan grunden ventileras om det visar sig att radon forekommer.

Bebyggelseomraden

= Bostader

Planomrédets tidigare anvindning inneholl inga bostdder utan endast byggnader for bilservice
och handel. Befintliga byggnader inom planomrédet avses rivas.

I och med foreslagen detaljplan kommer hela omrédet att tas i ansprik for centrumdndamal i
entréplan, med bostéder ovanfor detta.

I huvudforslaget, etapp 1, far fastigheten bebyggas med en sammanlagd bruttoarea pa 3200
kvm BTA, med en maximal nockhdjd pa 42 meter i forhéllande till nollplanet. Av detta utgdrs
ca 1350 kvm av centrumlokaler i entréplanet. Detta innebér att husen kommer kunna uppforas
med fyra vaningar.

Exploateringsgraden medger mdjlighet for ldgenheter att byggas pé plan 2-4. Bostédderna far

enligt forslaget en gemensam takterrass ovanpd handelslokalerna i bottenvéningen.
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Upphor Angelholmsviigen att vara led for farligt gods, kan fastigheten bebyggas med
ytterligare 1700 kvm BTA centruméndamél och bostdder. Detta innebér ca 525 kvm
centrumendamal i bottenvining, 145 kvm for garage, och resterande for bostdder. Hur
byggritten kan komma att disponeras inom etapp 2 ér inte klart, men redovisat forslag
och foreslagen byggritt utgdr fran parkeringsnormer for zon 1 antagna januari 2016 (se
mer om detta sida 12-13).
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Hlustration av maojlig utbyggnad, etapp 2, Kdilla: ARKKAS ARKITEKTER

= Arbetsplatser

Inom planomrédet tillats handel i entréplan. I forsta hand &r syftet att mojliggora for en storre
livsmedelshandel, men ytan kan @ven disponeras fritt for centrumdndamal, forutsatt att
kommunens parkeringsnorm f6ljs for de olika verksamheterna. P4 plankartan regleras
anviandningen med C, centrumdndamail — vilket innebér att bland annat handel tilléts.

= Skola, offentlig och kommersiell service

Soder om planomréadet ligger Osbecksgymnasiet, Lagaholmsskolan och Gronkulla forskola. 1
ndromrddet finns en livsmedelsbutik och pizzeria. Ovrig service ligger i centrala Laholm.

= Tillganglighet

Omradet dr litt att ta sig till, badde med bil, cykel och till fots via befintliga vagar och gang-
och cykelvigar. Lings Angelholmsvigen finns busshallplats som bl a trafikeras av buss 226.
Planomradet ar relativt plant och markbeldggning, nivaskillnader, trappor med mera kommer
att anpassas sa kraven pa tillgénglighet uppnas.

= Byggnaders gestaltning

Bostadsbyggnaderna inom huvudforslaget dr tinkta att uppforas med en terrass pa
handelsbyggnadens tak, for att kunna erbjuda mojlighet till utevistelse for de boende.
Utemiljon ska utformas si att nivéer frin trafikbuller frn frimst Angelholmsvigen klarar
riktvdrden for trafikbuller om 50 dBA ekvivalent ljudniva. I etapp 1 ska bostdder inte placeras
nirmare in 25 meter fran Angelholmsviigen.
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Centrumlokal kan placeras 25 meter fran led for farligt gods, men dé ska de riskreducerande
atgirder som beskrivs i uppréttad riskbedomning, se under avsnitt ”Risker farligt gods”,
foljas.

Fasad mot Angelholmsvigen ska iven utformas med omsorg dé detta kommer i blickfanget
fran vigen och gatan pa sikt foreslas f en mer stadsmissig karaktér.

Friytor

= Naturmiljo, park och rekreation

Inom planomradet foreslds ingen allméin platsmark. Strax dster om planomradet borjar
Stadsparken och sdderut ligger Folkhédlsocentrum. Har ligger dven Servehallen med
tennisbanor. I nordvést finns Blakullaparken vid Lagan. I sydost ligger Glanninge sj6 med
badplats och angriansande fotbollsplaner. S6der om planomradet, vid Osbecksgymnasiet,
ligger dven en idrottsplats.

Gator och trafik

= Gatunat

Omradet ligger dster om Angelholmsvigen som ir infartsvig till Laholm frdn vister och
E6/E20. Viégen ér dven utpekad som primér farligt gods-vig. I dagslidget trafikeras
Angelholmsvigen av ca 8700 ADT (trafikrikning utford av kommunen under november
2016). Infart till planomradet sker idag bade via LP Hanssons védg och Pidrongatan. Trafiken
pa LP Hanssons vig uppgér till ca 3300 fordon ADT. Vigen fungerar som lokalgata. Vid
planomrédets sydvistra horn, finns en signalreglerad korsning.

Dagens trafiksituation pa vigarna i ndromradet:

Vig ADT Andel Hastighet Uppskattningsar
tung trafik
LP Hanssons vig 3319 4% 50 2016
Angelholmsvigen (Norr) 8679 4% 50 2016
Angelholmsvigen (Soder) 9091 6% 50 2016
Visterleden 3743 4% 50 2016
Olivgatan 70 0% 30 2016

Den framtida trafiksituationen 2040, uppraknad med 2% arligen och under forutsittning att
Angelholmsvigen fortfarande ir led for farligt gods:

Vig ADT Andel Hastighet Uppskattningsar
tung trafik
LP Hanssons vig 5338 4% 50 2040
Angelholmsvigen (Norr) 13959 4% 50 2040
Angelholmsviigen (Soder) 14622 6% 50 2040
Visterleden 6021 4% 50 2040
Olivgatan 70 0% 30 2040

Ett forslag finns fran kommunen om att hastigheterna ska sénkas pa gatorna frdn 50 km/h till
40 km/h under 2019.
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I foreslagen detaljplan foreslis huvudsaklig in- och utfart att ske via Angelholmsvigen.
Miljorum for sophantering samt handikapp-parkering kan komma att placeras mot LP
Hanssons viig samt Angelholmsvigen. Dessa far inte placeras lingre dn 25 meter frin
bostadsentréerna.

Butiksytan i bottenvdningen beddms generera 1-2 lastbilstransporter varje dag, och foreslas
angora fastigheten frin LP Hanssons vig, och kéra ut pd Angelholmsviigen. Transporterna
antas ske under butikens dppettider, det vill sdga mellan k1 06 och 22.

Sjilva godsmottagningen ska ske inom fastigheten Applet 7 pa kvartersmark. Se kdrspar pa
illustration av mojlig utbyggnad pa sida 9.

= Gang- och cykeltrafik

Planomrédet omges av trottoarer och lings Angelholmsvigen finns separat cykelbana som
leder in till Laholms centrum. Inga omraden regleras i detaljplanen for nya allménna
kommunikationsytor.

Cykelviigen pa LP Hanssons viig samt Angelholmsviigen paverkas av foreslagna in- och
utfarter, och gestaltning av dessa méaste ses Over utifran trafiksdkerheten.

= Kollektivtrafik

Lings Angelholmsvigen finns busshallplatser. Den nirmaste ligger sdder om korsningen vid
Coop-butiken.

= Parkering

Inom planomradet finns asfalterade ytor som anvénds for parkering till befintliga
verksamheter. I samband med avveckling av dessa verksamheter forsvinner
parkeringsbehovet.

I kommunens parkeringsnorm, antagen 26 januari 2016, riknas omradet enligt “Ovriga delar
av Laholms titort samt dvriga tatorter”. Enligt denna ska det finnas minst 10 parkeringar per
1000 kvm BTA (bruttoarea) for bostdder och 31 parkeringar per 1000 kvm BTA butiksyta.

Da planomradet ligger centralt, det finns god service 1 ndromréde, samt god tillgang till
kollektivtrafik, foreslas parkeringsnormen for centrala delarna av Laholm tillimpas, vilken
anger 8 parkeringsplatser per 1000 kvimm BTA bostider. Dartill finns mojligheten att till viss
del samutnyttja parkeringsplatser for boende och for centruméndamél. Om kontor etableras
istdllet for handel dr parkeringsnormen 16 parkeringar per 1000 kvm BTA.

Beridknat behov av parkeringsplatser for de respektive etapperna och skillnaderna mellan de
olika p-normerna redovisas i tabellen nedan:

Anvindning Kvm BTA P-norm zon 1 P-norm zon 2
Bostéder etapp 1 1850 kvm BTA | 15 10/1000 =18,5
Handel etapp 1 1350 kvm BTA | 42 (samma norm
som zon 1)
Totalt etapp 1 3200 kvm BTA | 57 60,5
Tillkommande bostédder etapp 2 1030 8,5 10,5
Tillkommande centrum etapp 2 525 Kontor: 8,5 Butik:16,5
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Tillkommande garage (rdknas ej in | 145

1 p-norm)

Tillkommande behov etapp 1 & 2 | 1700 17 27
Totalt behov etapp 1 & 2 4900 74 87,5

For huvudforslaget (etapp 1) bedoms parkeringsbehovet darfor uppga till 15 for bostdder samt
42 for butik, rdknat att hela ytan anvénds som livsmedelshandel. Da centrumédndamél medger
andra verksamheter med annan p-norm kan detta fordndras vid bygglovet. I planforslagets
huvudforslag har ytor for ca 65 parkeringsplatser parkering frimst anordnas pé ett
parkeringstorg i den vistra och norra delen, vilket vél fyller behovet i etapp 1.

Om utbyggnad enligt etapp 2 skulle ske, tas markparkering i ansprik for detta. Sa forutom de
parkeringsplatser som behdvs for etapp 1, som redovisats ovan, behovs ytterligare 8-9
parkeringsplatser for bostdderna, och 7-17 parkeringsplatser for centrumanviandning.
Ilustrationen for etapp 2 redovisar ca 75 bilparkeringsplatser, och nagra till i
parkeringsgarage. P4 sd vis klaras behov av bilparkeringar for etapp 2, under forutsittning att
parkeringsnorm for zon 1 tillimpas. Dock kan samutnyttjande av nagra parkeringsplatser for
boende och handel bli aktuellt beroende pé vilken anvéindning centrumlokalerna i etapp 2 fér.

Dartill ska det finnas minst 2 cykelplatser per ligenhet, samt 14 cykelplatser per 1000 kvm
BTA handel eller 8 cykelplatser per 1000 kvm BTA kontor enligt Laholms kommuns
parkeringsnorm.

Forslag pa placering av bil- och cykelparekning framgar av illustrationerna for respektive
etapp pa sida 9 och 10.

Stérningar

o Trafikbuller
Nedan anges de av riksdagen antagna riktvirden for trafikbuller. Dessa riktvirden bor normalt
inte overskridas vid nybyggnad av bostdder eller vid utbyggnad av infrastruktur:

Dygnsekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva Laeq (dygn) L aFmax

Beskrivning

Utomhus vid fasad

Vid uteplats
i anslutning till bostad

*Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter bor inte 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad Sverskridas.

Tabell 3. Riktvarde for buller fran spartrafik och vagar

Om dygnsekvivalenta ljudnivan dverskrids vid fasad bor minst hélften av bostadsrummen
vara vind mot sida dir 55 dBA inte 6verskrids. Det géller 4ven att minst hélften av
bostadsrummen ska vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudnivi inte 6verskrids
mellan k1l 22.00 och 06.00 vid fasad.

Om den maximala ljudnivan pd 70 dBA dndd 6verskrids bor nivén inte dverskridas med mer
dn 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kI 22.00 och 06.00.

Omradet omges av vigar i bade sdder och vister. WSP Sverige AB har utfort en
trafikbullerutredning, 2016-11-28, reviderad 2017-04-26 efter senaste illustrationsforslaget.
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Berikningsgrundade trafiksiffror, se avsnittet om gatunit, kommer fran kommunens
trafikrdkning som utfordes under november 2016. Vidare har trafiksiffrorna rdknats upp med
2 % till ar 2040.

Resultatet visar att i nuléget uppkommer maximala ljudnivéer vid fasader ndrmast LP
Hanssons vig. Berdkningsmissigt exponeras den sodra fasaden for en ekvivalent ljudniva pa
59-61 dBA och den maximala ljudnivan uppgar till 73-78 dBA. Med de uppréknade
trafiksiffrorna 2040, med hastigheten sénkt till 40 km/h pa LP Hanssons vig vilket sker under
2019, kommer nivéerna for samma fasader att ligga pd maximal ljudniva pa 74-80 dBA
medan den ekvivalenta ligger pa 61-63 dBA.
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Bilaga 5 ur trafikbullerutredning av WSP, 2016-1 i -28, reviderad 2017-04-25.

Slutsatsen som kan dras av utredningen &r att fasader ndirmast LP Hanssons vdg och
Angelholmsviigen for huvudalternativet (etapp 1) uppfyller enligt berikningar inte
riktvirdena vid fasad dven om hastigheten p4 LP Hanssons vég sénks till 40 km/h i framtiden.

Sammanfattningsvis innebér detta att riktlinjer enligt forordningen om trafikbuller (2015:216)
kan efterfoljas genom att arbeta med ljudddmpad sida och planlosningar diar minst hélften av
bostadsrummen dr vinda mot sida som klarar 55 dBA i ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudnivd. Lagenheter som dr mindre dn 35 kvm behdver endast uppnd riktvirdet pa
LAeq = 60 dBA.

Riktlinjerna for uteplatser uppnas pd den gemensamma takterrassen under forutsittning att ett
tétt ricke anordnas.

Osikerheterna kring om och i sédant fall hur och nér etapp 2 kan byggas, gor att denna del
inte studeras ndrmare. Byggrétten medger dock placering av byggrétt och anpassning av
planlésningar och ldgenhetsfordelning sé att nu géllande riktlinjer for buller kan uppfyllas.

En gemensam uteplats foreslas pa handelslokalens tak, i form av en takterrass. Overvigande
delen av takterrassen klarar kraven pa 50 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats, under
forutséttning att ett tétt racke ut mot Angelholmsvigen i etapp 1 anordnas.

= Industribuller

Enligt Naturvardsverkets rapport 6538 - véigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
bor buller fran godshantering vid till exempel lastkajer och omlastningsterminaler réknas in 1
ljudnivé fran verksamhet och beddmas som industribuller. Féljande riktlinjer om ljudnivéer
utomhus vid ny bostadsbebyggelse bor tillimpas:
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Leq kvall (18-22)
Leq natt

Lérdagar, séndagar och
(22-06)

helgdagar
Leq dag + kvall (06-22)

Zon A*

Bostadsbebyggelse bor kunna

accepteras upp till angivna nivaer

Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas

ZonC

>60 dBA

>65 dBA >50 dBA

Bostadsbyggnader bér inte
accepteras

* Faor buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler
vardena enligt Tabell 5.

Tabell 4. Hoégsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad.

Delar av fasad mot norr uppfyller enligt berdkningar inte riktvirdet for industribuller, zon A.
Riktvérdet for industribuller, zon A, bedoms daremot uppfyllas om ett tatt skdrmtak anordnas
ovanfor lastkajen. Se mer i reviderad trafikbullerutredning (WSP 2016-11-28, rev 2017-04-
25).

Risker farligt gods

I samband med planarbetet har riskerna fran den farligt gods-led som ligger vister om
planomrédet bedomts genom “Detaljerad riskbeddmning for detaljplan”, uppréttad av WSP
Sverige AB, daterad 2016-11-29. Utredningen sammanfattas med foljande dér syftet ar att
uppfylla kraven fran Lénsstyrelsen i Hallands ldn géllande markanvéndning intill farligt gods-
leder. Malet &r att utreda limpligheten med planerad utbyggnad enligt detaljplanen och den
riskpaverkan som kan tdnkas finnas.

I riskbedomningen har ett antal riskreducerande atgirder foreslagits som kan anses rimliga
och kostnadseffektiva for att kunna bebygga omrédet enligt foreslagen detaljplan.

e Tillse att utsldpp av brandfarliga vétskor pa vigen inte kan rinna in mot
planomrédet.

e Utforma ndromradet langs védgen fritt frin oeftergivliga foremal som kan forvérra
en skadehindelse och ge upphov till lickage

e Forhindra mekanisk konflikt for eventuell bebyggelse inom 30 meter fran vigkant.
Detta kan astadkommas genom végrécke, vall, mur etc. sa att avakande fordon inte
traffar bebyggelse inom planomradet.

e Utfor eventuella fasader inom 25 meter frn vagkant i obrannbara material och med
fonster 1 lagst klass €30. Detta innebir dven att fonster bor utforas ej dppningsbara.

e Tillse att utrymning av eventuella byggnadsdelar inom 25 meter fran vagkant
mojliggors 1 riktning bort frdn vag 585.

e Utforma omrddet inom 25 meter fran vigkant pa s sitt att det inte uppmuntrar till
mer &n tillféllig vistelse. Med detta avses att inga lekplatser, uteplatser, balkonger
etc. ska anlidggas inom zonen (parkering och lokalgata medges dock).
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Uppfylls ovanstaende beddms risknivan for planomradet vara acceptabel med aktuella
forutséttningar.

Inom kommunen pagér diskussion om att flytta farligt godstrafiken till annan strickning, men
till vilken dr dnnu inte beslutad.

Darfor har dagens situation legat till grund for utformningen av detaljplanens huvudforslag,
dér den Ostra delen kan tillatas att bebyggas till grinsen 25 meter fran vigkant sd linge som
farligt gods-leden finns kvar p4 Angelholmsvigen. Fér att forhindra mekanisk konflikt for
eventuell bebyggelse inom 30 meter fran vigkant infors skyddsbestimmelse om
avikningsskydd mot Angelholmsvigen, sd linge denna ir primir led for farligt gods.

Mgjlighet ska dven finnas att bygga komplementbyggnad i form av miljohus eller liknande,
som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, inom 25 meter frin Angelholmsvigen, dven
medan denna ir led for farligt gods.

For etapp 2, nir Angelholmsvigen inte liingre ir led for farligt gods, tillits centrum- eller
bostadsandamal ndrmare dn 25 meter frdn vigkant. Detta sdkerstélls genom att villkora
bygglov for huvudbyggnad forst da farligt gods-transporter sker utefter annan anvisad
strickning. Bestimmelser om detta infors pd plankartan. Vidare kommer etapperna att ha
olika start for genomforandetiden, dock 5 ar vardera.

Teknisk férsérjning

= Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet for dag-, spill- och dricksvatten, och den
planerade bebyggelsen kan anslutas till detta.

Da planen kan innebéra dkade takytor jamfort med dagsléget kan dagvattenméingderna
komma att 6ka. D4 befintliga serviser inte klarar en 6kad méngd dagvatten stélls d4 krav pa
viss fordrdjning av dagvatten inom planomrédet.

Detta kan goras exempelvis genom rérmagasin eller infiltration vid ytor for parkering, genom
regnrabatter for fordrojning av takvatten, och genom infiltration inom yta for lek och
utevistelse.

En dag- och spillvattenledning korsar planomrédet i dess sydvéstra horn.

U-omrade foreslds for den ledningen som &dr 6 m brett (3 m pa vardera sida). Forgardsmark pa
2,5 meter foreslds ut mot Angelholmsvigen av hénsyn till de befintliga ledningar som ligger
néra fastighetsgrinsen. P4 detta sétt bedoms inga befintliga ledningar behdva flyttas.

El och bredband
Soédra Hallands kraft ombesorjer elforsorjningen och Svenska stadsnét 1 Laholm
bredbandsutbyggnad i omradet. Anslutningar sker i samrad med nétégare.

= Varme

I Laholm finns ett fjirrvirmenét under utbyggnad. I dagsldget finns inga huvudledningar 1
planomrédets ndrhet. Om anslutning 6nskas, far kontakt tas med nétégare och diskussion ske
om eventuell utbyggnad.

= Avfall
Kommunens géillande avfallsplan 2014-2017 ska foljas. Fran verksamheter och boende inom
planomrédet kommer avfallet som produceras att hanteras frén tva, mojligtvis tre punkter.
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Bostadsavfallet hdmtas via gemensamt miljéhus vid LP Hanssons vég, samt eventuellt vid
markparkering i anslutning till Angelholmsvégen. Forslagsvis finns gemensamt avfallsrum
for verksamheter 1 anslutning till LP Hanssons vig, eller vid lastzonen inom planomrédet.

= Brandvattenforsorjning
Vatten for brandsldckning kan tillhandahallas till omradet genom kombinationer av f6ljande:
a. Befintliga brandposter i korsningen Angelholmsvéagen/LP Hanssons vég, samt
korsningen LP Hanssons vdg/Skottegrind som har en ungefiérlig kapacitet p 900
liter/minut.
b. Tank- och slickbilar bedoms kunna anvindas och kontinuerligt leverera cirka
900 liter/minut. Det finns ldmplig tankplats pa Brandstationen i Laholm.

Kombination av a och b gor att tillgéingligt vatten for brandsldckning &r cirka 1 800 I/min.
Enligt dokumentet Trygghet och sikerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016-2020
ar detta tillrackligt for sa kallad A2- och B2-bebyggelse med normal brandbelastning
(brandsékra byggnader utan storre upplag av brannbart material). Vid bebyggelse med hogre
brandbelastning kan brandtekniska atgérder behovas, vilket regleras 1 bygglovsskede.

Eventuellt sldckvattnet samlas upp 1 befintligt dagvattensystem.

Parkeringsytorna inom planomridet kan utgéra uppstéllningsytor for riddningstjanstens
hojdfordon. Hénsyn till detta ska tas infor ans6kan om bygglov.

Sociala aspekter

= Trygghet och sakerhet

Omrédets asfaltytor dr i dagsléget sparsamt upplysta via gatlyktor och enstaka
fasadbelysningar. Platsen inbjuder inte till vistelse och utgdr privat mark. Platsen kan
upplevas som nedgéngen och otrygg. I och med den kommande planerade byggnationen
kommer omradet att befolkas med mer méinsklig rérelse som positiv f61jd. Omradet kommer
fortfarande att vara privat, men inom kvartersmarken anordnas gang- och cykelytor for att
kunna na handelsetableringen pa ett gent och tillgéingligt vis frdn omkringliggande trottoarer
och gang- och cykelvégar.

= Jamlikhet/Jamstalldhet
Detaljplanens markanvindning i form av bostidder och handel bedoms inte ha ndgon koppling
till pAverkan pa ménniskors lika vérde.

= Barnperspektivet

Detaljplanens genomforande kommer inte att beréra barn och ungdomar negativt forutsatt att
lekytor planeras pa terrassplanet. Bebyggelsen innebir att ett omrade som idag kan uppfattas
som nedganget ges en ny anviandning som ger ett tillskott med nya bostéder, lekyta och plats
for utevistelse 1 ett ldge néra skola, barnomsorg och gronomraden.

I samband med detaljplaneprocessen kommer nirboende kunna yttra sina synpunkter genom
demokratiprocessen och pd sé sitt kan barnens mening framforas av exempelvis deras
foréldrar eller vardnadshavare. Vidare utgér kommunens ungdomsrdd en del av
remissinstansen under planprocessens gang.

= Aldreperspektivet

Omradets markplanering kommer att utforas sa god tillgdnglighet kan uppnas for alla grupper
1 samhéllet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskede antas av kommunfullmaiktige.

Samrad maj-juni 2017

Granskning host 2017

Antagande dec 2017

Laga kraft jan 2018
Genomférandetid

Planens genomforande tid &r 5 ar. Genomforandetidens start dr dock differentierad
for detaljplanens tva olika etapper. Genomforandetiden for etapp 1 startar da
detaljplanen vinner laga kraft och for etapp 2 da Angelholmsvigen upphér att vara
led for farligt gods.

Ansvarsférdelning

Kostnad for upprittande av detaljplanen star fastighetsdgaren for (Lubben i Varberg
Fastigheter AB).

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Daremot saknas allmén plats inom
planomrédet.

Inom planomradet finns olika huvudmén for olika anldggningar:

Anliggning Drift/skotsel

VA-nit, dagvatten Laholmsbuktens VA

El Sodra Hallands kraft
Bredband Svenska stadsnét i Laholm
Tele Skanova

Kvartersmark Fastighetsdgaren

Allmén platsmark — Gata som péverkas av Laholms kommun
in/utfarter till planomrédet.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Laholms kommun och fastighetsdgare innan
planen antas av kommunfullméktige.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser fér berérda fastigheter

Fastighet Atgard Kostnader Ansvar
Befintligt u-omrade justeras efter Of6réndrat.
ledningens ldge, med 3 m pé Inga kostnader, da

Applet 7 vardera sida om ledningen, samt | ledningsritt ldmnas
3 m utefter ledning lédngs orord.
Angelholmsvigen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm

Genomforandet av detaljplanen innebdr inga fastighetsregleringar da allt sker inom befintlig
fastighet Applet 7.
Inga gemensamhetsanlidggningar bedoms behdva bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planldggningsavtal har uppréttats mellan fastighetsdgare (Lubben i Varberg Fastigheter AB)
och miljé- och byggnadsnimnden i Laholms kommun. Atgirder p4 fastigheten bekostas av
fastighetségare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Till planhandlingarna har foljande utredningar uppréttats:

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (WSP Sverige AB 2015-05-08)
Kompletterande markmiljoteknisk undersokning (WSP Sverige AB 2016-09-08)
Detaljerad riskbeddmning for detaljplan (WSP Sverige AB 2016-12-05)
Trafikbullerutredning (WSP Sverige AB 2016-11-28, reviderad 2017-04-25)

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Landskapsbild

Planomradet som idag bestar av ett antal ldgre byggnader och asfaltytor kommer enligt
forslaget att tillatas bebyggas med byggnader i 4 viningar. Detta kommer att innebéra att
byggnaden kommer att bli ett nytt inslag i omradet. Byggnaden kommer &ven att ge viss 6kad
skuggverkan och foréndra utblickar fran angrédnsande fastigheter.

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Bostads- och centruméndamal

Applet 7 tillskapas. Fastighetséigare/ledningségare
In- och utfart sker fran Applet 7 . i
Angelholmsvigen samt utfart for lastbilar. Dessa Fastighetsagare/Laholms

" . kommun/verksamhetsutovare
trafikrorelser korsar befintlig
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trottoar. Beroende pa tillkommande
trafikméngder kan antal korfalt
paverkas.

Infart for lastbilar (varuleverensar
och avfallshantering) sker fran LP
Hanssons vég dver befintlig gdng-
LP Hanssons gata och cykelbana. Aven in- och utfart
for enskild HCP kan tillkomma
beroende pa avstand till
bostadsentré.

Fastighetségare/Laholms
kommun/verksamhetsutdvare

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna &r uppréttade av Oscar Haggstrom, Tina Wagner och Maria Carlsson, WSP
Sverige AB pa uppdrag av Lubben i Varberg Fastigheter AB via Laholms kommun.

Sofie Frankzen — Planarkitekt

Ingelov Fast — Plantekniker

Carina Henriksson — VA-ingenjor, Laholmsbuktens VA
Sofia Frindberg — Brandingen;jor

Patrik Nilsson — Miljo- och hélsoskyddsinspektor
Anna-Carin Karlsson — Miljo- och hélsoskyddsinspektor
Annica Pélsson — Trafikstrateg

Mikael Lennung — Mark- och exploateringsstrateg

Laholm

Samhdllsbyggnadskontor




PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

5

GRANSER
— —  — Planomradesgrans

- Egenskapsgrans
_| ..... — Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Centrumanvandning i entréplan. Bostader inklusive
_ parkteringsgarage. o P t
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ ....... I Marken far inte forses med byggnader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
""" 16 § punkt 1)
} . o+ o+ o+ s I Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader med
maximal byggnadshdéjd om 2,8 meter (PBL4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1)

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
(PBL4 kap6§)

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Utnyttjandegrad - 1700 kvm maximal BTA, varav 145 kvm BTA for
parkeringsgarage som bostadskomplement (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

€, Utnyttjandegrad - 3200 kvm maximal BTA (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stdngsel

k—e—e—] Kérbar utfart far inte anordnas (PBL 4 kap 9 §)
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta nockhojd i meter dver nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 §
Byggnadsteknik
b, Om inte laga radonvarden uppmats ska nya byggander utféras med

radonskyddad eller radonsaker konstruktion (PBL 4 kap 16 § punkt
1)

STORNINGSSKYDD

m, Avakningsskydd for fordon ska finnas om bebyggelse etableras
inom 30 meter fran Angelholmsvégen, och s& lange denna &r
primar led for farligt gods (PBL 4 kap 12 § punkt 1)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Bygglov far inte ges forran Angelholmsvagen upphdr som anvisad
led for farligt gods (PBL 4 kap 15 §)

_—
—_—

I I | Genomférandetid
’ , I az Genomférandetiden &r 5 &r fran den dag Angelholmsvégen upphér
S | som anvisad led for farligt gods (PBL 4 kap 21 §)
C Iy . . o o . .
. c as Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga
g RABATTEN | [@ ; kraft (PBL 4 kap 21 §)
g ) o TRADET
o = - "
CAI; | | _S | 1 - @ SAMRADSHANDLING X STANDARDFORFARANDE
| @ | l’ O UTSTALLNINGSHANDLING O UTOKAT FORFARANDE
| | , 0 ANTAGANDEHANDLING
P |
I | OVRIGA PLANHANDLINGAR
, |
| ’ DETALJ PLAN 8 Beskrivning D MKB
, | 8 Genomférande- 8 Fastighetsforteckning
PLANKARTA MED
, | | - beskrivning O utiatande
= | : BESTAMMELSER [ !lustration
—— = — , I | | D Samradsredogorelse
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m Laholm LAHOLMS KOMMUN, HALLANDS LAN BESLUTSDATUM
[ | | | | | | | | | Skala 1:500 (A2) . . MBN godkénnande
DETALJPLAN FOR KV APPLET 7
Bostader och handel
Antagande
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR GRUNDKARTA
— —— — FASTIGHETSGRANS [=] BYGGNADER (takkontur) —— . HACK MUR /\_9 NIVAKURVA —— E—— ELLEDNING | MARK Uppréttad: 2016-10-07
; = —— STAKET STODMUR 269,7 HOJDPUNKT - . .. .. "
C SERY 7] SERVITUTSOMRADE g B9 BYGONADER (siv) — I VAG —.—.— DAGVATTENLEDNING ! TELELEDNING | MARK Bo Lennartsson  Métningsingenjor Ritad av Oscar Haggstrom, WSP Sverige AB 2017-05-10 Laga kraft
S SKARMTAK T T= SLANT SPILLVA'I_I'ENLEDNING_ G GASLEDNING | MARK KOORDINATSYSTEM: SWEREF 99 13 30
. - HOJUDSYSTEM: RH 2000
112:10 REGISTERNUMMER FOR FASTIGHET [ TRANSFORMATORBYGGNAD e p|KE — — — RENVATTENLEDNING — 0~ OPTOKABEL I MARK FRAMSTALLNING: Utdrag ur den digitala kartdatabasen
FASTIGHETSREDOVISNING AKTUELL:
Charlotta Hansson, samhallsbyggnadschef




	BREV till nämnder o myndigheter_PBL 2010
	Äpplet 7 Planbeskrivning
	Äpplet 7 Plankarta

