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INLEDNING

Planering och byggnade relgeras av Plan-och bygglagen (PBL 2010:900). Grundldggande ér att
frimja en samhillsutveckling med jamlika och god sociala levndsforhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for ménniskorna idag och for kommande generationer.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

» Arkelogisk utredning, Kulturmiljé Halland, 2018

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2019-09-17
o Grundkarta, 2019-08-21

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelsernai Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen
av detaljplanens inneboérd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet ar att komplettera Kvibille som ort ca 40-60 nya bostdder i ett centrumnira lage for att
skapa boendemiljoer med nérhet till service, kommunikationer och rekreation samtidigt som hinsyn
tas till kulturmilj6- och landskapsbildsvérden.

Vidare syftar detaljplanen till att stirka Kvibilles bebyggelsestruktur genom att mdjligora ett nytt
bostadsomridde med blandad bostadsbebyggelse, sikra en koppling norrut for framtida exploatering.
samt skapa beredskap for ett framtida 6kat behov av forskoleplatser i Kvibille.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor ett bostadsomrade med fyra olika hustyper, friliggande villor, parhus, radhus
samt flerbostadshus. Ett kvarter medger dven forskola for att det ska finnas méjlighet att mota upp ett
framtida behov av fler forskoleplatser pa orten.

Holmens grand foreslas anvindas som matargata till tillkommande bostadsomrade med tva in och
utfarter. Harplingevigen sdder om omradet forelas att anvdndas som gang- och cykelvag.

Planomradet foreslas kopplas ihop med befintligt bostadsomrade i den sydvistra delen med gédng och
cykelvdgar genom naturomrade. I naturomrade foreslas dven att dagvattendam anlaggs.

BAKGRUND OCH UPPDRAG
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2016-08-23, KSU § 174, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova del av fastigheten Kvibille 21:1
for bostadsindamal. Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade &ven att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta de avtal som fodras for detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i de centrala delarna av serviceorten Kvibille. Kvibille ligger omkring 13 km
norr om Halmstad centrum. Omradet avgrinsas i norr av jordbruksmark (fastigheten Gardstorp 2:7)
samt fastigheten Kvibille 2:1. I soder avgrdnsas omradet mot bostadsomraden Pilagard och Harpling-
evagen. I Oster gransar planomradet till jordbruksmark och det 6ppna landskapet och i vister till
Holmens grind och den dldre bebyggelsen i Kvibille.

Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Kviblle 21:1 4gs av Halmstads kommun.
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Planomradets lage i Kvibille
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen &r losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslagér: God bebyggd miljo och Begriansad miljopaverkan. Planforslaget medger bostadsandamal
med en god koppling till befintlig kollektivtrafik samt en géng- och cykelvig vilket tillgodoser en
effektiv anvindning av den befintliga strukturen som gynnar en begridnsad miljopaverkan. Foreslagen
bostadsbebyggelse ér lokaliserad i anslutning till ett samhélle med utbyggd infrastruktur, vatten,
avlopp och kollektivtrafik. Planbestimmelserna ar formulerade utifran att stor omsrog ska ldggas vid
utformning av bebyggelsen.

Behovsbed6mning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfoér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprittas. Motiven till detta kan ldsas i bilagan Behovsbedémning av miljobeddmning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) dr omradet utpekat som ett
bostadsomrade med blandad bebyggelse. Planen ér forenlig med dversiktsplanens intentioner.
Kvibille ar en utpekad serviceort i 6versiktsplanen och ny bebyggelse bor placeras centralt i orten for
att framja utvecklingen av centrum och stirka kollektivtrafiken. Kvibille dr i behov av ett mer varierat
bostadsbestand vilket innebar att flerbostadshus med mindre ldgenheter kan vara lampligt.

Gallande detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanerat.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beksrivning av
mal som indirekt eller direkt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik Sammanfattning av konsekvenser
i kaptiel Planforslag och konsekvenser.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregétts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédetligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Kvibille KN30. Motiveringen for riksintresset
ar fornlamningsmilj6é av bronsalderskaraktdr, bygde- och sockencentrum vilket tar uttryck i flera
monumentala bronsaldershogar, tidigmedeltida kyrka, tingshus, géstgivaregard, skolor och bebyggelse
vid den dldre strackningen av den gamla kusthuvudvégen.

Cirka 1,5 km 0Osterut ligger Biskopstorp-Vapnomosse (NN52) vilket ar riksintresse for naturvard.
Biskopstorps gammelskogar av bok och ekskog och det botaniskt vdrdefulla myrkomplexet Vapno-
mosse omfattas av Natura 2000-forordnande. Del av omradet dr naturreservat.

Slissan - Susean (NN16) ligger cirka 1 km fran planomradet och ar riksintresse for naturvérd.

Susedn och dess forgrening Slissans virde utgar fran ans meanderlopp och vidrdefulla intilliggande
biotoper. Beror Falkenbergs kommun. En god vattenkvalitet dr en forutsattning for ans riksintressanta
forekomst av lax, orig och flodparlmussla.

Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av akermark och ér
klassad som jordbruksmark av klass 6 pa en 10 gradig
skala och har tidigare inte varit bebyggd. Jordar med
klass 6 och uppét bor ses som sérskilt vardefulla.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter dr kdnda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap MB och ér inte beliget inom omrade
som bedomts som ekologiskt sirskilt kénsligt i
kommunens 6versiktsplan.

Planomrddet vy fran Holmens grind

Planomradet ligger i ett landskap som domineras
av Oppna jordbruksmiljoer. Jordbruket domineras
av strasad, vall eller andra grodor. Dessa biotoper
ar ofta monokulturer och artfattiga. Smabiotoperna
i odlingslandskapet dr viktiga och fungerar som
overlevnadsplatser och spridningskorridorer genom
att de binder samman olika livsmiljoer i landskapet.
Exempel dr stenmurar, akerholmar, odlingsrdsen,
aker-, vag- eller dikesrenar, spridda trad och buskar,
oppna diken, mirgelgravar och vatmarker.

Enligt Halmstads grona virden - fran insektsliv till
friluftsliv dr antaget av Kommunfullméktige 2008-
03-27 ligger planomréadet inom ett omrade med hoga
naturvarden, klass 3. Planomrddet vy fran Harplingevigen/Holmens grind

97 procent av Kvibilles nuvarande befolkning har ett
rekreationsomrade inom 500 meter.

Susean dr av riksintresse for naturvérden och flyter
forbi Kvibille soder om samhillet. An viker av
norrut, strax oster om samhiéllet och lamnar dér det
dominerande jordbrukslandskapet. I norr omges
an av omvixlande Oppna skogbevuxna partier.
Denna del av astrickan kan ha visst virde som
rekreationsomrade for boende i Kvibille. Boende i
de sydvistra delarna av samhallet, vister om gamla
E6:an (Goteborgsvigen) har mer dn 500 meter till
rekreationsomraden i Oster. Boende i Kvibille har .
god tillgéng till naturomraden av varierande slag for Planomradet vy frin vister
rekreation.
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Naturomrade i narheten till planomradet
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

For omradet foreligger lagriskomrade och normalriskomrade, se karta nedan. Inom normalriskomrade
bor ny bebyggelse uppforas radonsakert. Marken bestar av grovkornigt isalvsmaterial och svallgrus.
(Markradonutredning, 1989)

Enligt SGU:s kartering utgors planomrédet av postglacial sand och har hog genomsléapplighet.

Inget tyder pa risk for fororenad mark, skred, ras eller 6versvimningar.

Kartan visar omrdde for lagriskomrdde och normalriskomrdde for radon inom planomrddet.

— — — — — —

Skala 1:2500
100 m © Halmstads kommun

Kartredovisni har inte ré jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar. © Lantméteriet
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Kulturmiljoer

Planomradet berors av kulturmiljovardsprogram for
Halmstad kommun, 2014.

I odlingslandskapet vdster om Kvibille samhalle intar
de ménga gravhogarna en framtradande plats. De
syns tydligt fran den gamla landsvdgen som passerar
forbi kyrkbyn. Gravhogarna tillsammans med med
runstenen vid kyrkan antyder pa en forhistorisk
bygd av stor betydelse. Bebyggelsen ligger pa en
svag hojdstrackning utmed den gamla landsvégen,
med stora dkerfilt nedanfér. De kvarvarande
gardsmiljoerna och sirskilt ekonomibyggnaderna
ger fortfarande en tydlig agrar préagel at samhallet.
Mitt i byn finns en traditionsrik végkorsning.
Karaktdrsbyggnaden sdsom kyrka kyrka, skola, f
d tingshus, gdstgivaregard liksom en milsten fran
1600-talet, vittnar om Kvibille som en méteplats med
gamla anor.

Rekommendationerna for Kvibille som lyfts i
kulturmiljoprogrammet ar att sambandet mellan den
dldsta landsvdgen och det 6ppna odlingslandskapet
med gravhogar ar mycket viktigt. Ytterligare ny Kvibille kyrka
bebyggelse bor déarfor undvikas véster om végen.
Den  kulturhistoriska vérdefulla bebyggelsens
karaktdrsdrag bor respekteras vid fordndring/
underhall. Eventuell ny beyggelse bor anslutas till
den befintliga bebyggelsens placering, skala och
proportioner.

Planomradet ligger som tidigare ndmnt inom
riksintresse for kulturmiljovard (KN30 Kvibille).
Enligt lansstyrelsens granskningsyttrande for
aktuella oversiktsplan ar det viktigt att det foreslaget
uttbyggnadsomrade in alltfor pataligt kommer att
skarma av och paverka upplevelsen av det &ppna
odlingslanskapet med gravhogarna negativt.

Tingshuset i Kvibille

Fornlamningar

En arkeologisk utredning ar genomford i omradet.
Utredningen patréffade fynd.

Utredningen gjordes under tva dagar i september
2018. Syftet med utredning var att utreda
fornlamningsbilden inom utredningsomradet samt
att sa langt som mojligt bedoma och beskriva denna.
Resultatet skall ligga till grund for lanssytrelsens
bedémning av behovet av ytterligare beslut.

Gravhog vister om planomrddet
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I ndromradet pé cirka en kilometer fran utredningsomradet finns ett flertal fornldmningar bestaende
av boplatser, gravar och gravfilt. I nordost finns bebyggelselimningar frdn ett sentida torp och i
norr finns boplatslamningar av forhistoriska hus fran yngre bronséalder och éldre jarnalder. Narmare
utredningsomradet mot norr har fynd av en haleggad bergastyxa, en spanskrapa och tunnackig
flintyxa patraffats. I nordost ligger Kvibille medeltida kyrka ddr en runsten finns inmurad i den s6dra
korvaggen.

Vister om utredningsomradet forekommer ett antal forhistoriska gravar i form av hogar samt
flatmarkgrav. I s6der har ett depafyn med bland annat armringar och arabsiak mynt fran 800-900
talen patraffats och forhistoriska gravhogar. Mot sydost liggen den tidigare avrittningsplatsen,
gravhogar och stensittning. I samma omrade finns dven hogar och stenséttningar samt ett gravfalt
med stenséttningar.

Resultat

Elva stycken sokschakt 6ppnades inom utredningsomradet till en sammanlagd mangd av 944 16pmeter.
I den vistliga delen av utredningsomradet som ocksa sluttar at véster hittades inga arkelogiska
anldggningar. Denna del av utredningsomradet dar belagen pa en hojg lagre dn 40 meter Gver havet.
Cirka 130 meter Oster i utredningsomradet ovan 40 metersnivan patriffades ett storre antal
arkeologiska anldggningar. Den Ostra delen av utredningsomradet dr ocksa planare. Framfor allt ar det
i schakten 734, 1532 och 1647 som anldggningar har pétriffats. Dessa bestod av 101 stycken stolphal, 5
stycken rdnnor, 4 stycken hirdar och 2 stycken gropar och 1 pinnhal. I den norra delen av schakt 734
hittades ett stolphal med nagra enstaka branda ben och i samma schakt langre sdderut patraffades en
mindre keramikskdrva av jarnalderstyp. I schakt 1532 hittades brénd lera i tvéd stolphdl, varav ett av
lerfyndet kan vara en rest av lekklining eller mojligen ett fragment fran en vavtyngd. De arkelogiska
anldggningarna i schakt 1532 férekom dven i partier med lera vilket i Halland kan sigas vara ovanligt.
I schakt 1647 bestod markmaterialet under matjorden av morkbrund sand med enstaka framtradande
stolphal. Dessa var mer urlakade @n de stolphal dar keramik och brind lera hittades vilket méjligen
kan tyda pa att de tillhor en period aldre jarnalder.

Platsens kunskapspotential

Fastigheten Kvibille 21:1 ligger centralt placerad i det fornlamningstita brytomradet mellan den
hallindska skogsbygden och den Oppna kustlitten. Kring utredningsomradet finns idag kdnda
boplatsldimningar och gravar i form av hogar och stenséttningar som pé vissa platser ocksd bildar
forhistoriska gravfilt. Pa ett avstand mellan 100 till 200 meter norr och védster om utredningsomradet
har fynd av en tunnackig flintyxa och haleggad gronstensyxa samt en spanskrapa av flinta patréffats.
Cirka 400 meter norr om utredningsomradet finns boplatsomrade Kvibille som undersokt 2008 varpa
vdlbevarade forhistoriska boplatslimningar av 12 hus i ett tidspann mellan neolitikum till yngre
romersk jarnalder patriffades. Ungefir 300 meter nordost om utredningsomridet finns Kvibille
medeltida kyrka med en runsten inmurad i den sédra viggen.

Mot bakgrund till den nérliggande forhistoriska boplatsen, patraffade fynd och den medeltida kyrkan
kan vidare arkelogisk undersokning av utredningsomrédet tillfoéra ytterligare viktig information om
Kvibilles samhilles utveckling fran forhistorisk tid fram till medeltid och nyare tid. De patraffade
stolphalen i den dstra delen av utredningsomradet, speciellt de som péatréffats inom de leriga delarna
i schakt 1532 dr mycket intressanta att fd undersoka. Om dessa visar sig vara yngre @n jarnalder skulle
de mojligen kunna kopplas till Kvibilles tidig medeltida bebyggelse. De urlakade stolphédlen inom
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det sandiga paritet i schakt 1647 kan utgora rester av neolitiska ldimningar som i sin tur skulle kunna
kopplas till de narliggande l6sfynden av yxor och spanskrapan.

Atgirdsforslag

Infor vidare detaljplaneliggning forordar Kulturmiljé Halland att en férundersdkning utférs inom
cirka 17 000 kvadratmeter stort omrade pa den Ostra delen av Kvibille 21:1 f6r att undesoka och
mojliggora datering samt provtagning pa de arkelogiska ldmningarna pétraffade i denna del av
fastigheten.

Kulturmiljoer i narheten av planomradet
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BEBYGGELSE
Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse.

Omradet angrinsar i soder till bostadsomrddet
Pilagard. Detaljplanen for Pilagard vann laga kraft
2005 och byggdes ut 2009. Bebyggelsen i Pilagard
bestar av friliggande villor, en gruppbostad och
flerbostadshus/radhus.

I vister angransar planomradet till dldre trabebyggelse
bestaende av friliggande villor i tvéd plan.

Norrutligger en gard bestaende avekonomibyggnader
och bostadshus.

Kartan visar pa vart fotografierna pa ndsta sida dr
tagna.
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Parker och torg

Planomradet ligger ndra Kvibille centrum. Kvibille centrum utgérs av ett torg, med matbutik, bibliotek
och resturang. Det finns nérhet till rekreation och lek i anslutande bostadsomradet Pilagard. Det ar
aven ndra till ridhus och bollplaner. Narmsta storre rekreationsomrade édr Biskopstorp naturreservat

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebér inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa varden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgiarder bedoms ddrmed inte vara aktuellt fér denna
detaljplan.

Samhallsservice
Nérmsta centrum ligger cirka 100 meter 6ster om planomradet. Hér finns service i form av matbutik,
restaurant, bensinmack, forskola, skola och bibliotek.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I nuldget finns det inga separata cykelvdgar i anslutning till planomradet. Det finns gangbana utmed
den Ostra delen av Harplingevigen mot korsningen upp till Goteborgsvagen. Harplingevdgens véstra
del ar grusbelagd och anvinds idag som promenadstrak.

Utmed Goteborgsvigen finns det gangbanor men inga separata cykelbanor. Det finns inga utbyggda
cykelvégar i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Ca 120 meter vister om planomradet finns busshallplats Kvibille centrum. Hallplatsen &r lokaliserad
till Goteborgsvagen. Som langst blir det ca 200 meter till busshallplatsen for tillkommande bebyggelse
inom planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinje nr 351 mellan Halmstad och Falkenberg med
1-2 turer per timme till vardags. Det tar ca 20 min fran Kvibille till Halmstad med denna busslinje.

Biltrafik och gator

Goteborgsvigen ir en statlig vig med arsdygnstrafik (ADT) pa 2460 fordon/dygn (2015) som gar
genom Kvibille, varav tungtrafik dr 180 fordon/dygn. Métningen gjordes 2015 per ar rdknar man pa
en 6kning med 1,4 procent. Genom Kvibille ar hastigheten reglerad till 40km/h pad Goteborgsvagen.

Hastighetsgrans pa Holmens Griand &r 40 km/h och pa Harplingevdgen 30 km/h

Cykel- och bilparkering
Gallande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun (antagen av kommunfullmaktige 2016-12-13) har
tre olika zonindelningar for bil- och cykelparkering. Planomradet ligger i zon tre.

Bilparkering

For enbostadshus ska parkering antingen ske pa den egna tomten eller pa en gemensam parkering.
For bilparkering pa egen tomt ska minst tva platser per bostad anordnas, inklusive platser i garage
eller carport. Anordnas en gemensam parkeringsplats inom omradet sa stills det inom zon tre krav pa
11 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Ett visst antal parkeringsplatser av dessa kan dock
antas vara samutnyttjade.
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Cykelparkering
Vid enbostadshus ordnas cykelparkering inom den egna tomten. For flerbostadshus star kraven for
cykelparkering i proportion till ligenheternas storlek enligt tabellen nedan.

Boende Besokare Total
4 rok 3,5 0,5 4
3 rok 2,5 0,5 3
2 rok 2,0 0,5 2,5
1 rok 1,5 0,5 2

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutévare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgarder for
att begriansa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, vattenkvalitet och buller som tillimpas i Halmstad.

Social hallbarhet

Planomradet utgors idag dr jordbruksmark och har inget rekreativt vdrde. Angridnsade vig
Harplingevagen anviands idag som promenadstridk och ger mojlighet till nérrekreation for de boende.
Planomradet ligger dven nira centrum som tidigare ndmnt och andra métesplatser i Kvibille. I Kvibille
finns det fraimst idag smahus. Det finns aktiva foreningar i Kvibille som arrangerar aktiviteter som
skapar en gemenskap. Aven nirheten till rekreation och naturen skapar forutsittningar for social
hallbarhet, god livsmilj6 och folkhilsa.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga kidnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i nairomrédet.
Goteborgsvagen dr inte rekommenderad vag for farlig gods.

Risk
Inget tyder pd att risker for dversvimning, skred, férorenad mark, lukt eller brand féreligger inom
planomradet.

Buller
Omradet ligger som narmast ca 130 meter fran Goteborgsvigen, med en tillaten maximal hastighet
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om 40 km/h. Avstandet till vigen gor att planomradet inte bedoms paverkas av trafikbuller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och héllbar energianvandning. Planomradet ligger inom EON s koncessionsomrade for el.

Det finns goda mojligheter att ta tillvara solenergi i och med planens lage i en véstsluttning.

Dricks- och spillvatten
Planomréadet korsars av huvudledningar for dricks-spillvatten. Dessa ledningar ska beaktas i
planeringsskedet. Kapacitet finns for ytterligareanslutningar.

Dagvatten

Akermarken som planomradet utgors av har idag inget drineringssystem utan dagvatten inflitreras
pa plats. Genom planomradet finns befintlig dagvattenledning som loper fran oOst till vist.
Dagvattenledningen tar hand om dagvattnet fran bostadsomradet 6ster om planomradet och kopplas
pa till mérgelhalan nordvast om omradet.

Planomradet sluttar fran +45 mi 6ster till +36 m i vaster. Omradets lagpunkt finns i vdstra och sydvastra
delen. Hér kan det idag forekomma vattenansamlingar. Vattenavrinning sker bade fran bebyggelsen i
vaster samt fran kullen och gravhogen sydvist omomraet.

Soder om planomradet finns det en befintlig dagvattendam, véaster om omradet Pilagard.

Avfallshantering

Hantering av hushallsavfall skots av HEM och bygger pa kéllsortering. For smahusomriddena hiamtas
hushallsavfallet 1 gang per vecka. Befintlig atervinningsstation finns vid livsmedelsaffiren som
tillgodoser kéllsorteringens fraktioner. Narmsta atervinningscentral ligger i Getinge.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planférslaget visat med illustrationsplan
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara en fordndring av landskapsbilden. Det 6ppna
dkerlandskpet ersatts av bostadsbebyggelse i blandad form.

I sydvistra delen av av planomradet ska ett 6ppet torrt dagvattenmagasin samt gang- och cykelvig
som anldggas. Omradet bidrar till gang- och cykelkoppling till Pilagard.

En del av Harplingevidgen kommer att planliaggas som NATUR.

Anvindningen natur innefattar alla typer av frivixande natur. 1 anvindningen ingdr dven mindre
park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement for naturomrdadets anvindning. Det
kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar eller utrymmen for
omhdndertagande av dagvatten. Dessa komplement ingdr i anvindningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att funktionerna placeras inom en viss
del av naturomrddet sd kan placeringen regleras med egenskapsbestimmelser.

Planomradets nordvdstra horn kommer dven att planldggas som allmin plats, NATUR. Har kommer
det att annldgas dagvattenkasetter.

Utover dessa omradet planliggs en del av det innersta kvartertet som naturmark, och kan édven
anvéindas for infiltratonsyta for dagvatten.

Omradet planldggs med bebyggelse intill befintligt bebyggelse, dels for att kunna utnyttja befintlig
gatustruktur.

Grona kopplingar fran planomradet ‘

=
Kartan illustrerar grona kopplingar fran | s
planomradet = - "
L g
T 9
" ’

LI |
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Parker och torg
Forutom lokalgatan utgdrs omradets allménna plats av mindre naturomréden.

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att vardefull akermark tas i ansprak. I géllande 6versiktsplan dr ambitionen
att begriansa utbyggnadet pa oexploaterad mark genom en fortitningsstrategi. Huvuddelen av kom-
munens bostadstillvixt ska ske genom fortitningsprojekt bland annat for att undvika att exploatera
jordbruksmark. Motiven till att i vissa fall anda exploatera jordbruksmark ar att flera orter behover
kompletteras med mer bebyggele, dels for att ge ett 6kat underlag till service, kunna utveckla narings-
livet pé orten och ibland aven till att bidra med en bittre bebyggelsestruktur. En del av de foreslagna
omraden i oversiktsplanen ér dven viktiga for att bidra med en stdrre variation i boendeformer for att
mojliggora kvarboende pa orten.

I Kvibille har kommunen gjort bedomning att planomrédet har goda forutsattningar for komplettera
det langstrackta Kvibille med ny bebyggelse. Planomradet ligger pa gangavstand till Kvibille centrum,
med service och busshallplats. Har finns det goda forutséttningar for att skapa en variation av boende-
former. Andra mojliga platser for bostadsbebyggelse som i 6versiktsplanen identifierats i Kvibille har
inte dessa forutsattningar. For att erhalla ett effektivt nyttjande av marken planeras det for en relativ
hog och exploatering av omradet med cirka 40-60 bostédder. Storleken pa tomterna regleras och det
foreslas dven flerbostadshus.

Geotekniska férhallanden

Normal radonrisk foreligger inom delar av planomradet och hiar bér huvudbyggnader uppforas
radonskyddat. I resterande del, som dr ett lagriskomrade, behover inga skyddsatgarder vidtas. Se karta
over radonriskomraden pa sida 10.

Geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har inte bedomts vara nédvandigt. Det
foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk undersokning genomférs den av
berord exploator i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Hansyn har tagits till kulturmiljon och ny bebyggelse foreslas anpassas till omgivande bebyggelsens
propotioner och utformning. Utifran platsens forutsattningar har bedomningen gjorts att vissa delar
tal en hogre bebyggelse dn andra inom omradet.

Motet mellan det 6ppna landskapet och bebyggelsen bedoms vara kénsligt. For att fa en enhetlighet
i motet med landskapet, och vad man ser nar man kommer norrifrdn pa Goéteborgsvigen eller vig
601, skaps har majlighet f6r och parhus i delen som ér beligen mot planomradets véstra grins. Aven
naturomradena i sydvéstra och nordvéstra delarna av planomréadet blir viktiga ur detta perspektiv, dd de
skapar en 6vergang mellan det 6ppna landskapet och den tillkommande bebyggelsen. Naturomradena
ar aven viktiga for hantering av dagvatten.

Kvarteren intill Harplingevigen och Holmens grand angrénsar idag till befintlig bebyggelse och ligger
pé en hogre markniva én resterande del av planomradet. For att begrinsa oldgenheten for de befintliga
bostadshusen tillats har endast en nockhojd pa 8 meter, och den hogre bebyggelsen inom planomradet
tillats ddr marknivan ar lagre.
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Placering och utformningen péa byggnaderna inom kvartersmarken narmast landskapet bedoms som

sarskilt viktiga utiffran kulturmiljon.

Omradet med patraffade fornlimningar maste undersokas vidare i planprocessen. Se bild nedan.
Fornlamningarna omfattas av lagstadgat skydd enligt Kulturmilj6lagen 2 kap 1§ och far inte rubbas,
tas bort, griavas ut, tackas 6ver genom bebyggelse eller plantering eller pa annat sétt dndras eller skadas
utan tillstand fran lansstyrelsen. Som villkor for tillstand kravs arkeologisk undersokning, enligt 2 kap
13§ Kulturmiljolagen. Det innebar att ytterligare arkeologisk undersokning maste genomféras inom

del av planomradet innan denna del kan exploateras.

Hajdkurvor

= == = Optofiberledning

Starkstromsledning

Kartan visar omrdde ddr fornldmningar patrdffas
som mdste utredas vidare i planprocessen.

Teleledning
- Arkeologiska anldggningar
Utredningsschakt

Utredningsomrade
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"
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Figur 7. Karta tver firordat forundersdkningsomrdde inom fastigheten Kvibille 21:1. Skala 1:1200.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Enligt Halmstads kommuns handlingsprogram for bostadsforsorjning skall Kvibille bebyggas med 28
bostader fram till 2030. Planforslaget berdknas kunna innehalla ca 40-60 bostader beroende pa valda
hustyper och utformning.

Planen medger bostadsindamal inom kvartersmark. En avstyckning enligt illustrationskarta kan
medge cirka 60 bostdder. Av dessa foreslds ca 27 st utgoras av lagenheter, medan resterande 32 tomter
foreslas avstyckas for friliggande villor alternativt parhus.

Ett kvarter foreslas planldggas for anvddning bostader och skola. Detta for att kunna mota upp ett
framtida behov av en eventuell ny forskola i Kvibille. Kvarteret som foreslas ligger i planomradet
sydostra horn och i ndarheten till befintligt bostadsomrade.

lllustrationskarta
Hllustrationskartan visar pd en mojlig
utbyggnad av planomrddet
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Utnyttjandegrad/Fastighetstorlek

Tva storre fastigheter skapas, en i norra delen (kvarter 1) och ett i sydostra delen (kvarter 6),
avseeda for exempelvis flerbostadshus och/eller radhus. Kvarter 1 ér cirka 3600 kvim och medger
en exploatering pa 30% av fastighetsarean. Kvarter 6 dr cirka 4200 kvim och medger dven den en
exploatering pa 30%, inom detta kvarter skapas dven mojlighet for anvidningen forskola.
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Inom kvarter 2 skapas mojlighet for friliggande villor och/eller parhus. Storst fastighetsstorlek ar
900 kvm och storsta byggnadsarean dr 150 kvm per fastighet. Kvarter 3 vitter ut mot det 6ppna
landskapet och inom detta kvarter och hir skapas forutséttningar for parhus alternativt friliggna-
de villor. Minsta fastighetsstorlek dr 370 kv och medger da 8 fastigheter. Storsta fastighetsarean
ar 900 kvm. Exploateringen inom detta kvarter dr 30% av fastighetsarean. Kvarter 4 och 5 medger
fastigheter pa storst 900 kvim med uttnyttjandegrad storsta byggnadsarea per fastighet pa 250
kvm.

Utformning

For kvarter 1 sdtts hogsta nockhojd till 11 m vilket skapar mojlighet for bebyggelse i 3 vaningar.
Kvarter 2 och 6 medger en nockhojd pa 8 m och kvarter 3,4 och 5 en nockhojd pa 5 m. Vilket ska-
par en naturlig lutning mot det 6ppna landskapet vilket ocksa foljer markens lutning. Inom alla
kvarter medges en taknlutning pa minst 17 grader och och max 45 grader.

Kartan visar numering av de olika
kvarteren som beskrivs ovan.
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Sambhaillsservice

Ingen samhillsservice forutom forskola foreslas inom planomradet. En eventuell forskola i omrddet
skapar beredskap for fler foreskoleplatser i Kvibille. Planen innebdr okat underlag for befintlig
samhallsservice i Kvibille med omnejd.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
I sydvistra delen av omradet dar det planldggs for natur och dagvattendamm ges det mojlighet att
anldga gang- och cykelvagar som kopplar ihop befintlig bostadsomrade i soder med planomradet.

Harplingevagen foreslas att anvandas som gang- och cykelvig.

I ovrigt samsas gaende, cyklister och motorfordon i gemensamt trafikrum iform av lokalgatan som
gar igenom omradet.

Biltrafik och gator

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikmidngd. Omréadet planeras ha utfart till
Goteborgsviagen via Harplingevagens 6stra del. Denna 16sning har valts pagrund av att det ar den mest
naturliga och enda méjliga utfart mot Géteborgsvégen i nuldget. Planomradet dr utformat sa att det i
framtiden 4r mojligt att anlagga en ny koppling till Goteborgsvagen norr om omradet. Men i dagslaget
har inte kommunen radighet 6ver fastigheten norra om Kvibille 21:1.

En lokalgatan anldggs som en slinga i form av en édtta inom omradet, med tva in och utfarter till
tillkommande bebyggelse. Detta for att skapa en bittre forutsattningar for rundkorning vid exempelvis
avfallshantering och bittre trafikflode. Lokalgatan ar ett gemensamt trafikrum for cyklister, gdende
och vilar och bor utformas dérefter. En utformnnig som uppmundtrar till ldgre hastigheter bor
efterstravas.

Harplingevdgen ar idag planlagd till vis del som lokalgatan, denna foreslas fortsattningsvis planldggas
som gata.

Cykel- och bilparkering

Samtlig cykel- och bilparkering sker pa kvartermark och ska félja Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Vad som giller for respektive bostadsform finns ndrmre beskrivet pa sida 14.
Att antalet parkeringsplatser uppfyller kraven i parkeringsnormen ska redovisas i samband med
bygglovsprovning.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar de framst kvavedioxid och partiklar (PM19) som
kan ha betydelse for hdlsa och milj6- ett genomférande av planen medfor en viss 6kning av biltrafiken.
Planens genomfoérande bedoms ge en marginell pavekran pa luftkvaliten. Miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och partiklar bedoms inte 6verskrids i och planens genomférande.

Fastlagda miljokvalitetsnormer for vatten ska inte paverkas negativt av en exploatering av omradet.
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Social hallbarhet

Bebyggelsen kan bidra till 6kad livskvalitet och skapa en bredare befolkningssammansattning pa
orten. Planomradet ér fors6jt med gang- och cykelvagar till Halmstad och ligger i ndra anslutning till
goda kollektivtrafikforbindelser.

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon ar centralt for manniskors psykiska vélbefinnande. Négra
vagledande principer for brottsférebyggande stradsplaering ér klara rumsliga ansvarsforhallanden,
befolkade rum, overskddlighet och synlighet. Gestdlningen bidrar til att skapa tydlighet och
orienterbarhet, vilket ar bra forutséttningar for en trygg vistelsemiljo. Smatidigt skapas mojlighet till
sociala triaffpunkter pa de gemensamma ytorna i omradet.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga storande verksamheter som angrénsar till planomradet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvirda risker betraffande hélsa och sékerhet.

Buller
Risken for bullerstorningar har bedomts som lag, varfor ingen sérskild bullerutredning har upprittats.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Planomradet foreslds anslutas till fjairrvairmenidtet. Kommunens handlingsprogram for héllbar energi
2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning. For nytillkommande
bebyggelse bor energisnala 16sningar viljas for att minimera behovet av uppvarmning.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga lednings-nitet.

Dagvatten

Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds pa tva olika sitt. Dagvattnet i den vidstra och
sodra delen av planomradet leds till dagvattendamm sydvist i planomradet. Dagvattnet fran den
vastra delen av omradet kopplas pa befintligt utlopp. I det norddstra hornet foreslas ett kasettmagasin
anldggas.

Allt draneringsvatten pumpas till dagvattenledningar. Dagvatten utfors i de foreslagna lokalgatorna
samt dven i Holmensgrand och lings med Harplingevigen.

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att forandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6ka belastning pa VA-nitet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Hanteringen av hushallsavfall skt av HEM. Narmsta dtervinningscentral finns i Flygstaden och
ndrmsta dtervinningstation finns i Kvibille centrum.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft
Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsédgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmdnt VA-nat Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme EON

Bredband Halmstad stadsnit

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fritidsférvaltningen

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman for allméin plats vilket innebar att Halmstads kommun ansvara
for vig- och naturmark inom detaljplanen. Nybildade fastigheter avses inte inga med andelstal i
gemensamhetsanldggning for vdag inom Kvibille i stort.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planomradet berdr del av fastigheten Kvibille 21:1 som édgs av Halmstads kommun.

Genomforandet av detaljplanen innebir bildande av ett antal nya fastigheter inom planomradet.
Fastighetsindelningen ska folja bestimmelser om storsta och minsta fastighetsstorlek enligt
detaljplanen. Halmstads kommun ansvarar for ansékan om fastighetsbildning.
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Harplingevigen dar idag en samfilld vag Kvibille S:19, som till viss del ingar i Kvibille GA:3. I
planforslaget foreslas Harplingevagen planldggas som allmén platsmark gata/gcvag med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen avser 16sa in Kvibille S:19 inom planomrédet och Kvibille GA:3 avses
omprovas.

Holmens grand ingar i Kvibille GA:3, vigen foreslas planliggas som allmin platsmark gata med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser ta 6ver forvaltningen och Kvibille GA:3 ska
omprovas.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun bekostar utbyggnad av allmén platsmark.
Privat fastigheter/exploator bekostar utbyggnad av kvartermark.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, stabilitet osv. bekostas av berdrd exploator/
markdgare. Kommunen ansvarar for och bekostar arkeologiska undersékningar som krdvs for
detaljplanens genomforande.

Kommunen initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomféra detaljplanen.

Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet
Berorda fastighetsdgare erldgger anldggningsavgift for VA-anslutningar enligt vid tillfille gdllande
VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gdllande taxa.

Markanvisningsavtal
Forsdljning av tomter for friliggande villor avses ske genom kommunens tomtkd. Forsdljning av tomter
for flerfamiljshus och grupphusbebyggelse avses ske genom kommunala markanvisningar.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna
Kostnader for anldggande av gata och park ska berdknas av Teknik och Fritidsforvaltningen i
samradskedet.

Planomradet foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten
i samband med att detaljplanen antas.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innebér inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Sara Nylander, Samhillsbyggnadskontoret

o Charlotte Ornbring, Samhillsbyggnadskontoret

 Violeta Stanic, Samhillsbyggnadskontoret

o Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret

» Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

 Carina Henriksson, Laholmsbuktens VA

 Stina Alexandersson, Teknik- och Fritidsforvaltningen

« Annica Palsson, Teknik- och Fritidsforvaltningen

o Ann-Charlotte Abrahamnsson, Samhallsbyggnadskontoret
o Alexandra Sandberg, Milj6forvaltningen

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Sara Nylander
planchef planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhorande detaljplan for (del av)

Kvibille 21:1

KVIBILLE , HALMSTADS KOMMUN
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Samhallsbyggnadskontoret 2019-08-27
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

Vid standardforfarande: En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handldggas med
standardforfarande dr att undersokningen leder fram till att det inte krévs en strategisk
miljobeddmning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet ar att komplettera Kvibille som ort ca 40-60 nya bostader i ett centrumnara ldge

for att skapa boendemiljoer med nérhet till service, kommunikationer och rekreation samtidigt
som hénsyn tas till kulturmiljo- och landskapsbildsvarden. Vidare syftar detaljplanen till att

starka Kvibilles bebyggelsestruktur genom att méjligéra ett nytt bostadsomrade med blandad
bostadsbebyggelse, sdkra en koppling norrut for framtida exploatering. samt skapa beredskap for ett
framtida okat behov av forskoleplatser i Kvibille.

Plandata

Planomradet dr beldget i de centrla delarn av Kvibille. Kvibille ligger omrking 13 km norr om
Halmstads centrum. Omradet avgransas i norraav jordbruksmark. I séder avgriansas omradet mot
bostadsomréadet Pilagard och Harplingevagen. I véster avgransas planomradet till jordbruksmark
och det 6ppet 6ppna landskapet och i oster till Holmens grins och den dldre bebyggelsen i Kvibille.
Planomradet omfattar ca 4 ha.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte antas innebéra betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors idag av av jordbruksmark.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen dr omradet utpekat som bostadsomrade.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet. Narmsta Natura2000
2000, Unesco, Vards- omraden ar Biskopstorp och ligger cirka 1,5
arv m.m. km 6ster om planomradet.

Miljobalken 3 kap: b4 X Ur b.la. lokal kretsloppssynpunkt kan det
Grundlaggande anses negativt att vardefull jordbruksmark
bestammelser for exploateras. Planomrédet ligger i direkt
hushallning med anslutning till titorten i dster med nirhet till
mark och vatten. forskola/skola samt service. Platsen anses

ha ett fordelaktigt lage for titortsutveckling.
genom att en del av omradet avsitts for flerbo-
stadshus/radhus, samt att fastighetsstorlekarna
begrinsas, erhélls ett effektivt markytnyttjan-
de. Da planomradet dr utpekat for bebyggelse
i kommunen OP Framtidsplan 2030, har
kommunen tidigare i princip taigt stallning till
att exploatering av aktuell jordbruksmark ar

mojlig enligt 3 kap 4§ MB.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ber6r riksintresse for
och 4 kap § 1 och 2: kulturmiljévard (3 kap §6 MB). Riksintresse
Natur-, kulturviarden Kvibille (KN30). Riksintresset bedoms
och friluftsliv inte pétagligt skada riksintresse for

kulturmiljovarden. Da tillkommande
bebyggelsen ligger i ansluting till befintlig
bebyggelse. Viktiga siktlinjer ut 6ver

landskapet behalls.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - -
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
ledn)
Miljobalken 7 kap: - - - - - Planomradet omfattas inte av f6ljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc.

- - - - - Vattenskyddsomrade

- - - - - Naturreservat

- - - - - | Biotopskydd
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Byggnads- och X X En arkelogisk utredning dr genomfors i omra-

fornminnen det 2018 och fynd patraffades. En arkelogisk
forundersokning kommer att genomforas i
Ostra delen av planomrédet under planproces-
sen.

Kulturhistorisk milj6 X X Planomradet ligget inom kulturmiljévardpro-
gram for Kvibille socken. Varden ar framst
odlingslandskapet med dess gravhogar,
garsdmiljoer med tillhérande ekonomibygg-
nader, karaktdrsbyggnader sasom kyrka, skola,
f d tingshus, gastgivaregard samt en milsten
fran 1600-talet. Planforslaget paverkar framst
odlingslandskapet med bedoms vara lampligt
da det ligger i anslutning till titorten. Hansyn
till kulturmilj6- och jordbrukslandskapet tas
genom att bebyggelsen halls smaskalig, samt
utformningsbestammelser.

Naturomrade i X X Det finns inga utpekade naturvarden inom

OP-Framtidbild omradet.

2030, naturvarden,

rodlistade arter

Péverkan pa mén- X X Bullerstérningar mm

ni-skors hilsa och

sikerhet.

Risk for buller, luft-

fororeningar m.m.

X X Luftkvalitet
X X Trafik
X X Planomradet ligger inom normalriskomrade
for markradon. Detaljplanen reglerar att hu-
vudbyggnad maste uppforas radonsakert.

Risk for olyckor X X

Skred, ras, 6versvam-

mning
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Fororenad mark X X

Landskapsbild X X Utblickarna 6ver landskapet 4r kinsliga i
omradet samt dven hur bebyggelsen méter
landskapet. Planforslaget verkar for att skapa
en naturlig 6vergang till bebyggelsen samt
att utnyttja markens befintliga lutning for att
skapa en miljo som inte kommer att paverka
utblickarna.

KS 2019/00430 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 5(7)




EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Genomférandet av detaljplanen kommer att
oOka trafiken pa omkringliggande gator men med tanke pa att det ror sig om ett mindre antal
bostidder bedéms 6kningen som marginell.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivaer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte forsimra vattenkvaliteten i vattenférekomst dagvattnet leds till.

Nationella miljomal

- Begréansad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Planforslaget innebdr att nya bostéder tillkommer i ett lige med narhet till kollektivtrafik bade
till Halmstad centralort samt till Falkenberg, vilket skapar majligheter for héllbart resande.

Planomradet innebdr att nya bostider tillkommer i titortsnéra lage, med narhet till befintlig
service och kollektivtrafik. Planforslaget innebdr att Kvibilles bebyggelsestruktur forstérks.
Planforslaget medfor att bostadsbestandet i Kvibille bredas. Fortatningen av orten bidrar till
okad livskvalitet och en mer méngfunktionell ort. Planférslaget ar lokaliserat vid befintlig
infrastruktur och det finns god tillganglighet till naturomrade och rekreation.

Planférslaget innebdr att jordbruksmark tas i anspark for exploatering vilket innebar en negativ
paverkan pa miljémalet. Planomrédet ligger dock i direkt anslutning till titorten och bedéms
ha ett fordelaktigt lage for titortsutveckling jaimfort med alternativa lokaliseringar. Genom
relativt smé tomtstorlekar erhalls dven ett effektivt markutnyttjande.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Cirka 4 hektar jordbruksmark av klass 6 tas i ansprak for bostdaer i anslutning till befintlig ort.
Enligt ovanstaende genomgéng riskerar inga andra faktorer att medféra betydande miljopaver-
kan.

Effekternas sannolikhet | Markens funktion som brukad jordbruksmark upphér niar marken exploateras, men sanno-
likheten att det skulle kunna innebédra en betydande miljopaverkan &r liten. Sannolikheten att
genomforandet av detaljplanen skulle medfora nagon betydande miljopaverkan ar liten.

Effekternas betydelse och | Upptagande av jordbruksmark kan indirekt leda till miljépaverkan da andelen jordbruksmark
komplexitet i kommunen minskar, vilket forsamrar mojligheterna till lokalt kretslopp. Betydelsen av detta
ar dock oklar. En avvgdgning av samhillsnytta har gjorts. Bedémningen dr att fordelarna med
planomradets lokalisering, med sitt titortsnéra lage, narhet till skola/forskola, 6kat underlag for
kollektivtrafik, och mojlighet att bidra till en mer hallbar bebyggelsestruktur fér orten bedoms
overvaga nackdelarna med att jordbruksmark upptas.

Effekternas varaktighet, | Genom detaljplanens genomférande blir effekten irreversibel.
vanlighet och reversibi-
litet

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Sara Nylander
planchef planarkitekt
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Plankarta

GARDSTORP
2.7

Birgitta Andersson
Kartingenjor

Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30
Hoéjdsystem: RH2000

Matklass: Il
Beteckningsstandard: Halmstads Kommun

Grundkartans beteckningar

Karterat fran
Husliv Takkontur

E E Bostadshus

+1561

Trappa till byggnad

Fastighetsgrans med granspunkt
Rattighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Véagkant

Staket

Stédmur

Héack

Stenmur

Slant

Agoslagsgréns
Nivakurva
Markhéjd/gatuhdjd
Trad

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

——— e e e Anvéandningsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s« ss2

GATA, Lokalgata
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, 4xapsss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[

, Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30 %,
4kap 11§81

Storsta exploatering per fastighet ar 250 kvadratmeter
byggnadsarea, 4kap 11§1

Storsta exploatering per fastighet ar 150 kvadratmeter
byggnadsarea, 4kap 11§1

Hogsta nockhdjd i meter , 4kap 1181

28

00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap 11§1
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek &r 370 kvadratmeter, 4 kap 18§
d, Storsta fastighetsstorlek &r 900 kvadratmeter, 4 kap 18 §
dsy Minsta fastighetsstorlek &r 3600 kvadratmeter, 4 kap 18 §
dy Minsta fastighetsstorlek &r 4100 kvadratmeter, 4 kap 18§
Skydd mot stérningar
my Huvudbyggnader ska uppféras radonskyddat, 4 kap 12§ 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4kap 21§

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR del av

KVIBILLE 21:1

HALMSTAD

2019/00430
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Upprattad av Samhallsbyggnadskontoret den 27 augusti 2019

Mila Sladic Sara Nylander
Planchef Planarkitekt

Till planen hér:

Undersokning av betydande miljopaverkan
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
lllustrationskarta

Fastighetsagarférteckning

Arkeologisk utredning
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