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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

« Plankarta med bestimmelser

« Undersokning av betydande miljopaverkan

« OSTERSKANS I NYA SAMMANHANG, fordjupad stadsbyggnadsanalys inkl. gestaltning for
byggnad och allmin plats. Innehaller &ven en illustrationsplan.

« Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inklusive Kulturmiljéutredningar framtagna av tvé konsulter
(MKB av Rambéll 2022-06-15, Kulturmiljoutredningar av Norkonsult 2022-06-01 och Hillie Hus och
historia ab 2022-05-27)

« Samradsredogorelse

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

+ Arkeologisk forundersokning 2019, (Kulturmiljo Halland)

+ Geoteknisk utredning, (Markera 2019-05-24)

» Geoteknisk utredning infor nybyggnad av hotell, (Sweco Sverige AB 2021-10-12)
« Undersokning av fororening inom f.d. bensinstation (WSP 2014-01-20)

« Rapport - Forekomst av klorerade alifater och BTEX, (Breccia 2021-10-05)
o Trafikutredning, (Sweco 2020-04-20)

o Trafikbullerutredning, (Brekke & Strand Akustik AB 2020-04-30)
 Tradinventering, (ACRE Skogstjanst AB 2021-11-01)

o Solstudie, (White arkitekter 2022-05-30)

« Vindstudie, (Starkstad Project Partners AB 2020-03-18)

Detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2020:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta
med bestammelser. Till planen fogas stadsbyggnadsanalys och planbeskrivning. De ska underldtta
forstielsen av detaljplanens innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De
har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att de ska vara végledande vid
tolkningen av planen. Undersokning av betydande miljopaverkan och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ska ses som bilagor till planbeskrivningen.

Efter samrad och granskning tillkommer samridsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen ér att planligga for en vil gestaltad utformning av Osterskans i centrala Halm-
stad med offentlig motesplats samt en byggnad som innehaller saluhall, hotell, konferens och restau-
rang.

Med sitt centrala lige har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads mest attraktiva
motesplatser. En motesplats som fungerar som ett nav for att aktivera stadsliv och ddrmed trygghet i
staden. Viktiga strak i staden méts vid Osterskans varfor en omvandling av platsen ocksa innebir att
stadens Ostra och vistra delar knyts narmare varandra, liksom stadskdrnan och resecentrum.

Straket lings Nissans strand sdkerstdlls som en allmin tillganglig yta med fortsatt och forbattrad
tillgang till vattnet. Friluftsliv framjas genom att Nissans potential utvecklas. Vidare ar syftet dven
att bevara kulturhistoriska virden och synliggora historiska skeden. Med férslaget kommer platsens
betydelse och utveckling genom historien synliggoras och ldsbarheten dka. Syftet ar dven att lyfta och
aterge Osterbro och Osterskans sin dignitet som den huvudsakliga porten till stadskirnan.

En hog byggnad, synlig pa avstand, aktiverar platsen och goér den till en ny orienteringspunkt. Da
byggnaden blir ett nytt landmarke och synlig fran stora delar av Halmstad stills krav pd att byggnaden
ska halla hog arkitektonisk kvalitet avseende form, materialval och detaljeringsniva.

Huvuddrag

Planforslaget innebir en omgestaltning av Osterskans fran en trafikplats till en central plats fér méten
mellan manniskor, med inslag av kultur, handel och friluftsliv. En plats som lockar besokare i olika
aldersgrupper. Platsen blir ett nav i motet mellan Nissastraket och gangstraket mellan vdstra och 6stra
delarna av centrum.

Ett hogt hotell planeras att uppforas pa Osterskans. Hotellbyggnaden markerar dels platsens betydelse
som den historiska porten mot dster, men dven dess betydelse som Halmstads framtida métesplats.
En solitar hog byggnad sammansatt av flera volymer som som ér vridna. Vridningarna forhaller sig till
platsens riktningar representerade av Osterbro, kvarterstadens rutnit och Nissan.

Detaljplanen avser att annonsera och aktivera platsen for forbipasserande och pa avstand fungera
som orienteringspunkt i Laholmsviagens strackning. Byggnaden med sin fristaende placering utanfor
rutnitet markerar tillsammans med det befintliga Stadsbiblioteket, Nolltrefemhuset och Teatern ett
kulturellt nav. Den nya byggnaden blir ocksd en en markoér for kommunens satsning pa ett kulturellt
strak langs Nissan som stracker sig fran Slottsbron till métet med havet.

Andelen allmdn platsmark o6kar i planforslaget. Den offentliga platsen med ett nytt torg. Ett torg,
kulturtorget skapas och ger stadsteaterns fondfasad ett sammanhang. Inramad av den nya hotell- och
saluhallensbyggnaden skapas en urban scen fér méten. Byggnaden med sin placering knyter ihop
och definierar befintliga omkringliggande parker: Picasso-, Kapsyl- och Teaterparken. Platsen knyter
ocksa ihop det viktiga straket mellan stadskdrnan och stationen i dst-vastlig riktning.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Markanvisningstivling Osterskans - Kommunstyrelsen beslutade 2017-04-04 (KS 2017/00185, KS §
76) att ge samhiillsbyggnadskontoret i uppdrag att bjuda in till markanvisningstévling for Osterskans.
Genom téivlingen ville kommunen f& fram ett vil gestaltat forslag for utformning av Osterskans i
centrala Halmstad innefattande offentlig motesplats samt saluhall, hotell, konferens och restaurang.

Tévlingen var uppdelad i tvd steg. I det forsta skedet, intresseanmalan, skulle deltagande tavlingsteam
redovisa en idé for utformning av hela tdvlingsomradet innefattande offentlig plats, hotell med
konferensmojligheter samt en saluhall. Sju bidrag limnades in varav tre valdes ut att delta i steg 2. I
steg 2, sjdlva markanvisningstavlingen, redovisade de tivlande mer utforliga forslag.

Inlamnade forslagbedomdes efter hur vél de f6ljt de krav och 6nskemél som stdllsi tavlingsprogrammet:
« Arkitektonisk gestaltning

« Funktion

« Hallbarhet

» Genomforbarhet

o Ekonomi

Bedomning och utvirdering gjordes av en projektgrupp som bestod av kompetens fran
samhaillsbyggnadskontoret, byggnadskontoret och teknik- och fritidsférvaltningen. Sveriges Arkitekter
har bistatt vid utvirderingen av forslagen. Projektgruppen har lamnat underlag till juryn, bestaende
av ledamoterna i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott samt ordférande och vice ordférande
i byggnadsnamnden. 2018-03-27 (KS 2017/00185) fattade juryn beslut om att utse forslaget “Nya
Sammanhang” till vinnare av markanvisningstavlingen.

Motiveringen var att Nya Sammanhang ar det forslag som mest 6vertygande har forenat arkitektonisk
kvalitet och funktionella krav. "Med en vil vald placering och ett tydligt forslag pa gestaltning, sa
knyter det vinnande bidraget ihop omgivningarna och bidrar till att vinda staden mot Nissan”.
Forslagsstallare till det vinnande forslaget ar Serneke, Fem Hjéartan, White och Winn Hotel Group.

Planuppdrag - Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2015-11-16 § 313 att
ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova Osterskans 1 m.fl. fastigheter fér nya
offentliga aktiviteter pd allmén plats, saluhall, restaurang samt hotell- och konferensanliggning.
Samhillsbyggnadskontoret fick samtidigt i uppdrag att senast i februari 2016 presentera en
projektbeskrivning med férslag om tidplan, avgransningar och modell f6r medborgardialog.

I en dialog med vinnande tévlingsteam i den féljande planprocessen har kommunen utvecklat och
bearbetat tavlingsforslaget.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ir belaget centralt i Halmstad. Omradet omfattar Osterskans 1, fore detta bussterminal
samt omgivande allmdnna ytor, del av Halmstad 6:31, enligt markerat omrade pa nista sida.
Planomradet omfattar cirka 13 900 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Osterskans 1 och del av Halmstad 6:31 dgs av Halmstads kommun.

Halmstad kommun och det nybildade bolaget Hotell Osterskans AB har triffat ett ramavtal 2018-10-
03. Parterna som ingar i bolaget, det vinnande tévlingsteamet, har sinsemellan skrivit ett avtal for att
sakerstilla deras samarbete inom projektet.

- —

Skala:4:2 000 (vid A4 liggande)
N T

Flygfoto med planomrddesgrins

MILJOBEDOMNING

Globala hallbarhetsmal Agenda 2030
FN har beslutat om en Agenda 2030 f6r hallbar utveckling, med 17 stycken globala mal och 169 delmal.
Flera av malen handlar om miljédimensionen hallbar utveckling, till exempel att hejda forlusten av
biologisk mangfald. Sveriges miljomal omhiandertar nationellt den ekologiska dimensionen av de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030.

De svenska miljomalen

Till ndsta generation ska vi kunna ldimna 6ver ett samhille diar de stora miljoproblemen ar l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar:

» Begrinsad klimatpéverkan

» God bebyggd milj6

o Frisk luft

o Giftfri miljo
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokningen om betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till stallningstagandet om
en miljobedomning behover goras eller inte. Undersokningen upprittas i ssmband med framtagandet
av planen.

Stdllningstagande

I undersokningen konstaterades att ett genomforande av planens syfte eventuellt kan innebéra
betydande paverkan pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram under 2021/2022.

Dessa fragor behandlas i MKB:

+ Paverkan pa riksintressen

+ Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

« Strandskydd och upphévande av strandskydd
« Oversvimning

o Markmiljo

Sarskild sammanstallning

Genom planforslaget ges mojlighet att bygga ut omradet med offentlig métesplats samt saluhall, ho-
tell, konferens och restaurang samt att sakerstélla bevarande och utveckling av kulturhistoriska viarden
pé platsen. Genomforandet av detaljplanen bedoms framst ge upphov till paverkan pa kulturmiljon,
riksintressen, fororenad mark samt klimatpaverkan (6versvimning och skyfall). Aven paverkan pa
naturmiljon, strandskydd samt vattenforhallanden som ber6rs av planforslaget tas upp.

De konsekvenser planens genomférande bedoms ge upphov till ssmmanfattas i tabellen pa nésta sida.

Positiva konsekvenser

Ingen eller forsumbar konsekvens
Liten negativ konsekvens

M3ttlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

_ Mycket stor negativ konsekvens

Utdrag ur miljokonsekvensbeskrivning som visar sammanfattning av samtliga konsekvenser for miljoaspekterna
Firgskala for att redovisa konsekvenserna.
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Aspekt Nollalternativ

Planalternativ

Inarbetade atgarder

Riksintresse
friluftsliv, MB 32 kap
6§

Vattenomradet far delvis dverbyggas med
bryggor.

Riksintresse
kommunikation,
MB 3 kap 8§

I plankartan ar hotellets hdgsta hdjd
angivet till +56,5 m vilket understiger
héjden som kan paverka den hinderfria
ytan for intilliggande flygplats.

Riksintresse
Forsvarsmakten,
MB 3 kap 9§

Riksintresse
kulturmiljé, MB 3
kap 6§ bedémning

I plankartan ar hotellets hdgsta héjd
angivet till +56,5 m.

Kulturmiljoprogram
och fornlamningar

Aldre brofaste med pollare, trappor mm.
samt kajkanter ges skyddsbestammelser i
planen.

Aldre brofaste med pollare, trappor mm.
samt kajkanter ges skyddsbestammelser i
planen.

Vattenforhallande/
vattenkvalité

Dagvattnet kommer att samlas upp,
fordrijas och renas pa plats innan det
sldapps ut i befintliga ledningar. Planen
innebar ocksa att vagdagvatten kommer
att renas pa plats pa allman platsmark. I
planen har omrade avsedd fior grénytor i
form av anlagd park men ocks3 gang- och
cykelvdg bendmnts som Park.

Strandskydd

Strandskydd upphavs

MNaturmiljo

Gronstraket/strandpromenaden utmed
Missan bevaras med planbestammelsen
park. Stora trid bevaras genom en
egenskaps-bestdmmelse om att trad
endast far fillas om det ar sjukt eller
utgdr en sakerhetsrisk.

Fororenad mark

Far fororenad mark finns tydlig
lagstiftning och inarbetade rutiner som
styr hur entreprendrer arbeta. Darmed
behévs vanligtvis inte nagra sarskilda
inarbetade atgarder i detaljplaner om
saneringsskedet.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget som helhet medféra méttligt negativa konsekvenser
for miljon. De negativa konsekvenserna avser framfor allt paverkan pa kulturmiljo. De positiva
konsekvenserna dr kopplade till dagvattenhantering och sanering av fororeningar i mark.
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Riksintresse kulturmiljo

De betydande konsekvenserna for planforslaget dr dess paverkan pa riksintresse for kulturmiljo. I
planarbetet har tva kulturmiljoutredningar tagits fram for att belysa riksintressets viarden i omradet
och som beskriver planforslagets konsekvenser for riksintresset.

De bada utredningarna tolkar riksintressebeskrivningen olika. De har ocksa olika uppfattning om hur
riksintressets viarden ska bedomas. Slutligen gor de ocksé olika bedomning avseende hur omfattande
paverkan pa riksintresset ar.

Planforslaget medfor inte att ndgra av riksintressets utpekade virden forsvinner eller férvanskas. De
stora negativa effekter som planforslaget har pa riksintresset bestar istdllet i den visuella paverkan
(Norconsult2022) och den skalforskjutning som forslaget innebar i centrala delar av staden (Norconsult
2022 och Hille Hus o Historia ab 2022). De bada utredningarna bedémer att det foreligger en risk for
skada pa riksintresset Halmstad till f6ljd av att platsens kulturhistoriska virden forsvagas.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora mattlig till stor negativ konsekvens for kulturmiljon.

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte motverka syftena for riksintresse totalférsvar eller riksintresse
kommunikation. Planforslaget bedéms fd en positiv konsekvens for riksintresse friluftsliv da
tillgdngligheten till vatten och strandlinjen forbattras.

Miljokvalitetsnormer
Planens genomférande kommer innebdra forbittrade mojligheter att na miljokvalitetsnormerna for
yt- och grundvatten.

Strandskydd
Planférslaget bedoms inte motverka strandskyddets syften och bedoms medféra en positiv konsekvens
for méanniskors rekreation da tillgéangligheten till vatten och strandlinjen forbattras.

Naturmiljé
Planforslaget bedoms innebdra positiva konsekvenser for naturmiljon.

Fororenad mark
Vid genomférande av planforslaget sker sanering av fororenad mark inom planomrédet vilket far en
positiv konsekvens for markmiljon.

Risker/skred/oversvimning
Risken for oversvamningar i planforslaget bedoms som acceptabel om samtliga skyddsétgéarder vidtas.

For Halmstad centrum, pagar parallellt arbete med ny fordjupad &versiktsplan. Att klimatsdkra
centrum &r en viktig utmaning som hanteras i detta arbete.

Samtliga planerade skyddsatgarder saisom 6kad andel multifunktionella ytor i omradet minskar risken
for oversvamningar och sédkrar omradet for framtida klimatférandringar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
I kommunens &versiktsplan (OP), Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) ir omréadet utpekat for
centrumutveckling i staden. I den beskrivs ett framtida utvidgad centrum pa féljande satt:

Planforslaget ar forenligt med intentioner i Framtidsplan 2030 - strategisk dversiktsplan f6r Halmstads
kommun. "Det som idag bendmns stadskdrnan kommer pa sikt att utvidgas och ett storre omrade ska
inga i vad som réknas till centrum. Centrum véaxer norr-, soder- och osterut. Vidgningen at oster
innebar att resecentrum blir en del av centrum samt att delarna 6ster om Nissan kommer att inga i
vad som kallas centrum.”

Gaéllande detaljplaner
For omradet giller idag fem olika detaljplaner.

Inom centrala delen av planomradet giller detaljplan 888 for Osterskans frén 1993. Den gillande
planen medger anlagd park, gata, bussterminal och kultur med kontor och handel.

I sydvast ar omradet planlagt som gata och park eller plantering enligt stadsplanekarta 662 for Kv
Jordvallen mm fran 1979.

For planomradet giller dven P92 fran 1941, stadsplanekarta P238 fran 1950 och detaljplan 986 f6r Kv
Jarnet, nytt huvudbibliotek fran 2002.

Ingen av planerna har ndgon genomforandetid kvar. I géllande detaljplan ar berdrda fastigheter
planlagda for bl. a bussterminal vilket medfor att plandndring

Planmosaik med planomrdadesgrdins
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Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun och aktuell plats Osterskans. Handlingsprogrammen kan hittas eller begiras ut
via kommunens hemsida: www.halmstad.se.

Handlingsprogram for hallbara transporter
Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Kulturmiljoprogram for Halmstads stad

Planeringsdirektiv med budget 2020-2026

Strategisk plan for den inkluderande kommunen 2020-2024
Plan for attraktivitet och hdllbar tillvixt 2020-2024

Stadsmiljoprogram "Ett handlingsprogram for den historiska stadskdrnan i Halmstad”

En del av planomridet intill Osterbro ingdr i Stadsmiljoprogrammet. Ambitionen ir att pa sikt
gora Osterbro mer attraktiv som forbindelse dver Nissan. Intentionen dr ocksa att ett aktivitets- och
rorelsestrdk skapas pa bada sidorna av Nissan och att "Nissanrummet” ses som en helhet.

Kulturstrdk Nissan
Halmstads kommun (KUF/SBK) har tagit fram ett visionsdokument om hur staden ytterligare kan
vandas mot Nissan och hur vattnets potential kan tas tillvara.

Centrumutvecklingsplan

Arbete pagar med att ta fram en fordjupad Oversiktsplan for Halmstads centrum -
Centrumutvecklingsplan 2050. Ett planforslag finns framme och planen var ute pa samrad 1 november
2021 till 16 januari 2022. I arbetet pekas Osterskans ut som en viktig métesplats for utveckling av
stadsliv. Las mer om detta i bilaga OSTERSKANS I NYA SAMMANHANG.

Plan for energi och klimat

Energi- och klimatplanen ska fortydliga kommunens strategival for att bidra till att minska den globala
temperaturdkningen i linje med parisavtalet. Den ska dven synliggéra Halmstads strategiska arbete
for en hallbar utveckling pa energiomradet och visa kommunens position nidr kommunen i olika
sammanhang kommunicerar med omvérlden, till exempel vid samverkan med andra aktorer eller
ansOkan om anslag for klimatinvesteringar och hallbar samhéllsutveckling.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet dr av riksintresse [KN35] for kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kap 6§. I beskrivningen
och motiveringen dr det som residens- och fastningsstad av medeltida ursprung, priglad av det
tidiga 1600-talets planfornyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets slut da den tidstypiska
Ostra Forstaden tillkom. Utryck for riksintresset 4r bland annat spar av det ursprungligen medeltida
befdstningssystem, bevarade stadskdrnans halvrunda form, bevarade delar av befdstningarna samt
parker och breda huvudgator utanfér de gamla vallarna. Inslag av storre stenhus fran 1800-talets slut
samt kajer och hamnanliggningar i stadens centrala parti. Ostra Férstaden med rutnitsplan frin 1884,
storstadsmassig stenbebyggelse.

Planomradet ligger i ett storre omrade [FN11] for friluftsliv enligt 3 kap MB. Omrédet stracker sig
fran Nissans mynning i havet upp till Oskarstroms nedre kraftverk. Nissan och dess omgivningar har
stort natur- och rekreationsvdrde. Lek- och uppvaxtomrade for bland annat lax och havsoéring. Nissan,
som rinner fram i ett naturskont landskap, nyttjas av ett stort antal sportfiskare.

I Kulturmiljoprogrammet for Halmstad stad fran 2019 benimns omradet som 3.1 Stenstaden. Som
kulturvérden att beakta ndmns viardena nedan. Omradet 3.1 dr storre an planomradet.

- Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens individuella karaktr, volym, detaljer och material.

- Aldre bebyggelse och miljoer pa innergardarna

- Stadsplanens rutndtsmonster

- Tradkantade gator

- Trottoarbeliggning med smégatsten

- Parkstrak utmed Nissan

- Aldre inslag lings Nissan s som brofiste med stenpollare och kitting liksom kajkanter i natursten.

Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet. Narmaste Natura 2000-omrade
(vardefull natur ur ett EU-perspektiv) dr Alet som ligger ca 1,5 km fran planomradet.

Planomradet ligger som ndrmast cirka 120 meter fran vdg som ér av riksintresse vég till Halmstads
flygplats, 250 meter frdn riksintresse jarnvag, 160 meter frdn omradet som dr av riksintresse for hamn
samt cirka 3 km for farled. Till riksintresse flygplats dr det cirka 2 km.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av till stor del av en asfalterad yta. Planomradet sluttar at vast mot
Nissan, med en hojdskillnad mellan +4,48 m och + 0,84 m. Storsta delen av planomradet dr idag
kvartersmark for bussterminal som inte anvédnds lagre och avses rivas. En mindre del av planomradet
ar allman plats innefattande gata, gang-cykelstrak och park.

Inom planomréadet véxer ett antal stora trad: lindar, plataner, pelarekar mm som ar i god kondition. En
tradinventering ar utford under hosten 2021 och visar vilka av traden dr majliga att flytta.
Bohuslindar utmed Fredsgatan inom planomrédet, pelarekarna i Picassoparken och storvuxna lindar
i Kapsylparken avses skyddas i plan.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter finns dokumenterade
inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte belaget inom omrade
som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Picassoparken -Befintligt utseende

Vattenomraden och strandskydd

Strandomradet langs Nissan i anslutning till bebyggda delar omfattas idag inte av strandskyddet.
Upphévd eller dndrad plan innebédr dock att strandskyddet aterintrdder och méste hanteras via
upphdvande. Langs med Nissan géller 100 meter strandskydd. Strandskyddet &ar viktigt for att
sakerstilla allmédnhetens tillgang till Nissan och syftar till att trygga allmanhetens tillgang till bad- och
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for djur och véxter. Planomradet ligger inom gransen for
Nissans strandskydd.
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Geotekniska forhallanden och markmiljo

Enligt geoteknisk utredning daterad 2019-05-24 finns Overst i jordlagerfoljden ett lager med
fyllnadsmaterial som foljs av sediment av sand och silt. Darunder f6ljer lera/silt och friktionsjord
ovan berg.

Jorden ner till cirka 5 meter under markytan bestar generellt av medelfast lagrad sand och silt. Cirka
5 meter under marken forekommer ett fastare lagrat skikt med sand. Under sandskiktet f6ljer silt och
lera. Lagrets tjocklek &r cirka 12 meter och Overgar i fastare lagrad friktionsjord. Bergniva ligger i
undersokningspunkten cirka 40 meter under markytan. Fyllnadsjordlagrets tjocklek &r cirka 1 meter
och bestar i huvudsak av sand med inslag av silt och mulljord.

Inom planomréadet har det funnits en bensinstation. Sanering har delvis genomférts varen 2018. Det
finns fortfarande betongcisterner kvar beldgna under terminalbyggnaden. Marken ska efterbehandlas
och cisternerna tas bort i samband med att terminalbyggnaden rivs. Verksamhetsutévaren ansvarar
for denna sanering. Det finns en undersokning av fororening inom f.d. bensinstation fran 2014.

For omradet foreligger normal radonrisk.

Fornlamningar

Osterskans ligger inom det omrdde som definieras som stadslagret i Halmstad (RAA nr Halmstad
44:1). Inom detta omrade, som tacker stora delar av centrala Halmstad, ar det sannolikt att man vid
gravning stoter pa lamningar av bebyggelse, boplatser och visten fran medeltid fram till nyare tid. I
anslutning till Osterskans nordvistra del finns rester fran de befistningsanliggningar som omgett
Halmstad (RAA nr Halmstad 70:1).

En arkeologisk utredning har genomfért av Kulturmiljo Halland under 2019. Resultatet visar att
det inom Kv Osterskans finns limningar fran olika tidsskeden efter en 1500-tals/1600-tals skans/
beféstning beldgen direkt dster om Nissan. Vid provschaktsgravning patraffades och dokumenterades
jordvalls- och trakonstruktioner, samt mur- och stenkantsskoningar.

Innan omradet kan tas i ansprak for avsett iandamal krivs att berord del av fornlimning RAA Halmstad
44:1 med stadslager inom Osterskans 1 och Halmstad 6:31 underséks och dokumenteras genom en
arkeologisk undersokning.

Parker och torg

Planomradet ligger centralt i Halmstad med nérhet till stadens gronomraden. I direkt anslutning
till Osterskans ligger Nissan, Kapsylparken och Picassoparken. Kapsylparken och Picassoparken ar
vilbesokta parker som anviands bade for arrangemang och for spontana aktiviteter.

Picassoparken ar uppkallad efter den Picassostaty som sedan ér 1971 pryder parken. Formen pa statyn
har sin bakgrund i en period da Pablo Picasso experimenterade och klippte i papper for att skapa
siluetter. Skulpturen dr ett portrétt av hans sista hustru. Den ar gjord av blastrad betong, viger 50 ton
och dr 15 meter hog.

Platsen framfor teaterbyggnaden utgors till storsta delen av en parkmiljo med trdd, i planen bendmnd
Teaterparken. Vid Osterskans korsar strédket lings Nissan stadens centrala ést-véstliga axel; Brogatan,
kring vilken bland annat stora torg finns. Ndrmaste lekplats finns i Norre Katts park, cirka 700 meter
fran planomradet.
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I omrédet ett flertal bevarandevirda strukturer. I Picassoparken finns en gammal kaj, hamnmiljé med
rdls, rester fran 1800-talets industrialism. Brokoner och gang med kittingar ar ocksa bevarandevirda
strukturer fran 1800-talet. Stadsmuren med synliga vallrester i Kapsylparken samt intilliggande
synliga férdjupning som visar rester av vallgravens form dr intressanta och bevarandevirda strukturer
fran 1600-talets befastningsstad.

Inom planomradet vaxer ett antal stora trad; lindar, plataner, pelarekar mm som éar i god kondition.
Vilmaende triad i planomradet en mycket vardefull resurs som skall sparas och ges forutsattningar att

utvecklas. Befintliga trad spelar ocksa roll for omradets mikroklimat med avseende pa vind.

Bevarandevirda trid i Teaterparken. Den tunna réda linjen visar fastighetsgrdinser.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebér inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa varden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsétgirder av denna anledning bedéoms darmed inte
vara aktuellt for denna detaljplan. Kommunen féreslar dnda négra kompensationsatgiarder som
beskrivs under rubriken Kompensationsétgérder i forslagsdelen.

BEBYGGELSE

Storsta delen av planomrédet dr obebyggt och planlagt som kvartersmark. En mindre byggnad, den
tidigare bussterminalen som innehaller skyddsrum finns pa platsen. Denna avses rivas.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

I Hallands l4n finns en bebyggelseinventering som genomfordes av Kulturmiljé Halland ar 2006 dér alla
byggnader av kulturhistoriskt virde finns beskrivna och klassificerade. Virderingen av byggnaderna
bygger pé klassningen A, B och C, dar riktlinjer for hanteringen anges. A innebér byggnad av nationellt
intresse som skyddas genom plan och bygglagen, PBL 8 kap13§ (skydd), eller som byggnadsminne
enligt kulturminneslagen. B innebir byggnad av regionalt intresse som skyddas genom PBL 8 kap 17§
(varsamhet). C innebdr byggnad av lokalt intresse dir varsamhet ska iakttas och karaktdrsdrag beaktas
genom PBL 8 kap 17§ (varsambhet).
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Runt Osterskans finns ett antal byggnader som dr med i ovanstdende bebyggelseinventering och ir av
kulturhistoriskt varde:

Klass A - Nolltrefem-huset som ligger utmed Fredsgatan ér ett kulturhus och métesplats f6r unga, som
bygger pa de ungas egna engagemang och delaktighet. Vanliga verksamheter i huset dr dans, musik,
foto, film mm. Huset dr byggt 1953, en solitdr byggnad i f6rdrojd klassicism. Byggnaden dr vilbevarad
exteriort och interidrt och fram till invigningen av det nya stadsbiblioteket &r 2006 fungerade som
Halmstads stadsbibliotek.

Klass B - Halmstads teater som invigdes 1954 ritades av KFs Arkitektkontor med Gosta Hedstrom
som ansvarig arkitekt. Byggnaden ar omsorgsfullt gestaltad och uppford i material av hog kvalitet.
Den ljust putsade husgaveln skapar ett fint fondmotiv fran centrum sett. Teatern innehaller stora
kulturhistoriska virden i form av utsmyckningar och arkitektoniska detaljer ut- och invandigt.

Klass C - Halmstads stadsbibliotek ligger invid Kapsylparken och invigdes ar 2006. Byggnaden
ritades av arkitekterna Mette Wienberg och Kim Holst Jensen vid MAA Schmidt, Hammer & Lassens
arkitektkontor, som vann den arkitekturtdvling som Halmstads kommun anordnade. Byggnaden fick
Halmstads byggnadsnamnds arkitekturpris 2006. Byggnaden inrymmer dven café, forelasningssalar
och Halmstads Konsthall.

Nolltrefem Halmstads teater

i

Halmstads stadsbibliotek Kulturhistoriska véirdefulla byggnader runt planomrddet
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Gestaltning och anvdndning

Kvarteret Osterskans tillhér stadsdelen 6stra Forstaden. Stadsdelen bygger pa en rutnitsplan frén 1884
och byggdes till stora delar ut under sekelskiftet 1900. Nyare byggnader har tillforts fran 1940-talet
och framat. Kvarteren i stadsdelen ér i huvudsak slutna med byggnader som i huvudsak ar 5 vaningar
hoga. Bebyggelsen dr starkt varierad men bildar tillsammans en homogen stenstadskaraktar dar
byggnaderna i huvudsak dr uppforda i gult eller rott tegel, puts eller natursten.

Sambhallsservice

Kvarteret Osterskans ligger invid Nissan, i centrala Halmstad med offentlig och kommersiell service
pé gangavstand. Till Halmstads resecentrum ar det 500 meter, stadsbiblioteket 100 meter, Stora
torg 150 meter och nya handelsgatan Kungsfreden 100 meter. Omréadet ligger med mycket goda
forutsittningarna att utnyttja cykel- och kollektivtrafik. Med sitt centrala lige har Osterskans stora
forutsattningar att bli en av Halmstads mest attraktiva motesplatser.

GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning har genomforts for Osterskans 1 m fl. med omgivande gator 2020. Férutsittningar,
planforslagets framtida paverkan samt forslag péa atgérder redovisas i utredningen. Nedan beskrivs
bland annat en sammanfattning fran trafikutredningen med avseende pa foérutsattningarna. Avseende
planforslagets framtida paverkan samt forslagna atgarder hinvisas till "Planférslag och konsekvenser”.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r vil forsorjt med gang- och cykelvigar. Géng- och cykelvégar finns lings med Nissan
och utmed Strandgatan/Axel Olssons gata samt inom parkomradet. Dessa dr sammanldnkade med
stadens overgripande gidng- och cykelstrak. S6der om planomradet utmed Viktoriagatan/Slottsbron
samt Oster om planomrddet lings Stationsgatan/Gamletullsgatan finns kopplingar till stadens
supercykelstrak.

Kollektivtrafik

Det finns det flera busshéllplatser i niromradet. Narmsta busshallplats Osterskans trafikeras av 11
busslinjer och under en hogtrafiktimme gor cirka 56 bussar uppehall vid hallplatsens fyra olika lagen.
Bussar fran vister angdr Osterskans via Osterbro. Bussar fran soder och dster angdr Osterskans via
Fredsgatan och Strandgatan.

En normal vardag passerar ca 900 bussar Osterbro och Osterskans (bedémning gjord vid en kontroll
2018). Pa hallplatsens fyra ldgen sker totalt ca 470 pastigningar per vardag (snitt raknat oktober 2019).

Stadsbusstrafiken kommer att fortsitta att trafikera hallplatser pa Osterskans nir hotellet och saluhallen
ar fardigstéllda dock ar inriktningen att busstrafiken i framtiden ska minska. En stadsbussutredning
ar genomford och foreslar att de starkaste, mest frekventa busslinjerna ska flyttas till Laholmsvigen /
Slottsgatan.

Biltrafik och gator

Osterskans omges i huvudsak av smala lokalgator med lugn trafikrytm. Den skyltade hastigheten
dr genomgéende 30 km/tim. For biltrafik 4r gatorna vid Osterskans i férsta hand anvindbara vid
angoring till shoppingstrak i centrum, Stadsbiblioteket, Halmstads teater, samt bostdder direkt dster
och norr om Osterskans. Trafikflodena ligger mellan 4200 och 6200 fordon per vardagsdygn.
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Bilparkering
Inom géngavstand fran Osterskans finns parkeringshusen Combihuset, Gamletull och Torggaraget.

Cykelparkering

Angransande till planomrédet finns idag cykelparkering framfor teaterbyggnaden och vid Nolltre-
fem huset. Inom planomradet finns ett fatal cykelparkeringar vid terminalbyggnaden och vid brofis-
tet norr om Osterbro. Cirka 150 meter véster om planomrédet vid Stora torg finns cykelparkeringar.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjdlvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och
vattenkvalitet. Planforslaget bedoms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer negativt.

I kommuner med mer dn 100 000 invdnare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla végar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartlaggningar och dérefter ta fram och faststilla atgardsprogram for att
minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under véren 2018 fler &n 100 000 invanare. En
tidig kartldggning av buller fran vig och jarnvég har under 2016 tagits fram for Halmstad centralort.
For planomrédet har en specifik trafikbullerberdkning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet
under rubriken Planforslag och konsekvenser- Miljo, hélsa och sidkerhet- Trafikbuller.

Social hallbarhet

Storsta delen av planomradet dr obebyggt och ér idag offentlig plats innefattande kvartersmark vid
terminalen och den gamla busshéllplatsen samt gata, gdng-cykelstrak och park. I omradet finns en
gammal bussterminal som inte anvinds lagre och avses rivas.

Som del i arbetet med Osterskans har en dialog héllits bAde med allménheten och med personal
fran olika kommunala férvaltningar om utvecklingen av Osterskans. Utgdngspunkten har varit att
skapa ett attraktivt offentligt rum i centrum. Deltagarna i dialogen har tryckt pa platsens ndrhet till
vattnet och platsens mdjlighet att ytterligare narma sig vattnet, samt att gronstraket utefter Nissan ska
forstarkas. Man onskade dven att en plats ska skapas som ér flexibel, fordnderlig och mangfunktionell
och dir maijlighet finns for kulturen att ta plats kopplat till Kulturstrdk Nissan.

Sett till kollektivtrafiken dr planomradet mycket vil integrerat med resten av staden och dven regio-
nen. Regionbussterminalen samt framtida Halmstads resecentrum ligger cirka 500 meter fran plan-
omradet.
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Omradet har en god funktionsblandning med kontor, handel, service och bostider med olika upp-
latelseformer inom 200 meter. Cirka 100 meter soder om planomradet finns Sinnenas promenad ett
rekreationsstrak som knyter ihop Jarnvagsparken vid centralstationen med Picassoparken dér dven
personer med funktionsnedsattning kan uppleva stadspark genom sinnesintryck. Norr om planom-
radet gar en strandpromenad utmed Gamletull fran jarnvagsbron och stracker sig langs Nissans Ostra
strand, forbi bostadsomradet Nissastrand, passerar Filtparken och mynnar ut i Kapsylparken mellan
stadsbiblioteket och Osterskans. Matbutiker finns inom gangavstand fran planomradet.

Planomradet 4r idag endast en plats for pé/avstigning av bussar och till en stor del en plats som man
bara passerar utan att stanna. Kvallstid blir planomradet tomt. Inga 6gon pé platsen” kan ge en kénsla
av otrygghet.

Storande verksamheter och farligt gods

Halmstads tatort omfattas av forbudszon for farligt gods. Farligt gods transporteras pa Vastkustbanan
cirka 250 meter Oster om planomradet. I vigledningsdokumentet "Riskanalys for farligt gods
i Hallands lan, meddelande 2011:19” &r yttre grans for riskbedomningsomrade satt till 150 meter.
Utanfor riskbedomningsomrade finns inga restriktioner.

Det finns inga kdnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i naromradet.

Risk

Markféroreningar:

Inom planomradet har en bensinstation varit belagen. P4 uppdrag av SPIMFAB har omradet undersokts
efter fororeningar som harstammar fran denna bensinstation. Féroreningar har upptackts i en punkt.
Nér bussterminalen rivs ska dessa féroreningar gréavas bort. Nar befintlig byggnad rivs bor man ocksé
kontrollera om de sandfyllda cisternerna finns kvar i marken. Om de finns kvar ska statusen pa dessa
kontrolleras. Fororeningshalten i jorden kring cisternerna bor ocksa undersokas/provtas.

En undersokning for att utreda spridning av klorerade alifater och BTEX fran narliggande fastigheter
till fastigheten Osterskans har tagits fram (Breccia 2021-10-05).

Oversvimningstrisk:

Planomradets ldge intill Nissan kan péaverka val av grundldggningsmetod. Lagsta golvhojd for offentlig
verksamhet dr minst 4,0 meter och for hotellrum cirka 9,2 meter 6ver nollplanet. Det ar enbart
kallarplanet som kommer att ligga under +3,61 meter. Kallarplan utfors som en vattentét konstruktion.
I kdllarplanet + 1,0 meter forekommer endast parkering, férrad, skyddsrum och toaletter.

Trafikbuller

I samband att Osterskans avvecklades som bussterminal och héllplatsliget “Picassoparken” lings
Strandgatan fick 6kad frekvens fick kommunen klagomal fran flera boende. En trafikbullerutredning
har tagits fram (Trafikbullerutredning, Brekke ¢ Strand 2020-04-30) som redovisar berdknade
ekvivalenta samt maximala ljudnivaer vid fasad idag och ar 2040.

Nuldge - Den mest bullerutsatta bostadsfastigheten ér fyravaningsplan hog med tegelfasad direkt oster
om Strandgatan och ligger utanfér planomradet. Utmed Strandgatan dr fastigheterna exponerade for
ekvivalent ljudniva 65 dB(A). Den maximala ljudnivan hamnar pa 86 dB(A). Se bilder pa motstdende
sida. For redovisning efter etablering se "Planforslag och konsekvenser”.
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Halmstads Kommun
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianviandning. Fjarrvirme finns utbyggt i omradet och méjlighet finns att ansluta
bebyggelse till fjarrvarmenitet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom planomradet och i de omgivande
gatorna och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Det finns tvd brandposter inom planomradet: en brandpost i Axel Olsons gata och en i korsningen
Fredsgatan/Axel Olsons gata. I anslutning till planomradet finns 1 brandpost i korsningen Fredsgatan/
Kungsgatan. Dessa har en kapacitet pa 10 I/s per brandpost. Denna volym bedoms vara tillracklig.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom kommunala dagvattenledningar som finns utbyggda i de
omgivande gatorna. Ledningarna ansluts till en stor dagvattenledning som rinner ut i Nissan ndra
planomradet.

Avfallshantering

Det ér fastighetsdgarens ansvar att majliggora all avfallshamtning. Avfallshanteringen ska ske i enlighet
med renhallningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall Sveriges rad och anvisningar och krav fran
arbetsmiljoverket bor uppfyllas. I Boverkets byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och
hdmtningsvigar som ska tillimpas.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

SAMMANFATTNING

Osterskans dr en nod och orienteringspunkt i Halmstad dir flera av stadens viktiga strik mots. Beligen
strax utanfor den historiska stadskdrnan, i anslutning till Nissan och med nérhet till resecentrum
upplevs Osterskans tillsammans med Nissan som en mittpunkt i staden. Planerad omgestaltning och
ny byggnad pa platsen accentuerar platsen som nav och orienteringspunkt i staden. Den historiska
berittelsen knyts samman med den moderna stadens behov och majligheter.

Som en del av kulturstrik Nissan samlar platsen flera av staden kulturinstitutioner; stadsbiblioteket
med konsthall, teatern och ungdomarnas nolltrefem hus bildar en kulturell nod i staden. Det nya
hotellet och forddlade offentliga rum dr malpunkter som skapar liv, trygghet och rorelse i omradet;
aret runt, dygnet runt.

Placeringen av byggnaden tar avstamp i platsens historiska funktion diar Osterskans har varit en viktig
motesplats sedan befastningstiden. Byggnaden dr rumsskapande mot Nissan och Picassoparken, savil
som mot Kapsylparken och Teatern. Den hoga héjden motiveras utifran sitt signalvarde att hér ar
stadens mitt och centrum. Oversta vaningsplanet ska innehalla ytor dir allménheten ska kunna ta del
av vyer over sin stad. Byggnaden bidrar till att markera denna historiska orienteringspunkt i staden
pa ett samtida vis, bade utifran form, hojd och material. Lasbarheten i stadsbilden ar tydlig: féreslagen
hotellbyggnad ir i sig en egen tidsepok, franskild rutnitsstadens schematiska monster.

Forslaget ska bade vad giller placering och utformning ta sin utgdngspunkt i, respektera och tydliggora
platsens historiska arv och befintlig bebyggelsestruktur. Den ska dven skapa nya virden och bidra till
funktionella och sociala behov i en modern tid.

Hoga byggnader har alltid betydande effekter pa stadslandskapet och malet dr att den ska bli ett positivt
inslag i stadsbilden. Syftet 4r att den foreslagna identitetsskapande byggnaden pé avstand blir en del av
stadens profil och en tydlig orienteringspunkt i stadsmiljon.

Enligt framtagen miljokonsekvensbeskrivning (Rambéll 2022) medfoér planforslaget huvudsakligen
positiva konsekvenser for markmiljon, friluftslivet, naturmiljon och for vattenkvalitén.

Planforslaget bedoms som helhet medfora mattliga konsekvenser for miljon, fraimst med avseende pa
paverkan pa kulturmiljéer och positiva konsekvenser kopplade till dagvattenhantering och sanering
av fororeningar i mark.

VIKTIGA UTGANGSPUNKTER OCH MAL MED PLANFORSLAGET

o Att utveckla Osterskans till en nod for stadslivet i Halmstad genom att skapa en aktiv plats for
moéten mellan ménniskor med inslag av kultur, handel och friluftsliv. En plats som lockar besokare i
olika aldersgrupper.

« Med hjilp av en ny byggnad definiera befintliga stads- och parkrum av olika karaktar.

« Skapa mojlighet for floden och rorelser; cykel, gang och kollektivtrafik, att fungera vél tillsammans
med ytor for vistelse, vila och méten.

 Lyfta och tydliggora historiens olika utvecklingsskeden, lasbarheten av stadens utveckling

och platsens funktion och betydelse genom tiderna.

22 (56) GRANSKNINGSHANDLING KS 2020/00292



« Lyfta och ateruppliva platsens historiska betydelse som port till staden och orienteringspunkt.

« Skapa en byggnad med flera semipublika plan. Ett 6ppet och inbjudande entréplan med saluhall,
restaurang och uteservering i anslutning till Nissan. En spaavdelning med utblick dver

Nissan samt en skybar och takterrass med langstrackt utsikt.

» Trygghetsskapande: Métesplats bade inomhus och utomhus, en mélpunkt som drar folk och ger
liv at platsen. Straket langs Nissan mdter har det viktiga stadslivsstraket som knyter samman stadens
vastra delar med resecentrum och stadens ostra delar.

« Bidra till en socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar stad - genom att skapa en moétesplats, att
bygga pa hojden for att spara mark och genom att vara en central plats for handel.

« Destinationsutvecklande: Ett stort hotell med placering i narheten av teaten majliggor for konfe-
rens i centrum for storre grupper. Nérheten till teatern mojliggor béttre nyttjande av befintliga lokaler
dédr men ocksa i intilliggande stadsbibliotek och i Nolltrefemhuset.

+ Skapa ett komplement till centrums olika befintliga funktioner som kan lyfta attraktiviteten i cen-
trum.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Miljon narmast Nissan utvecklas mot en mer tillganglig miljo och tillgangligheten till vatten/
strandlinjen forbittras. Befintligt strak med hojder genom Picassoparken bibehalls i sitt nuvarande
ldge. Nedfarten till underjordiskt garage placeras séder om hotellbyggnaden mot Picassoparken med
infart fran Fredsgatan.

Andelen allmén plats okar i forslaget. I dagsldget ér stora delen av platsen planlagd som kvartersmark;
bussterminal. Nu foreslas platsen planldggas som allmén plats torg, gata och park. Teaterparkens
utbredning 6kar med cirka 500 kvm bade mot Strand- och Fredsgatan. Vi planldgger allmén plats
med cirka 9900 kvm inom planomradet, varav 2800 kvm planldggs som park, 4000 kvm som torg och
3100 som gata.

Vattenverksamhet

Planforslaget tillater anldggning av bryggor. Enligt 11 kap. miljobalken och lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet kan vissa atgérder i ett vattenomrade utgora vattenverksamhet
och ddarmed kriva tillstind eller anmalan.

Vattenomraden och strandskydd
Denna detaljplan kommer att ersétta tidigare detaljplaner for omrédet. Strandskyddet aterintrader
automatisk ndr en detaljplan upphavs eller ersitts.

Inom omrade som nu omfattas av detaljplaner dterintrader strandskyddet med 100 meter pa land (och
i vatten).

Halmstads kommun avser upphiva strandskydd pa land inom delar av fastigheten Osterskans 1,
Halmstad 6:31 och i delar av vattenomradet. Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en detaljplan
upphéva strandskyddet om det finns sérskilda skl enligt miljobalkens 7 kap 18 § c. Skélet ska vara
angeldget och intresset att ta omrédet i ansprak ska vdga tyngre dn strandskyddsintresset.

Inom det aktuella planomradet foreslas att det strandskyddet som intrdder upphévs inom alla
anvandningsomraden. Kommunen gor en bedomning att sarskilda skl for upphévande finns.
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Strandskydd som éterintrader i delen som planlaggs som kvartersmark (for hotell och konferens och
aven tekniskanlaggning) foreslas upphdvas med stod av miljobalken 7 kap 18 § ¢ punkt 5 miljobalken.
(markerat a i plankartan). Det sdrskilda skdlet som havdas ér ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér planomradet. Omvandlingen av platsen tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling och ger langsiktigt fordelar for samhéllet genom att platsen omvandlas fran trafikplats
till en central motesplats.

Strandskydd inom vattenomradet W upphivs i planen. Som sérskilt skél for upphévandet anges
att omradet behover tas i ansprak for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet, med stod av 7 kap 18 ¢ § punkt 3 miljobalken. I
planforslaget vill vi mojliggora for bryggor som bidrar till attt férbattra allménhetens tillgdnglighet till
Nissan. Upphdvande av strandskydd motiveras for att underlitta anliggandet av dessa.

Strandskydd som aterintrdder i delen som planldggs som TORG och GATA foreslas upphidvas i planen.
Som sarskilt skdl for upphévandet anges att omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, med stod av 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken. Platsen har
varit hardgjord sedan manga ar tillbaka.

Aven strandskydd som aterintrider i delar nirmast Nissan som planliggs som PARK foreslas upphévas
med stdd av miljobalken 7 kap 18 § ¢ punkt 5 miljobalken. Det sérskilda skilet som havdas ar ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfoér planomradet. Tillgangligheten till Nissan
begrinsas inte av planforslaget. En allmidn plats ndrmast vattnet sdkras med forslaget for att ge tillgdng
till strandlinjen. I aktuell detaljplan foreslas marken ndrmast Nissan planldggas som parkmark med
gang- och cykelstrak, vilket medfor att det kommer att vara fortsatt fri passage och tillgdnglighet for
allméanheten i Picassoparken langs Nissan. I samband med planens genomférande kommer allmén
plats pa Osterskans 1 m fl. att utvecklas och tillginglighets anpassas, vilket medfor att tillgingligheten
till Nissan kommer att forbéttras ytterligare. Upphdvande av strandskydd motiveras for att underlétta
anldggandet av framtida enkla konstruktioner sasom flytbryggor lings Nissan och enklare mdblering
och konstruktioner i parkmiljoerna.

Teaterparken foreslds, i och med att busshallplatser tas bort, ges mera utrymme. Teaterparken
kommer att bre ut sig dndé fram till Fredsgatan och dnda fram till Strandgatan. Som sarskilt skl for
upphdvandet anges att omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, med stod av 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken. Platsen ar idag till storsta delen
hérdgjord.

Strandskydd som aterintrader i delen ndarmast Kapsylparken foreslds upphévas. Som sarskilt skal for
upphdvandet anges att omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, med stod av 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken. Platsen har varit hardgjord sedan
manga ar tillbaka.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning som redovisar geotekniska forhallanden genomférdes av
Markera Mark Goteborg AB under var 2019. Ett PM Geoteknik - projekteringsunderlag togs fram
av Sweco 2021.

Vattentdt konstruktion i kdllaren sdkerstélls med planbestimmelse b i plankartan.
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Med avseende pa grundldggning av planerat 16-vaningshus innebdr de geotekniska forhallanden
att schakt behover utforas med spont och att byggnaden behover palas. Utfors sponten tit bedoms
grundvattenfrdgor kunna hanteras pa ett bra sitt. Byggnaden grundldggs pa palar och utfors med
kallare vilket innebar en avlastning inom byggnadsytan. Sékerheten for potentiella glidytor som
stracker sig in under byggnaden bedéms vara god.

Marken tal generellt belastningar upp till 30 kPa, undantaget de strandndra omradena dar
belastningsrestriktioner krivs. For markanlaggningar mellan hotell och Nissan behdver stabiliteten
beaktas och vid behov stabilitetshdjande atgdrder vidtas. Detta utreds vid detaljprojektering.
Stabilitetsh6jande atgdrder kan exempelvis vara anvandande av lattfyllning i form av lattklinker eller
skumglas. Stabilitetsférhallanden mot Nissan har 6versiktligt utretts i tidigare geoteknisk utredning
och kommit fram till belastningsrestriktioner.

For mer information se de bada geotekniska utredningarna.

Fornlamningar

Planomréidet vid Osterskans ér beliget inom omrade for fornlimning RAA Halmstad 44: 1 av typ
stadslager. Vid arkeologisk forundersokning genomford av Kulturmiljo Halland i september 2019
patraffades och dokumenterades jordvalls- och trikonstruktioner, samt mur- och stenkantsskoningar
till stadens befastningsanldggning fran 1500- och 1600-talen beligen 6ster om Nissan (Jfr. 431-8205-
18). De patraffade arkeologiska lamningarna sammanfaller rumsligt med markeringar pa dldre kartor
som visar befistningen Osterskans.

Innan omradet kan tas i ansprak for avsett &ndamal kravs att berord del av fornlamningen undersoks
och dokumenteras genom en arkeologisk undersdkning enligt 2 kap. 12-13 §§ kulturmiljolagen
(1988:950).
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Parker och torg

I planforslaget tydliggors befintliga parker och torg. Illustrationsplanen nedan visar éversiktligt pa hur
byggnaden definierar befintliga parkrum; Picassoparken, Kapsylparken och Teaterparken och pa hur
ett nytt torg; Kulturtorget tillkommer.

Forslaget tar stod i platsens historiska lager, bade synliga och idag dolda spar fran tidigare epoker
lyfts fram i gestaltningen av hela omradet. En planbestimmelse om utformning av allmén plats for
Kulturtorget finns inarbetad: ”Torg ska gestaltas med utgangspunkt i dess historia som skans”. Mer om
vilka historiska spar som finns och som bor lyftas pa platsen finns beskrivet i tillhorande dokument:
OSTERSKANS I NYA SAMMANHANG.

I dialog med inblandade aktorer och allmadnhet har 6nskemal om funktioner inom och néra plan-
omrédet kommit fram. Onskan om attraktiva miljoer for vistelse aret runt, dygnet runt, for alla aldrar
har framforts. Mer platsspecifika 6nskemal redogérs for nedan.

L [ B

¥
¢

g,

Situationsplan som visar de offentliga rummen och relationen till Bibiloteket, Teatern och Nolltrefem.

PICASSOPARKEN
Picassoparken fir en tydlig inramning av den nya byggnaden i norr och avgriansas dirmed fran trafiken.
Kvallstid bidrar hotellbyggnaden till upplevd trygghet med fler rorelser och belysning i Picassoparken.

Miljerna nirmast Nissan utvecklas mot en mer tillgénglig milj6. Onskan har varit att komma nérmare
vattnet. Befintlig gammal kaj foreslds renoveras for att lyftas fram liksom andra gestaltningselement
som paminner om platsens historia som hamnplan. Lings kajen kan rejdla flytbryggor forankras for
vistelse sommartid. Tillgdnglig laglutande vig fran Picassoparkens sédra del ner mot Nissan anlaggs.
I anslutning till befintlig trappa i muren foreslas plana ytor for vistelse.
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Intill Osterbro planeras fér en gingpassage och ett attraktivt mote mellan parkerna Picassoparken och
Kapsylparken. Tillganglighet till och langs Nissan ligger i riksintresse for friluftslivet samt i radande
strandskydd.

KAPSYLPARKEN

Resteravbefastningsmuren och vallgraveniKapsylparken drbeskrivnabevarandevirden. Kapsylparken
med rester av savil stadsmuren som vallgraven blir i och med rivning av bussterminalbyggnaden
synlig och dirmed skapas en tydligare koppling mellan parken och Osterskans. Marksinkningen i
vallgravens gamla strackning i Kapsylparken ges en mer naturlig avslutning med f6rlangd utbredning.
Resterna av den gamla befastningsvallen kan ses pd avstdnd och bli ett forstaeligt element i samman-
hanget. Befintliga stora trad i vallgravens riktning finns i anslutning till Skansgatan och férses med

skydd.

Utdver att vara ett gront och trivsamt inslag i stadsmiljon dr 6nskan ocksa en lekplats i néra anslutning
till bibliotekets barnavdelning. Parken kommer &ven att fylla en viktig funktion for att hantera
dagvatten. Forslaget dr en nedsédnkt yta, sa kallad raingarden nagonstans dér dagvatten samlas upp,
renas och fordrojas under sin vag till Nissan. Raingarden foreslas blir en del av gestaltningen for att
tortydliga vallgraven.

TEATERN OCH TEATERPARKEN
Befintlig park, Teaterparken ramas in mellan hotellkroppen och teaterbyggnaden. Strandgatan for-
ldngs och far en tydligare utformning som avgransad park for vistelse och evenemang.

Utvecklingsplaner for teatern omfattar bade utvecklad entrémiljé och utveckling av leveranssidan mot
Skansgatan. Onskemal ér en tridinramad flexibel grisyta som teatern och Nolltrefem kan nyttja som
evenemangsyta i sina verksamheter; forestallningar, massor osv.

KULTURTORGET

Ett kulturtorg med en utformning som flirtar med den gamla skansens romblika form och placering
planeras centralt pa platsen. En planbestimmelse om utformning av allmén plats f6r Kulturtorget
finns inarbetad: " Torg ska gestaltas med utgangspunkt i dess historia som skans”.

Teaterns vita fasad mot staden i Brogatans forldngning dr en central del av forslaget. Viggen fungera
r som en fond for siktlinjen och som en visuell kontaktyta for platsen sett fran centrum. Kvéllstid kan
fasaden vara belyst. Har ska finnas mojlighet att visa film, livesind opera, storbilds-TV vid sport-
evenemang etc. En scen for utomhusteater placeras framfor fasaden.

Eftermiddags- och kvillstid kommer platsen delvis ligga i skugga men péa féormiddagen ar dnskan
att platsen ska fungera for till exempel bondens marknad eller annan férsiljning. Platsen utformas i
“ratt” skala for flexibel anvindning. Samtidigt som platsen dr en scen ska hér upplevas behagligt att
vistas och sla sig ner. Att rumsligheten ska kdnnas ér en viktig aspekt i kommande arbete med detalj-
utformning.
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Skydd av trad

En grundldggande besiktning av cirka 70 trad vid Picassoparken ar genomférd av ACRE Skogstjanst
AB under oktober 2021. Besiktningen innehaller dven en férdjupad besiktning av 3 plataner.
Avverkning av stora vilméaende tradindivider ska bara ske i de fall dédr det ar absolut nodvéndigt.
Finns det teknisk majlighet att flytta individer ska detta i forsta hand goras dven om kostnaden be-
doms stor. Eventuell flyttning avser framst de plataner som star dér nytt hotell planeras. I kommande
planering bor man, nér det ar aktuellt, utreda om dessa gar att flytta till nya lagen. En tradflytt till det
ungefarliga laget for befintlig terminal skulle direkt ldka platsen, skapa bra mikroklimat och 6nskade
rumsligheter pa platsen.

 Bohuslindarna lings Fredsgatan. Skyddas da de bildar viktig inramning till teaterparken. Tradin-
ramningen runt teaterparken kan med fordel kompletteras med trad dven langs Strandgatan och om
mojligt goras dubbel. Atgirden foresls i syfte att rama in parken och for att dimpa vindar och skapa
béttre mikroklimat pa kulturtorget.

o Pelarekarna i Picassoparken. Skyddas dé det av genomford vindstudie framgar att volymerna star
valdigt strategiskt for ddimpa turbulenta vindar pé platsen. De ar val placerade for att skydda mot den
vanligt radande vindriktningen sydvast.

o Storvuxen lind intill Kulturtorget. Skyddas da den utgdr en stomme for tillkommande parkmiljé.

o Storvuxna trid bada sidor om Skansgatan. Gamla individer som skyddas da de ér rester av en gam-
mal struktur ldngs stadsmuren.

Med en planbestammelse skyddas de bevarandevérda trad som endast far fillas om de ar sjuka eller
utgor en sakerhetsrisk. Innan fillning beslutas ska en bedomning goras om det dr majligt att istallet
vidta skyddsatgarder, t.ex. beskdrning av skadade grenar, som medfor att fallning kan undvikas.
Féllning bor vara ett sista alternativ. Vid denna bedomning bor lamplig expertis, exempelvis en
arborist, konsulteras.

Skyddsbestammelser inom planomradet:

Syftet med planen ar utover att mojliggora for en vl gestaltad utformning av Osterskans innefattande
offentlig motesplats samt saluhall, hotell, konferens och restaurang, dven att bevara kulturhistoriska
virden. Eftersom endast det som dr nédvandigt for att uppna syftet med detaljplanen bor regleras med
planbestammelser (BFS 2014:5) dr detta vasentligt, for att tillgodose skyddet for de kulturhistoriska
vardena.

Foljande varden avseende Mark och vegetation ska bevaras:
trad - Trad far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en siakerhetsrisk

Skyddsbestammelser

Foljande kulturvirden ska bevaras:

q-skydd, - Brofiste med stenpollare och kitting samt befintlig trappa
- Kajkanter i natursten

q-skydd, - Brofiste ska bevaras

Kompensationsatgarder

Den féreslagna byggnaden placeras pa mark som idag, i huvudsak ér, ianspraktagen asfalterad trafikyta.
Bedomningen ér att kompensationsatgarder inte ar aktuellt for denna detaljplan. Genom planférslaget
foreslar kommunen éndé vissa kompensationsatgérder.
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For att skapa ett bra mikroklimat och 6nskade rumsligheter pa platsen foreslar kommunen tradflytt
som avser de 3 plataner som star dér nytt hotell planeras. En tradinventering har genomfort av ACRE
Skogstjanst AB under oktober 20210och visar pa rimlighet och kostnad med att flytta aktuella trad.

Ny detaljplan innebir att andelen parkmark i omradet 6kar. Parkmark &r en tillgang for staden och
kan utformas méngfunktionellt bland annat fér att kunna ta hand om &versvimmande vatten fran
Nissan.

Planbestimmelse om utformning av allmén plats, Kulturtorget sikerstéller en utformning som knyter
an till platsens historia som skans och gor okar lasbarheten av historien pé platsen.

BYGGNAD

Anvandning

En hotellbyggnad med 14 vaningar och en takterrass planerar uppforas pé fastigheter Osterskan 1 och
Halmstad 6:31 och foreslas anvindas i huvudsak for hotell och konferens och regleras som tillféllig
vistelse. I bottenvaningen foreslas utdver hotellobby dven utatriktade verksamheter som handel
och restaurang. Oversta vaningen foreslds anvindas for restaurang och skybar. Hogst upp anliggs
takterrass med panorama utsikt.

Ett kdllargarage for bilparkering som dven innehaller teknik- och férradsutrymmen och skyddsrum
foreslas under hela fastigheten. Garagenedfarten placeras soder om hotellbyggnaden.

Forslaget innebir att en ny transformatorstation tillkommer. Plats avsitts for teknisk anldggning inom
planomradet. Funktion varierar mellan de olika vaningsplanen enligt nedan:

Kallarplan- parkering, skyddsrum, teknik och toaletter
Entréplan- saluhall, hotellobby, restaurang, bar och kok

Plan 2 - konferens, co-working och administration

Plan 3 - spa och hotellrum

Plan 4-9 - hotellrum

Plan 10 - teknik och personalutrymmen

Plan 11-13 - hotellrum

Plan 14 - skybar

Plan 15 - takterrass inklusive planteringsyta och trapphus/teknik

Ytor
Totalt 10 550 kvm BTA ovan mark.
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Gestaltning

Byggnadens 6vergripande arkitektoniska uttryck dr skulpturalt med vridningar som tar upp rikt-
ningar i den omgivande staden. Det dr en solitdr byggnad, med tre litt roterade volymer som se-
pareras av indragna vaningsplan. Vridningarna och sldppen bidrar till att dela upp och minska den
upplevda volymen. Samtidigt forhaller sig vridningarna till platsens riktningar representerade av
Osterbro-Brogatan, Strandgatan och kvartersstadensrutnit samt Nissan.

Byggnadens utformning ska dgnas sirskild omsorg och utféras med en hog arkitektonisk kvalitet
gillande materialval och detaljeringsniva. Fasadbehandlingen &r en vidareutveckling av volymernas
relation till omgivningen. Basen &dr oppen och luftig med robusta material som anknyter till
omgivningen. De 6vre volymerna ges en behandling som betonar ytan med avsikt att skapa latt och
skir volym med illusion av djup.

Materialvalen i fasaderna ska vara en kombination av tegel och tré i byggnadens bas och glas med
olika grad av transparens i de 6vre delarna. Materialvalet for byggnationen som helhet ska domineras
av glas fran helt transparenta glas till glas med screentryckta monster i varierande tdthet. Glas med
monsterraster (prickar, linjer eller liknande) har till f5ljd att glasets transparens eller reflektion minskar
och resulterar att risken for fagelkollisioner reduceras.

Byggnadens olika volymer ska vara vilstuderade gestaltningsmassigt. Byggnaden ska genomsyras av
ett omsorgsfullt utforande hantverksmassigt och med medvetna materialméten.

Byggnaden ger genom sin placering en trygg plats i staden utan nagon baksida. Den har en levande
bottenvaning, med Oppna verksamheter alla tider pd dygnet, alla dagar pa aret. Belysning och
fasadutformning ger trygghet dven ét de offentliga strak som passerar samt at intilliggande park.

Byggnaden ska till sitt innehdll och sin utformning berika och stirka platsen samt tillféra en
karaktdrsbyggnad som kan profilera Halmstad. Dess formsprak och materialval ska visa pé ett modernt
tillagg i bebyggelsen. Gestaltningsmassigt ar det av stor vikt att stenstadens karaktér fortsatt far tala
med sin tyngd och att den nya byggnaden har ett lattare och modernt formsprak som associerar till
kulturplatsen.

Bearbetade runda horn forstarker ytterligare det skulpturala uttrycket och ar en dtgérd som ger stor
positiv effekt pa vindforhéllanden enligt framtagen vindstudie.
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Vy fran Osterbro - Illustration White Arkitekter

Vy fran Fredsgatan - Illustration White Arkitekter
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Gestaltning/materialet
Hotellbyggnaden utfors med en killarvaning av platsgjuten betong. Vaningen utfors som vattentét
konstruktion med dubbelt vattentdtningssystem.

Plan 1 och 2,1agdelens fasad har trd som barande element som en anknytning till historisk hamnmiljo.
Aven glaspartier och solavskdrmningar utfors i trd. Saluhallens arkad muras i tegel, liknande
nolltrefem husets tegel och har glaspartier av tra.

Hogdelens fasad avses utforas som systemfasad med prefabricerade element som sitts samman
och monteras pa plats. De tva dvre volymerna, som innehaller hotellrummen, ges en abstrakt
sammanhéllen fasad av glas med olika grad av transparens: fran helt transparenta glas till glas
med screentryckta prickmonster i varierande tdthet. Fasaden pa hogdelen har solavskdrmning av
solskyddsglas kompletterat med invindig solavskdrmning.

Plan 3 och 10 har avvikande fasader for att fortydliga och sérskilja de roterade volymerna. Fasaden pé
plan 3 och 10 halls ihop till ett generellt uttryck genom ett yttre skikt av genombruten metall och ett
inre skikt som &r anpassat till funktionen bakom fasaden. Pa plan 3, med spa och hotellrum innanfor,
ar det inre skiktet till stora delar transparent med en blandning av klart och frostat (screentryckt)
glas.

Pa plan 10 dr en storre del av fasaden bakom strackmetallnitet tit med inslag av glaspartier vid
personalutrymmena och vid till- och franluftsgaller frin fliktaggregaten. Mellanrummet mellan
skikten belyses s att vdning 3 och 10 pa kvillen framtrader som avvikande.

Hogst upp takterrass.

Teknikutrymmen

Teknikutrymmen finns i huvudsak placerade pa plan 0 och 10. I kéllaren, plan 0 ligger flaktrum for
lagdelen, undercentral, sprinkelcentral och elcentraler. Pa plan 10 ligger fliktrum for hogdelen, plan
3-14.

Planbestammelser

Utformningsbestimmelser kvartersmark

f1 - Volymer separeras av ett indraget vdningsplan med en dubbel fasad: inre skikt av varierande
transparens och ett yttre skikt av perforerade metallkasetter. (plan 3 och 10).

f2 - Byggnadens utformning ska dgnas sdrskilt omsorg och utféras med hog arkitektonisk kvalitet
gallande materialval och detaljeringsniva.

f3 - Fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel och glas.

f4 - Fasadmaterial ska i huvudsak vara trd och glas.

f5 - Fasadmaterial ska vara glas med olika grad av transparens.

f6 - Skarmtak far finnas om max 110 kvm OPA (Oppenarea).

t7 - Takterrass far finnas. Nockhojd +56,5 meter. Déarutover far tekniska anldggningar, hisschakt och
trapphus uppforas hogst 4,5 meter och terrassracke i glas hogst 1,8 meter.

f8 - Lagsta golvniva +4,0 meter

£9- Transformatorbyggnad ska utforas i tegel

f10- Entrétak far finnas.

f11- Fasad ska utforas med rundade horn. Hisschakt och trapphus undantas.

f12 - Schaktlucka ska vara i marknivé och integreras med markbeldggning.
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Utformning av allman plats.
torg - torg ska gestaltas med utgangspunkt i dess historia som skans.

Utférande
b (b)- Kallarvaning ska utféras med vattentdt konstruktion.

Forhallningssatt till den historiska platsen och omkringliggande bebyggelse

Omradet &r i sin helhet utpekat i kommunens kulturmiljoprogram och bedéms utgora ett sdrskilt
vdardefullt bebyggelseomrade. Programmet tar upp vdrden att beakta sa som kringliggande
aldre kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, stadsplanens rutnidtsmonster, tradkantade gator,
trottoarbelaggning med smagatsten, parkstrak utmed Nissan och kulturhistoriska inslag sasom
brofisten och kajkanter.

Osterskans ar och har alltid varit en port till staden, en métesplats for bade invanare och besdkare. Med
en byggnad i det foreslagna ldget stirks den historiska funktionen som métesplats genom en saluhall
med entréer i flera riktningar. Det skapas ett nytt och tydligt definierat offentligt rum omringat av
publika byggnader kring den gemensamma gronytan intill teatern och Picassoparken fér ett tydligt
avslut istdllet for den oklara grans mot gaturummet som finns idag.

I planforslaget bevaras viktiga siktlinjer lings Ostra forstadens rutnitsindelade gator och med den
nya solitira byggnaden skapas dven en tydlig drsring till, som blir en nod fér flera funktioner i staden.
En visuell orienteringspunkt som ska underldtta lasbarheten av de historiska skiktens relationer till
varandra. En hog byggnad, synlig pa avstdnd, markerar platsen och blir till en ny orienteringspunkt.
Stenstadens karaktdr fortsétter att tala med sin tyngd genom att den nya byggnadens 6vre volymer klés
i kontrasterande fasadmaterial, glas, som upplev som ldttare.

Bilden visar med en rédstreckad linje hur den ligre volymen i hijd relaterar till Stadsbiblioteket- Illustration White Arkitekter

Byggnaden &r uppdelad i volymer som var for sig relaterar till omkringliggande bebyggelse avseende
skala, riktningar och materialval. En solitdr byggnad, med tre litt roterade volymer som separeras av
indragna vaningsplan. Vridningarna och sldppen bidrar till att dela upp och minska den upplevda
skalan, och darmed minska skalforskjutningningen i relation till befintlig omkringliggande stad.
Den lagre volymen realterar till Stadsbiblioteket, till manniskans skala, landskap och fléden. Den
mittersta volymen relaterar i hojd till Immanuelkyrkans torn. Den 6vre volymen kommer att sticka
upp cirka 18 meter 6ver Sant Nikolai kyrktorn. Varje volym sedd for sig relaterar till omgivningen och
kvarterstadens skala.
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Bilden beskriver de vridna volymernas riktningar - Illustration White Arkitekter
Avseende riktningar relaterar den dversta volymen, synlig pa avstand, till kvartersstadens rutnat. De
lagre volymerna vrider sig gradvis ner till gatuniva dér saluhallen och hotellentrén i den nedre volymens
ater rattar sig till kvartersstadens rutndt. Saluhallens tegelarkad anknyter till Teaterns entrémotiv och
skapar ett intressant samspel med denna. Hotellets restaurang och konferensdel vrider sig mot Nissan
och kvillssolen.

Den nedre volymen utformas i huvudsak med synliga strukturer av trd i storre dimensioner for att
anknyta till platsens historia som hamn. De &vre volymerna forses med glasad fasad med olika grad
av genomskinlighet som delvis reflekterar omgivningen. Materialvalet ska forstirka byggnadens
skulpturala uttryck och gora att det snarare dn att dominera platsen reflekterar sin omgivning.

En viktig koppling till platsen och dess historia finns i gestaltningen av de nedre vaningarna, bade
i materialval, skala och som funktion som handelsplats. I de 6vre volymerna dr malet att med ett
mer samtida formsprak och materialval skilja byggnaden fran den narmsta omgivningen och inte
konkurrera med stenstadens monumentala detaljrika stenarkitektur.

Detaljplanen reglerar Kulturtorgets relation till dess historiska perspektiv genom bestimmelser - torg
ska gestaltas med utgdangspunkt i dess historia som skans. For att bevara viktiga inslag skyddas miljon
kring brofdstet samt kajkanterna. Stréket langs Nissan med Picassoparken och Kapsylparken rustas
upp och blir mer tillgangligt for alla stadens besokare, trad bevaras med bestimmelser i planen och
markbeldggningen pa allmian platsmark relaterar till platsens historia i utbredning och material.
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Avvagning mellan olika intressen

Planomradet ligger centralt i Halmstad och &r utpekat i kommunens o&versiktsplan och i
samradsforslaget for fordjupad oversiktsplan for Halmstads centrala delar for centrumutveckling i
staden. Malsdttningen med detaljplanen &r att skapa en utvecklad aktiv allmén plats och en storre
byggnad med flera offentliga funktioner som hotell, konferens, saluhall och restaurang samt allméan
plats. Nedan végs olika intressen sa som att bevara kulturhistoriska varden och skapa en métesplats,
ett attraktivt offentligt rum i staden och en hogre byggnad som skapar en ny orienteringspunkt.

Virden som tillfors med planforslaget:

o Platsen blir en nod for stadsliv dir flera av stadens viktiga strik méts. Utformningen av Osterskans
ar central i arbetet med att 6verbrygga den socioekonomiska uppdelningen av staden i en 6st och en
vastlig del med idag alltfor olika forutsattningar déir dstra sidan av Halmstad har ett utmaningar med
hogre arbetsloshet, lagre utbildningsniva och trdngboddhet.

« Hotellbyggnaden som erbjuder forutsittningar for det rorliga friluftslivet med inslag av 6kad
kontakt med Nissan, fraimjar tillgangligheten till kultur, méten och rorelser som aktiverar platsen dret
runt.

» Med den nya byggnaden delas det idag, stora utbredda, stadsrummet upp. Torg och parker, vart och
ett med sitt individuella sérdrag, lyfts fram och tydliggors.

« Byggnaden utformas med entréer fran flera sidor vilket medfor att byggnaden inte far nagra bak-
sidor. Bottenvéningen dr oppen for allménhet genom centrumfunktioner. Aktivitet inomhus skapar
aven tryggare miljo utomhus.

« Kulturtorget blir ett kulturellt nav dar befintliga och nya byggnader, platser och funktioner kan
samspela med och komplettera varandra, konferenser i hotellet kan kombineras med aktiviteter pa
Teatern eller i Biblioteket.

o Flera platser som ér for alla och tillganglig for alla. Miljon ndrmast Nissan utvecklas till en mer
tillganglig milj6 dar nédrheten till vattnet och kajkanten forbattras.

« Utformningen av allmén plats lyfter platsens historiska sammanhang och forbattrar lasbarheten av
dess historiska funktioner, frimst mot Kapsylparken.

o Tillgangligheten till staden 6kar med planen. Hotellets hojd ger allmanheten tillganglighet att se
staden fran ovan, Osterskans blir en mer tillgénglig plats fr fotgingare dé trafiken i storre utstrickning
kommer att underordnas de oskyddade trafikanterna.

« Planen mojliggor en storre arbetsplats i centrala Halmstad, och placeringen néra andra funktioner
s som biblioteket och teatern ger mojligheter till konferenser i storre skalan i den centrala stadskédrnan.
Maijligheten till storre konferenser &r idag begrdnsad i centrum.

o Funktioner med kvéllsaktivitet i bottenvaningen och 6versta vaningen ger 6gon pa plats och skapar
trygghet stora delar av dygnet aret runt véager tungt.

o Osterskans har en historia som en av portarna in i staden, den enda som ledde in till staden 6ver
Nissan. En byggnad med métesfunktioner sd som handel och rekreation markerar platsens betydelse
som den historiska porten och métesplatsen i den gamla innerstadens dstra del.

Virden som forsvinner eller forsvagas med planforslaget:

 Kulturhistoriska vdrden risker att paverkas negativt med en byggnad som framforallt avviker i
hojd. Det ar tydligt att byggnaden ér ett nytt tillskott till strukturen - i bade placering, material och
volym i relation till omgivningen. De kulturhistoriska virden som finns pa och kring platsen idag
bedéms dock inte forvanskas eller férsvinna.
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« Stadsbilden kommer att férandras. Halmstads laga stadsbild med enstaka hoga byggnader
kompletteras och platsen markeras.

+ Risken finnsatt planens intentioner om materialval blir svarldsta for betraktaren. Historisk koppling
i de tva nedersta vaningsplanen och motsatt forhallande i de 6vre, framforallt under dygnets morkare
tid forsvinner den reflekterande funktionen fran glasfasaden. Med en byggnad pé 14 vaningar skulle
andra val av material, sa som tegel eller keramik, kunna 6ka upplevelsen av byggnadens stora volym.

Samlad bedémning av avvigningen mellan olika intressen

Stadsbilden i Halmstad bestar av en jamn bebyggelse dér husen i stort bestar av 2-7 vaningskroppar.
Det finns undantag, dir ddvarande myndighet valt att markera viktiga platser. Aldst &r kyrkan som
markerar den dldre stadens centrum. Vidare finns silosarna i hamnen, ”Jérgens pinne” vid hogskolan,
ett hotell vid jarnvagsstationen samt hoga byggnader i utvalda entré och centrumnoder. Stadssiluetten
ska behandlas med forsiktighet och tillkommande hoga byggnader ska beritta lika mycket om platsen
som om sitt egenvirde. Osterskans ir en viktig plats i staden och tl att markeras, signaleras. Dirav ir
detaljplanens reglering om hojd vl avvigd i relation till stadsbilden.

Avseende intresset av god helhetssamverkan dr planforslagets hojd och volym en avvikelse till
kringliggande kvarter och byggnader. Planforslaget innebédr en byggnad som &r uppdelad i tre
volymer. Den nedersta volymen dr anpassad i hojd och material till den historiska kontexten, de dvre
tva volymerna har en motsatt funktion - de ér i glas, volymerna skiljs dessutom av ett vaningsplan
dér materialvalet ar strackmetall. Allt for att inte betraktaren ska ldsa in byggnaden som ett forsok att
vara en del av den kulturhistoriskt intressanta miljon. De tre volymerna gar fran en bred bas till att
bli smalare och smalare, for att minska upplevelsen av byggnadens hojd men fortfarande signalera
platsens betydelse. Stadens karaktirsdrag med ldg bebyggelse, ddr enstaka uppstickande byggnader
bevaras, och lasbarheten kring vad som ar nytt och vad som ar historiskt viktigt tillvaratas.

For att fa ekonomisk barkraft enligt detaljplanens intentioner med saluhall, hotell, konferens sa krévs
en volym, en bruttoarea, som star i proportion till dess innehall. Allmadnhetens intresse tas tillvara
genom fler olika publika plan i byggnaden, framférallt den i plan reglerade bottenvaningen och det
oversta vaningsplanet. Kéllarplan regleras som skyddsrum och parkering, dar skyddsrummet ér till
for allmanheten vid kriser. I det vinnande forslaget i markanvisningstavlingen innehaller byggnaden
aven konferens och spaanldggning, nagot som inte regleras som tvingande vid genomférande
av detaljplanen. Ur allminhetens synpunkt bidrar och utvecklar planforslaget staden med fler
arbetstillfillen centralt, fler tillgingliga funktioner och 6kad trygghet kring Osterskans, vilket ses som
ett vasentligt samhallsintresse. En horisontell byggnad skulle ta stor yta allman platsmark i ansprak
och i stor grad péaverka platsens kulturmiljovarden och stadens behov ytor f6r motesplatser.

Kulturhistoriska viarden pa platsen idag dar tdmligen osynliga. Med planforslaget lyfter man platsen
och dess historiska skikt och funktioner genom torgets gestaltning med tydligare ldsbarhet av platsens
historiska roll. Byggnaden syns som en malpunkt i Laholmsvagens historiska strackning, virden som
foérsvann i mitten av 1900 talet.

Den samlade beddmningen i avvigningen mellan olika intressen &r att planen tar hdnsyn till, och
forbattrar, stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Marken avsedd att tas i ansprék for planerad bebyggelse bedoms fran allmén synpunkt
vara lamplig for andamaélet i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:200).
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RIKSINTRESSE
Riksintresse for kulturmiljovard

Halmstads stad ingar i riksintresse for kulturmiljovarden [KN35]. I riksantikvariedambetets formella
beskrivning anges f6ljande:

Motivering:

Residens- och fastningsstad av medeltida ursprung, praglad av tidiga 1600-talets planférnyelse och
det expansiva skedet vid 1800-talets slut d& den tidstypiska Ostra Forstaden tillkom.

Utryck for riksintresset:

Spar av ursprungliga medeltida befastningssystem bestaende av stadskdrnans halvrunda form,
slottet, bevarande delar av befistningarna samt parker och breda huvudgator utanfér de gamla
vallarna. Andra limningar fran medeltidens stad 4r den stora stadskyrkan fran 1400-talets f6rra halft
och vissa gatustrackningar och tomtfigurer. Byggnader i tegel- och korsvirkeskonstruktion vilka ar
representativa for den sydskandinaviska byggnadstraditionen under férindustriell tid och som speglar
stadens verksamheter samt kajer och hamnanliggningar i stadens centrala parti. Ostra Férstaden med
rutndtsplan fran 1884, storstadsmaissig stenhusbebyggelse, jarnvagsstation och framforliggande park.

Lagstiftning:

Riksintressen omfattas av Miljobalkens bestimmelser om skydd mot sa kallad pétaglig skada.
Kulturmiljévardens riksintressen regleras i 3 kap 6 § miljobalken och ingar i
hushallningsbestimmelserna.

Likx
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Den roda linjen visar grinsen for riksintresseomrddet

Den bla ytan markerar fornlimningsomrddet.

For att bedoma vilka konsekvenser planforslaget far for riksintresset har tva separata kulturmiljéut-
redningar genomforts av Norconsult samt Hille Hus o Historia ab ar 2022.
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Norconsult skriver i sin kulturmiljéutredning att planforslaget innebar att fa riksintressanta uttryck
forsvinner eller utraderas (Strandgatans diagonala strackning), men att flera riksintressanta uttryck
och grundldggande karaktdrsdrag som kopplar till motivet for utpekandet av riksintresset (Residens-
och fastningsstad /.../ praglad av 1600-talets planférnyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets
slut) fordndras och férvanskas genom den tillkommande volymen.

Med hinsyn till effekternas storlek och till att den riksintressanta stadskédrnan har ett hogt kulturhis-
toriskt vairde bedoms planforslaget fa mycket stora negativa konsekvenser pa riksintresset.

Hille Hus o Historia lyfter i sin kulturmiljéutredning att motivet till riksintresset bygger i allt vasent-
ligt pa 1600- och 1800-talets stadsbyggnadshistoria och de férutsittningar som da gallde. Det ger
dock inte uttryck for stadens siluett eller historiska landmarken och anger inte heller nagra specifika
vypunkter eller siktlinjer av sarskild betydelse. Sett fran Galgberget, Halmstads mest vélbesokta ut-
siktsplats, skymmer inte heller den tidnkta byggnaden riksintresseomradet mer dn marginellt.
Bedomningen dr darfor att byggnadshdjden i sig inte innebdr en péverkan pa riksintresset som det ér
formulerat idag.

Sammantaget gor Hille Hus o Historia en bedémning att planforslaget riskerar att medfora en ska-
da pa riksintresset Halmstad till foljd av att platsens kulturhistoriska varden forsvagas. Men platsen
kommer dven fortsdttningsvis att aterspegla det kulturhistoriska sammanhang som legat till grund for
utpekandet. Platsen Osterskans och dess relation till bade den gamla staden pa vistra sidan av Nissan
och 1880-talets rutndtsstad paverkas men inte i sddan omfattning att lasbarheten avsevért forsvaras.
Till f6ljd av detta gors en bedomning att planforslaget inte medfor en risk for pataglig skada.

For mer information se bada kulturmiljoutredningar framtagna av Norconsult och Hille Hus o
Historia AB.

Ramboll har i Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattat bedomningarna utifran de bada utred-
ningarna.

Figur 13. Picassoparken
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Samlad bedémning enligt miljobalken 3 kap.
Den sammantagna beddmningen utifran de bdda utredningarna dr att planforslaget bedéms innebéra
mattlig till stor negativ konsekvens for riksintresset fér kulturmiljovard, Halmstad [N35].

For mer information se Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan Osterskans 1 och del av Halmstad
6:31 framtagen av Ramboll (2022-06-15).

Riksintresse for friluftsliv
Planomradet ligger i ett storre omrade [FF11] for friluftsliv enligt 3 kap MB. Tillgénglighet till och
lings Nissan ligger i riksintresse for friluftslivet samt i radande strandskydd.

Med planforslaget tydliggors parkstrakets kopplingar mellan Picassoparken och Kapsylparken.
En koppling forlaggs vister om byggnaden i direkt anslutning till Osterbro for att binda samman
parkmiljoerna. Befintligt strik med hojder genom Picassoparken bibehalls. Intill Osterbro byggs en
rymlig siker passage 6ver Osterbro. Miljén nirmast Nissan utvecklas mot en mer tillginglig miljo.
Befintlig gammal kaj lyfts fram. Lidngs denna kan rejéla flytbryggor ankra for vistelse sommartid.
Fragan ska behandlas under projekteringsfasen. Tillganglig laglutande vag fran Picassoparkens sodra
del ner mot Nissan anldggs. I anslutning till befintlig trappa i muren foreslas plana ytor for vistelse.
Tillgangligheten till Nissan forbattras dirmed genom planforslaget.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom paverkansomrade for civil flygplats och vdderradar. Forsvarsmakten har
darfor tillfragats och har inget att invinda mot detaljplanen.

Luftfartsverket har efter genomford flyghinderanalys inget att invinda mot planerad etablering.
Varken Halmstad Flygplats AB eller Angelholms Flygplats AB har négot att invinda da de bedomer
att hotellet inte kommer att paverka gillande hinderytor. Planférslaget bedoms darmed inte ha nagon
negativ paverkan pa riksintressen for kommunikation eller totalférsvaret.

Platsen dd och nu
Nissan var under en lang tid enbart en transportled med motbjudande lukt. Av denna anledning

vander sig bebyggelsen narmast Nissans véstra kaj ryggen mot an och Hamngatan &r utformad som
en baksida.

Ostra sidan av Nissan har genomgatt stor foriandring efter jarnvigens intdg. Ostra forstaden byggdes
strax efter jarnvagens tillkomst. Da stadsdelen byggdes fanns ingen avsikt att skapa en néra relation
med stadskidrnan utéver kopplingen vid Osterbro. D4 fanns inga parker lings Nissan. Strivan var
istéllet att halla bebyggelsen pa ett visst, sikert avstand till Nissan for att freda bebyggelsen fran lukter
och transporter med bat och tag.

Efter att Slottsbron byggdes i mitten av 50-talet anlades Picassoparken. Forst i slutet pa 80-talet da
industriverksamheter flyttade fran centrala Halmstad tillkom ytterligare parker. Genom flytten av
Nordiska filt kunde den nya stadsdelen Nissastrand vixa fram. I samband med detta byggdes det nya
stadsbiblioteket.

Nissans vattenmiljo har forbattrats och har idag har en kvalitet som ska utnyttjas for att ge staden
liv. Kommunens vision &r att "vinda staden mot Nissan” genom att forbattra tillgdngligheten for
allméanheten till Nissan genom att tillgangliggora kajer och strandkanter.
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Sammanfattningsvis ger genomforande av planférslaget mera dignitet at visionen att "vdnda staden
mot Nissan” genom att straket lings Nissan sikerstills och parker och platser kring Osterskans
kopplas samman till ett nav. Stadens viktiga strak far knytas ihop pa en attraktiv plats och kvaliteten
pé Nissanstraket hojs.

Solstudie

Savil befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intilliggande
bebyggelse. Bilaga Solstudie daterad 2022-05-30 illustrerar sol- och skuggférhallanden den 21 mars,
21 juni och 21 december vid olika tidpunkter pa dagen med foreslagen byggnation.

Byggnaden dr placerad sa att den pa morgonen skickar skugga ut 6ver Nissan, mitt pa dagen mot
Kapsylparken, eftermiddagstid at kulturtorget och kvillstid mot teatern. Byggnadens skuggning
pa omkringliggande platser i juni framgar av nedan sammanfattande bild. For 6vriga arstider blir
byggnadens skugga langre. Se bilaga Solstudie, White arkitekter 2022-05-30.

Den hoga byggnaden péaverkar med sin skuggning framférallt allmén platsmark och bedéms inte
att forsamra nérbeldgna bostédders ljusforhallande i storre utstrackning da den dr placerad norr om
niarmsta planlagda kvarter med stadigvarande vistelse (sa som bostader).
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Solstudzen visar byggnadens skugga under 21 juni 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00, i bilaga Solstudie redovisas skuggningen
vid fler tillfillen och arstider.

Vindstudie

En vindstudie for Osterskans tagits fram av Starkstad projekt partners AB daterad 2020-03-18 i syfte
att i tidigt skede redovisa hur platser runt om hotellbyggnaden péaverkas av vind och att i fortsatt arbete
med gestaltning och utformning av allménna platsen anpassa tar hinsyn till det.

Platsen dar vindutsatt och har redan idag, innan exploatering, vindforhallanden som kréver att
bade landskap och bebyggelse planeras for att minska vindstyrkor pa marknivé for att skapa goda
torhéllanden for aktiviteter sa som gégator, torg och sittplatser.

Vindriktningarna med storst paverkan pa omradet &r vistliga, sydviastliga och sydliga. Byggnadens
utskjutande ldgre volymer mot vést- och norr samt tornets vridningar hindrar vind fran att dras ner till
markniva kraftigt sarskilt vid véstliga, nordliga och sydliga vindar och ar mycket fordelaktigt jamfort
med ett hogt hus utan lagre byggnadsvolymer nedtill.

Foreslagen volym och placering innebdr att vindférhallanden, sarskilt pa byggnadens 6stra och norra
sida, forsdmras kraftigt med starka och turbulenta vindar en stor del av aret som f6ljd.

De atgdrder som far storst positiv effekt pa vindférhéllanden ar:
« Vindskydd i form av grupper av hog och lag vegetation; trdd och buskar. Gérna i kombination med
lokala markhdjningar; kullar i omradet séder om hotellet
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« Skdrmtak pa byggnadens véstra och sodra fasad
 Ojamn fasad ndra marken med utstdende objekt och vegetation.
« Brutna eller runda horn

Befintlig vegetation i Picassoparken har viss positiv effekt men behover forstirkas. Atgarder har minskar
negativ vindpaverkan frén de dominerande vindriktningarna vist, sydvist och syd. Aven forstirkning
av vegetation i Kapsylparken och teaterparken i st skulle ge positiva effekter vid nordlig respektive
Ostlig och sydostlig vind. Den befintliga vegetationen i Kapsylparken far en stor vindreducerande
effekt vid nordlig och nordéstlig vind for byggnadens norr- och vistsida.

Placering av uteservering pa byggnadens syd och sydvistsida ar férdelaktigt dd omradet ddr bade har
relativt bra vindforhallanden samt mycket god tillgang till sol. Lokala vindskydd, sa som hackar eller
andra typer av vindskydd, krdvs troligtvis oavsett for att skapa bra forutsdttningar for sittplatser och
uteserveringar och pa terrassen.

Bearbetade runda horn forstiarker det skulpturala uttrycket och ér en atgard som ger stor positiv effekt
pa vindforhallanden.

Sambhallsservice
Mojlighet for etablering av kommersiell samhillsservice i form av hotell och konferens, samt
centrumanvindning skapas inom planomradet.

Planforslaget kommer att medfora ett tillskott till den befintliga samhallsservicen i centrum.
Osterskans dr en naturlig del av centrum och kommer att fungera som en link mellan stadskdrnan
och Kungsfreden som under senaste tiden utvecklats till en handelsgata med mindre butiker, caféer
och restauranger.
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GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning har tagits fram for Osterskans i samband med tavlingen (AF, tidigare Trivector 2018-
09-17). En uppdaterad trafikutredning pga. forindrade forutsittningar har genomférts fér Osterskans
1 m fl. med omgivande gator (Sweco 2020-04-20). Forutsattningar, planforslagets framtida paverkan
samt forslag pa atgirder redovisas i denna utredning. Nedan beskrivs bland annat en sammanfattning
fran trafikutredningen av planférslagets framtida paverkan samt forslag pa atgarder.

Gang- och cykeltrafik
Kring det nya hotellet och saluhallen foreslas breda strak dér gangtrafiken ges foretrade. Langs Nissan
foreslas befintliga rekreativa strak for gangtrafiken i Kapsylparken starkas.

Malsattningen med cykelvdgnitet kring det nya hotellet och saluhallen dr att héja standarden pa
befintliga cykelstrik och skapa sammanhingande cykelvignit. Strax dster om Osterbro mellan bron
och Stadsbiblioteket skapas en ny genare koppling till cykelbanan norrut lings Axel Olssons gata.

Kollektivtrafik
Malsittning i forslaget ér att lokalisera hallplatser pa ett sétt sd att tillgdngligheten till de viktigaste
malpunkterna i omradet samt det nya hotellet och saluhallen blir sa god som mdjligt.

Genom att placera héllplatser pa Strandgatan kan de goras tillrackligt langa for att anpassas till
framtidens langre bussar samt méjliggora for tva bussar att stanna samtidigt. Med en rak inkérning till
det 6stra hallplatsldget forbattras dven bullersituationen fo6r boende ndgot da kdrbanan kommer lingre
ifran husfasaden. For det véstra ldget behalls inkérningsfickan for att bibehalla god framkomlighet.
Plats reserveras dven for mindre "vanliga busshallpatser” pa Kulturtorget. Om hogtrafikerade busslinjer
flyttas till Laholmsvégen enligt stadsbussutredningens forslag kan de stora busshéllplatserna ldngs
Strandgatan utga.

P& grund av sitt centrala lage medfor planforslaget endast en liten positiv paverkan pa befintlig
kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

I trafikutredningen gérs bedomningen att samtliga trafikslag i omradet kommer att 6ka pa grund av
att Halmstad véxer och far fler invdnare och fler verksamheter men till viss del ocksa pa grund av de
nya verksamheterna som foreslas.

Planférslaget innebér endast en mindre 6kning av biltrafiken i Halmstads centrum. Platsens lage i
staden med nérhet till resecentrum, flera linjer busstrafik och bra forbindelse for gdng- och cykeltrafik
gor att besokare forvintas ta sig till hotellet med kollektivtrafik eller gdendes/cyklandes.

Cykelparkering
For att undvika cykling lings gdngbanan vid saluhallen och hotellet féreslas cykelparkeringar kopplade
till cykelstraken norr om Osterbro samt i Teaterparken.

Da bade saluhall, restaurang och skybar vander sig till allménheten, inte bara hotellgaster, féreslas
parkeringsnormer for cykel for restaurang att tillimpas for restaurangdelen. Enligt gillande
parkeringsnorm for Halmstads kommun ska restaurang/handel inom zon 1 utga fran 40 cpl/1000
kvm BTA. Om bottenviningen och 6verstavaningen i hotellbyggnaden innehaller cirka 1500 kvm
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restaurang/handel innebér detta 60 cykelparkeringsplatser. (1560 inkl. lobby och saluhall+ 604 kvm).

Dirtill behovs platser for de som arbetar pa hotellet. Enligt Resevaneundersokningen for Halmstads
kommun (RVU 18) ér det troligt att 17 % av arbetande cyklar till jobbet. Om andelen som arbetar
samtidigt dr 30 personer, och 17 % av de cyklerna behovs 5 cykelplatser for arbetande pa hotellet.
Cykelparkeringar anordnas pé allmén plats.

Bilparkering

Inom planomradet finns inga bilparkeringar idag. Inom 200 meter finns 950 p-platser i p-hus samt i
260 markparkeringar, privat och kommunalt.

Fastigheten Osterskans 1 m fl. bebyggs med en byggnad for centrumindamal och tillfillig vistelse.
Ett underjordiskt garage med 47 platser inom fastigheten ska ticka behovet av parkeringsplatser for
hotellindamal. Det underjordiska garaget matas fran Fredsgatan/ Strandgatan via en garagenedfart.

Parkeringsbehovet f6r centrumverksamheter (saluhall, restaurang mm) inryms i de omkringliggande
parkeringshusen.

Angoring och logistik

Tva last- /ang6ringszoner 15 meter langa foreslas till hotellet och saluhallen. Dessa lastfickor som
utformas med ett djup pa 3 meter sa att angérande lastbilar inte tar ndgon del av kérbanan i an-
sprak. Lastfickorna kan ocksa anvindas som angoring for besokare. Leveransfordon till hotellet har
ingen mojlighet att vanda pa platsen.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller negativt:

Luft - Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig 4r det framst kvavedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r hélsa och miljo.

Genomforandet av planen bedoms inte medféra okad trafik genom omradet och dirmed inte
forsamra fran dagens lage. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids inte idag
och riskerar inte att gora det med planens genomforande.

Vatten - Planforslaget berdr inte ndgon grundvattenforekomst. Miljokvalitetsnormerna for grundvatten
beddms inte paverkas kvantitativt eller kvalitativt da planomradet till storsta del redan ar hardgjort.

Planforslaget bedoms inte medféra 6kad paverkan av floden eller fororeningar till recipienten
Nissan. Dagvattnen kommer att samlas upp, fordréjas och renas innan det ska ledas till befintliga
ledningar ut i &n. Rening av vdgdagvatten kommer att ske pa allmin platsmark och foérbattrar dirmed
dagvattenhanteringen inom omréddet fran dagens situation da ingen rening eller f6rdrdjning sker.
Genomforandet av planen bedoms medfora en liten positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Nissan.
Berorda fastigheter kommer édven efter plangenomférandet att bestd av stora grona parkytor och
genomsldppliga markbeldggningar for att pa ett naturligt sitt rena och férdroja dagvattnet inom
planomradet. Genomforandet av planen bedoms inte ha negativ paverkan pa vattenkvaliteten eller
forutsattningar for att nd MKN vatten for Nissan.

Buller - Eftersom biltrafiken 6kar marginellt bedoms trafikbullernivéerna f6rbli samma som i dagsléget.
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Planforslaget paverkar inte antal bussturer.

Sociala konsekvenser
For mer information se bilaga “Osterskans i nya sammanhang”

Stirkt centrumnod/métesplats

Planomradet dr utpekat for centrumutveckling i kommunens &versiktsplan. Centrumfunktioner
i centrumnod dr avgorande for att stirka stadsdels identitet och funktion som naturlig métesplats.
Genom att mojliggora och sédkerstilla fler lokaler for centrumfunktioner i form av hotell, restaurang,
konferens och handel bidrar detaljplanen till att starka servicen i centrum.

Genom att omvandla platsen fran trafiknav till en mer trivsam vistelseyta stirks ocksd centrums
funktion som spontan moétesplats som drar till sig folk i olika éldrar.

Okad trygghet

En bebyggd plats innebdr att det ror sig flera ménniskor under storre delen av dygnet, vilket ar bra for
upplevelsen av trygghet. Genom fonster och entréer med uppsikt 6ver torg, gator och parkomraden
skapas en naturlig social kontroll i omradet. Funktionsblandning av handel och tillféllig vistelse bidrar
till den upplevda tryggheten i omradet.

Planforslaget medfor att det blir ett tillskott av centrumverksamheter pd Osterskans och i centrala
Halmstad. Eftersom handel och restaurang kombineras med tillfalligt vistelse, blir det aktivitet i den
nya byggnaden dygnet runt, vilket okar tryggheten pa Osterskans.

Byggnadens nedre vaningsplan ska vara oppen, inbjudande, uppglasad och upplyst mot bade torg,
park och Nissan. Hotellverksamhet garanterar vistelse/aktiviteter i byggnaden under dygnets alla
timmar, vilket ytterligare bidrar till att 6ka tryggheten pa Osterskans.

Genom att forbittra och @ven komplettera befintliga gdng- och cykelforbindelserna runt om Osterskans
kommer trafiksikerheten inom omradet att 6ka. Anlaggandet av torget dér bil- och busstrafiken sker
pé den gaendes villkor 6kar tryggheten. Detta underlattar vardagslivet, inte minst for den som har
barn och behdéver ta sig till centrum eller Stadsbiblioteket. Fragorna dr dven en jamlikhetsfraga, med
avseende pa kon, alder och funktionsvariation.

Befintligt gang- och cykelstrak lings Nissan utformas med bland annat medveten ljussittning och
tydlig koppling mot byggnadens uppglasade rum.

Byggnadens utformning med enbart framsidor bidrar till att skapa trygghet och orienterbarhet.
Entréer placeras mot allman platsmark gata och torg som pa sa sitt skapar naturlig nérvaro, social
overblick over de allminna ytorna; gator, parker och torg. Detta &r bra forutsittningar for en trygg
vistelsemiljo. Mojlighet till sociala moétesplatser pa det foreslagna torget och omkringliggande parker
tillskapas. Utformning av tillkommande bebyggelse ar gjord utifran att alla ménniskor ska kunna
vistas har.

Barnperspektiv

Malsittningen ir att gora Osterskans till en attraktiv och annorlunda plats for méten, kultur, kreativitet
och upplevelser. Till grund ligger en invanardialog, som genomférdes under sommaren 2016, med
extra fokus pa unga om utvecklingen av Osterskans som ett offentligt rum i centrum.
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Dialogen visar pa att man onskar en plats som dr en naturlig och attraktiv moétesplats, och som kan
fungera som en samlingspunkt. Man 6nskar att platsen vander sig mot Nissan och ndrmar sig vattnet,
samt tar tillvara och vidareutvecklar den gronska som omgirdar Osterskans. Man 6nskar vidare att
det dr en plats dar man kan sitta ner och vila, men dven en plats dir man kan vara aktiv.

P4 Osterskans planeras bla. en lekplats med en koppling till bibliotekets barnavdelning och dess
verksamhet. Platsen dr begransad av stora trad och tillater inte for stora markarbeten. Yta for lekplats
ligger utanfér planomréadet och ar idag planlagd som kvartersmark.

Osterskans som métesplats kommer sannolikt att attrahera familjer med barn och ungdomar. Platsen
finns i direkt anslutning till Halmstads teater, Halmstads stadsbibliotek och kulturhus fér unga
Nolltrefem. Platsen utformas for att gynna en aktiv fritid da den ocksa grénsar till Picasso-, Kapsyl-,
Teaterparken samt till Nissan som storre rekreationsomriade med plats for spontanlek och olika
friluftsintressen.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga kdnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i nairomradet.

Risk

Markfororeningar

For fastigheten Osterskans 1 har WSP utfért en undersékning av fororening inom f.d. bensinstation.
Resultaten fran laboratorieanalyserna visar att fororeningar har upptéickts i en punkt. Marken
i anslutning till denna punkt dr i behov av saneringsatgard. Nar bussterminalen rivs ska dessa
fororeningar gravas bort och samtidigt ocksa kontrolleras om de sandfyllda cisternerna finns kvar
i marken. Om de finns kvar bor statusen pa dessa kontrolleras. Marken inom planomradet kommer
att saneras i enlighet med Naturvéardsverkets riktlinjer for mindre kinslig markanvindning (MKM)
innan startbesked ges.

For att bedoma om intilliggande férorenade omraden dér bedrivits en mekanisk industri mellan
1902-1968 har paverkat planomradet har Halmstads kommun latit utféra en stickprovsundersékning
av eventuell forekomst av 16sningsmedel i den norddstra delen av planomradet (Breccia Konsult AB,
2021). Eventuell spridning av klorerade alifater och BTEX fan nérliggande fastigheter till planomradet
har utretts genom provtagning av grundvatten och porluft i tva grundvattenror. Klorerade alifater har
patréffats i grundvattnet och bedoms vara resultat av spridning i grundvatten i marken. Klorerade
alifater har dven patriffats i porluft, dér bl. a toluen patriffats i halter 0,4 respektive 2,7 ganger hogre ar
Naturvardsverkets riktvarde for inomhusluft. Porluften ar resultatet av antingen en residual férorening
eller gasavgang fran flyktiga &mnen i frifas eller i vattenlost form. Spridningen ar uppéat mot markytan
och dr beroende av markens genomsldpplighet. Pavisade halter bedoms ha sitt ursprung i ndgon av
dem utpekade potentiellt fororenade verksamheterna norr om planomradet.

En konservativ berakning av halter i inomhusluft som ett resultat av halterna i grundvatten med hjilp
av Naturvardsverkets modell har genomférts. Denna har visat att dessa hypotetiska halter i inomhusluft
inte 6verskrider nagra tillimpbara riktvirden, dock kan det kan inte uteslutas att dessa berdknade
halter inte utgdr nagon risk med avseende inandning av énga i framtida byggnad for personer som
arbetar eller vistas i byggnaden. For mer information se Rapport- Férekomst av klorerade alifater och
BTEX vid Osterskans 1 (2021-10-05)

En planbestimmelse al i plankartan sakerstéller att marken maste saneras innan startbesked ges.
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Brand

Vid utformning av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska de brandtekniska
brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Halmstads kommuns handlingsprogram for
arbete med skydd mot olyckor foljas. Det finns tva brandposter inom planomradet: en brandpost i Axel
Olsons gata och en i korsningen Fredsgatan/Axel Olsons gata och en brandpost utanfér planomradet
i korsningen Fredsgatan/Kungsgatan. Kapaciteten dr 10 1/s och denna volym bedéms vara tillracklig.
Storlek pé ledningar dér brandposterna sitter ar Axel Olsons gata 100 GJJ, Fredsgatan/Axel Olsons
gata och Fredsgatan/Kungsgatan 280 PE.

Skyfall och klimatfordndringar

Med foreslagen placering av hotellbyggnaden har tagits hansyn till Nissans fluktuationer 6ver aret
samt risknivaer for extremvéder. Killarplan utfors som vattentét konstruktion. I killarplanet +1,00
meter forekommer endast parkering, férrad, skyddsrum och teknikutrymmen.

Byggnaden har inga Oppningar i garagets viggar under +3,61 meter utdver den avvattningsranna
utanfér garageporten som beskrivs nedan. I rampen ner till garaget ligger en garageport pa +2,0 meter
med en ranna utanfér (ACO-drain). Rampen skyddas av en betongsarg med 6k cirka +4,2-4,3 meter.
Sargen ligger runt nedfarten och skyddar rampen fram till nedfartens hégpunkt pa +4,02 meter. Ovan
rampen byggs ett traddck med hojd pa +4,18 meter.

sarg ca+4,3

dack +4,18

A4

LANGDSEKTION 1:200

Principsektion genom garagenedfart

Bryggor och triadédck ar utformade for att téla hoga vattenfloden och éversvimning pa park.

Detaljplaneomradet ligger pa 6ver 3,61 meters hojd, vilket gor att byggnation pa det utpekade omradet
inte kommer paverka omgivande bebyggda omraden negativt ur klimatsynpunkt i enlighet med
rapporten “Skyfallskartering Halmstads kommun” (Sweco 2019) och Lénsstyrelsens kartskikt om
havsnivahojningen. Strandgatan dr en rinnvag vid skyfall och ska behéllas som sadan vid byggnation.
Skydd av befintlig bebyggelse tas upp i FOP Centrum. Ny reglerad golvhéjd ar +4.20 meter 6ver havet.

Planférslaget bedoms ej medfora ndgra nimnvarda risker betrifftande hilsa och sikerhet.
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Trafikbuller
En ny busshallplats langst Strandgatan behover tillskapas. Denna atgard ryms inom géllande detaljplan
P662 med anviandningen GATA varfor planomradet inte har utokas till att omfatta denna.

En trafikbullerutredning har tagits fram (Trafikbullerutredning, Brekke ¢ Strand 2020-04-30), som
dels redovisar nuldge samt efter utokning med ytterligare en busshéllplats.
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Placering av busshdllplatser

Den storsta paverkan pa trafikbullernivderna orsakas av prognostiserad férandring av trafikmangd
fram till berdkningsaret 2040. Att ytterligare en busshéllplats tillkommer har bara férsumbar paverkan
pé ljudbidrag till narliggande fasad.

Efter etablering blir det enligt den genomforda trafikbullerutredningen for busshallplatser pa
Osterskans ingen eller forsumbar forsimring av ljudmiljon i bostider lings Strandgatan. Den
ekvivalenta ljudnivan blir som hogst 67 dB(A) och maximala ljudnivan 87 dB(A). Dessa nivéaer har
sedan anvdnds for att ge en beddmning géllande inomhusniva for bostadshuset invid Strandgatan.

Riktvirdena ur Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd med avseende lagfrekvent ljud inomhus
overskrids ej.
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Ar 2040

Dyen 5815778

Berdkningshajd: Ufart av:
Hégsta virde fasad DNO

Driftsfall: Granskat av:
Dygn PCO
Bilaga: Datum:
5815778-A 2020-04-30

Ekvivalent

Hudniva

Lege dBLA)
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Skala (A3) 1:1000
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Ar 2040

Dyen 5815778

Berdkningshajd: Ufart av:
Hégsta virde fasad DNO

Driftsfall: Granskat av:
Dygn PO

Bilaga: Datum:
5815778-B 2020-04-30

Maximal
ljudnvi
L IB(A)

Skala (A3) 1:1000
0510 30 30 a0
- [

BREKKE
STRAND

Trafikbuller, Efter etablering - Berdknad Maximal ljudnivd
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till befintligt fjarrvirmendit.

Dricks- spill och dagvatten

Planomradet finns idag inom befintligt verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten.
Kommunala dricks- spill och dagvattenledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Den
nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten inom planomradetleds till befintliga dagvattenledningar och vidare uti Nissan. Hojdséttning
av omradet ar viktigt och ska genomforas vid projekteringen. For att undvika problem vid extremregn
behover sikerstillas att inget vatten stidngs in. Viktigt att vid projektering séitta hojder pa gatan sa att
vattnet rinner ner till parken och inte in i fastigheterna.

For att minimera paverkan pa recipienten foreslas en raingarden i form av en nedsankt vegetationsyta
dit omradets vigdagvatten leds och samlas upp for rening och fordrojning. Vattnet leds sedan vidare
ut i Nissan. Raingarden kan anldggas inom omrade planlagt som PARK/TORG.

Hotellbyggnation pa Osterskans innebir att en del ledningar maste flyttas. En stor dagvattenledning
néra parkeringsgarage kan innebira att en omlaggning kravs.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Avfallshanteringen ska hanteras inom kvartersmark och ej férlaggas pa allmén plats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgiarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
2:akv 2020 Samrad
2 och 3: e kv 2022 Granskning
1: a kv 2023 Antagande
Genomfoérande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Genomforande, drift

Allmént VA-ndt, dagvatten Laholmsbuktens VA AB

Sophantering, fjarrvirme Halmstad energi och miljo AB

Elnét Halmstad energi och miljo nit AB

Bredband Halmstads stadsnét AB

Allmén platsmark (gata /park) Teknik och fastighetsférvaltningen

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman fér den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen berér fastigheterna Halmstad 6:31 och Osterskans 1 dir Halmstads kommun dger béda
fastigheterna.

Detaljplanen mojliggér att en fastighet kan bildas for dndamalet hotell, konferens och
centrumverksamhet, forslagsvis ombildas Osterskans 1 till att omfatta kvartersmarken. For att
ombilda Osterskans 1 maste de delar av Osterskans 1 som i detaljplanen ér allmén platsmark regleras
till Halmstad 6:31 och de delar av Halmstad 6:31 som i detaljplanen ar kvartersmark for hotell och
konferens och E-omrade (skyddsrum) regleras till Osterskans 1.
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Delar av hotellets garage samt garagenedfart forlaggs under allmén platsmark, detaljplanen mojliggor
for bildandet av tredimensionellt fastighetsutrymme av dessa ytor. Exakt grinsdragning i hoéjdled
faststélls i kommande lantmaiteriférrattning.

All allménplatsmark samt kvartersmark for tekniska anldggningar foreslas regleras till Halmstad 6:31
alternativt ligga kvar inom Halmstad 6:31. Kvartersmark for tekniska anldggningar kan @ven avstyckas
till en egen fastighet.

Gemensamhetsanlaggning, servitut, ledningsratter
I det fall omrade detaljplanelagt for E (tekniska anldggningar) inte styckas av till en egen fastighet l6ses
ritten till omrddet med ledningsratt.

For ovriga allménnyttiga ledningar som forlaggs i den allménna platsen finns det markavtal mellan
kommun och ledningségare.

Inom E-omréde (skyddsrum) finns méjlighet att forlagga underjordiska schakt for in- och ut passage
till skyddsrum. Schaktlucka ska vara i markniva och integreras med markbeldggning, Ovanfor schaktet
inom x-markerat omrade ska ett servitutsavtal till formén f6r en kommunal gatufastighet upprittas
for att sakerstélla allmanhetens ritt till framkomlighet.

Planen medfor inget behov av upprittande av ytterligare servitut eller ledningsritter.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploatdr.

Detaljplanens genomférande kridver kommunala investeringar for atgiarder pa allmdn platsmark.
Bade inom och i anslutning till planomradet. Halmstads kommun ar huvudman och bekostar dessa
atgéarder.

Inom planomréadet har det funnits en bensinstation. Sanering har delvis genomférts varen 2018. Det
finns fortfarande betongcisterner kvar beldgna under terminalbyggnaden. Marken ska efterbehandlas
och cisternerna tas bort i samband med att terminalbyggnaden rivs. Verksamhetsutdvaren ansvarar
for denna sanering.

Rivning av befintlig terminalbyggnad bekostas och genomférs av Halmstads kommun.

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningen som kréavs for
detaljplanens genomférande. Kommunen initierar och ansvarar dven for bildandet av ledningsratter
och servitut, berdrda ledningsagare/servitutshavare bekostar tillskapandet av réttigheten.

Dir detaljplanen mojliggér for byggnationen av hotell ligger idag en teleledning (Scanova) samt
VA- och dagvattenledningar (LBVA) som kommer behova flyttas. Inom omradet ligger ocksa en
hogspanningsledning men som ej dr i drift (Halmstads energi och miljo nat AB). Kostnader for flytt
av allménna ledningar dar ledningségare ska bekosta flytten eller delar av flytten ska regleras via avtal
mellan ledningsdgare och markégare. Gillande markavtal mellan kommun och ledningségare ligger
till grund for en kostnadsfordelning. I de fall ledningar maste flyttas pa och dir kostnaden inte kan
tillfalla ledningsdgarna enligt gallande markavtal mellan kommun och ledningsagare ska exploatoren
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bekosta flytten. Kostnader for flytt av ledningar som exploatoren ska belastas av ska regleras i
kommande markanvisningsavtal.

Anslutningsavgifter for el och fjarrvirme uttages i enlighet med HEMs gillande taxor.

Laholmsbuktens VA AB bekostar utbyggnaden av det allmdnna VA-nitet inom planomradet.
Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens bérighet, markradonférekomst osv som har
med byggnationen att gora bestills och bekostas av exploatdren.

Ett befintligt skyddsrum ska rivas och ersittas med ett nytt. Rivning av det befintliga skyddsrummet
bekostas av kommunen. Uppférande av ett nytt skyddsrum ska ske i den nya byggnaden och bekostas
av exploatdren.

Innan omradet kan tas i ansprak for avsett indamal krévs att berord del av fornlimning RAA Halmstad
44:1 med stadslager inom Osterskans 1 och Halmstad 6:31 undersoks och dokumenteras genom en
arkeologisk undersokning.

Markanvisning

Detaljplanearbetet har foranletts av en markanvisningstévling. Halmstads kommun har upprittat ett
ramavtal med vinnande aktor. Avsikten dr att ramavtalet ska f6ljas upp med ett markanvisningsavtal
som tecknas med exploatdren som ska bebygga och kopa fastigheten for hotell, konferens och
centrumverksamhet. Avtalet, som bland annat ska reglera genomférandet av byggnationen, fordelning
av kostnader och forsdljning av fastigheten, ska godkdnnas av Halmstads kommun.

Genomférande av de tredimensionella fastighetsutrymmena

Exploatoren ska genomfora alla detaljerade undersokningar, sasom geoteknik, markens barighet och
byggnadskonstruktion, av deras tredimensionella fastighetsutrymmen. Exploatoren ska utfora dessa
pa ett sadant sdtt att huvudman for den allmdnna platsen sedan kan bygga ut den allmdnna platsen
ovanpa. Genomforandet av detta kommer att regleras i kommande markanvisningsavtal.

Utbyggnadskostnader for de allmé@nna anlaggningarna

Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allménna platsen kommer att uppskattas
av Teknik och Fastighetsférvaltningen, Halmstads kommun, under granskningstiden och redovisas i
planhandlingen i detaljplanens antagandeskede.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Louise Jarnek, Samhallsbyggnadskontoret (Plan)
Kristin-Charlotte Eklund, Samhallsbyggnadskontoret (MEX)
Frida Gruntell, Samhaillsbyggnadskontoret (MEX)

Frida Lofgren, Samhéllsbyggnadskontoret (Plan)

Kajsa Sparrings, Bygg- och miljoférvaltningen

Annica Palsson, Teknik- och fastighetsférvaltningen (Gata)
Maria Johansson, Teknik- och fastighetsférvaltningen (Park)
Sofia Warpman, Teknik- och fastighetsférvaltningen (Park)
Ulf Wallinder, Laholmsbuktens VA

Per-Anders Linder, Bygg- och milj6éférvaltningen

Fredrik Borgstrom, Rdddningstjansten

Claes Andersson, HEM

Ellinor Waldemarsson, Samhillsbyggnadskontoret, kommunekolog
Hanna Billmayer, Samhaillsbyggnadskontoret, klimatanpassningsstrateg
AnnCharlotte Abrahamsson, Samhaillsbyggnadskontoret, kommunekolog

Samhillsbyggnadskontoret

Violeta Stanic Olof Selldén
Planarkitekt Planchef

54 (56)

GRANSKNINGSHANDLING

KS 2020/00292



KS 2020/00292 GRANSKNINGSHANDLING 55 (56)



56 (56) GRANSKNINGSHANDLING KS 2020/00292



Utformning

PLANBESTAMMELSER ‘

Volymer separeras av ett indraget vaningsplan med en dubbel
Plankarta Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

fasad: ett inre skikt av varierande transparens och ett yttre skikt av

/ INAMOYIVH NG - anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela perforerade metallkasetter (plan 3 och 10), 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
92 0 + planomradet. f, Byggnadens utformning ska dgnas sarskilt omsorg och utféras med
) hdg arkitektonisk kvalitet géllande materialval och detaljeringsniva,
GRANSBETECKNINGAR 4kap. 16§15t 1p.
. Planomradesgrins f, Fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel och glas, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Anviandningsgrans f, Fasadmaterial ska i huvudsak vara tra och glas, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
. - - Egenskapsgrans fs g?iﬂdpmaterlal ska vara glas med olika grad av transparens, 4 kap. 16
+ Administrativ grans fs Skarmtak far finnas om max 110 kvm OPA (6ppenarea), 4 kap. 16 § 1 st
us 1p.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN f; Takterrass far finnas. Nockhojd + 56,5 meter. Darutéver far tekniska
Allmén plats, 4kep.551st2p. anlaggningar, hisshakt och trapphus uppféras hégst 4,5 meter och
terrassracke i glas hogst 1,8 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
TORG Torg fg Lagsta golvniva +4,0 meter, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
fo Transformatorbyggnad ska utforas i tegel, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
GATA Gata . o
fio Entrétak far finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.
) ; ‘ \ ‘ GANG Gangvag fis Fasad ska utféras med rundade horn. Hisschakt och trapphus
94 ) . .28 U\ &2 undantas, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
) ) PARK Park fi Schakthpka _ska vara i markniva och integreras med
markbelaggning, 4 kap. 16§ 1st1p.
+ Kvartersmark, 4xap.551st3p. Utférande
OSTE : SKAL\rL X E Tekniska anléggningar b Kallarvaning ska utféras med vattentat konstruktion, 4 kap. 16§ 1st 1p.
{26 1 — : (b) Kallarvaning ska utféras med vattentat konstruktion, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
h (Ey) Skyddsrum .
Markens anordnande och vegetation

(O)) Hotell och konferens n, Parkering for bilar tillats i parkeringsgarage under mark. Garagets

ovansida ska utforas med koérbart bjalklag, 4 kap. 10§

Hotell och konferens. Bottenvaning och dversta vaning ska

(@) . N
anvandas for centrumverksamhet

n, Nedfarten till garage och kallarfunktionerna tillats under mark.
Bjalklaget ovan dessa funktioner ska vara betradbart, 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid

Vattenomrade, « kap. 5§ 1st 3 p.

W, Vattenomrade far delvis 6verbyggas med bryggor

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for hotellbyggnad férran marken har
sanerats i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for "mindre
kanslig markanvandning", 4 kap. 14§ 1st4p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

torg torg gestaltas med utgangspunkt i dess historia som skans, 4 kap. 5§ 1

st 2 p.

Markreservat

Mark och vegetation X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap. 6 §
trad Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk,

4kap.5§1st2p. Strandskydd

" Strandskyddet ar upphavt. Detta galler alla anvandningsomraden for del av planomradet inom

Skydd av kulturvarden 100 meter pa land och vatten., 4 kap. 17 §
g-skydd, Foljande kulturvarden ska bevaras :

- Brofaste med stenpollare och katting samt befintlig trappa.
- Kajkanter i natursten, 4 kap. 8§

g-skydd, Brofaste ska bevaras, 4«kap. 8§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
HOTELL OCH KONFERENS

KVARTERSMARK 0
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p. +4,0 " loANG /GATA GATA/ TORG

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 11§1st1p.

+1,0 | KALLARE o1 | KALLARE| (ET)
NOLLPLAN

PRINCIPSEKTION lllustration av 3D-fastigheter

3D-fastigheter anges inom parentes. Bilden visar att O1 (parkering)
far byggas under GANG och GATA mellan héjderna +1,0 och 4,0
meter 6ver nollplanet. P4 samma satt far (E1) byggas under GATA
och TORG. Samma princip galler for 6vrig redovisning av
3D-fastigheter i plankartan.

[ A ¥ R VA Staket

OSTERSKANS 1 m.fl.
med omgivande gator

1+ Stoédmur
ac—a—a—  Hack

—Tr— T — 71 Stenmur

T [ T Slint

Grundkarta upprattad den 28 mars 2022 Agoslagsgrans

32 _  Nivakurva
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 + 1561 Markhojd/gatuhojd GRANSKNlNGSHANDLING
Hojdsystem: RH2000 & & Trad DETALJPLAN FOR

Beteckningar enligt Handbok Kartografi (HMK-Ka)

Grundkartans beteckningar

Karterat fran
Husliv  Takkontur

Ledningsstolpe
Belysningsstolpe
Distributionsskap
Brunnslock

Osterskans 1 m. fl.

HALMSTAD

Upprattad av Samhéllsbyggnadskontoret den 2022-06-20

IZI Bostadshus
B [==1 Uthus
I:I Distributionsbyggnad/évrig byggnad Olof Selldén Violeta Stanic
Tak/skarmtak Planchef Planarkitekt
] Uterum Till planen hér:
HALM STAD | Trappa till byggnad Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Undersokning av betydande miljiopaverkan
- n-an __—S—___Fastighetsgréns med grénspunkt Férdjupad stadsbyggnadsanalys
— — — _ Rattighetsgrans Miljokonsekvensbeskrivning
. . Samradsredogorelse
37 Fastighetsbeteckning Fastighetsforteckning

Vagkant

Utredningar enligt lista i planbeskrivningen

Skala: 1:1000 (A1) \TTAT TAT Y

THMHH]O 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 7‘0 8‘0 9‘0 1l00 meter "'
Halmstad
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Sammanfattning

Halmstads kommun arbetar med att ta fram en detaljplan i centrala Halmstad for
fastigheterna Osterskans 1 och del av Halmstad 6:31. Syftet med detaljplanen &r
att planldgga fér en vél gestaltad utformning av Osterskans i centrala Halmstad
innefattande offentlig motesplats samt saluhall, hotell, konferens och restaurang.
Syftet &r dven att sakerstalla straket langs Nissans strand som en allmén till-
ganglig yta med fortsatt och férbattrad tillgang till vattnet. Vidare ar detaljplanens
syfte dven att bevara kulturhistoriska varden och att lyfta och aterge Osterbro och
Osterskans som den huvudsakliga porten till stadsk&rnan.

Planomradet utgérs av en fére detta bussterminal fér Halmstads stadsbussar. Har
finns en byggnad som tidigare bland annat inneh3ller en kiosk och har finns
kringgédrdande trafikanldggningar sa som gator, busshallplatser och géng- och
cykelvagar.

Denna MKB lagger sérskild vikt vid paverkan pa kulturmiljén, riksintressen,
fororenad mark samt klimatpaverkan (6versvamning och skyfall). MKB:n tar dven
upp paverkan pa naturmiljén, strandskydd samt vattenférhallanden som berérs av
planforslaget.

Sammanfattningsvis medfér planforslaget huvudsakligen positiva konsekvenser for
markmiljon, friluftslivet, naturmiljon och for vattenkvalitén.

Risken for dversvamningar i planforslaget bedéms som acceptabel om samtliga
skyddsatgarder vidtas. Utdver de skyddsdtgédrder som redogérs i
planbeskrivningen kan det finnas behov av ytterligare skydd mot dversvadmningar
fran stigande havsnivaer och skyfall. I omrddet Halmstad centrum, som
planférslaget &r beldgen inom, pagar parallellt arbete med ny férdjupad
oversiktsplan som ocksa inkluderar skyddsatgarder for att minska
Oversvamningsrisken i centrum.

Paverkan pa fornlamningen L1997:3939 bedéms som negativ eftersom lamningen
behdver tas bort. Det 6kade kunskapslaget som en undersdkning innebar bidrar
till en sammantagen bedémning att genomférandet ger upphov till sma negativa
konsekvenser. Planomradet bedéms inte ge ndgon konsekvens pa sarskilt
kulturhistoriskt vérdefullt bebyggelseomrade utpekade i Halmstad kommuns
kulturmiljdprogram eftersom inga av de utpekade vardena paverkas eller
forvanskas.

De betydande konsekvenserna for planforslaget &r dess pdverkan pa riksintresse
for kulturmiljo. Planférslaget medfér inte att ndgra av riksintressets utpekade
varden forsvinner. De stora negativa effekter som planforslaget har pa
riksintresset bestar istéllet i den visuella pdverkan och den skalférskjutning som
forslaget innebar i centrala delar av staden (Norconsult 2022). Det foreligger en
risk for skada pa riksintresset Halmstad till foljd av att platsens kulturhistoriska
varden férsvagas (Hille Hus o Historia ab 2022). De b&3da utredningarna bedémer
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olika paverkan pa riksintresset och skillnaden beror pd hur man tolkar och utlaser
riksintressebeskrivningen for Halmstad [N 35]. Den sammantagna bedémningen
utifrdn de bada utredningarna &r att planforslaget bedéms inneb&dra mattlig till
stor negativ konsekvens for riksintresset fér kulturmiljbvz%rd, Halmstad [N35].
Sammantaget bedéms planférslaget medféra mattlig till stor negativ konsekvens
for kulturmiljéon som helhet.

Planférslaget bedéms som helhet medféra mattliga konsekvenser fér miljon,
framst med avseende pa paverkan pa kulturmiljer och positiva konsekvenser
kopplade till dagvattenhantering och sanering av féroreningar i mark.
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1. Inledning

Dokumentet utgdér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fér detaljplanen fér
utformningen av planomradet 6ver Osterskans som &r beldget i centrala
Halmstad, Halmstad kommun. MKB:n ar framtagen av Ramboll Sweden AB p%
bestéllning av Halmstad kommun som &r marké&garen av planomradet.

Planomradet omfattar fastigheterna Osterskans 1, en nedlagd bussterminal samt
omgivande allménna ytor, del av Halmstad 6:31. Omradet omfattar cirka 15 500
kvm (Figur 1). Avsikten med detaljplanen &r att omgestalta planomradet fran en
trafikplats till en central métesplats for allmanheten. En motesplats som fungerar
som ett nav for att aktivera stadsliv och darmed trygghet i staden. Viktiga strak i
staden méts vid Osterskans varfér en omvandling av platsen ocksa innebér att
stadens dstra och vastra delar knyts narmare varandra, liksom stadskarnan och
resecentrum. Straket ldngs Nissans strand sékerstalls som en allmén tillgénglig
yta med fortsatt och forbattrad tillgang till vattnet. Vidare ar detaljplanens syfte
dven att bevara kulturhistoriska varden och att lyfta och dterge Osterbro och
Osterskans som den huvudsakliga porten till stadsk&rnan.

Detaljplanen foreslar att en ny byggnad ska uppféras éver Osterskans 1 m.fl.
fastigheter. Den ska fungera som en offentlig métesplats samt mittpunkt
tillsammans med omkringliggande verksamheter och allmanna ytor som Picasso-,
Kapsyl- och Teaterparken. Byggnaden ska inkludera funktioner som saluhall,
restaurang, hotell- och konferensanlaggning.

I tidigare skeden har kommunen utfért en undersékning om detaljplanen innebar
betydande miljépaverkan och kommit fram till att en MKB inte &r nédvéndig.
Lansstyrelsen anser dock att planen, avseende kulturmiljén, kommer medféra
betydande miljépaverkan och att en MKB ddrmed behéver tas fram. Lansstyrelsen
menar dven att det finns ett behov av en separat kulturmiljéutredning eftersom
detaljplanen riskerar medféra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden
Halmstad. Tva separata kulturmiljdutredningar har utforts. Dessa
kulturmiljdutredningar har utformats som bilagor till aktuell MKB. Utdver
kulturmiljon lyfter Lansstyrelsen aven p%verkan p% riksintressen, férorenad mark
samt dversvamningsrisk vilket aktuell MKB fokuserar pa.

Denna MKB fokuserar pa de viktigaste fr&gorna vilka konsekvensbeddéms i avsnitt
8. Planprocessen beskrivs mer detaljerat i avsnitt 2. Detaljer avseende planférslag
dterfinns i avsnitt 4.
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Skala: 1:2 000

Figur 1. Planomrddet markerat p§ ett flygfoto.

Planprocess

En detaljplan ska enligt Plan- och bygglagen (PBL) visa regleringar fér
markanvéndningen inom ett avgransat omrade. En miljobedémning ska utféras for
att avgdra hur planen kan komma att paverka omgivningen. Om kommunen eller
l&nsstyrelsen bedémer att detaljplanen kan medféra en betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushé’nllning med naturresurser, ska en MKB upprattas.

MKB ska vara inriktad pa att beskriva de konsekvenser som férvédntas innebéra en
betydande miljépaverkan. Ovriga miljovarden som &ar aktuella fér omradet, men
dar detaljplanen inte antas medféra betydande paverkan, hanteras endast i
planbeskrivningen. Avgrénsningen av MKB ska samrddas med berérda kommuner
och lansstyrelser.

Efter avgransningsfasen foljer arbete med att ta fram ett planférslag och en MKB.
Dessa ska via samradd hallas tillgéngliga for berérda kommuner, myndigheter och
allmanhet, som ska ges mojlighet att yttra sig éver planférslaget. Léansstyrelsen
har da rollen som yttrande instans och samradspart. Efter samradet omarbetas
planférslaget och MKB vid behov fér att sedan stéllas ut som ett fardigt forslag.

Om inga 6verklaganden inkommit antas detaljplanen via kommunalt beslut och
MKB far da status som godkand handling. Nar detaljplanen har antagits ska en
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sammanstallning upprattas som redovisar hur miljdaspekterna har integrerats i
planen, hur synpunkter fran samrad har beaktats, skal till att detaljplanen har
antagits istallet for de alternativ som 6vervagts samt atgarder for uppfoljning och
o6vervakning. Sammanstallningen ska goras tillganglig for samradskretsen.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen fér Osterskans 1 och del av Halmstad 6:31,
avseende kulturmiljén, kommer att medféra betydande miljépaverkan, varpd en
MKB tas fram. MKB:n behandlar de omraden som Lansstyrelsen lyfter i sitt
samradsyttrande; framst kulturmiljén men &ven risken for éversvamning,
fororenade omrdden samt pdverkan pa samtliga riksintressen.

3. Metod for bedomning av konsekvenser
3.1 Bedémning av miljokonsekvenser

En MKB &r bade en process och ett dokument som fungerar som beslutsunderlag.
Processen kring MKB ska integrera miljdaspekterna i planeringen s3 att en hallbar
utveckling framjas. Arbetet med MKB ska ocksd ge méjlighet till en dkad insyn for
allmanhet och organisationer och pd det sattet bidra till ett breddat
kunskapsunderlag. Dokumentet MKB sammanfattar processen och slutsatserna ar
ett viktigt beslutsunderlag fér detaljplanen.

MKB ska beskriva den féreslagna detaljplanens paverkan pd miljo, ménniskors
hélsa och hushallningen med naturresurser. MKB:n ska visa vad som &r viktigt att
tanka pa i den fortsatta planeringen for att undvika eller begrénsa paverkan pa
omgivande miljé. Fér att bedéma vilka miljokonsekvenser som uppstar jamfors
foreslagen detaljplan med en situation utan att planen genomférs, ett s3 kallat
nollalternativ (se vidare i avsnitt 8).

Konsekvenserna bedéms utifran planens inverkan pa olika miljévéarden, se Tabell 1
och Tabell 2. Konsekvenserna beddms utifran det utpekade intressets varde samt
effekterna. Hoga varden och stora forandringar kan ge stora miljokonsekvenser.
Konsekvensbeddmningen omfattar den planerade verksamheten inom
planomradet inklusive planerade och vidtagna skyddsatgarder. Ar vardena hoga
accepteras en mindre paverkan, och vice versa. Konsekvensbedémningen
omfattar det som &r reglerat i detaljplanen, det vill sdiga markansprak inklusive
inarbetade skadeférebyggande dtgérder. I MKB anvénds begreppen paverkan,
effekt, konsekvens och 5tgérder:

o paverkan: den fysiska atgarden i sig,
o effekt: den férandring som uppkommer i omgivningen och
e konsekvens: betydelsen av denna férandring

Effekterna bedéms efter:
e Vilken utbredning de har - lokalt (0-2 km), regionalt eller globalt
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e Vilken varaktighet de har - kortvarigt (manader), Iangvarigt (flera ar) eller
permanent

e Vilken storlek effekten har - liten (lindriga skador), medelstor (betydande
skador) eller stor (allvarliga skador) betydelse. I allmanhet har antagits
att om en storning uppfyller aktuella riktvarden bedéms effekten som
ingen eller forsumbar.

Bedémningsgrunderna i konsekvensbedémningen kan exempelvis vara
miljébalkens hushaliningsbestammelser och vedertagna rikt- eller gréansvérden.
Fér de olika bevarandeintressena &r omradets specifika kvaliteter, sarart och
eventuellt lagstadgat skydd viktigt vid beddmning av miljokonsekvenserna.

Konsekvenserna anges som positiva eller negativa i en femgradig skala
(ingen/férsumbar till mycket stor), se Tabell 1

Tabell 1. Matris fér bedémning av negativa konsekvenser, exempelférger for
negativa konsekvenser.

stor mattlig liten forsumbar | ingen
effekt effekt effekt effekt
stort stor mattlig liten ingen/
miljovarde konsekvens | konsekvens | konsekvens forsumbar
konsekvens
mattligt stor mattlig liten ingen/ ingen/
miljovarde konsekvens | konsekvens | konsekvens | férsumbar forsumbar
konsekvens konsekvens
litet mattlig liten ingen/ ingen/ ingen/
miljovarde konsekvens | konsekvens | férsumbar férsumbar forsumbar
konsekvens | konsekvens konsekvens

I den samlade bedédmningen tydliggors de olika konsekvenserna med farger enligt
Tabell 2.

Tabell 2. Férgindelning av de olika graderna av konsekvenser
Positiva konsekvenser

Ingen eller féorsumbar konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens

; Mycket stor negativ konsekvens

Féljande har utgjort bedémningsgrunder vid konsekvensbedémningen:
e Formellt skyddade omraden (t.ex. fornlamningar eller skyddade arter)
¢ Nationellt utpekade varden (t.ex. riksintressen)

e Regionalt utpekade varden (t.ex. av lansstyrelsen)

e Lokalt utpekade vérden (t.ex. i OP eller annat planeringsunderlag)

e Riktvarden for buller

e Utférda utredningar och undersdkningar
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3.2

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) anger den féroreningsniva som manniskor kan

utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter och inférdes i samband med
miljébalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt styrmedel som regleras i
femte kapitlet i miljobalken (MB).

For miljokvalitetsnormer for grundvatten respektive ytvatten gérs bedémningen
om férsamring sker av ndgon kvalitetsfaktor samt om den kemiska eller
ekologiska statusen/ekologiska potentialen férandras. Vid behov bedéms om
mojligheten till att uppna god status férsamras. Varje férsamring av en
kvalitetsfaktor som redan befinner sig i den lagsta klassen/statusklassificeringen
beddms forsamra kvalitetsfaktorn.

For fisk- och musselvatten bedéms om grans- eller riktvarden i SFS 2001:554
riskerar att dverskridas.
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4.1

Planforslag

Beskrivning av detaljplanen
Planomradet ligger i Osterskans, centrum av Halmstad kommun, intill Nissan.

Planomradet &r drygt 15 500 kvm och utgérs av fastigheter, en fére detta
bussterminal samt allmanna ytor som parker med strak (Figur 2).

Plankarta
. '

Figur 2. Planomr8dets placering for detaljplan Osterskans 1 m.fl., Halmstad kommun.
Orange avgrénsning visar den nya byggnadens placering. BI§ avgrénsning visar Nissan. Grén
avgrénsning visar Picasso- och Kulturparkens placering. Gr8 avgrédnsning visar placeringen
av det nya kulturtorget samt gator (Halmstad kommun 2022).

Planférslaget syftar till att omgestalta Osterskans fran trafikplats till en métesplats
for alla aldersgrupper, dar handel samt stadsdelens kultur- och gronomraden ska
lyftas fram. En hég byggnad planeras att uppforas pd Osterskans (orange
avgransning i Figur 2) Byggnaden ska inkludera funktioner som t ex saluhall,
restaurang, hotell- och konferensanldggning. Byggnaden, tillsammans med ett
nytt kulturtorg, férvantas bli en mittpunkt som ska stérka férbindelsen med
omkringliggande verksamheter samt parker och sammankoppla straken som gar
vaster och dster om centrum.

Miljokonsekvensbeskrivning
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4.2

Planforhallanden

4.2.1 Gaéllande oversiktsplan
Halmstads kommuns &versiktsplan Framtidsplan 2030 antogs ar 2015. Dar pekas

marken fér planomrddet ut som centrumutveckling. Den framtida
centrumutvecklingen beskrivs pa féljande satt: “Det som idag benamns
stadskdrnan kommer pa sikt att utvidgas och ett stérre omrade ska inga i vad som
raknas till centrum. Centrum véxer norr-, séder- och dsterut. Vidgningen at dster
innebdr att resecentrum blir en del av centrum samt att delarna éster om Nissan
kommer att ingd i vad som kallas centrum.”. Planférslaget &r férenlig med
intentioner i “Framtidsplan 2030 - strategisk éversiktsplan for Halmstads
kommun”. For riksintresset for kulturmiljév%rd, Halmstad [KN35], anges i
oversiktsplanen att stadens kulturmiljévarden ska ses som en mycket viktig resurs
vid fortatning och utveckling av staden och dess roll som regionalt centrum.

4.2.2 Fordjupad Oversiktsplan
Kommunen arbetar just nu med att ta fram en férdjupad dversiktsplan fér

centrum. Centrumutvecklingsplanen siktar mot ar 2050 och inkluderar en éversyn
av stadsmiljoprogrammet fér den historiska stadskarnan i Halmstad.

4.2.3 Detaljplan
Planomradet omfattar fem géllande detaljplaner. Fér den centrala delen av

planomradet géller detaljplan 888 for Osterskans fran 1993. Den géllande planen
medger anlagd park, gata, bussterminal och kultur med kontor och handel. I
sydvést &r omradet planlagt som gata och park eller plantering enligt
stadsplanekarta 662 for kvarter Jordvallen mm frén 1979. Fér planomradet galler
dven P92 frdn 1941, stadsplanekarta P238 for kvarter Jarlen mm frén 1950 och
detaljplan 986 for kvarter Jarnet, nytt huvudbibliotek fran 2002. Ingen av
planerna har ndgon genomférandetid kvar. I gallande detaljplan &r berérda
fastigheter planlagda for bl. a bussterminal vilket medfér att planandring kravs.

4.2.4 Kommunala handlingsprogram
Det finns ett antal évriga handlingsprogram fér Halmstad kommun och aktuell

plats vid Osterskans:

Handlingsprogram fér h8llbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads gréna vadrden

Kulturmiljéprogram fér Halmstads stad

Planeringsdirektiv med budget 2020-2024

Kommunfullméaktiges plan fér den inkluderande kommunen 2020-2024
Plan for attraktivitet och hllbar tillvéxt 2020-2024

Stadsmiljéprogram “Ett handlingsprogram fér den historiska stadsk&rnan i
Halmstad”

En del av planomradet, narmast Osterbro, ingar i Stadsmiljdprogrammet.
Ambitionen &r att pa sikt géra Osterbro mer attraktiv som forbindelse éver Nissan.
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Intentionen &r ocksa att ett aktivitets- och rérelsestrak skapas pa bada sidorna av
Nissan och att "Nissanrummet” ses som en helhet.

Kulturstr8k Nissan
Halmstads kommun (KUF/SBK) har tagit fram ett visionsdokument om hur staden
ytterligare kan vandas mot Nissan och hur vattnets potential kan tas tillvara.

5. Avgransningar

5.1.1 Avgransning i sak
En miljobeddmning ska avgransas till att omfatta de miljéaspekter som ar

relevanta for projektet till en lamplig detaljeringsgrad. Miljébedémningen for den
aktuella detaljplanen avgransas darfor till att omfatta den paverkan och de
effekter en implementering av den féreslagna detaljplanen kan komma att
medfora.

Utdver de effekter som uppstar vid det direkta ianspraktagandet av mark for de
funktioner planen ger madjlighet till, bedéms indirekta och kumulativa effekter som
kan komma att paverka miljon, liksom de konsekvenser som uppstar under
detaljplanens genomférandefas, byggskede.

Infoér upprattande av denna MKB har Halmstad kommun genomfort ett
avgransningssamrad med lansstyrelsen for att inhdmta synpunkter om betydande
miljépaverkan och avgrénsning av kommande miljékonsekvensbeskrivning.
Kommunen bedémde initialt att detaljplanen fér Osterskans inte kunde medféra
betydande miljépdverkan. Planen var ute pd samrad 16 juni till 15 september
2020. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande pekat pa att det finns ett behov av
att ta fram en MKB for planomradet d& Lansstyrelsen anser att planen, avseende
kulturmiljén, kommer att medféra betydande miljopaverkan. I sitt yttrande 6ver
avgransning av miljokonsekvensbeskrivning anger Lansstyrelsen att
avgransningen dven bér omfatta fragor om férorenat omrade, éversvamningsrisk
samt pdverkan pa samtliga riksintressen.

Denna MKB lagger saledes sarskild vikt pa kulturmiljd, férorenade omrade,
6versvamningsrisk samt riksintressen, se vidare i avsnitt 8. Kommunen har som
underlag till aktuell MKB bland annat tagit fram utredningar fér kulturmiljéo samt
férorenad mark. MKB:n tar aven upp dagvattenaspekten med hansyn till recipient,
MKN och éversvamningsrisk samt naturmiljon och strandskyddade ytor som
berérs av planférslaget.

Ett sarskilt fokus har lagts pd bedémningen av konsekvenser for riksintresset
Halmstad. Dédrav beskrivs riksintresset for kulturmiljé i ett eget avsnitt och
beddms sarskilt.
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5.1.2

5.1.3

6.1.1

7.1

7.2

Rekommenderade dtgarder ingar inte i konsekvensbedémningen utan &r
rekommendationer for det fortsatta arbetet med och réd infér detaljprojektering.
Denna MKB beskriver endast dversiktligt I6sningar och bedémningar som
redovisats i angransande utredningar.

Geografisk avgransning
Den geografiska avgransningen av MKB:n baseras pa gransen for detaljplanen.

Influensomradet fér miljokonsekvenser kan dock vara stérre an planomradet och
bedéms for vissa fragor stracka sig utanfér planomradet sdsom for kulturmiljon.

Tidsmadssig avgransning

MKB ska beskriva det tidsperspektiv inom vilket de flesta konsekvenserna bedéms
uppsta. For den aktuella MKB:n &r det valda tidsperspektivet ar 2027, vilket
stammer 6verens med detaljplanens genomférandetid. D& bedéms detaljplanen ha
vunnit laga kraft och hela den ténkta exploateringen kan vara genomférd.

Alternativredovisning

Nollalternativet
For att bedoma vilka miljokonsekvenser som av den foreslagna detaljplanen ger

upphov till jamférs planen mot ett s3 kallat nollalternativ. Nollalternativet
beskriver en trolig utveckling av omradet om planforslaget inte genomfors. Syftet
med att redovisa ett nollalternativ ar att ge ett underlag for att kunna bedéma
vilken skillnad den nya verksamheten, markanvandningen eller dtgdrden medfér
ur miljésynpunkt.

Om planen inte genomfors innebdr nollalternativet att ingen andrad exploatering
kommer att ske. Detta innebar ddrmed att markanvéndningen i omradet &ven

fortsattningsvis kvarstar som omrade planlagt for bussterminal samt park intill
vattnet.

Planomradets omgivningsforhallanden
Lokalisering
Omradet bestdr idag av park, en stangd byggnad dar det tidigare fanns en kiosk

och en bussterminal samt kringgdrdande trafikanlaggningar s& som gator,
busshallplatser och gang- och cykelvégar.

Mark- och grundvattenforhdllanden

Geologi
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7.3

Enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 - 1:100 000) domineras omradet av
postglacial sand samt fyllningsmassor ldngs kanten mot vattenférekomsten Nissan
(som beskrivs nedan, 7.2).

Grundvatten och brunnsarkiv

Detaljplanen &r beldgen inom grundvattenférekomsten Tylésand-Aled
(WA15174848) som &r en sand- och grusférekomst och som har en area pa 66
km?2. Vidare aterfinns grundvattenférekomsten som ocksa &r av sand- och
grusférekomst (WA86521435) cirka 1 km sydvast om planen och den
grundvattenférekomst som &r beldgen precis vid mynningen mot
kustvattenforekomsten Laholmsbukten som beskrivs nedan (7.2).
Grundvattenférekomsterna omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for
grundvatten (VISS, 2021).

Inom detaljplanens granser férekommer inga registrerade brunnar enligt SGU:s
brunnsarkiv (SGU, 2021). Ungefar 70 m 6st om planen férekommer en brunn med
okand anvéandning, och at séder (cirka 160 m och langre sdderut mot
Laholmsbukten) aterfinns energibrunnar.

Recipienter
Det finns tva vattenférekomster som kan utgéra recipient fér dagvatten fran

planomradet i centrala Halmstad (Figur 3), vilka &r vattenférekomsten Nissan
(WA34165116) som ligger i direkt anslutning till planen samt
kustvattenférekomsten Laholmsbukten (WA88179174) som &r belagen cirka 2,2
km sdder om féreslagen detaljplan. Recipienterna omfattas av MKN fér vatten. For
detaljerad beskrivning och bedémning av vattenférekomsterna, se avsnitt 8.2.

Miljokonsekvensbeskrivning
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Figur 3 Visar vattenférekomsterna Nissan (linje i bl§), samt Laholmsbukten (stérre
omr&de i bl§tt). Réd pil visar planens ungeférliga lage.

7.4 Fororenad mark
Planomradet ligger centralt i Halmstad och omfattar en bussterminal samt

omgivande allménna ytor som gata, géng-cykelstrdk och park. Inom planomradet
finns ett omrade som &r upptaget som ett ej riskklassat potentiellt férorenat
omrade i Lansstyrelsens EBH-databas (databas for férorenade omraden)
(Lansstyrelsen, 2021). Vid Osterbrons norddstra faste har det legat en
bensinstation som etablerades 1928 och upphérde 1977. Platsen ar markerad med
svart ring i kartan p§ nasta sida (Figur 4). Sanering har delvis genomférts varen
2018. Det finns fortfarande betongcisterner kvar beldgna under
terminalbyggnaden. Marken ska efterbehandlas och cisternerna tas bort i
samband med att terminalbyggnaden rivs.

P4 intill planomradet néra liggande fastigheter har det forekommit ytbehandling
med anvandning av metaller och I6sningsmedel respektive fargindustri med
anvandning av Iésningsmedel. Markerade med 3 i gul ring respektive 2 i orange
ring i kartan p& nasta sida (Figur 4).
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Figur 4. Potentiellt férorenade omr&den i ndrheten av planomr8det. Utdrag ur
lénsstyrelsens informationskarta (Ldnsstyrelsen, 2021). E hénvisar troligen till den
tidigare bensinstationen, men placeringen p§ EBH-kartan &r inte alltid s§ exakt
varfér markeringen verkar ha hamnat vid sidan av. Platsen fér den f.d.
bensinstationen &r markerad med svart ring.
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7.5 Riksintressen och andra skyddade omraden
Féljande riksintressen finns inom eller i planomradets narhet (Figur 5):

Riksintresse kulturmiljovard — Halmstad (KN35)

Riksintresse friluftsliv — Nissan (FN11)

Riksintresse fér naturvard - Galgberget

Riksintresse for naturvard — Laholmsbukten-Eldsbergadsen-
Genevadsasen-Lagan

Riksintresse kommunikationer, paverkansomrade civil flygplats
Riksintresse for totalforsvarets militdra del, paverkansomrade for
vaderradarsystem

”.J.ﬁﬂlzﬂ""',""' & &
T = =

. (Riksantikvarieimbetet)

RAA_Riksintresse_Kulturmiljovard_MB3kapé
[ ]

s

Riksintresse 3 kap 6§ MB (Naturvardsverket)

NV_Riksintresse_Frilufisliv_MB3kap6

NV_Riksintresse_Naturvard_LST_Harmonisering_MB3kapé

1
/| Riksintresse 3 kap 8§ MB (Trafikverket)

: = Flygplats—fiyghinderinfluensomride

Figur 5. Riksintressen i ndrheten av planomr8det (Boverket, 2021). Planomridets
ungefarliga ldge markeras med svart ring.

Av de riksintressen som berér planomradet eller finns i dess nérhet &r det
riksintresse for kulturmiljo; Halmstad KN35, respektive friluftsliv; Nissan FN11
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8.1

8.1.1

samt riksintresse fér kommunikationer (flygplats) och for totalférsvaret som
beddms berdras av detaljplanen.

Planomradet ligger inom gransen for Nissans strandskydd som &r 100 m. I aktuell
detaljplan upphévs strandskyddet fér hela planomradet.

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter
finns dokumenterade inom omradet. Bohuslindar langs med Fredsgatan omfattas
av biotopskydd och ingdr delvis i planomradet. Planomradet &r inte beldget inom
omréde som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.

De fornlamningar som aterfinns inom planomradet och som &r registrerade hos
Riksantikvarieambetet (RAA) utgérs av lamningen L1997:3939 (tidigare RAA-nr
Halmstad 44:1) vilket definieras som stadslagret i Halmstad. Inom detta omrade,
som tdcker stora delar av centrala Halmstad, ar det sannolikt att man vid gravning
stoter pd lamningar av bebyggelse, boplatser och visten fr&n medeltid fram till
nyare tid. I anslutning till Osterskans nordvéstra del finns rester fran de
befastningsanldggningar som omgett Halmstad, fornlamningen L1997:4866
(tidigare RAA-nr Halmstad 70:1).

Se vidare bedémd paverkan i kapitel 8.

Miljokonsekvenser
Riksintressen

Forutsattningar
Delar av den centrala stadskdrnan i Halmstad utgoér riksintresse fér

kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Uttryck for detta riksintresse &r
foljande:

-spar av ursprungliga medeltida beféstningssystem bestdende av stadsk&rnans
halvrunda form, slottet, bevarade delar av befastningarna samt parker och breda
huvudgator utanfér de gamla vallarna.

-andra ld&mningar fr&n medeltidens stad &r den stora stadskyrkan frdn 1400-talets
forra halft och vissa gatustrackningar och tomtfigurer.

-byggnader i tegel- och korsvirkeskonstruktion vilka ar representativa for den
sydskandinaviska byggnadstraditionen under férindustriell tid och som speglar
stadens verksamheter och sociala skiktning. Inslag av stérre stenhus fran 1800-
talets slut.

-residensstadens karaktarsbyggnader samt kajer och hamnanléggningar i stadens
centrala parti.

-Ostra Forstaden med rutnatsplan frdn 1884, storstadsméssig stenhusbebyggelse,
jarnvagsstation och framférliggande park.

Lansstyrelsen har i samradet bedémt att planfoérslaget inte &r forenligt med de
kulturmiljévarden som utgdr grunden for riksintresseomradet och ansett att en
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8.1.2

8.1.3

8.1.4

kulturmiljéutredning behéver tas fram. Tva kulturmiljdutredningar (Norconsult,
2022) och (Hille Hus o Historia ab, 2022) ligger till grund fér del av denna MKB
och bedémning av konsekvenserna for riksintresset redovisas i avsnitt 8.5.

Nissan utgér riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6§ miljébalken. Omradet
stracker sig fran Nissans mynning i havet upp till Oskarstréoms nedre kraftverk.
Det &r ett riksintresseomrade med sarskilt goda forutsattningar for
vattenanknutna friluftsaktiviteter som fritidsfiske, strévande, kanot,
naturupplevelser och darmed berikande upplevelser. Inom stadskdrnan och
hamnomradet i Halmstad finns flera kajer och pirar varifrdn omfattande sportfiske
bedrivs. Gang- och cykelvagar finns langs med Nissan.

Stora delar av Halmstads stadskarna ligger inom riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8§ miljébalken. Det utgér influensomrade for civil flygplats.

Planomradet berérs &ven av riksintresse for totalférsvarets militéra del enligt 3
kap. 9§ miljobalken da det ligger inom paverkansomrade fér vaderradarsystem.
For att inte skada ska uppkomma finns restriktioner for héga objekt. Generellt
galler att en sarskild beddmning ska gbras av Foérsvarsmakten om objekt planeras
som &r hégre &n 20 m utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 m inom
sammanhallen bebyggelse inom omraden med héjdrestriktioner. Férsvarsmakten
har darfor fatt yttra sig i &rendet.

Luftfartsverket har genomfért en flyghinderanalysen av om det planerade hotellet
genomtranger ndgon civil hinderyta. Efter utférd analys har dven Halmstad
respektive Angelholms flygplats fatt yttra sig om den planerade byggnadshéjden
kan accepteras eller inte.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att markanvéndningen i omradet dven fortsattningsvis

kvarstar som park intill vattnet och omrade fér bussterminal. Ingen av planerna
tilldter ndgra hdga byggnader. Konsekvenserna for riksintresset for kulturmiljé
redovisas i kapitel 8.5 nedan. Paverkan p& de dvriga riksintressenas vérden
beddms inte uppkomma i nollalternativet.

Inarbetade &tgarder
I plankartan ar hotellets hégsta héjd angivet till +56,5 m vilket med god marginal

understiger héjden som kan paverka den hinderfria ytan for intilliggande flygplats.
Vattenomradet far delvis éverbyggas med bryggor.

Konsekvenser av planforslaget
Konsekvenserna for riksintresset for kulturmiljé redovisas i kapitel 8.6 nedan.

Enligt planférslaget kommer straket utmed Nissan att planlaggas som park och
stranden blir en allman yta med fortsatt tillgang till vattnet. Miljén ndrmast Nissan
utvecklas mot en mer tillganglig miljé och tillgdngligheten till vatten och
strandlinjen forbattras. Befintlig kaj lyfts fram och plana ytor for vistelse foreslas
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8.1.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

intill Nissan. Planférslaget kommer att paverka riksintresset for friluftsliv i viss
man under byggfasen genom de bygg- och anldggningsarbeten som tillfalligt
begransar tillgangligheten till stranden. Efter byggfasen bedéms planférslaget som
positivt for riksintresset da tillgangligheten till vatten och strandlinjen forbéattras.

D& planomradet ligger inom paverkansomrade for civil flygplats och vaderradar
har Férsvarsmakten tillfrégats och har inget att invdnda mot detaljplanen.
Planomradet ligger inom den horisontella ytan fér hinderfrihet for flygplatsen dar
hinderfriheten anges till +76 m (RH70). Planforslaget foreslar en hotellbyggnad i
fjorton vaningar som i plankartan begrénsas till byggnadshsjden +56,5 m
(RH2000) over angivet nollplan. (Skillnaden mellan RH70 och RH 2000 &r 9 cm,
RH 2000 &r hogre.)

Luftfartsverket har efter genomford flyghinderanalys inget att invéanda mot
planerad etablering. Varken Halmstad Flygplats AB eller Angelholms Flygplats AB
har ndgot att invdnda da de bedémer att hotellet inte kommer att paverka
gallande hinderytor. Planférslaget bedéms dérmed inte ha ndgon negativ paverkan
pa riksintressen for kommunikationer eller totalférsvaret.

Sammantaget bedéms planforslaget inte ha ndgon pdverkan pa riksintressenas
varden (konsekvenserna for riksintresset for kulturmiljé redovisas i kapitel 8.5
nedan).

Ytterligare adtgarder som foreslds
Inga ytterligare 3tgarder forslas.

Vattenforhdllanden och vattenkvalitet

Forutsattningar
Férutsattningarna for vattenférhallandena styrs av tidigare féroreningar i omradet

samt av fororeningar som kommer fran hardgjorda ytor sdsom gatumark.
Féroreningar och miljégifter kan lacka fran mark till vatten genom infiltration samt
genom ytavrinning som dagvatten. Dagvatten &r regnvatten och smaltvatten fran
tak och andra harda ytor, exempelvis vagar, parkeringsplats och andra
stadsmiljder. Det skéljer med sig féroreningar som finns pa ytorna och utan
reningsatgarder kan dagvattenutslédpp orsaka 6kning av miljégifter i recipienten.
Enligt planbeskrivningen (Halmstads kommun, 2020) omhandertas dagvattnet i
omrédet i nuldget genom de kommunala dagvattenledningar som finns utbyggda i
omgivande gator, dar dagvattenledningarna ansluts till en stor dagvattenledning
som rinner ut i Nissan néra planomradet.

Recipienter
Féroreningarna kan delvis finnas kvar i vattenmassan och delvis sjunka ner till

bottensedimentet. Det forekommer tva vattenférekomster i omradet, vilka har
namnts ovan i avsnitt 7.2, namligen Nissan och Laholmsbukten. Vidare ar planen
beldgen inom grundvattenférekomsten Tylésand-Aled samt
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8.2.1.2

grundvattenférekomsten med ID WA86521435, vilka bada &r av sand- och
grusforekomst och har darmed hég genomslapplighet (infiltration). Enligt
undersdkning fran 2021 bedéms grundvattenstrémningen ha en sydvéstlig
riktning mot Nissan eller alternativt en sydlig riktning mot Laholmsbukten (Breccia
Konsult AB, 2021).

En bensinstation har varit beldgen pa den aktuella fastigheten mellan &ren 1928 -
1977, och darefter en bussterminal. De naturliga lagren vid den fore detta
bensinstationen bestar enligt undersékningen av siltig lera som bedéms som en
tat jord. Enligt undersdkning av petroleum vid f.d. bensinstationsomradet (nu
bussterminalen) visar att det fdrekommer en férorening pa platsen men att
fororeningen inte verkar spridas md grundvattnet (WSP, 2014). Undersdkningen
frdn 2021 som utgdr fran tvd grundvattenror dster om Osterskans visar att det
férekommer 16sningsmedel (klorerade alifater) bade i grundvattnet och i porluften
(Breccia Konsult AB, 2021). Fér detaljerad information om férorenad mark, se
avsnitt 8.6.

Miljékvalitetsnormer
Det finns miljékvalitetsnormer (MKN) for yt- och grundvatten samt fisk- och

musselvatten. Miljokvalitetsnormerna ar ett rattsligt verktyg vilket staller krav
(kvalitetskrav) pa vattnets kvalitet till en viss tidpunkt. Alla ytvatten i Sverige
(sjdar, vattendrag, kustomraden) &r indelade i vattenférekomster, vilka
klassificeras utifran vattnets nuvarande. Klassning gérs av biologiska, kemiska,
hydromorfologiska och fysikaliska bedémningsparametrar, s.k. kvalitetsfaktorer,
vilka bygger upp och avgor den 6vergripande klassningen av Ekologisk och Kemisk
ytvattenstatus. Klassningen gors i en femgradig skala fran d8lig status till h6g
status, dar malet enligt vattenférvaltningsférordningen &r att uppna atminstone
god status. Enligt forsamringsférbudet far inte statusen férsamras i en
vattenférekomst for ndgon kvalitetsfaktor.

Miljokvalitetsnormer for recipienter redovisas i Tabell 3 (VISS, 2021). Fér
recipienten Nissan &r den sammanvagd ekologisk status klassificeras som mattlig
baserat pa fisk (vandringshinder) samt férsurning (kalkning, miljogifter fran
dagvatten och jordbruk). Fér Laholmsbukten baseras den sammanvéagda ekologisk
status klassificeras som mattlig baserat p& paverkan fran évergédning. Kemisk
status klassas som uppndr ej god fér bada ytvattenrecipienterna vilket baseras pa
prioriterade &mnen. Kvantitativ status klassas som god fér bada
grundvattenférekomsterna, och kemisk status klassas som god for
grundvattenférekomsten WA86521435. Daremot klassas kemisk status for
Tylésand-Aled som otillfredsstéllande med avseende p& PFAS 11.
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Tabell 3. Miljékvalitetsnormer fér vatten respektive grundvattenférekomster enligt (VISS,

2021).
Vattenforekomster Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus (utan overallt
overskridande amnen)
Stat Kvalitetsk Status
atus valitetskrav .
och tidpunkt Kvalitetskrav
Nissan (WA34165116) MSttlig M3ttlig
ekologisk ekologisk
status status 2033
Laholmsbukten Q.1
Mattlig .
(WA88179174) ekologisk God ekologisk
status 2027
status
Grundvattenforekomster Ekologisk status Kemisk status - Kvantitativ
Kvalitetskrav och status
tidpunkt

Tylésand-Aled

(WA15174848) God ekologisk status God kvantitativ
2027 status
Grundvattenforekomst God kemisk
(WA86521435) God grundvattenstatus God kvantitativ
(u.8.) status
8.2.2 Utvarderingskriterier

Vid bedémning av effekt och konsekvenser for vattenmiljon tas hansyn till om
verksamheten kan paverka kénsliga vattenférekomster eller
grundvattenférekomster av betydelse. Negativ paverkan pd vattendrag och hav
har som foljd att ekosystem riskerar att utarmas och arter hotas.

Planen bedéms ocksd utifran paverkan pd méjligheten att nd miljokvalitetsnormer
for yt- och grundvatten.

8.2.3 Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att planen inte kommer att genomféras och dérmed sker

ingen exploatering. I nollalternativet fortsatter platsen som kvartersmark;
bussterminal samt omgivande allmdnna ytor, och det tillkommer inte allman plats
med torg, gata och park. I nollalternativet lamnas dérmed omradet for fére detta
bensinstation orért och petroleumféroreningar kommer darmed finnas kvar i
omradet (WSP, 2014). Med héansyn till hardgjord mark och att
petroleumféroreningarna ar belédgna djupare an 1,5 m under mark bedéms
féroreningarna inte exponeras eller spridas vidare till vattenmiljéerna sdvida ingen

schakt sker.
18 av 49
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8.2.4

8.2.5

Med hansyn till grundvattenstromningens riktning bedéms vara mot Nissan,
alternativt mot Laholmsbukten finns det daremot risk for att klorerade
l6sningsmedel som patraffats i samband med grundvattenrérsprovtagningen
(Breccia Konsult AB, 2021) ndr recipienterna. D& ingen exploatering sker
forbattras inte dagvattenhanteringen och omradet fortsétter besta till storsta del
av hardgjorda/asfalterade ytor for bussterminal samt obebyggt omrade, vilket
innebér att féroreningar kan nd ut i recipient genom ytavrinning vid till exempel
kraftigare nederbérd.

Sammantaget bedéms nollalternativet som liten negativ med hansyn till att
dagvattenhanteringen inte férbéttras och recipienter fortsitter paverkas av
miljégifter fran bland annat dagvatten. I nollalternativet forbattras darmed inte
mdojligheterna for att upp MKN fér yt- och grundvattenférekomsterna.

Inarbetade dtgarder
Planférslaget anger att dagvattnet kommer att samlas upp, fordréjas och renas pa

plats innan det slapps ut i befintliga ledningar och vidare till recipient (Nissan).
Planen innebar ocksa att vdgdagvatten kommer att renas pa plats pa allman
platsmark. I planen har omrade avsedd for gronytor i form av anlagd park men
ocksd gang- och cykelvdg bendmnts som Park.

Konsekvenser av planalternativet
Planforslaget innebar att den féreslagna byggnaden placeras framst i redan

ianspraktagen mark best3ende av asfalterad trafikyta for bussterminal. Med
genomfdrande av planforslaget kommer dagvattenhanteringen att férbattras
genom att viagdagvattnet kommer att hanteras pa plats p& allman platsmark. I
dagslaget finns ingen rening eller foérdréjning av vagdagvatten, vilket innebar att
planen har en positiv paverkan pa vattenkvaliteten. Planférslaget kan vidare
forbattra mojligheterna att uppnd MKN med hénsyn till bland annat att mycket av
féroreningarna i Nissan kommer fran dagvatten.

Vidare sker dagvattenhantering i form av uppsamling, fordréjning samt viss rening
genom sedimentation som avskiljer delar av partikelbundna féroreningar innan det
leds ut i de befintliga dagvattenledningarna. Med hansyn till klimatféréandringar
och 6kade mangder nederbérd vid skyfall kan det finnas risk for att befintliga
dagvattenledningar 6verbelastas vid skyfall. Den negativa paverkan kan till viss
del motverkas av att planen innebar att det tillkommer fler gréna ytor som
benamns som Park i féreslagen detaljplan. Park-omrddena kan fungera som en
buffert mot Nissan genom att férdréja och eventuellt rena dagvattnet innan det
nar recipient. Naturlig férdréjning och rening av dagvatten med gréna parkytor
och genomslépplig mark bedéms medféra en positiv paverkan pa recipienterna.
Da det forekommer fororeningar i omradet, som vid schakt kan riskera att spridas
ar det viktigt att markféroreningarna har avhjalpts innan exploatering och
omvandling av omrddet utférs. Genom att sanering av férorenad mark sker
bedéms ddrmed omvandlingen av omradet medféra positiv pdverkan pa
recipienterna. F6r bedémning av férorenade omraden, se avsnitt 8.6.
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8.2.6

8.3

I planférslaget utpekas vattenomraden som delvis far éverbyggas med bryggor.
Daremot kan det behéva klargéras ytterligare om naturmiljéer i vatten med
hansyn till att planférslaget mojliggér for éverbyggnad med bryggor langs
vattendraget (Nissan). Konsekvensbeddmningen ar beroende av eventuella
naturvdrden som patraffas i vattendraget samt utformningen av bryggor. Detta
ska klargéras i samband med tillstdnd for eller anmélan om vattenverksamhet vid
utformning av bryggor.

Sammanfattningsvis innebar planférslaget att med sanering av
fororeningspunkten vid bussterminalen, samt gréna ytor markerade som Park
ldngs med strandkanten mot Nissan och i évriga delar inom planomradet att ett
mindre fororenat dagvatten slapps till recipienterna. Med planens genomfdrande
kan mdjligheten fér att uppna MKN for recipient férbattras genom bland annat
minskad paverkan fran miljogifter fran dagvatten. Planen beddms darmed ha en
positiv paverkan pa vattenkvaliteten om samtliga skyddsatgarder for att forhindra
spridning av markféroreningar samt féroreningar med dagvatten genomférs.

Ytterligare atgarder som foreslas
Enligt (Boverket, 2020) kan det i vissa fall inféras sarskilda planbestammelser for

att klargora vilka dagvattenlésningar som genomfors och hur marken ska bli
ldmplig for dagvattenhantering.

Behov av sanering av fororenat grundvatten kan behdva utredas ytterligare, for
detaljer se i avsnitt 8.6 om férorenad mark.

Vidare innebér planen att vattenomraden delvis far éverbyggas med bryggor,
detaljerade utredningar av eventuella naturvarden i vattenmiljéer kan komma att
behovas for komplett konsekvensbeddémning. Det kan darmed finnas behov om
tillstand for eller anmélan om vattenverksamhet, enligt kap. 11 miljébalken.

Strandskydd

8.3.1 Forutsattningar
Langs vattendrag och strander galler generellt strandskydd, enligt 7 kap.

miljébalken. Strandskyddet syftar till att trygga allmanhetens tillgang till
strandomrdden och méjlighet till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor fér
djur- och vaxtliv. Strandskyddet innebar ett generellt forbud mot nya byggnader,
anldggningar och dtgédrder som hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrida
ett omrade dar de annars skulle ha fatt fardas fritt eller som véasentligt férandrar
livsvillkoren for djur- och vaxtlivet. Langs med Nissan galler 100 m strandskydd
men strandomraden langs Nissan i anslutning till bebyggda delar omfattas inte av
strandskyddet. Dar ar strandskyddet upphavt genom gallande detaljplaner.
Strandskyddet terintrader vid upphavande av dessa detaljplaner och behéver
darfér upphavas pa nytt vid ny detaljplan.
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8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6

Utvarderingskriterier
Beddmning av effekter och konsekvenser fér strandskyddade omraden som

paverkas gors med utgdngspunkt fran miljdernas varde, betydelse, sarart.

Konsekvenser av nollalternativet
Planomradet ligger inom detaljplanelagt omrade dar strandskyddet &r upphéavt

genom nuvarande gallande detaljplaner. Friluftsliv i form av fiske samt tillgang till
vattenomradet med exempelvis batar och kanoter kan férekomma redan idag.
Omradet &r tillgéngligt fér allménheten fran land. Férutsattningarna for detta
férandras inte i nollalternativet och konsekvensen for nollalternativet bedéms som
oférandrad.

Inarbetade dtgarder
Planomradet ligger inom grénsen fér Nissans strandskydd och for att kunna

genomfora detaljplanen kommer strandskyddet att upphdvas inom hela
planomradet med en administrativ bestdmmelse. Strandskyddet upphévs &ven
inom vattenomradet.

Konsekvenser av planforslaget
Marken ndrmast Nissan planldggs som parkmark med géng- och cykelstrak, vilket

medfor att det kommer att vara fortsatt fri passage och tillganglighet fér
allménheten ldngs med Nissan. Gronska och tradack vid den lagre nivan av
kajkanten ger battre kontakt med Nissan (Halmstads kommun, 2020).

Detaljplanen kommer att ersatta tidigare detaljplaner féor omradet och da intrader
strandskyddet automatiskt enligt 7 kap. miljobalken 18 c §. Planomradet ligger
inom gransen for Nissans strandskydd som ar 100 m. I féreslagen detaljplan
upphévs strandskyddet fér hela planomradet. Som sarskilt skl for att upphéva
strandskyddet anger kommunen att det ar ett angelaget allmant intresse.
Omvandlingen av platsen tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling och
ger 18ngsiktigt férdelar for samhallet genom att platsen omvandlas fran trafikplats
till en central moétesplats med manniskan i fokus. Tillgangligheten till Nissan
begransas inte av planférslaget. Den féreslagna nya bebyggelsen kommer till
storsta delen uppforas pd en redan idag ianspraktagen och asfalterad yta. En
allmén plats narmast vattnet sikerstills med forslaget for att ge tillgang till
Nissans strandlinje.

Planférslaget beddms inte motverka strandskyddets syften och bedéms medféra
en positiv konsekvens for manniskors rekreation.

Ytterligare atgarder som foreslds
- Tillgangligheten till Nissan kan ytterligare forbattras med konstruktioner

ner mot vattnet som underl&ttar for manniskor att nd vattenmiljon.
- Eventuella bryggor bér utformas sa de inte utgér hinder i vattendraget
eller paverkan pa vattendragets strédnder och strémning.
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8.4

Naturmiljo

8.4.1 Forutsattningar
Fastigheten utgérs idag till storsta delen av en redan ianspréktagen asfalterad

yta. Inom planomradet véxer ett antal stora tréd vilka bedémts vara i god
kondition. Det finns Bohuslindar utmed Fredsgatan inom planomradet, storvuxna
trad pd bada sidor av Skansgatan, pelarekar i Picassoparken och storvuxna lindar i
den norra parken. Bohuslindarna langs med Fredsgatan omfattas av biotopskydd
och ingar delvis i planomradet (Halmstads kommun, 2020).

8.4.2 Utvarderingskriterier
Beddmning av effekter och konsekvenser fér vardefull naturmiljo som paverkas

gérs med utgdngspunkt fran av de olika biotopernas varde, betydelse och sarart.

8.4.3 Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebéar att markanvéndningen i omradet dven fortsattningsvis

kvarstar som park intill vattnet och omrdde for bussterminal. Paverkan pa
naturmiljéns varden beddéms inte uppkomma i nollalternativet.

8.4.4 Inarbetade atgarder
Gronstraket/strandpromenaden utmed Nissan bevaras med planbestdmmelsen

park. En allman plats medfér att gronomraden férbinds och tillgangligheten till
Nissan forbattras ytterligare. Stora trad bevaras genom en
egenskapsbestammelse om att trad endast far fallas om det &r sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

8.4.5 Konsekvenser av planforslaget
Planen syftar bland annat till att skapa goda gréna miljéer. Den féreslagna nya

bebyggelsen kommer till stérsta delen uppféras pa en redan idag ianspraktagen
och asfalterad yta. Andelen parkmark i omradet dkar. Parkmiljon séder om
Osterbro medfor att tillgangligheten till mark- och vattenomradet 6kar, liksom
mojligheterna till grona varden.

Stora och valmadende trad i planomradet ar vardefulla for faglar, insekter och
mikroklimatet samt skapar rumsliga varden. Dessa ar en resurs som kommer att
sparas och ges forutsattningar att utvecklas. En inventering ar planerad att
genomforas for att utvardera vilka av traden dar hotellet planeras som ar méjliga
att flytta. I planforslaget foreslds dven komplettering med nya trad i vissa
omraden. Tradraden ldngs med Fredsgatan &r biotopskyddad och det krévs
darmed dispens for eventuella dtgérder som kan skada dessa.

Sammantaget bedéms planférslaget innebdra positiva konsekvenser for
naturmiljon.

8.4.6 Ytterligare dtgiarder som foreslds
Buskar och tréad som ger blommor och bar bér sparas i sa stor utstréckning som

mojligt da de ger féda at pollen- och nektarsékande insekter och faglar. Den
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8.5

8.5.1.1

tillkommande parkmiljon bér planteras med inhemska och icke-invasiva arter for
att forstarka de ekologiska samband som finns inom och med narliggande
omraden.

Kulturmiljo

I enlighet med Lansstyrelsens yttrande har tva separata kulturmiljéutredningar
genomfdrts av Norconsult samt Hille Hus o Historia ab ar 2022. Detta kapitel &r en
sammanfattning och jamférelse av dessa utredningar (Hille Hus o Historia ab,
2022) (Norconsult, 2022).

8.5.1 Kommunalt kulturmiljéprogram och fornlamningar enligt 2 kap
KML.

Férutséttningar
Fornlémningar- 2 kap KML

Inom planomradet finns en kénd fornldmning enligt 2 kap Kulturmiljélagen (KML).
Det &r i anslutning till Osterskans nordvéstra del som rester fran de
befastningsanlaggningar som omgett Halmstad (RAA nr Halmstad 70:1) 3terfinns.
En arkeologisk utredning har genomférts av Kulturmiljé Halland under 2019.
Resultatet visar att det inom kvarter Osterskans finns lamningar fran olika tids-
skeden efter en 1500-tals/1600-tals skans/ befastning beldgen direkt éster om
Nissan. Vid provschaktsgravning patréffades och dokumenterades jordvalls- och
trakonstruktioner, samt mur- och stenkantsskoningar.

Osterskans ligger inom det omrdde som definieras som stadslagret i Halmstad
(L1997:3939). Inom detta omrade, som técker stora delar av centrala Halmstad,
ar det sannolikt att man vid gravning stéter pa lamningar av bebyggelse,
boplatser och visten fran medeltid fram till nyare tid. Innan omradet kan tas i
ansprak fér avsett &ndamal kréavs att berérd del av fornldmning L1997:3939 med
stadslager inom Osterskans 1 och L1997:4866 understks och dokumenteras
genom en arkeologisk undersékning (Kulturmiljéutredning, Osterskans 1, 2021).

Sé&rskilt kulturhistoriskt véardefullt bebyggelseomr8de — Halmstad
kulturmiljéprogram

Delar av det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla omradet 3.1 Stenstaden, utpekat i
Halmstads kulturmiljéprogram &r beldget inom planomradet. De vardeb&rande
karaktarsdrag som berors ar framst parkmiljon, stenstadens enhetliga bebyggelse
och dldre inslag langs Nissan s& som brofidste med stenpollare och katting liksom
kajkanter i natursten.

Planomraddet angrénsar ocksa till det sarskilt vardefulla omrédet 1 Stadsk&rnan,
dess vardebdrande karaktarsdrag ar bland annat rutnatsplanen med gatuménster
och kvartersindelning samt befastningslamningar.
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8.5.1.2

8.5.1.3

8.5.1.4

8.5.1.5

Utvérderingskriterier

For miljdaspekten kulturmiljé bygger bedémningen av effekter och konsekvenser
pa miljernas kulturhistoriska vérde och eventuellt lagstadgat skydd. De
kulturhistoriska varden och kansligheter och taligheter som identifierats i
framtagna kulturmiljéutredningar (Norconsult, 2022) (Hille Hus o Historia ab,
2022) utgér utgdngspunkt fér bedémningen.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att markanvdndningen i omradet dven fortsattningsvis

kvarstar som park intill vattnet och omrade planlagt fér bussterminal. Ddrmed
kommer aven anvandningen att forbli ofdrandrad vilket begransar
utvecklingsméijligheterna. Ytterligare paverkan pa kulturmiljéns varden bedéms
inte uppkomma i nollalternativet.

Inarbetade 8tgérder
Planforslaget avser att bevara aldre brofaste med pollare, trappor mm. samt

kajkanter genom skyddsbestammelser i planen. I planarbetet har aven en
gestaltning av torgytan som bygger vidare pa omradets bakgrund som skans
foreslagits. Denna gestaltning har dock inte reglerats i féreslagen detaljplan.

Konsekvenser av planférslaget

Fornldmningar- 2 kap KML

Fornldmningen L1997:3939 (tidigare RAA Halmstad 44:1) som utgérs av
stadslager frdn 1500- och 1600-talet kommer pa flera platser paverkas i stor
utstrackning. Fornlamningen ligger i sin helhet under mark och &r inte
upplevelsebar pa platsen. ﬂ\tgérden bedéms medféra negativa effekter da delar av
de arkeologiska lamningarna efter befastningen tas bort. D& lamningarna i sin
helhet ligger under mark och inte kan upplevas i stadslandskapet minskar
effekterna. Det 6kade kunskapsldage som undersdkningen kan bidra till bedéms
samtidigt medféra vissa positiva effekter for kulturmiljon.

Planférslaget bedéms medféra sma negativa konsekvenser for aktuella
fornlamningar.

Sérskilt kulturhistoriskt vérdefullt bebyggelseomr8de - Halmstad
kulturmiljéprogram

Planomradet och det kringliggande stadslandskapet Halmstads historiska karna,
och sdvaél sjalva planomrddet som kringliggande omraden &r utpekade som
sarskilt vardefulla bebyggelseomraden i enlighet med PBL och har generellt héga
kulturvarden. D& de tgarder som planforslaget innebar inte medfor direkt
paverkan pa utpekad bebyggelse eller anldggningar sa innebér inte dtgarderna
forvanskning det sarskilda vardet s3 som det avses i PBL. De sarskilt véardefulla
bebyggelseomrddena i anslutning till planomradet bedéms inte férvanskas
(Norconsult, 2022) (Hille Hus o Historia ab, 2022).

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljskonsekvensbeskrivning (MKB) innefattande Kulturmiljsutredning tillhérande detaljplan for Osterskans 1 m fl.

1320055107

24 av 49



Planférslaget beddms medféra forsumbara konsekvenser for de sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomradena.

Sammantaget bedéms planforslaget ge sma negativa konsekvenser for
kulturmiljon med avseende pa fornldamningar samt utpekade omraden i Halmstad
kulturmiljéoprogram.

8.5.2 Riksintresse for kulturmiljo 3 kap 6 § MB

8.5.2.1 Forutséattningar
Aktuellt planomréde ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Halmstad [KN 35]. En

riksintressebeskrivning bestdr av en motivering och ett uttryck. I motiveringen ska
en samhaéllsprocess eller verksamhet lyftas fram som &r tydlig fér omradet. I
uttryck ska samtliga synliga uttryck som ingdr i det kulturhistoriska sammanhang
som riksintresset avser att aterspegla. Alla fysiska uttryck behdver inte redovisas,
bara de komponenter som tillhér den riksintressanta berattelsen och som speglar
motivet till att omrddet &r utpekat som riksintresset. Riksantikvarieambetet lyfter
aven att siktlinjer, utblickar och lokaliseringar ska tas med som ar viktiga for
forstdelsen (Riksantikvarieambetet, 2022).

For Halmstad [KN 35] ser motiveringen och uttrycket ut enligt foljande:

Teckenforklaring

B Riksintresse for
kulturmiljévarden
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Figur 6. Riksintresse for kulturmiljévérd

Motivering: Residens- och fastningsstad av medeltida ursprung, praglad av tidiga
1600-talets planférnyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets slut da den
tidstypiska Ostra Férstaden tillkom.

Uttryck for riksintresset: Spar av ursprungliga medeltida befastningssystem
bestaende av stadskdrnans halvrunda form, slottet, bevarade delar av
befdstningarna samt parker och breda huvudgator utanfér de gamla vallarna.
Andra lamningar fran medeltidens stad &r den stora stadskyrkan fran 1400-talets
forra halft och vissa gatustrackningar och tomtfigurer. Byggnader i tegel- och
korsvirkeskonstruktion vilka &r representativa for den sydskandinaviska
byggnadstraditionen under férindustriell tid och som speglar stadens
verksamheter och sociala skiktning. Inslag av stérre stenhus fran 1800-talets slut.
Residensstadens karaktarsbyggnader samt kajer och hamnanlaggningar i stadens
centrala parti. Ostra Férstaden med rutnétsplan fran 1884, storstadsmassig
stenhusbebyggelse, jarnvagsstation och framfoérliggande park. (Figur 7).

Riksintressanta uttryck

Riksintressets avgransing

Den befista stadens utbredning |

Stadspartar
Historiska landmérken
Den besfésta stadens centralaxe|

Parkstrak som framhaver den
befista stadens struktur

Strandgatans diagonala riktning
I Kajkanter lings Nissan

Ostra fiirstadens rumatsstruktur :':
med stenstadsbebyggelse

Parkanléggningar sorm
framhéver Ostra forstaden

_ Sl Lk :
Figur 7. Riksintressets uttryck (Norconsult, 2022)

I samband med framtagandet av kulturmiljdprogrammet for Halmstad stad togs
ett forslag till reviderad avgransning for riksintresset fram. Forslaget innebar att
riksintresset minskas ndgot i de sédra och norra delarna, samt att ytterligare ett
antal kvarter av Ostra férstadens stenstadsbebyggelse samt kvarter Basilikan i
stadskarnans vastra utkant foreslds ingd i riksintresset. Férslaget &r inte &nnu
hanterat av Lansstyrelsen (Norconsult, 2022).
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8.5.2.2

8.5.2.3

8.5.2.4

8.5.2.5

Utvérderingskriterier
Riksantikvarieambetet har 2014 givit ut en handbok fér kulturmiljévardens

riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken (Riksantikvarieambetet, 2022).
Handboken bygger pd tva grundldggande férhallningssatt. Dels att
kulturmiljévardens riksintressen ger ramar men utgér inte hinder for
samhallsutvecklingen, dels att riksintressenas utvecklingspotential kan identifieras
och langsiktigt hallbara l6sningar nas genom dialog och samverkan mellan berérda
aktorer. I handboken finns &ven generella bedémningsgrunder rérande paverkan
pa riksintressen for kulturmiljovarden och en tabell d&r man kan placera in
paverkan, se Figur 8. Bade Norconsult och Hille Hus o Historia ab utgar fran detta
nar de gor sina respektive analyser och bedémningar.

De kulturhistoriska védrden och kansligheter och taligheter som identifierats i
framtagna kulturmiljéutredningar (Norconsult, 2022) (Hille Hus o Historia ab,
2022) utgdr utgdngspunkt for bedémningen.

Fardandring -

&

Omradets
vérden
kommer artt

Innebdrd

Farhalinings-
sar

Figur 8. Tabell for bedémningen av olika férandringars paverkan pa riksintressen
enligt Riksantikvarieambetets rapport Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3
kap. 6 § miljébalken —-Handbok(2014-06-23).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebé&r att markanvéndningen i omradet dven fortsattningsvis

kvarstar som park intill vattnet och omrade planlagt fér bussterminal. Ddrmed
kommer aven anvandningen att forbli oféorandrad vilket begransar
utvecklingsméjligheterna. Ytterligare paverkan pa kulturmiljéns varden bedéms
inte uppkomma i nollalternativet.

Inarbetade 8tgérder
Planférslaget avser att bevara dldre broféaste med pollare, trappor mm. samt

kajkanter genom skyddsbestédmmelser i planen. I planarbetet har aven en
gestaltning av torgytan som bygger vidare pa omradets bakgrund som skans
foreslagits. Denna gestaltning har dock inte reglerats i féreslagen detaljplan.

Konsekvenser av planférslaget
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I del 1, Kulturmiljéutredning frén Norconsult har en analys och precisering av
riksintresset Halmstad gjorts. Analysen ligger till grund for deras
konsekvensbedémning (Norconsult, 2022). Analysen &r en tolkning utifran
riksintressebeskrivningen och de utvecklade beskrivningarna i Halmstad
kulturmiljoprogram. Eftersom den beslutade riksintressebeskrivningen ar en
kortfattad redogdrelse for riksintressets motiv och uttryck behéver en tolkning av
riksintresset och den miljé som uttrycken ingar i alltid géras nar en 3tgérd
planeras. (Norconsult, 2022).

Planomradet har en historisk betydelse for den befista staden Halmstad, men
praglas idag till stora delar av en trafikplats med byggnad for tidigare
bussterminal. Planomradet &r i sig inte kansligt for ny bebyggelse och det finns en
hog talighet for utveckling av platsen. Inom planomradet medfér planforslaget att
Strandvagens diagonala strackning, med kontinuitet sedan 1600-talet, forsvinner
och ersatts av en mer ratvinklig stréackning. Rorelsestrak och utblickar mot
stadskéarnan vid stadens historiska 6stra entré och skans férandras darmed. Med
hansyn till att gatan i sig har en modern karaktar och skala, och till att tydligare
spar efter befastningssystemen 3terfinns pa ett flertal stallen kring stadsk&rnan,
bedéms ldsbarheten av den befista staden endast delvis forsvagas. Planomradet
beddéms ha ett litet miljovarde. Planférslaget ger mattliga effekter pa riksintresset
och beddéms ddrmed ge en mattlig negativ konsekvens pa riksintressets varden pa
platsen.

Planférslagets stora negativa effekter for riksintresset bestar enligt Norconsult
(2022) i den skalférskjutning som férslaget innebar i centrala delar av staden.
Planomradets exponerade placering ut mot Nissan, dess centrala lage i staden och
den féreslagna bebyggelsens hdjd och volym bedéms medféra stora negativa
effekter for flera av riksintressets centrala uttryck, sett frén flera vyer. I de breda
vyerna langs med Nissan beddms planforslaget innebdra stora negativa effekter
for lasbarheten av stadens arsringar, och det idag tydliga métet mellan
stadskarnan och Ostra forstaden. Sett fran Nissans strander kommer planférslaget
dven dominera dver riksintressets karaktdrsbyggnader sdsom exempelvis Sankt
Nikolaikyrkan. Byggnadens hojd 6vertraffar Sankt Nikolai- kyrkans spira, och
beddms medféra negativa effekter for stadens siluett och historiska
bebyggelsehierarki. Sammantaget bedéms planférslaget innebéra att f3
riksintressanta uttryck forsvinner eller utraderas (Strandgatans diagonala
strackning), men att flera riksintressanta uttryck och grundlaggande
karaktarsdrag som kopplar till motivet for utpekandet av riksintresset (Residens-
och fastningsstad /.../ praglad av 1600-talets planférnyelse och det expansiva
skedet vid 1800-talets slut) forandras och forvanskas genom den tillkommande
volymen.
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Sankt Nikolz' kyrkan

[2n dldre stadskErnans [3gre neoyggelse mot Nissan

Slottet

Ostra firstadens bebyggelsefion mot Nissan

Figur 9. Sankt Nikolaikyrkans torn héjer sig éver stadskdrnans i évrigt relativt I8ga
taklandskap. Kyrkan utgér en av stadens karaktédrsbyggnader, och dess dominans
éver den centrala stadens siluett har en 18ng historisk kontinuitet samtidigt som
den bidrar till en orienterbarhet i stadslandskapet. Ostra férstadens jémna och
n8got hégre siluett bildar en kontrast mot stadskdrnans ldgre och brokigare
taklandskap. Mot Nissan kan, enligt Norconsult, stadskdrnan p8 Nissans védstra
strand och Ostra férstaden sérskilt tydligt upplevas som tv§ &rsringar i den
riksintressanta stadens framvéxt. (Norconsult 2022)
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Figur 10 . Planférslagets nya bebyggelse till vdnster, i relation till Sankt
Nikolaikyrkan och Halmstad slott till héger. Byggnadens hoéjd évertrédffar Sankt
Nikolai- kyrkans spira, och bedéms enligt Norconsult medféra negativa effekter for
stadens siluett och historiska bebyggelsehierarki (Norconsult 2022). Hille Hus o
Historia bedémer att byggnadshdéjden i sig inte innebdr en p8verkan p8
riksintresset som det ar formulerat idag och att platsen dven fortséttningsvis
kommer att 8terspegla det kulturhistoriska sammanhang som legat till grund fér
utpekandet (Hille Hus o Historia, 2022).

Med hansyn till effekternas storlek och till att den riksintressanta stadskarnan har
ett hogt kulturhistoriskt varde bedéms planforslaget fa mycket stora negativa
konsekvenser pa riksintresset (Norconsult, 2022).

Hille Hus o Historia lyfter i sin kulturmiljoutredning att en av de barande
gestaltningsidéerna i planférslaget ér den for Halmstad ovanligt héga hojden. Med
en plushdjd pd 56,5 meter kommer byggnaden att bli en av de allra hégsta i
staden. Men till skillnad fran de 6vriga medfor placeringen en omedelbar narhet till
den lagre historiska bebyggelsen i stadskarnan. Kontrasterna kommer att skapa
en skalférskjutning som riskerar att leda till en upplevelse av byggnaden som allt
for idbgonfallande och avvikande i den stadsbild som riksintresset avser att bevara.
Motivet till riksintresset bygger i allt vasentligt pa 1600- och 1800-talets
stadsbyggnadshistoria och de férutsattningar som d8 gallde. Det ger dock inte
uttryck for stadens siluett eller historiska landmarken och anger inte heller ndgra
specifika vypunkter eller siktlinjer av sarskild betydelse. Sett fran Galgberget,
Halmstads mest valbesokta utsiktsplats, skymmer inte heller den
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tankta byggnaden riksintresseomradet mer &n marginellt, se Figur 10.
Beddmningen &r darfér att byggnadshdjden i sig inte inneb&r en pdverkan pa
riksintresset som det ar formulerat idag. Sammantaget ar bedémningen att
planforslaget riskerar att medféra en skada pa riksintresset Halmstad till foljd av
att platsens kulturhistoriska varden férsvagas. Men platsen kommer aven
fortsattningsvis att aterspegla det kulturhistoriska sammanhang som legat till
grund fér utpekandet. Platsen Osterskans och dess relation till bdde den gamla
staden pad véstra sidan av Nissan och 1880-talets rutnitsstad paverkas men inte i
sadan omfattning att lasbarheten avsevart forsvaras. Till foljd av detta &r
bedémningen att planférslaget inte medfér en risk for pataglig skada (Hille Hus o
Historia ab, 2022).

Norconsult kommer fram till att planférslaget och den planerade byggnaden
kommer att fa mycket stora negativa konsekvenser medan Hille Hus o Historia ab
anser att planférslaget innebar skada pa riksintresset Halmstad till féljd av att
platsens kulturhistoriska varden férsvagas. De olika beddmningarna av paverkan
pa riksintresset har sin grund i riksintressebeskrivningen fér Halmstad. Precis som
Hille Hus o Historia ab p@pekade i sin utredning, star det ingenting om staden
siluett eller historiska landmarken och anger inte heller ndgra specifika vypunkter
eller siktlinjer av sarskilt betydelse. Norconsult har i sin utredning lyft att man
infor att en atgard planeras alltid behdver géra en tolkning av riksintresset och
den miljé som uttrycken ingdr i. De olika vypunkterna for utredningen har de
tillsammans med Halmstad kommun och lansstyrelsen kommit fram var
intressanta att utreda for dess kulturhistoriska varde fér staden och riksintresset i
helhet.

Den sammantagna bedémningen utifr@n de bada utredningarna och resonemanget
ovan &r att planférslaget bedéms innebara mattlig till stor negativ konsekvens for
riksintresset for kulturmiljovard, Halmstad [N35].

8.5.3 Ytterligare atgarder som foreslas
Norconsult har i sin kulturmiljdutredning tagit fram forslag pa atgarder for att

minska planférslagets paverkan. Utgdngspunkterna for atgarderna ar att det sker
inom ramen fér planforslaget, och de konsekvenser som planen bedéms ha pa
kulturmiljon. Hille Hus och Historia har i sin kulturmiljdutredning inte tagit fram
liknande férslag. Det Norconsult foresld &r foljande:

e For att minska risken for negativ paverkan pa riksintresset Halmstad bér den
féreslagna bebyggelsens volym och skala anpassas efter Ostra forstaden
bebyggelsehdjder och till Sankt Nikolaikyrkans dominans éver den historiska
stadskarnan.

e Ny bebyggelse i form av en solitar byggnad med eget uttryck kan med fordel
uppforas inom Osterskansomrddet om den inordnas i den centrala stadens siluett
och stadskarnans relativt I3ga bebyggelse pa bégge sidor av Nissan.

e Ny bebyggelse kan med férdel placeras utbrutet ur den strikta rutnatsstaden for
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8.6

att fortydliga platsens historiska och funktionella koppling mot stadskarnan.
Ravelinens trekantiga form och Strandgatans diagonala passage kan med férdel
nyttjas som utgdngspunkt for bebyggelsens placering och riktning, gestaltning av
offentliga platser etc.

e En gestaltning av platsbildningen som kan bygga vidare pa och synliggéra den
befasta stadens utbredning, t.ex. genom marbeldaggningen, ar positiv och kan
fungera starkande for riksintresset.

Fororenad mark

8.6.1 Forutsattningar
Undersdkning av eventuell férekomst av féroreningar inom det f.d.

bensinstationsomradet har genomférts 2013. Vid undersékningen patriffades
halter av alifatiska och aromatiska kolvaten éverstigande riktvarden for MKM pa
en plats. Halterna dverstiger riktvarden for MKM upp till 22 gfénger och har sitt
ursprung i bensin. Det férorenade skiktet har patraffats 1,8-2,1 m under markytan
i anslutning till dar pumpdn har legat. Utredningen beddmer att féroreningsplymen
bér vara begransad till en mindre yta och att volymen férorenad jord ar relativt
liten. (WSP, 2014)

Sanering har delvis genomforts varen 2018. Det finns troligtvis fortfarande
betongcisterner kvar beldgna under bussterminalbyggnaden. Marken ska
efterbehandlas och cisternerna tas bort nar terminalbyggnaden rivs.
Féroreningshalten i jorden kring cisternerna undersdks samtidigt.

For att bedéma om intilliggande férorenade omraden har paverkat planomradet
har Halmstad kommun 13tit utféra en stickprovsundersokning av eventuell
férekomst av l16sningsmedel i den nordéstra delen av planomradet (Breccia
Konsult AB, 2021). Eventuell spridning av klorerade alifater och BTEX fran
narliggande fastigheter till planomrddet har utretts genom provtagning av
grundvatten och porluft i tvd grundvattenrér. Klorerade alifater har patréffats i
grundvattnet och bedéms vara resultat av spridning i grundvatten i marken.
Klorerade alifater har patréffats i grundvattnet och bedéms vara resultat av
spridning i grundvatten i marken. Klorerade alifater har dven patraffats i porluft,
dar bl.a. toluen patraffats i halter 0,4 respektive 2,7 ganger hégre &r
Naturvardsverkets riktvarde fér inomhusluft. Porluften &r resultatet av antingen en
residual férorening eller gasavgang fran flyktiga &mnen i frifas eller i vattenldst
form. Spridningen &r uppat mot markytan och &r beroende av markens
genomslapplighet. Pavisade halter bedéms ha sitt ursprung i ndgon av de
utpekade potentiellt férorenade verksamheterna norr om planomradet.

(Breccia Konsult AB, 2021)

8.6.2 Konsekvenser av nollalternativet
I nollalternativet kommer inga férandringar att ske runt bussterminalen och det

f.d. bensinstationsomradet ldmnas orért. Eventuella féroreningar som férekommer
inom planomradet finns kvar. Riskerna som férorenad mark utgor for halsa och
miljé kvarstdr &ven om miljon eller manniskors hélsa i dagslaget inte bér paverkas
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av petroleumféroreningarna. Marken dar petroleumféroreningarna patréffats ar
hardgjord och féroreningarna finns djupare &n 1,5 m under markytan. Om ingen
schaktning sker exponeras inte féroreningarna. Grundvattnet dar klorerade alifater
patraffats finns mer &n tvd meter under hdrdgjord markyta. Inga vattentékter
finns i omradet. Grundvattenstrémningen bedéms ha en sydvaéstlig riktning mot
Nissan alternativt en sydlig riktning mot Laholmsbukten och darmed kan risk
finnas att klorerade 16sningsmedel ndr nérliggande vattendrag. Konsekvensen i
nollalternativet bedéms som liten negativ eftersom féroreningar inte saneras.

8.6.3 Inarbetade atgarder
For féororenad mark finns tydlig lagstiftning och inarbetade rutiner som styr hur

entreprendrer arbetar med markprovtagning, hantering och dteranvandning av
massor. Ddrmed beh&vs vanligtvis inte ndgra sarskilda inarbetade dtgarder i
detaljplaner om saneringsskedet.

8.6.4 Konsekvenser av planforslaget
I samband med exploatering av omrddet kommer den férorenade jorden vid den

f.d. bensinstationen att gravas bort och fraktas till godkand
behandlingsanlaggning. Marken planeras att omvandlas till Park och
saneringsnivan bér darmed motsvara MKM (mindre kénslig markanvéandning).
Provtagning av grundvattnet i omradet vid den f.d. bensinstationen har inte visat
pa férorening av vattnet eller transport av petroleumféroreningar med vattnet
(WSP, 2014). I samband med schaktning kan dock detta férandras. Nyligen utférd
provtagning i den norddstra delen av planomradet visar pa féroreningar av
klorerade alifater i porluften och grundvattnet som férekommer i den delen av
planomradet (Breccia Konsult AB, 2021). Recipienten Nissan ligger inom
planomradet och grundvatten har bedémts strémma i riktning mot vattendraget
eller Laholmsbukten.

D& det forekommer féroreningar i mark och grundvatten inom planomradet

behdver det sdkerstdllas att markféroreningarna har avhjalpts innan omvandling
o o . . . .

av omradet pabdrjas. Behov av sanering av férorenat grundvatten kan behéva

utredas ytterligare.

Vid genomférande av planférslaget sker sanering av fororenad mark inom
planomradet och vid behov &ven grundvatten vilket bedéms som positivt.
Samtidigt kan schaktning innebdra en exponering och eventuell spridning av
fororenade massor och grundvatten. Detta kan motverkas av hur genomférandet
utférs. Patraffas fororeningar ska detta anmaélas och avhjalpandedtgarder vidtas.
Sammantaget bedéms konsekvensen av planforslaget som positiv.

8.6.5 Ytterligare dtgarder som foreslds
I en detaljplan kan kommunen enligt 4 kap. 14§ pkt 4 PBL bestamma att

markféroreningar ska ha avhjélpts eller skydds- och sakerhetsdtgérder vidtagits
innan bygglov ges. Planbestammelse om detta bér tillkomma i plankartan.
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9.1

9.1.1

Genomfdra rekommenderade undersékningar som foreslas i rapporten fran
Breccia Konsult AB.

Risker

I detta avsnitt beskrivs de risker som identifierats med hansyn till planférslaget.
Den riskaspekt som beddmts som relevant i arbetet med gallande MKB ar
6versvamningsrisker kopplat till skyfall och stor vattentillférsels till vattendrag
orsakat av klimatférandrar. Riskerna bedéms som acceptabla eller inte acceptabla,
om en risk inte beddms som acceptabel behovs till exempel fler skyddsatgéarder.

Klimatpaverkan (6versvamning och skyfall)

Forutsattningar
Okade utslappsmangder fran fossila kallor bidrar till klimatférandringar genom den

globala uppvarmningen. Den globala uppvarmningen leder till 6versvamningar till
féljd av stigande havsniva, kraftiga skyfall och hég vattentillférsel till vattendrag
(SMHI, 2021). Med héansyn till detaljplanens lokalisering och de risker som
dterfinns kopplat till det aktuella markomradet och nérhet till vattendrag (Nissan),
beddms dversvamningsaspekten som den mest relevanta klimataspekten i
gadllande MKB. Risker kopplat till stormar och varmebdljor omfattas inte i géllande
MKB.

Detaljplanen fér Osterskans 1 med flera &r beldgen i direkt anslutning till Nissan,
centralt i Halmstad tatort. Redan idag har delar av stadskdrnan narmst Nissan
Oversvammats vid storm, och 6versiktlig kartering visar att det finns risk fér
dversvamningar fran stigande havsnivaer och 100-arsregn enligt Figur 11
(6vergripande), samt i Figur 12 och Figur 13 (Halmstads kommun, 2021).

Detta redovisas ocksd i den 6versiktliga kartldaggning av skyfall som tagits fram av
(SWECO, 2019) for fysisk planering. For detaljer, se figurerna 4.1 till 4.4 i den
oversiktliga skyfallskarteringen i rapporten utférd av (SWECO, 2019), vilka visar
bland annat éversvamningsutbredning i instdingda omraden motsvarande ett
klimatkompenserat 100-arsregn dar vattendjupet &r stérre &n 5 cm.
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Figur 11. Avser karta som visar 6versiktlig kartldggning av éversvdmningar (bl§tt:

omr8den som kan svdmmas éver vid héga flsden med 200-8rs §terkomsttid, eller
av héjda havsniv8er vid extremt véader 8r 2100) och st8ende vatten vid 100-
8rsregn (lila: st8ende vatten vid 100-8rsregn med djup mellan 0,05 - 1,0 m) i
Halmstad centrum (Halmstads kommun, 2021). Réd pil visar ungeférligt ldge for
detaljplanen.
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Figur 12 Visar rinnvdgar (réda linjer) mot Nissan och ytor som visar éversvdmning
fr8n havsniv8héjning (orange). Rinnvégar avser avrinning som sker 1dngs 18gstr8k
i terréngen. Réd pil visar planférslagets ungeférliga ldge. Karta fr8n Halmstads

kommun.

: % CR——
¥
¥ iy % s
7 ]
8 |
i Gargy i
4 - an .
Slotisbron s

: Slotisbron
Slottsbron Slottsbron

SlaHsBIon | o

Viktoris.-.

&

Figur 13. Visar mer detaljerad karta 6ver vattendjup efter ett klimatanpassat 100-
8rsregn (53 mm nettonederbérd), fr8n ljusbl§ till djupare i mérkbl8. Réd pil visar
planférslagets ungeférliga ldge, och kartan visar att planomr8det kan
éversvdmmas. Karta fr8n Halmstads kommun.
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9.1.2

9.1.3

9.1.4

Figurerna ovan visar att omradet fér detaljplan kan komma att paverkas av
dversvamningar vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Vidare ska hénsyn tas till
avrinning som sker langs 1&gstrdk (rinnvédgar) i terrdngen, da det i likhet med
instdngda omraden kan finnas forhoéjd risk for dversvamning vid skyfall ldngs
rinnvagarna.

Avseende geotekniska férutsattningar visar undersékning utférd av (Markena
mark Goteborg AB, 2019) att strandbrinken mot Nissan har ett erosionsskydd i
stenmaterial och att Osterbro (ldngs med Brogatan) i direkt anslutning till
planférslaget ar skyddad av stenmurar med erosionsskyddade undervattenssléanter
(lutning cirka 1:2). Sammantaget har erosionsférhallanden enligt undersékningen
bedémts som goda och nagon pdgaende erosion har heller inte konstaterats.

Utvarderingskriterier
Kommunens klimatanpassningsplan (Halmstads kommun, 2021b) med inriktningar

for ett samhalle i ett fordndrat klimat och for byggnation i utsatta lagen fér
éversvamningar. Enligt klimatanpassningsplanen tilldts inte byggnation i utsatta
ldgen da det kan innebdra risk fér hilsa och sdkerhet, men ddremot kan undantag
gobras dar byggnationen tillfér en samhallsnytta och/eller dar klimatanpassnings-
dtgarder har forsdkrats for berérd fastighet samt dess paverkan p& omgivningen.

Vidare ska bebyggelse och byggnadsverk vid planldggning, enligt plan- och
bygglagen (PBL, 2 kap. 5 §), lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet
med hansyn till hansyn till bland annat risken fér éversvdmning och erosion.

Konsekvenser av nollalternativet
I nollalternativet fortsdtter platsen som kvartersmark; bussterminal med

omgivande allmdnna ytor. Ingen exploatering sker och darmed tillkommer ingen
ny och utékad mangd grona ytor i form av anlagd Park. Platsen fortsatter att
framst bestd av hdrdgjorda/asfalterade ytor sd som det &r idag. Detta innebér att
platsen inte far nya multifunktionella ytor som kan anvéndas fér att omhanderta
dversvammade ytor orsakade av dkade skyfall och stigande havsnivaer.

I kommunens aktuella éversiktsplan (Halmstads kommun, 2017) anges inga
konkreta skyddsatgarder mot éversvdmningar kopplat till den dversvamningsrisk
som finns langs med Nissan. Fér utbyggnad fores|ds lokalt omhandertagande av
dagvatten for att fordréja avrinning och minska risken for dversvamningar. Risken
bedéms daremot som acceptabel i nollalternativet med hansyn till att omradet
framst besar av hdrdgjorda markytor for bussterminal.

Inarbetade atgarder
Kommunen inkluderar i sitt planférslag férebyggande atgérder for att minska

risken for 6versvamningar orsakat av ett férdandrat klimat. Vidare inkluderar
kommen i sitt planférslag dven klimatanpassningsatgéarder for att hantera dkade
méngder vatten fran skyfall i samband med dess dagvattenhantering. I
planbeskrivningen tar man hansyn till dversvamningsrisken vid planomradets ldge
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9.1.5

intill Nissan, vilket kan paverka val av grundldggningsmetod. Enligt kommunens
dversiktsplan “Framtidsplan 2030” ska byggnader ha en fardig golvniva pa 3,5 m.

Omradet for planférslaget ar beldgen pd en héjd som &r cirka +3,61 m. Enligt
planbeskrivningen ar den lagsta golvhéjden for offentlig verksamhet minst +4,0 m
och foér hotellrum &r Iagsta golvhdjd ca 13,7 m dver nollplanet. Under fardigt golv
pd 4,0 byggs en vattentét konstruktion. Fér nivan som ar + 1,0 m (kéllarplan)
férekommer parkering, férrad och teknikutrymmen. Fér teknikutrymme planeras
apparatskdp pa stallningar (inte golvstdende) och inkommande kraft kommer
normalt ca 600 mm under mark och som darmed motsvarar taket pa kéllaren.
Vidare har apparatskap en pump for vattentdtningssystem som gar pa ett
reservkraftaggregat. Kallarplanet planeras att utfoéras av platsgjuten betong som
kommer att utféras som en vattentdt konstruktion med dubbelt
vattentatningssystem. Detta innebér ocksa att byggnaden inte har nagra
Oppningar i garagets vaggar under + 3,5 m, utéver den avvattningsranna (modell
ACO-drain) belagen utanfér garageporten. Rampen ner till garaget skyddas av en
betongsarg (ca +4,2 - 4,3 m) (Halmstads kommun, 2020).

Konsekvenser av planforslaget
Den &versiktliga skyfallskarteringen visar att det finns tvd minimala 18gpunkter

som i samband med byggnation behdver jamnas ut och risken for dversvamning
bedéms darmed som liten. I planférslaget placeras den nya byggnaden framst i
redan ianspraktagen mark som bestar framst av hardgjorda/asfalterade ytor.
Ombyggnationen kommer att innebara att fler gréna ytor i form av anlagd Park
tillkommer, vilka ocksd har multifunktionellt syfte for att bland annat omhé&nderta
okade vattenmangder fran ett férandrat klimat. Planforslaget kar déarmed inte
risken for éversvamningar fran skyfall eller kraftiga nederbérd. Med planerade
atgarder som groéna ytor for att férdréja dagvatten bedéms planférslaget inte éka
risken for att forflytta dversvamningsproblematik till annat omrade eller medféra
olagenhet for omgivande bebyggelse.

Planerad byggnad planlagd pa en héjd som &r éver rekommenderad 3,5 m och
med anlagda gronomraden bedéms forslaget inte medféra en ytterligare/dkad risk
for dversvamningar for évriga utpekade omraden. Strandgatan som gar mellan
vattendraget/Nissan och 6vrig bebyggelse ar enligt Figur 12 en rinnvag foér vatten
och kommer bibehdllas som sddan vid exploatering.

Som namns i 9.1.4 planerar kommunen for att byggnaden ska i kallarplan ha en
vattentat konstruktion for att minska risken for dversvamningar da vaningen ar
belagd under den rekommenderade nivan pa +3,5 m. Kéllarplan under +3,5 och
ramp mot kallaren skyddas av betong- och vattentata konstruktioner. Exempelvis
har ACO-drain foreslagits i detaljplanen fér att minska risken fér 6versvamningar.
Enligt (The ACO Group, u.d.) avser ACO-drain ett system som anvands for
dagvattenhantering for att bland annat skydda parkeringsytor fran
éversvamningar. I MKB forutsatts att planerad dtgérd med ACO-drain eller
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9.1.6

likvardig 16sning anvands for att skydda kallarplanet fran éversvamning for att
risken ska bedémas som acceptabel.

Vattenomradet ldngs med Nissan som &r utpekad for eventuella bryggor ska enligt
detaljplanen utformas for att kunna éversvammas vid férhéjda vattennivaer.
Enligt den geotekniska undersékningen (Markena mark Goéteborg AB, 2019)
bedéms erosionsférhallandena i omrédet som goda. N&r exakta lagen och
utformning av bryggor faststélls kan det finnas behov fér detaljerad geoteknisk
undersdkning for att sdkerstélla att det inte sker paverkan pd
erosionsférhallandena.

Sammantaget beddéms risken for 6versvamningar i planforslaget som acceptabel
om samtliga skyddsdtgarder vidtas. Utéver de skyddsdtgarder som redogors i
planbeskrivningen kan det finnas behov av ytterligare skydd mot éversvamningar
fran stigande havsnivaer och skyfall (se avsnitt 9.1.6).

Ytterligare atgarder som foreslas
Rapporten om éversvamningssakring av centrum (SWECO, 2020) féreslar bland

annat en skyfallséppning (réd ring, S3 i Figur 14) séder om planomradet vilket
kan minska eventuell forflyttning av éversvéamningsrisk nedstréms om
planomradet. Se férslag pa atgarder fran Sweco:s rapport i éversiktlig karta (Figur
10).
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Figur 14 Visar éversikt 6ver féreslagna skydds8tgérder mot éversvdmningar enligt
(SWECO, 2020). Réd pil visar detaljplanens ungeférliga ldge.

For att minska klimatp@verkan ytterligare och fér att nd nationella klimatmal kan
detaljplanen forslagsvis redogéra fér hur masshantering kommer att ske pa ett
klimats&kert satt. Exempelvis ateranvandning av rena massor som skyddsatgard
mot éversvamningar. Detta kan ocksd minska paverkan fran brénsle som
forekommer vid transport av massor. For kunskapsbildning kan skyltning med
information om klimatanpassningsatgarder eventuellt stéllas fram.

10. Kumulativa effekter

Kumulativa effekter kan uppsta nér effekter fran flera olika kallor samverkar med
varandra. Kumulativa effekter som uppstar kan bade vara positiva och negativa.
Kumulativa effekter som kan uppstd som féljd av planférslaget avser minskad risk
for dversvamningar. I omradet Halmstad centrum, som planforslaget ar beldgen
inom, pagar parallellt arbete med ny férdjupad 6versiktsplan som ocksa inkluderar
skyddsdtgarder for att minska éversvamningsrisken i centrum. Samtliga planerade
skyddsatgéarder sasom 6kad andel multifunktionella gréna ytor som féljd av
planférslaget och 6vrig planering kan minska risken for éversvamningar och den
kumulativa effekten bedéms som positiv. Aspekten kan ocksa kopplas till
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11.

11.1

féroreningssituationen som namns ovan i avsnitten 8.2 samt 8.6, som avser
sanering av fororeningar och minskad risk att féroreningar i mark sprids vid
6versvamningar vidare till recipient.

Sammanfattning av miljokonsekvenser och risker
Samlad bedémning av miljokonsekvenserna

I Tabell 4 visas hur de olika bedémda konsekvenserna dterges med olika farg. I
Tabell 5 redovisas en samlad dversikt av konsekvenserna fér varje aspekt och hur
konsekvenserna skiljer sig at mellan nollalternativet och planférslaget.

I de fall dar konsekvensen bedéms ligga mellan tva nivader har den stérre
konsekvensen valts, i enlighet med praxis.

Tabell 4. Férgskala fér att redovisa konsekvenserna.
Positiva konsekvenser

Ingen eller forsumbar konsekvens
Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens
Mycket stor negativ konsekvens

Miljokonsekvensbeskrivning
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Tabell 5. Sammanfattning av samtliga konsekvenser foér miljbaspekterna.

Aspekt

Nollalternativ

Planalternativ

Inarbetade atgirder

Riksintresse
friluftsliv, MB 3 kap
68

Vattenomradet far delvis éverbyggas med
bryggor.

Riksintresse
kommunikation,
MB 3 kap 88§

I plankartan ar hotellets hégsta hojd
angivet till +56,5 m vilket understiger
héjden som kan paverka den hinderfria
ytan for intilliggande flygplats.

Riksintresse
Forsvarsmakten,
MB 3 kap 98§

Riksintresse
kulturmiljo, MB 3
kap 6§ bedomning

I plankartan &r hotellets hogsta hojd
angivet till +56,5 m.

Kulturmiljoprogram
och fornlamningar

Aldre brofaste med pollare, trappor mm.
samt kajkanter ges skyddsbestammelser i
planen.

Aldre brofaste med pollare, trappor mm.
samt kajkanter ges skyddsbestammelser i
planen.

Vattenférhallande/
vattenkvalité

Dagvattnet kommer att samlas upp,
férdrdjas och renas pa plats innan det
slapps ut i befintliga ledningar. Planen
innebar ocksa att végdagvatten kommer
att renas pa plats pa allmén platsmark. I
planen har omrade avsedd fér gronytor i
form av anlagd park men ocks8 gdng- och
cykelvag benamnts som Park.

Strandskydd

Strandskydd upphavs

Naturmiljo

Gronstraket/strandpromenaden utmed
Nissan bevaras med planbestémmelsen
park. Stora trad bevaras genom en
egenskaps-bestammelse om att trad
endast far fallas om det &r sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk.

Fororenad mark

For férorenad mark finns tydlig
lagstiftning och inarbetade rutiner som
styr hur entreprendrer arbeta. Darmed
behdvs vanligtvis inte ndgra sarskilda
inarbetade atgarder i detaljplaner om
saneringsskedet.

De betydande konsekvenserna for planforslaget &r dess pdverkan pa riksintresse
for kulturmiljé. Planférslaget medfér inte att nagra av riksintressets utpekade
vérden férsvinner. De stora negativa effekter som planférslaget har pa
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riksintresset bestar istallet i den visuella paverkan och den skalférskjutning som
forslaget innebar i centrala delar av staden (Norconsult 2022). Det foreligger en
risk for skada pa riksintresset Halmstad till foljd av att platsens kulturhistoriska
vérden férsvagas (Hille Hus o Historia ab 2022). De bada utredningarna bedémer
olika paverkan pa riksintresset och skillnaden beror p& hur man tolkar och utléser
riksintressebeskrivningen for Halmstad [N 35]. Den sammantagna bedémningen
utifrdn de bada utredningarna &r att planférslaget bedéms inneb&dra mattlig till
stor negativ konsekvens for riksintresset fér kulturmiljévard, Halmstad [N35].
Paverkan pa fornlamningen L1997:3939 bedéms som negativ eftersom lamningen
behdver tas bort men det 6kade kunskapsléaget som en undersdkning innebar ger
en sammantagen bedémning till sma negativa konsekvenser. Planomradet
bedéms inte ge ndgon konsekvens pa sarskilt kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrdde utpekade i Halmstad kommuns kulturmiljdprogram eftersom
inga av de utpekade vardena paverkas eller férvanskas.

Sammantaget bedéms planfoérslaget medféra mattliga till stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Enligt planférslaget kommer straket utmed Nissan att planldggas som park och
stranden blir en allman yta med fortsatt tillgang till vattnet. Miljon ndrmast Nissan
utvecklas mot en mer tillganglig miljé och tillgangligheten till vatten och
strandlinjen forbattras. Befintlig kaj féresls renoveras och plana ytor for vistelse
foreslas intill Nissan. Planférslaget bedéms fa en positiv konsekvens for
riksintresset for friluftsliv da tillgangligheten till vatten och strandlinjen forbattras.
I planforslaget foresl8s att strandskyddet upphavs inom planomradet. Féreslagen
detaljplan motverkar inte strandskyddets syfte.

Varken Férsvarsmakten, Luftfartsverket, Halmstad Flygplats AB eller Angelholms
Flygplats AB har nagot att invdnda mot planerad etablering. Planférslaget bedéms
darmed inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintressen for kommunikationer
eller totalférsvaret.

Planforslaget bedéms innebara positiva konsekvenser fér naturmiljon. Planen
syftar bland annat till att skapa goda gréna miljéer dar andelen parkmark 6kar i
planférslaget. En inventering ar planerad att genomforas for att utvardera vilka av
befintliga trad dar hotellet planeras som ar mdéjliga att flytta. I planforslaget
foreslds dven komplettering med nya trad i vissa omraden.

Vid genomférande av planférslaget sker sanering av férorenad mark inom
planomradet vilket far en positiv konsekvens for markmiljon.

Genom att sanera férorenat omrade vid bussterminalen samt anlégga
multifunktionella ytor och forbattra dagvattenhantering minskar risken for att
miljégifter frén dagvatten/vid skyfall ndr ut i recipient. Planens genomférande
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12,

kommer innebéara forbattrade moéjligheter for att nd miljokvalitetsnormerna fér yt-
och grundvatten.

Risken for dversvamningar i planférslaget bedéms som acceptabel om samtliga
skyddsatgérder vidtas. Utdver de skyddsdtgédrder som redogérs i
planbeskrivningen kan det finnas behov av ytterligare skydd mot éversvamningar
fran stigande havsnivaer och skyfall. I omradet Halmstad centrum, som
planférslaget &r beldgen inom, pagar parallellt arbete med ny férdjupad
dversiktsplan som ocksa inkluderar skyddsatgarder for att minska
dversvamningsrisken i centrum. Samtliga planerade skyddsatgarder sdsom 6kad
andel multifunktionella gréna ytor som féljd av planférslaget och 6vrig planering
kan minska risken fér 6versvamningar och den kumulativa effekten bedéms som
positiv.

Med grund i ovanstaende bedéms planférslaget som helhet medféra mattliga
konsekvenser for miljon, framst med avseende pa paverkan pa kulturmiljéer och
positiva konsekvenser kopplade till dagvattenhantering och sanering av
fororeningar i mark.

Miljokvalitetsmal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal (miljomal) fér en hallbar
samhaéllsutveckling. I vissa omraden finns &ven regionala eller lokala miljémal som
bor beaktas.

I Tabell 6 nedan redovisas de nationella miljomal som bedéms relevanta for
aktuell plan. Verksamheten bedéms varken motverka eller framja évriga miljémal.

e Begransad klimatpaverkan

e God bebyggd miljo
e Giftfri miljo

Tabell 6. Miljékvalitetsm8l som bedéms relevanta fér detaljplanen.

Miljomal Planférslagets forenlighet med miljomalet
Begransad Planen beddms som férenligt med miljomalet genom att inkludera
klimatp3verkan atgarder sdsom multifunktionella ytor (som i planférslaget anges

som anlagd Park) for att minska paverkan fran éversvamningar
fran skyfall och fran vattendraget Nissan. Vidare inkluderar planen
skyddsdtgarder for att minska risken for éversvamningar i
kallarplan som &r under rekommenderad +3,5 m niva.
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13.

14.

Férslaget har ocks3 centralt lage vilket innebdr att det finns goda
mojligheter for att ta kollektivtrafik istallet for egen bil for
resenarer till och fr@n planerad byggnad.

Fastigheten &r redan ianspraktagen och ligger centralt. Idag &r
marken inom planomradet till stérsta delen obebyggd och utgérs
av en asfalterad yta. Planférslaget medfor att fastigheten

God bebyggd miljo

Andelen park utdkas.

Osterskans 1 bebyggs vilket bidrar till god hushalining med mark.

Vid genomférande av planforslaget sker sanering av férorenad
mark inom planomradet vilket bedéms som férenligt med
miljdmalet.

Giftfri miljo

Uppfoljning och évervakning

MKB ska innehdlla en redogérelse for de tgérder som kan behévas for uppféljning
och 6vervakning av den betydande miljopdverkan som genomférandet av planen
medfor. Férslagen till uppfdljning och évervakning ska sakerstélla att riktvarden
och rekommendationer féljs samt att en god bebyggd miljé skapas.

Enligt svensk lagstiftning har verksamhetsutdvare ett stort ansvar att deras
verksamhet inte skadar manniskors halsa eller miljén. Verksamhetsutdévarens
egenkontroll regleras genom bestammelserna i miljébalken och innebar bland
annat att verksamhetsutévaren har det huvudsakliga ansvaret fér uppféljning och
kontroll av eventuella miljokonsekvenser under omvandling av planomradet.

Tillkommande provning eller fortsatt arbete

Tillkommande anmalan, dispens eller provning kan kravas foér:

- Vattenverksamhet. Enligt 11 kap. miljobalken och lagen med sarskilda
bestammelser om vattenverksamhet kan vissa atgérder i ett
vattenomrade utgdra vattenverksamhet och darmed kréva tillstdnd eller
anmalan.

- Biotopskydd. Atgérder som kan skada biotopskyddade trad kraver dispens.

- Eftersom det féorekommer féroreningar i mark och grundvatten inom
planomradet behéver det sakerstallas att markféroreningarna har
avhjalpts innan omvandling av omrddet pabdérjas. Planbestdmmelse om
detta bor tillkomma i plankartan.

Miljokonsekvensbeskrivning
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- Saneringsanmalan. Anmalan om efterbehandling enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hdlsoskydd fér férorenade
massor.

15. Metoder och osdakerheter

Arbetet med MKB:n har genomférts med utgangspunkt i befintlig lagstiftning. I de
fall d@ beddmningen har kunnat baseras pa gallande riktvarden eller normer har
en sddan jamforelse gjorts.

MKB genomfors utifrdn beddmningar om en framtida situation. Eftersom framtiden
ar okand finns det i bedémningarna alltid en viss osdkerhet. Osdkerheter utgoérs
av oférutsedda fynd eller férutsattningar. Den har MKB:n bygger pa information
som har varit kdnd under processen. Samradet har varit ett satt att samla in
ytterligare information om omradet.

16. Sakkunskap

Sofia Elg har filosofie magisterexamen i naturgeografi, har arbetat med MKB fér
bland annat detaljplan och 6versiktsplan. Sofia har bred erfarenhet, men ocksa
specialistkompetens inom natur- och kulturmiljéfragor. Sofia har varit
uppdragsledare och har gjort miljébedémningar.

Ann Ajander har filosofie kandidatexamen i Geovetenskap och kemi, och har en
I&ng karridr med arbete inom MKB och expertis férorenad mark. Ann har varit
handlaggare och har gjort miljébedémningar.

Adelina Osmani, masterexamen med huvudomrade miljévetenskap med
fordjupning i tilldmpad klimatstrategi, och har erfarenhet fran flera komplexa
MKB:er for detalj- och dversiktsplanering samt klimatgasberakningar. Adelina har
varit handlaggare och har gjort miljobedémningar.

Oliver Ottvall har en naturvetenskaplig kandidatexamen i biologi och en
naturvetenskaplig masterexamen i akvatisk ekologi med specialisering inom
marinekologi frdn Lunds universitet. Han har &ven en civilingenjorsexamen i
akvatisk vetenskap och teknologi med specialisering inom landbaserad fiskodling
(RAS) och vattenreningsmetoder fran Danmarks tekniske universitet. Oliver
arbetar framst med miljokonsekvensbeskrivningar.

H&kan Lindved har I13ng erfarenhet av att jobba med b&de sma och stora

MKB: er. Utdver sin 18nga erfarenhet inom MKB &r han ocksd specialiserad pa
miljorelaterade hamnfrdgor och har arbetat med ménga detaljplaner med fokus pa
omdaning av hamnmiljoéer.
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Emma Eriksson har en masterexamen i arkeologi frén Uppsala universitet. Emma
har erfarenhet fran uppdrag dar hon bedémt projektets paverkan pa riksintresse
for kulturmiljo samt utvarderat kompensationsatgéarder i vissa. Hon har tidigare
jobbat pa lansstyrelsen som handldggare av 2 kap kulturmiljélagen (KML). I
jobbet som handldaggare granskade hon dven &versiktsplaner, detaljplaner samt
MKB:er avseende kulturmiljon.

Ebba Lundgren, examinerad bebyggelseantikvarie som arbetar

med kulturmiljoéfragor i olika typer av projekt. Blandad annat kulturarvsanalyser
for vagplaner, kulturmiljéutredningar infér detaljplanering samt
lokaliseringsutredning av ny stambana mellan Géteborg och Boras.

Mikael Hammerman &r bebyggelseantikvarie med inriktning mot
samhéllsplanering och har varit yrkesverksam i 10 &r. Han har en bred erfarenhet
av arbete med kulturmiljéfragor inom flera olika falt. S& val fran évergripande
samhallsplanering och kommunévergripande kulturmiljdprogram till
detaljplanering, vard- och underhallsplanering, antikvarisk medverkan vid
forandringar av byggnadsminnen, kyrkliga kulturminnen, radgivning mm. Mikael
har dven arbetat med ett flertal miljokonsekvensbedémningar och kulturhistoriska
konsekvensanalyser. Mikael har ocksd en bakgrund som stadsantikvarie i MéIndals
stad vilket ger Mikael en stor kunskap i hur det kommunala kulturmiljé- och
samhallsplaneringsarbetet utférs och bred erfarenhet av operativt inriktat arbete
kring kulturmiljoaspekter i plan- och byggprocesser inom kommunal férvaltning.
Mikael ar certifierad sakkunnig avseende kulturvarden (KUL 2).

Emy Lanemo, kulturmiljévetare med inriktning samhallsplanering

Emy har stor erfarenhet av arbete med kulturmiljé i samhallsplaneringen. Emy har
sarskilt arbetat med kulturmiljovardens riksintressen, och i hennes tidigare
anstélining pa Riksantikvarieambetet deltog hon i framtagandet av
Riksantikvarieambetets handbok for riksintressen enligt 3 kap 6§ fram, med
riktlinjer for tilldmpning, vardering och urval samt fér bedémningar av pataglig
skada. Emy har dven som konsult bistatt Riksantikvarieambetet i framtagande och
genomfdrande av utbildningsinsatser samt utvardering av rattsfall kopplade till
kulturmiljdvardens riksintressen. Som konsult har Emy varit projektledare for ett
stort antal riksintressedversyner, bland annat i Stockholm och Kronobergs lan.
Emy har arbetat med 6versyn, framtagande av fordjupade kunskapsunderlag och
konsekvensbedémning i riksintressanta stadsmiljoer i bland annat Ume3,
Karlskrona, Kalmar, Norrképing och Nacka.
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att planligga for en vil gestaltad utformning av Osterskans i centrala
Halmstad med offentlig moétesplats samt saluhall, hotell, konferens och restaurang.

Med sitt centrala lage har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads mest attraktiva
motesplatser. En moétesplats som fungerar som ett nav for att aktivera stadsliv och darmed trygghet i
staden. Viktiga strék i staden mots vid Osterskans varfor en omvandling av platsen ocksa innebir att
stadens Ostra och véstra delar knyts ndrmare varandra, liksom stadskdrnan och resecentrum.

Straket lings Nissans strand sdkerstills som en allmén tillganglig yta med fortsatt och forbattrad
tillgang till vattnet. Friluftsliv fraimjas genom att Nissans potential tas tillvara. Vidare ar syftet &ven
att bevara och synliggora kulturhistoriska varden pa platsen.

En hog byggnad, synlig pé avstand, markerar platsen och blir till en ny orienteringspunkt i staden.
Pa grund av sitt strategiska, synliga ldge utfors byggnaden med hog arkitektonisk kvalitet géllande
materialval och detaljeringsniva.

Planomradet dr beldget centralt i Halmstad. Omréadet omfattar Osterskans 1, fore detta bussterminal
samt omgivande allmdnna ytor, del av Halmstad 6:31 och omfattar cirka 13 900 kvm.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen kan antas innebira betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
For omradet géller idag fem olika detaljplaner.

Inom centrala delen av planomradet giller detaljplan 888, for Osterskans fran 1993. Den géllande
planen medger anlagd park, gata, bussterminal och kultur med kontor och handel.

I sydvist dr omradet planlagt som gata och park eller plantering enligt stadsplanekarta 662 f6r Kv
Jordvallen mm fran 1979.

For planomradet giller aven P92 fran 1941, stadsplanekarta P238 fran 1950 och detaljplan 986 for
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Kv Jarnet, nytt huvudbibliotek fran 2002.

Ingen av planerna har nagon genomforandetid kvar. I géllande detaljplan &r berdrda fastigheter
planlagda for bl. a bussterminal vilket medfor att plandndring krévs.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) dr omradet utpekat for
centrumutveckling i staden. I den beskrivs ett framtida utvidgad centrum pa foljande sétt:

“Det som idag bendmns stadskdrnan kommer pa sikt att utvidgas och ett stérre omrade ska ingd i
vad som réknas till centrum. Centrum véxer norr-, soder- och dsterut. Vidgningen at dster innebar
att resecentrum blir en del av centrum samt att delarna ster om Nissan kommer att inga i vad som
kallas centrum.”

Planforslaget dr forenlig med intentioner i “Framtidsplan 2030 - strategisk dversiktsplan for
Halmstads kommun”.

Platsens betydelse
Pa kommande sidor f6ljer en beskrivning av omradets kinslighet och vilken paverkan ett
genomfoérande av detaljplanen forvintas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade
innebdr planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kdnsligt och paverkan ér stor),
medan kryss i bada hégerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omrédet &r inte kédnsligt och
paverkan ér liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-

konventioner, Natura kade inom planomradet. Det ndrmst liggande

2000, Unesco, Vards- Natura 2000-omradet 4r Aleskogen, som

arv m.m. ligger drygt 1,5 km frén planomradet. Planfor-
slaget bedoms inte ha nagon péverkan pa detta
omrade.

Miljobalken 3 kap: X X §1: limplighet, god hushallning, §2: opaverkade

Grundlaggande omrdden skyddas, §3: ekologiskt kinsliga omrd-

bestammelser for den skyddas, §4: jordbruks- och skogsmark, §5:

hushallning med omrdde for yrkesfiske och vattenbruk skyddas,

mark och vatten. §7-9: virdefulla dmnen och material, industri
och energi, forsvaret
Planférslaget bedéms bidra till god hushall-
ning med mark genom att centralt beldgen
mark bebyggs. Fastigheten utgors idag till
storsta delen av en redan ianspraktagen asfal-
terad yta.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ingar i ett storre omrade som &r

och 4 kap § 1 och 2: av riksintresse for Kulturmiljévard, Halm-

Natur-, kulturvirden stad - Innerstaden och Ostra Férstaden, KN

och friluftsliv 35 - Medeltida innerstad med beféstnings-
lamningar fran 1600-talet, bebyggelse fran
1600-1900-talen samt Ostra Forstaden med
rutnatsplan fran 1884 och stenhus fran sekel-
skiftet 1900.
Tva separata kulturmiljoutredningar har
genomforts. I Miljokonsekvensbeskrivningen
sammanfattas bedomningarna utifran de bada
utredningarna.

Miljobalken 4 kap 6§: X X Planomradet péverkar inte Fyllean.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:

Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd

skydd etc. Strandomradet ldngs Nissan i anslutning till
bebyggda delar omfattas inte av strandskyd-
det. Denna detaljplan kommer att ersitta tidi-
gare detaljplaner for omradet och dé intrader
strandskyddet automatisk enligt MB 7 kap
18 ¢ §. Planomradet hamnar inom gransen
for Nissans strandskydd som dr 100 meter. I
aktuell detaljplan upphévs strandskyddet for
hela planomradet. Tillgangligheten till Nissan
begrinsas inte av planforslaget. Den foreslag-
na nya bebyggelsen kommer att uppforas till
storsta delen pa en redan idag ianspraktagen
och asfalterad yta.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
X X Vattenskyddsomrade
Planomradet omfattas inte av vattenskydds-
omrade.
X X Naturreservat
Planomradet omfattas inte av naturreservat.
X X Biotopskydd

Bohuslindar langs Fredsgatan omfattas av
biotopskydd och ingar delvis i planomradet.

Inom planomrédet vixer ett antal stora trid:
lindar, plataner, pelarekar mm som ér i god

kondition. En tradinventering har genom-
fort av ACRE Skogstjanst AB under oktober
2021och visar pa rimlighet och kostnad med
att flytta aktuella trad.

Bohuslindar utmed Fredsgatan inom planom-
radet, storvuxna trad bada sidor Skansgatan,
pelarekarna i Picassoparken och en storvuxen
lind avses skyddas i plan.

Byggnads- och
fornminnen

Byggnadsminnen - finns inga inom planom-
radet.

Fornminnen - "Arkeologisk forundersok-
ning” har genomf6rts av Kulturmiljé Halland
(2019). Resultatet pavisar lamningar fran olika
tidsskeden efter en 1500-tals/1600 tals skans/
befistning beldgen direkt 6ster om Nissan.

I schakten patraffades och dokumenterades
jordvall- och trakonstruktioner, samt mur och
stenkantstenskoningar. De arkeologiska lam-
ningarna sammanfaller rumsligt med marke-
ringar pa aldre kartor som visar en beféstning
belagen oster om Nissan. Frdn nimnda skans
gick en bro 6ver an till Halmstads stadsbebyg-
gelse. En bebyggelse som i vdster begrinsades
av en vallgrav med strackning motsvarande
nuvarande Karl XI:s vég.

Innan omrddet kan tas i ansprak for avsett
andamal kravs att fornlamningar i form av
stadslager och stadsbefdstning undersoks och
dokumenteras vid arkeologisk undersékning
(slutundersokning)

KS 2020/00292

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 5(11)




FAKTOR KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X

X

I Kulturmiljoprogrammet fér Halmstad stad
fran 2019 bendmns omrédet som 3.1 Stensta-
den och anges kulturvirdena att beakta.

Planforslaget foreslar att foljande kulturvirden
ska bevaras och skyddas i detaljplan:

- Brofaste med stenpollare och kitting samt
befintlig trappa

- Kajkanter i natursten

I Hallands lan finns en bebyggelseinventering
dér alla byggnader av kulturhistoriskt virde
finns beskrivna och klassificerade. Virdering-
en av byggnaderna bygger pa klassningen A,
B och C, dar riktlinjer f6r hanteringen anges.
A innebir byggnad av nationellt intresse som
skyddas genom Plan- och bygglagen, PBL

3 kap 12§, eller som byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. B innebar byggnad av
regionalt intresse som skyddas genom PBL 3
kap 12§. C innebéar byggnad av lokalt intresse
dér varsamhet ska iakttas och karaktarsdrag
beaktas genom PBL 3 kap 10S.

Runt Osterskans finns ett antal byggnader som
ar med i ovanstaende bebyggelseinventering
och ir av kulturhistoriskt varde:

Klass A: Nolltrefem-huset byggt 1953, kultur-
hus och métesplats for unga, f.d. Halmstads
stadsbibliotek.

Klass B: Halmstads teater byggd 1954.
Klass C: Halmstads stadsbibliotek fran 2006,

inrymmer aven café, foreldsningssalar och
Halmstads Konsthall.

Naturomrade i X
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
omradet.

Det narmst liggande natura 2000-omrédet
ar Aleskogen, som ligger drygt 1,5 km fran
planomradet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon péverkan
pa detta omréde.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av

detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel

Liten

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
sakerhet.

Buller

X

X

En ny busshallplats ldngs Strandgatan behover
tillskapas. Denna atgird ryms inom géllande
detaljplan med anvandningen GATA varfor
planomradet inte har utokas till att omfatta
denna.

En trafikbullerutredning har tagits fram
(Trafikbullerutredning, Brekke & Strand 2020-
04-30) som dels redovisar nuldge samt efter
utokning med ytterligare en busshallplats.

Riktvirdena ur Folkhilsomyndighetens
allménna rad med avseende lagfrekvent ljud
inomhus 6verskrids ej.

Den storsta péverkan pa trafikbullernivaer-

na orsakas av prognosticerad férandring av
trafikmangd fram till berdkningsaret 2040 att
det tillkommer en busshallplats har férsumbar
péaverkan pa ljudbidrag till narliggande fasad.

Luftkvalitet

Genomforandet av planen bedoms inte med-
tora okad trafik genom omradet och dirmed
inte forsamra fran dagens lage.

Trafik

Genomforandet av planen bedoms inte med-
fora okad trafik genom omradet och dirmed
inte forsamra fran dagens lage.

Ytan komprimeras vilket kan leda till att
trafiklaget upplevs som férsamrat.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade
med avseende pa markradon.

Risk for olyckor
Skred, ras,

Oversvimmning

Planomradet péverkas inte av risker knutna
till skred eller ras.

Planomradet ar beldget invid Nissan vilket kan
péverka val av grundldggningsmetod. Lagsta
golvhojd for offentlig verksamhet dr +4,0 och
hotellrum ca +13,7 meter 6ver nollplanet. Kal-
larplan utfors som en vattentit konstruktion.

I kallarplanet +1,0 meter férekommer endast
parkering, skyddsrum, forrad och teknikut-
rymmen.

KS 2020/00292

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 7(11)




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet

vid ett genomforande av

detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Fororenad mark

X

X

For fastigheten Osterskan 1 har WSP utfort
en undersokning av férorening inom f.d. ben-
sinstation. Resultaten fran laboratorieanaly-
serna visar att féroreningar har upptéckts i en
punkt. Marken i anslutning till denna punkt dr
i behov av saneringsatgird. Nar busstermina-
len rivs ska dessa fororeningar gravas bort och
samtidigt ocksa kontrolleras om de sandfyll-
da cisternerna finns kvar i marken. Om de
finns kvar ska statusen péa dessa kontrolleras.
Marken kommer att saneras i enlighet med
Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kins-
lig markanvidndning (MKM).

For att bedoma om intilliggande férorenade
omréaden dér bedrivits en mekanisk industri
mellan 1902-1968 har paverkat planomradet
har Halmstads kommun latit utféra en stick-
provsundersokning av eventuell férekomst
av l6sningsmedel i den nordéstra delen av
planomradet.

Marken kommer att saneras fore startbesked.

Landskapsbild /
Stadsbild

Landskapsbilden paverkas ej.

Stadsbilden péverkas med planens genom-
forande. Den nya byggnationen kommer
att fungera som en nod och ge karaktar at
platsen.

Funktionen hotell och konferens i kombina-
tion med saluhall som central nod i denna

del av Halmstad, gor att platsen bedomts som
lamplig for hogre bebyggelse. En hog byggnad,
synlig pa avstand, markerar platsen och blir
till en ny orienteringspunkt i staden.

Byggnaden ska vara stadsmissig med héan-
syn till det centrala laget, en modern solitar
byggnad med egen identitet som med sin
utformning, volymer och riktningar ér i ba-
lans med omgivande kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

Byggnadens utformning ska dgnas sarskild
omsorg och utféras med en hog arkitektonisk
kvalitet gallande materialval och detaljerings-
niva. Byggnaden ska uppforas med sunda,
gedigna material som kanns levande och
naturliga.

Byggnation som helhet och materialen ska ha
mojlighet att aldras pa ett vackert sitt och med
vardighet. En kombination av glas med olika
grad av transparens, genombruten metall och
ett inslag av trd foreslas.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Genomforandet av planen bedoms inte medfora okad trafik genom omradet och dirmed inte
forsamra fran dagens lage. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte idag och riskerar inte att gora det med planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivéer.

Eftersom biltrafiken 6kar marginellt bedéms trafikbullernivaerna forbli samma som i dagsla-
get. Planforslaget paverkar inte antal bussturer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedoms inte medfora 6kad péaverkan av floden eller fororeningar i recipienten
Nissan. Dagvatten kommer att fordréjas och renas innan det ska ledas till befintliga ledningar
ut i an. Rening av dagvatten sker pa allmén platsmark och forbéttrar dirmed dagvattenhante-
ring inom omradet fran dagens situation da ingen rening eller férdrdjning sker. Genomforan-
det av planen bedoms medfora en liten positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Nissan. Berorda
fastigheter kommer aven efter plangenomforandet att besta av stora grona parkytor och ge-
nomslédppliga markbeldggningar for att pa naturligt sétt fordroja dagvattnet inom planomradet.
Genomforandet av planen bedéms inte ha negativ paverkan pa vattenkvaliteten eller forutsatt-
ningarna for att na MKN vatten for Nissan.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd milj6

- Frisk luft

- Giftfri milj6

Detaljplaneforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

En byggnad innefattande hotell, konferens, restaurang och saluhall med narhet till kollektiv-
trafik, supercykelstrik och service paverkar miljomalet positivt da det minskar behovet av egen
bil.

Fastigheten 4r redan ianspraktagen och ligger centralt. Idag d4r marken inom planomradet till
storsta delen obebyggd och utgors av en asfalterad yta.

Planforslaget medfor att fastigheten Osterskans 1 bebyggs vilket bidrar till god hushéllning
med mark.

Miljékvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar &verskrids inte idag och riskerar inte att
gora det med planens genomforande.

En sanering av fastigheten paverkar miljomalet positivt.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 9(11)




EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Férorenad mark: Inom planomradet har en bensinstation varit beldgen, saneringen har delvis
genomforts under varen 2018. Det finns fortfarande betongcisterner kvar beldgna under kiosk-
byggnaden.

2. Stadsbild/utformning: Utformningen av bebyggelsen ar viktig for intrycket av staden. Hotell-
byggnadens identitet ar en forlangning av platsens befintliga identitet. Mélet dr att berika det
som redan finns.

Effekternas sannolikhet

1. Fororenad mark: Det finns markfororeningar inom fastigheten.

2. Stadsbild/utformning: En utveckling av platsen med nya byggnaden kommer att paverka
upplevelsen av staden. Hojden pa foreslagen hotellbyggnad kommer att paverka stadssiluetten.
Genom att bygga modernt och samtidigt ta hansyn till kulturvdrdena i omgivningen, bevara
och synliggora kulturhistoriska virden pé platsen, relatera till stadens rutnatsmonster, om-
kringliggande bebyggelsens individuella karaktar, volymer, detaljer och material berikas det
som redan finns. Hotellbyggnadens identitet dr en forldngning av platsens befintliga identitet.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna p& miljon i ssmband med planens genomférande bedéms ha liten betydelse och
komplexitet.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Fororenad mark: Marken kommer att saneras i enlighet med Naturvérdsverkets riktlinjer
for mindre kénslig markanvandning (MKM). Detta sakerstills genom villkorat startbesked for
berorda delar av planomrédet.

2. Stadsbild/utformning: En byggnad ér tankt att sta kvar pa platsen under lang tid. Effekterna
maste dérfor ses som irreversibla.
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« AnnCharlotte Abrahamsson, Samhallsbyggnadskontoret, kommunekolog
« Ellinor Waldemarsson, Samhéllsbyggnadskontoret, kommunekolog
« Hanna Billmayer, Samhillsbyggnadskontoret, klimatanpassningsstrateg
o Per-Anders Linder, Bygg- och miljéforvaltningen

KALLOR

« Framtidsplan 2030 - Strategisk 6versiktsplan f6r Halmstads kommun

« Kulturmiljéprogram f6r Halmstad stad

 Gronplan for park- och gronomraden 2016, Samhaéllsbyggnadskontoret, Halmstads kommun
» Halmstads grona virden, antagen av kommunfullmaktige 2008-03-27

 artportalen.se, last 2019-10-28

Samhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Violeta Stanic

planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-06-09 § 114 genomforts
under tiden 16 juni - 15 september 2020. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset,
Stadsbiblioteket, Turistbyran samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 16 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

« Statens geotekniska institut

» Region Halland

» Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Kulturndmnden

o Teknik- och fritidsndamnden

« Réaddningstjansten

o Laholmsbuktens VA AB

o Destination Halmstad

» Halmstads Energi och Miljo AB
» Kommunala funktionsradet

o Kommunala pensiondrsradet (KPR)
o Kulturmiljé Halland

» Hallandstrafiken

» Halmstads handelsforening

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

« Paverkan pa riksintresse och kulturmiljon

o Onskan om att enbart utveckla Picassoparken utan att bygga ett hotell
» Exploateringsgrad

o Planbestimmelser

o Trafiksituation

e Buller
+ Strandskydd
o Geoteknik
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samrédet kvarstar de generella inriktningarnai planarbetet gallande hotellbyggnadens omfattning
och placering. Planomradet har minskat ndgot genom att de delar som idag ar planlagda som park och
vattenomréde, och dven fortsattningsvis ska vara det, har tagits bort. Planbeskrivningens forslagsdel har
omarbetats for att pa ett tydligare sitt motivera avvagningar som kommunen gjort under planarbetet.

Kommunens avvigning mellan olika allmdnna och enskilda intressen landar i att kulturhistoriska
varden, trygghet genom rorelse aret runt, tillgdnglighet, ekonomisk bérkraft for intressenten, hjélpa
andra att vara kvar i stadskdrnan, en levande stadskarna, funktioner som stéttar befintliga funktioner
i centrum, funktioner med kvéllsaktivitet i bottenplan och 6versta plan ger 6gon pa plats och skapar
trygghet stora delar av dygnet aret runt. Kommunens bedémning ar att de kulturhistoriska viardena pa
platsen idag dar tdmligen osynliga. Med planforslaget lyfter man platsen och dess historiska skikt och
funktioner genom platsens gestaltning med tydligare lasbarhet av platsens historiska roll.

Andringar efter samrad:

o Tva kulturmiljoutredningar har tagits fram som beskriver befintliga kulturmiljoviarden och
planforslagets paverkan pa dessa.

« Vidare arbete med hotellbyggnadens gestaltning, bland annat for att anpassa byggnaden till
kulturmiljon har gjorts, vilket resulterat i nya savél som dndrade utformningsbestimmelser.

Byggnadshéjden har minskat med 2 vaningar och omfattningen med 15% sedan
tavlingsforslaget.

Byggnadens bada dvre volymer har fitt dndrad bestimmelse om fasadmaterial; glas med olika
transparens i syfte att gora upplevelsen av byggnaden ldttare och mer av en skulptur som
omgivningen kan reflekteras i.

Byggnadens bada dvre volymer har ocksa fitt ny bestimmelse om rundade horn for att
upplevelsen av byggnadens volym ska minska samt for att forstarka byggnadens uttryck
som skulptur. Planbestimmelsen om rundade horn bidrar ocksa till att indragningar mellan
byggnadens olika delar blir tydligare vilket ocksa bidrar till byggnadens skulpturala uttryck.

o En fordjupad stadsanalys "Osterskans i nya sammanhang” har tagits fram. Denna ger en samlad
beskrivning av hur kommunen énskar utveckla Osterskans och ger en rod trad till varfor .

"Osterskans i nya sammanhang” formedlar ocksé vilka bakomliggande, idag delvis dolda
berittelser som finns pa Osterskans for att vicka intresse for platsens historia, ka kunskapen
och visa hur vi anvint oss av kunskapen nér forslaget arbetats fram. "Osterskans i nya
sammanhang” ar en bilaga till planbeskrivningen.

« Utvecklingsforslag for allmén plats som fortydligar kulturmiljospar har tagits fram.
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o Illustrationsplan som visar forslaget finns med i bilaga “Osterskans i nya sasmmanhang”
Utvecklingsforslaget av allméan platsmark kan ses som en kompensationsatgéird da platsens olika
historiska lager kommer att synliggéras och bli mer ldsbara ér idag. Bland annat lyfts resterna av
vallgrav och mur pa platsen liksom platsens historia som hamnplan.

» Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram dér planforslagets konsekvenser for bland annat
kulturmiljon beskrivs.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ plan-och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget kan komma att provas.

Motiv till bedomningen
Léansstyrelsen befarar att riksintresse for kulturmiljovérd enligt 3 kap. 6 § MB pétagligt kommer att
skadas, se mer under Riksintresse for kulturmiljovard nedan.

Léansstyrelsen befarar vidare att det som foreslas blir oldmpligt med hansyn till médnniskors hélsa och
sakerhet, se mer under Mianniskors hélsa och sdkerhet nedan.

Léansstyrelsen befarar ocksa att det som foreslas blir olampligt med hénsyn till risken f6r 6versvimning,
se mer under Risk for 6versvaimning nedan.

Léansstyrelsen befarar inte att:

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,
 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte jakttas,

o det som foreslas blir olampligt med hansyn till risken for olyckor eller erosion,
 strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Riksintresse for kulturmiljovard

Den 16 vaningar och 64 meter hoga hotellbyggnaden som foreslas i planen skulle komma att bli ett
allt for dominerande inslag placerad inom riksintresseomrdde Halmstad [N 35] mellan stadskiarnan
och Ostra Forstaden. Den foreslagna byggnaden ir i en avvikande skala som ér helt frimmande for
bebyggelse inom riksintresseomradet. Byggnaden skulle till f6ljd av sin placering, storlek och hojd
utgora en pataglig barriar mellan de ovan ndmnda omradena. Omrédena och forhéllandet sinsemellan
speglar pa ett tydligt och avldsbart sitt stadens utveckling fran fastningsstad av medeltida ursprung,
praglad av det tidiga 1600-talets planfornyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets slut. Denna
avlasbarhet skulle till foljd av den nya byggnaden brytas vilket skulle fa en starkt negativ inverkan
pa stadens kulturmiljo. Hotellbyggnaden skulle ocksd komma att bli ett mycket dominerande inslag
overlag, inte minst inom de centrala delarna av staden. Méjligheten till att uppleva Ostra Forstadens
storstadsmassiga stenstadsbebyggelse och de andra stora stenhusen fran 1800-talet som utgor delar
av uttrycket for riksintresset skulle ga forlorad till foljd av den forskjutning som den nya byggnaden
skulle ge upphov till. Aven detta skulle fi en negativ inverkan pa stadens kulturmiljo.
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Léansstyrelsen bedomer att planforslaget inte ar forenlig med de kulturmiljoviarden som utgér grunden
for riksintresseomradet Halmstad [N 35].

Manniskors halsa och sakerhet

Léansstyrelsen befarar vidare att det som foreslas blir oldmpligt med hinsyn till ménniskors hélsa och
sdkerhet.

Utover planerad sanering och undersdkning av omradet kring den f.d. bensinstationen bor dven
utredning av eventuell fsrekomst av 16sningsmedel utforas. P4 niraliggande fastighet Osterskans 2 har
man under en lang tid anvént bade metaller och 16sningsmedel i tidigare verksamhet. Pa Guldfisken 6
har det legat en fargindustri ddr man anvént sig av 16sningsmedel i processen.

Kommunen ska i tidigt skede bedéma om fororenade omrédden kan paverka planomrédet. Om sé
ar fallet behover utredningar eller miljotekniska markundersékningar utforas. Detta for att utreda
omfattning samt risker med féroreningarna. Utredningsunderlaget behovs for att kommunen ska
kunna bedoma detaljplanens lamplighet utifran risk f6r negativ paverkan pa miljé och ménniskors
hilsa.

Planomradet ska vara sa pass undersokt innan detaljplanen antas, att det gar att sdkerstélla att en
eventuell efterbehandling 4r mojlig att genomfora.

Om en efterbehandling ska utforas efter detaljplanens antagande och om markanvdndningen kommer
att forandras vésentlig bor 4 kap. 14 § punkt 4 PBL tillimpas som planbestimmelse.

Risk fér 6versvamning
Lansstyrelsen befarar ocksa att det som foreslas blir olampligt med hénsyn till risken for 6versvimning.

Kaillaren avses placeras pa en ldgsta h6jd om+ 1,0 meter. Detta dr en nivd som innebar stor risk
for oversvamning. Som motiv for att tillata sa lag placering anges att kéllaren ska utforas vattentit
och ha dubbelt vattentdtningssystem samt att kdllaren endast ska innehélla garage, férrad och
teknikutrymmen.

Lansstyrelsen anser att det inte dr helt sakerstallt att en 6versvimning i Nissan eller ett kraftigt skyfall
inte kan fa till f6ljd att kéllaren 6versvimmas.

Kommunen har inte tillrackligt forklarat eller redovisat hur kéllaren kan ges ett fullgott skydd i ett
mycket 6versvimningsdrabbat lage. Det framgar inte i planhandlingarna vad som avses med dubbelt
vattentdtningssystem.

Kéllaren avses innehalla funktioner som flaktrum for lagdelen, undercentral, sprinklercentral och
elcentraler, utéver bilgarage och forrad. Om sadana funktioner 6versvimmas kan det leda till stora
skador pa materiel och egendom. Kréiver det dubbla vattentitningssystemet tillgang till elf6rsorj-
ning kan det slas ut om teknikutrymmena hastigt 6versvimmas eller om storre stromavbrott intraf-
far. Vid stromavbrott kan t.ex. automatiska portar eller avloppsvattenpumpar upphora att fungera.
Tal sprinklercentralen att 6versvimmas om vattentdtningssystemet fallerar? Vattentitningssystemet
maste ocksa pavisas fungera over tid utan storre krav pa underhall for sin funktion for att kunna
anses som en godtagbar 16sning pa 6versvimningsproblematiken.
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Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Av syftet med planen framgar att kommunen har for avsikt att “sdkerstilla ett bevarande av befintliga
kulturhistoriska varden pa platsen” Detta dar naturligtvis lovvart och en bra intention. Med tanke pa
hur den totala paverkan pa kulturmiljon kan komma att bli pa grund av den planerade byggnaden
forefaller den delen av syftet minst sagt missvisande. Det som hér sakerstills dr endast sma detaljer i
sammanhanget sa som brofaste med stenpollare och katting, en trappa och kajkanter.

I planen aterfinns i stort sett bara resonemang kring hur den tiankta byggnaden forhaller sig
till platsen och hur den gestaltningsmassigt forhéller sig till byggnadshdjder i sin nédrhet om
an under rubriken ”“Forhallningssatt till omkringliggande kulturhistorisk bebyggelse” Hur
den stora och hoga hotellbyggnaden och dess placering faktiskt kommer att paverka stadens
kulturmiljo saknas. Det saknas ett resonemang rorande planforslagets paverkan pa platsen,
men framfor allt paverkan pa stadens kulturmiljo. Det forefaller som att kommunen helt
missat att ta fram en kulturhistorisk utredning som belyser detta. Anda stir det foljande i
planforslaget; “Planforslaget med nya hotellbyggnaden inom Osterskans beddéms inte péaverka
riksintresset sa mycket att det innebdr pataglig skada” Hur har kommunen kommit fram till den
slutsatsen vad giller riksintresse for kulturmiljovard och pa vilket eller vilka underlag bygger
kommunen den slutsatsen pa?

Utredning avseende kulturmiljo behover tas fram av expert pa kulturmiljofragor, som exempelvis
universitetsutbildad bebyggelseantikvarie eller motsvarande.

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar inte kommunens stallningstagande om att planen inte kommer att medfoéra nagon
betydande miljopéaverkan. Lansstyrelsen anser att planen, avseende kulturmiljon, kommer att medfora
betydande miljopaverkan. Dérfor behéver en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Anpassningskravet

Lansstyrelsen anser att den nu aktuella byggnaden har en skala och delvis ocksa ett uttryck som inte
kan anses forenlig med det sa kallade anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. Enligt kravet ska bebyggelse
eller byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som dar lampligt med
hénsyn till bl. a. stadsbilden och kulturvirdena pé platsen samt intresset av en god helhetsverkan.
Byggnaden foreslds placeras som en solitér i ett idag Oppet stadsrum. Genom sin volym och hojd,
cirka 64 meter 6ver mark och 604 kvm per vaning i de sju dversta planen, kommer den att ta dver
visuellt och dominera 6ver den omgivande stadsbilden, dar tornet pa S:t Nikolai kyrka varit hogsta
punkten sedan 1400-talet.

Arkeologi

Planomradet vid Osterskans ér beliget inom omréde for fornlimning Rai Halmstad 44:1 av typ
stadslager. Vid arkeologisk forundersokning i september 2019 patriffades och dokumenterades
jordvalls- och trikonstruktioner, samt mur- och stenkantsskoningar till stadens befastningsanldggning
fran 1500- och 1600-talen belagen oster om Nissan (Jfr. 431-8205-18). De patraffade arkeologiska
lamningarna sammanfaller rumsligt med markeringar pa dldre kartor som visar befdstningen
Osterskans.

Lansstyrelsen har 2019-10-08 meddelat forundersokningens resultat till Halmstads kommun, samt
att innan omradet kan tas i ansprak for eventuell byggnation kravs att berdrd del av fornlamningen
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undersoks och dokumenteras vid arkeologisk undersokning enligt 2 kap. 12-13 §$§ kulturmiljélagen
(1988:950).

Biotopskydd

Det bor anges i planbeskrivningen att det kravs biotopskyddsdispens for atgiarder som kan skada de
biotopskyddade traden.

Det anges pa plankartan att de trdd som avses skyddas med planbestimmelse endast far fillas om de
ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Innan fallning beslutas bor det goras en bedémning av huruvida
det dr mojligt att i stéllet vidta skyddsatgdrder, t.ex. beskdrning av skadade grenar, som medfor att
fallning kan undvikas. Fallning bor vara ett sista alternativ. Vid denna bedomning bor lamplig expertis,
exempelvis en arborist, konsulteras. Plankartan och planbeskrivningen bor uppdateras i enlighet med
detta.

Strandskydd
Det framgar inte av plankartan om strandskyddet upphévs for hela planomradet eller i delar av det.
Om det endast upphévs i delar av planomradet bor den administrativa gransen tydligt anges pa kartan.

Om strandskyddet ska upphédvas inom anvdndningsomradena park och vatten, bér kommunen
utveckla varfor det behover upphévas har.

Planbeskrivningen bor uppdateras med att det ér det sérskilda skélet nummer 517 kap. 18 ¢ § MB som
aberopas for upphévandet av strandskyddet.

Vattenverksamhet
Enligt plankartan far bryggor anldggas. Lansstyrelsen vill déarfér upplysa om bestimmelser kring
vattenverksamhet. Dessa bestimmelser finns i 11 kap. MB och i lagen med sérskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark samt gravning eller
uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan kréva ett tillstand
eller en anmaélan.

Markforhallanden
Léansstyrelsen har remitterat planforslaget till SGI. Lansstyrelsens samradsyttrande kan komma att
kompletteras om svaret fran SGI innehaller vésentlig information for detaljplanen.

Planbestimmelser
Enligt Boverkets allmanna rad bor planbestimmelser formuleras sa tydligt att det klart framgar vad
som inryms och vilken verkan bestimmelsen kommer att fa.

Flera utformningsbestimmelser i den nu aktuella detaljplanen hanvisar till vad som géller for olika
volymer pa byggnaden. Det dr dock inte majligt att utifran plankartan avgora vilka delar pa byggnaden
dessa volymer utgor. Planbestimmelserna ar ddarmed otydliga.

Utformningsbestimmelse f1 4r utformad sé att den hindrar att glas anvdnds i fasad pa plan 3 och 10.

Bestimmelse f2 bor ha ett tilldgg om att det &r i fasad bjéalklagen ska ddljas.

Utformningsbestimmelse f5 anger att byggnaden ska integreras i gestaltningen av torg och park.
Planbestammelsen saknar precision dé den inte anger hur detta ska ske. Detta kan leda till godtyckliga
bedémningar eller andra problem vid framtida bygglovsprévning. Vidare tar bestimmelsen inte hansyn
till om den som har radighet 6ver utformningen av byggnaden ocksé har radighet 6ver gestaltningen
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av torg och park. Bestimmelsen &r otydlig och kan vara sviér att efterleva.

Bestammelse f6 anger att skarmtak far finnas max 110 kvm. For 6kad tydlighet bor det anges om det
ar byggnadsarea, Oppenarea eller nagon annan area enligt standard SS 21054:2009 som avses.

Utformningsbestimmelse b1 anger att kéllare ska ha dubbelt vattentdtningssystem. Bestaimmelsen &r
otydlig da det inte anges vad som avses med detta.

Flyghinder

Luftfartsverket (LFV) har i remissvar till lansstyrelsen 2020-09-13 géillande den nu aktuella detaljplanen
svarat att de i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inte har nagot att erinra mot detaljplanen.
LFV erinrar dock om att en flyghinderanalys kan behévas och att det aligger byggherren att efterhora
behovet hos LFV Flyghinderanalys. LEV har i remissvaret inte analyserat konsekvenser for flygviagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad.

LFV:s flyghinderanalys grundar sig pd ICAO:s regelverk som enligt beslut av EU kommissionen ska
gilla som lag inom EU. Om flyghinderanalysen innehaller anmérkningar maste dessa atgiardas innan
bygglov beviljas. Om anméarkningarna dr av sadan natur att de ej kan atgirdas far bygglov ej beviljas.

Ovrigt

I underlaget till den nu aktuella detaljplanen finns ett antal utredningar om
bl.a. buller, skuggning, trafik, geoteknik och vind. Lansstyrelsen saknar dock i underlaget eller
planbeskrivningen en utredning om hur kommunen kommit fram till att det &r just funktionerna
saluhall, konferens, hotell och restaurang, av planerade dimensioner, som kommer att ge en positiv
effekt pa stadens utveckling om de placeras just pa den aktuella platsen. Vidare saknar ldnsstyrelsen
resonemang om hur en stor publikdragare i nu aktuellt lage paverkar ett redan hart drabbat centrum
vaster om Nissan.

En utforlig analys av stadens struktur, rérelsemonster, noder och malpunkter kan ge svar pa fraigan om
det 6ver huvud taget dr limpligt att placera de tinkta funktionerna pa Osterskans. I en sddan analys ir
det idag dven viktigt att ta hansyn till de effekter den pagdende pandemin kan ténkas leda till gdllande
framtida behov och underlag for konferensanldggningar och hotell.

Kommentar

Riksintresse for kulturmiljovard

Kulturmiljoutredningar med beskrivningar, savil som analyser, dr genomfoérda och inarbetade i en nu
framtagen miljokonsekvensbeskrivning. Denna beskriver att projektet har en negativ konsekvens for
kulturmiljon i omrédet. Omfattningen av konsekvensen for kulturmiljon dr dock en bedomningsfraga
dér anlitad expertis har gjort olika stdllningstaganden. De olika stdllningstagandena beror pa hur
riksintresset tolkats men ocksd pa att man har olika uppfattning om vad i riksintresset som ska
bedomas.

Kommunens avvigning mellan olika allmdnna och enskilda intressen landar i att kulturhistoriska
vdrden, trygghet genom rorelse aret runt, tillganglighet, ekonomisk barkraft for intressenten, hjalpa
andra att vara kvar i stadskdrnan, en levande stadskdrna, funktioner som stottar befintliga funktioner
i centrum, funktioner med kvallsaktivitet i bottenplan och &versta plan ger 6gon pa plats och skapar
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trygghet stora delar av dygnet aret runt. Kommunens bedémning ar att de kulturhistoriska vdardena pa
platsen idag ar tdmligen osynliga. Med planforslaget lyfter man platsen och dess historiska skikt och
funktioner genom platsens gestaltning med tydligare lasbarhet av platsens historiska roll.

Minniskors hdlsa och sikerhet

Enundersokning for att utreda spridning avklorerade alifater och BTEX fran narliggande fastigheter till
Osterskans har tagits fram. Resultaten fran laboratorieanalyserna visar att fororeningar har upptickts
i en punkt. Marken i anslutning till denna punkt &r i behov av saneringsatgiard. Nér bussterminalen
rivs ska dessa fororeningar gravas bort och samtidigt ocksa kontrolleras om de sandfyllda cisternerna
finns kvar i marken. Om de finns kvar bor statusen pa dessa kontrolleras. Marken inom planomrédet
kommer att saneras i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kdnslig markanvindning
(MKM) innan startbesked ges.

En planbestimmelse sdkerstiller att startbesked inte far ges forrdn marken har sanerats i enlighet med
Naturvardsverkets riktlinjer for "mindre kédnslig markanviandning”

Risk for oversviamning

Enligt den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen beddms risken for oversvimningar i som
acceptabel om samtliga skyddsatgarder vidtas. I miljokonsekvensbeskrivningen foreslds dven
ytterligare dtgdrder som kan vara lampliga vid behov av ytterligare skydd mot dversvimningar fran
stigande havsnivaer och skyfall.

For teknikutrymme planeras apparatskap pa stédllningar (inte golvstaende) och inkommande kraft
kommer normalt ca 600 mm under mark och som ddrmed motsvarar taket pa kéllaren. Vidare har
apparatskap en pump for vattentidtningssystem som gar pa ett reservkraftaggregat. Kéllarplanet
planeras att utforas av platsgjuten betong som kommer att utféras som en vattentit konstruktion
med dubbelt vattentdtningssystem. Detta innebdr ocksa att byggnaden inte har nagra 6ppningar i
garagets viggar under + 3,5 m, utéver den avvattningsranna (modell ACO-drain) beldgen utanfor
garageporten. Rampen ner till garaget skyddas av en betongsarg (ca +4,2 — 4,3 m).

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo
Tva oberoende kulturmiljoutredningar har tagits fram som beskriver platsens kulturmiljévirden och
planforslagets paverkan pa dessa.

Betydande miljopaverkan
Kommunen har haft ett avgransningssamrad om MKB samt en dialog med Lansstyrelsen infor
framtagande av detaljplanens granskningsforslag och genomfort bearbetningar.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. I 6verenskommelse med ldnsstyrelsen
behandlar den f6ljande fragor:

- Paverkan pa riksintresse kulturmilj6 for innerstaden

- Miljokvalitetsnormer for vatten

- Oversvimningsrisker

- Markmilj6
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Anpassningskravet

Kommunen delar inte lansstyrelsens bedomning om att den foreslagna bebyggelsen inte klarar
anpassningskravet. Kommunens stallningstagande dr att byggnaden pa foljande sitt uppfyller 2 kap.
6 § plan- och bygglagen:

Den nya byggnationen ska ha ett stadsmissigt och nutida uttryck, samtidigt som den nya solitdra
byggnaden ska visa respekt for omkringliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Byggnaden delas upp i volymer som relaterar till omkringliggande bebyggelse. Den ldgre volymen
relaterar i hojd till Stadsbiblioteket. Den mittersta volymen relaterar till Immanuelkyrkans torn. Den
6vre volymen kommer att sticka upp cirka 18 meter 6ver Sant Nikolai kyrktorn. Den 6versta volymen,
synlig pa avstand, kopplar byggnaden till stadens riktning genom att relatera till kvartersstadens rutnt.
De lagre volymerna vrider sig gradvis ner till gatuniva déar saluhallen ater réttar sig till stadsdelens

kvartersstruktur och samspelar med teaterns entréarkad.

Ensolitdr byggnad, med tre latt roterade volymer som separeras avindragna vaningsplan. Vridningarna
och sldppen bidrar till att dela upp och minska den upplevda volymen, upplevelsen av skalan och
skalforskjutning. Den nedersta volymen anknyter till den omgivande stadens skala, till ménniskans
skala, landskap och floden. Hotellets restaurang och konferensdel vrider sig mot Nissan och kvillssolen.
Saluhallens tegelarkad anknyter till Teaterns entrémotiv och skapar ett intressant samspel med denna.
De Ovre volymerna dr omsorgsfullt gestaltade, synliga pa langt hall och bildar en stadsmissig
orienteringspunkt.

Arkeologi

Berord del av fornldmningen kommer att undersokas och dokumenteras vid arkeologisk undersékning
enligt 2 kap. 12-13 §§ kulturmiljolagen (1988:950). Detta planeras i samband med grundldggning av
byggnaden.

Biotopskydd

Planbeskrivningen har uppdaterats med resonemang om att innan det beslutas om fdllning ska en
bedémning av sakkunnig goras for att undersoka om det dr maojligt att i stéllet vidta skyddsatgéarder.
Kommunen bedémer dock inte att denna information gar att reglera i plankartan da en sadan
bestimmelse saknar lagstod.

Strandskydd
Kommunens resonemang kring upphdvande av strandskydd ar kompletterat och utvecklat i
planbeskrivningen.

Vattenverksamhet
Informationen dar noterad men &r ej aktuell i detta skede.

Markforhallanden
Se kommunens kommentar till samradsyttrande fran SGI.

Planbestdmmelser
Planbestammelser har formulerats om och tydliggjorts i enlighet med lansstyrelsens yttrande.
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Flyghinder

En flyghinderanalys har tagits fram och denna innehaller ej nigra anmérkningar. Angelholms samt
Halmstads flygplatser har bedomts vara berérda och ingér i analysen. De bada flygplatserna har yttrat
sig och har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Ovrigt

Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang om effekterna av att placera den tilltdnka
byggnaden pa Osterskans. Med sitt centrala lige har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads
mest attraktiva motesplatser. En motesplats som fungerar som ett nav for att aktivera stadsliv och
dirmed trygghet i staden. Viktiga strak i staden méts vid Osterskans varfor en omvandling av platsen
ocksa innebdr att stadens Ostra och véstra delar knyts narmare varandra, liksom stadskdrnan och
resecentrum.

En stadsbyggnadsanalys som belyser stadens struktur, rorelsemonster, noder och malpunkter med
mera har tagits fram i enlighet med lansstyrelsens yttrande.

Vidare vill kommunen lyfta att behovet av ett hotell inte dr en detaljplanefrdga. Detaljplaneprocessen
ar en provning i syfte att utreda markens lamplighet f6r anvdandning av hotell, konferens med mera.
Vilket behov som finns ér upp till verksamhetsutévaren att avgora och ar inte ndgot som avgors i en
detaljplan. En detaljplan gdller fram till dess att den ersitts av en ny eller upphévs. Det innebar att en
detaljplan oftast géller under en mycket ling tid och behovet av hotellrum kan skifta mycket under
denna tidsperiod.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)

Geotekniska sdkerhetsfragor
SGL:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Grundlaggningsfragor,
exempelvis sdttningsrisk, och miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar séledes inte.

SGI noterar att detaljplaneomradet enligt plankarta daterad 2020-06-09, stricker sig langre norrut
utmed kajen dn det undersokningsomrade som redovisas i PM Geoteknik daterad 2019-05-24. SGI
anser att stabiliteten behover utredas for hela planomradet samt nérliggande omraden som kan
paverka planens stabilitet. Enligt planbeskrivning daterad 2020-05-26 behévs en komplettering i
form av en detaljerad geoteknisk utredning. Vi anser att den detaljerade geotekniska utredningen
bor genomforas och beaktas innan detaljplanen antas. I samband med den detaljerade utredningen
anser vi att ett underlag fér bedémningen i PM Geoteknik om stabiliteten norr- om Osterbro, med
hénseende till muren intill bron och befintliga bankpalar, bor redovisas. Vidare bor den detaljerade
utredningen omfatta stabiliteten utmed kajen inom hela detaljplaneomradet.

Kommentar
I detaljplanskedet paborjar man alltid med en Oversiktlig geoteknisk utredning (geoteknisk
férundersokning) som i vissa fall behéver fordjupas.

Fordjupade geotekniska utredningar goérs i samband med projektering. De kompletterade
undersokningarna dr dven ett viktigt underlag for kommande projekterings- och byggskede. Vad som
sedan behovs for bygglov och projekteringen av hur grundlaggningen ska ske exakt dr inget som
detaljplanen kraver.
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Dock har exploatoren for planerade hotellet redan utfért geoteknisk undersékning och utredning
infor nybyggnation av hotellet vid Osterskans som #r en bilaga/utredning till planhandlingar. Utford
undersokning syftar till att klarlagga de geotekniska forutsdttningarna infor detaljprojektering och
utgor ett underlag for konstruktor.

Undersokningen visar att byggnaden inte paverkar omgivningen.

Detaljplanen mojliggor att vattenomrade far delvis 6verbyggas med bryggor. En detaljerad utredning
om stabiliteten utmed kajen inom hela detaljplaneomradet skall tas om detta blir aktuellt i samband
med bygglovsprévning.

Planomradet har minskat genom att de delar som idag dar planlagda som park och vattenomréde,
och éven fortsittningsvis ska vara det, har tagits bort. Omradet norr om Osterbro igér inte lingre i
detaljplanen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsndmnden ar positiv till planforslaget och vill sirskilt papeka att Osterskans ar en central och
mycket viktig plats i Halmstad som kopplar 6st och vdst och markerar den gamla entrén fran oster
in till staden. Mycket hog arkitektonisk kvalitet som sticker ut och haller i langden kravs darfor pa
bade byggnad och allmdn plats. Gestaltning av byggnad och plats behover bearbetas vidare och ses
i ett gemensamt sammanhang. Kommunens vision for den allmdnna platsen behover konkretiseras
i planforslaget. Utslag av vind- och solstudier ska tas med i limplighetsprévningen av den mer
detaljerade utformningen av byggnad och allmén plats. Det finns behov av att ta fram ett konstprogram
for omradet innan granskningsskedet. Detta for att kunna integrera konsten i platsens utformning
och for att kunna arbeta ldngsiktigt med den konstnirliga gestaltningen av Osterskans som en del av
kulturstrak Nissan.

Placering av busshallplatser inom omradet ar dnnu inte klarlagd, tva forslag pa placering finns. En
utredning och prévning av busshéllplatsernas lige som tydligt jamfor olika alternativ och redovisar
motiven till det alternativsom valts saknas i forslaget. Risken for bullerstérningar och andra oldgenheter
tor boende i omrédet dr en utredningsdel som bor ingar i en sadan utredning och proévning. For att
kunna planera for en trafiksédker, trygg och val gestaltad yta behover busshallplatsers placering tydligt
framga av planforslaget. For en 6kad tydlighet bor planomrédet dven omfatta den del av Strandgatan
dédr man avser att placera busshéllplatserna om denna placering viljs.

Vidare har byggnadsnimnden uppmérksammat att en del information inte finns med eller &r for
otydligt markerat pa plankartan, vilket behover atgérdas.

q-skydd behover finnas inom allmén plats &ven norr om brons fiste. Brofaste, kajkanter i natursten.
Sakerstill att kajkant ryms inom planomradet.

Nockhojd pa saluhallsdelen har fallit bort. Denna far uppforas i en vaning. Hojd ca +9 m.
Nockhojder +37,5. Det dr nagot otydligt inom vilka ytor denna héjd géller. Anvind eventuellt en pil
for att markera var bestimmelsen géller.

Prickad mark utanfor hotellentrén i Oster verkar ha fallit bort da det inte syns att den dr prickad.
Tydliggor dven att entrétak far finnas har.
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f 1-4, 8 Det dr ndgot otydligt inom vilka egenskapsgrianser bestimmelse f1-4 samt 8 rader. Det kan
darfor bli svért att tolka i ndsta skede. f 1, 2 géller inom ytor for de tva 6ver volymerna, f 3,4, 8 giller
hela byggnaden/ inom byggnadens alla ytor pa plankartan.

n2 anger att nedfart till garage och kallarfunktioner tilldts under mark. Bestimmelsen preciseras med
att Garagets ovansida ska utforas med betridbart bjilklag. Andra den senare formuleringen for bittre
forstaelse — ex Bjélklaget ovan dessa funktioner ska vara betradbart.

trdd - inom vissa egenskapsomraden med bestimmelsen trdd finns flera trad som ér skyddsvirda.
Tydliggor detta i legenden for battre forstaelse. Har star “tradet”

Se 6ver om annan placering for E-omradet kan finnas. Om inte ar det otroligt att viktigt denna
integreras i platsen och uppfattas som en del av platsens moblering/ gestaltning snarare &dn en byggnad.
Ex kan hdr finnas gradinger/ sittplatser for att kunna komma upp och se tankt scen vid teaterfasaden.

Kommentar
En stadsbyggnadsanalys "Osterskans i nya sammanhang” har tagits fram infor granskning och finns
med som bilaga till planhandlingar. I den beskrivs bl. a. gestaltning av byggnad och allmén plats.

Planen mojliggdr och provar en hallplatsplacering inom planomradet. I pagaende och fortsatta arbeten
med stadsbussutredning och kollektivtrafikplan kommer det tydliggoras i vilken omfattning denna
héllplats kommer att nyttjas.

[lustrerat hallplatsldge utanfér planomradet dr en alternativ hallplatsplacering som ryms inom
gallande planldggning (GATA). Platsens lamplighet for busshallplats och eventuella dtgérder pa
intilliggande fastigheter behover utredas vidare infor ett eventuellt genomférande. Att dndra placering
av busshallplats inom anvandningsomrdde GATA ir inte en planfraga.

Plankartan har setts ver och planbestimmelserna har tydliggjorts. Planomréde norr om Osterbro
utgatt.

En ny placering av E-omradet foreslas. En planbestimmelse sékerstdller byggnadens utformning.

MILJONAMNDEN

Miljondmnden lamnar féljande yttrande:

1. Detaljplanen behdver kompletteras med en utredning och provning av busshéllplatsernas lige
som tydligt jamfor olika alternativ och redovisar motiven till det alternativ som valts. Risken for
bullerstorningar och andra stérningar f6r boende i omradet dr en utredningsdel som bor ingar i en
sddan utredning och prévning.

Enligt miljobalken ska det f6r en verksamhet eller dtgdrd som tar i ansprak ett mark- eller vattenomrade
viljas en plats som dr lamplig med hénsyn till att iandamalet ska kunna uppnas med minsta intrang och
oldgenhet for manniskors hélsa och miljon (Miljobalken 2 kap. 6 §). Det valda laget for busshallplatsen
behdver motiveras med detta som utgdngspunkt. Vilka alternativ som har beaktats behover dven
framga.

2. Om busshallplatserna placeras pa Strandgatan bor planomradet utokas sa att &ven den del av gatan
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dér man avser att placera busshallplatserna omfattas.

3. Den utredning av ljudnivaerna for busshallplatserna som gjorts visar pa en ekvivalent ljudniva pa
upp 66-67 dB(A) vid fasader pa Strandgatan med prognosticerad trafik ar 2040. Detta ar 6ver den sa
kallade atgardsnivan enligt infrastrukturpropositionen (1996/97:53) for végtrafik-buller som éar 65
dB(A). Det dr ocksa en vidsentlig 6kning av ljudnivan i jamforelse med den tidigare utredning som
gjorts i samband med klagomal pa busstrafik da den ekvivalenta ljudnivan var 62 dB(A). Det behéver
klargéras om och hur detaljplanen bidrar till 6kningen av ljudnivan samt vilka atgarder som kan
vidtas for att motverka oldgenheter for méanniskors hilsa i friga om trafikbuller f6r de boende.

Kommentar
Planen mojliggor och provar en hallplatsplacering inom planomradet. I pagaende och fortsatta arbeten
med stadsbussutredning och kollektivtrafikplan kommer det tydliggoras i vilken omfattning denna
héllplats kommer att nyttjas.

Illustrerat héllplatsldge utanfér planomradet &r en alternativ hallplatsplacering som ryms inom
gillande planldggning (GATA). Platsens lamplighet for busshéllplats och eventuella atgirder pa
intilliggande fastigheter behover utredas vidare infor ett eventuellt genomférande. Att dndra placering
av busshallplats inom anvandningsomrade GATA dr inte en planfriga.

Genomford utredning visar géllande bullersituation oavhingt busshéllplatsen. Platsen &r bullerutsatt
och atgérder for bostader kommer att behdva vidtas nar tiden for dverskridande av riktvarden narmar
sig. Detta gors inom ramen for "’kommunens atgardsplan for buller”

Detaljplanen bedoms inte generera tillkommande trafik i sadan omfattning att den avsevirt paverkar
bullersituationen.

KULTURNAMNDEN
Kulturndmndens uppfattning &r att planforslaget inte ar forenligt med intentionerna i kommunens
oversiktsplan, Framtidsplan 2030, eller med kommunens stadsmiljoprogram “Ett handlingsprogram
for den historiska stadskdrnan i Halmstad”.

Enligt stadsmiljoprogrammet hor storre delen av planomradet till den historiska stadskdrnan. Omradet
for det planerade hotellet ingar nédstan helt i den historiska stadskdrnan. I stadsmiljoprogrammet finns
ett antal riktlinjer som anger hur kommunen vill att stadskdrnan ska utformas pa kortare och langre
sikt.

Niér det giller bebyggelsen ar det framfor allt tva punkter som &r aktuella. Den ena lyder: "Ny
bebyggelse i Halmstads stadskdrna ska anpassas till omkringliggande bebyggelse géllande volym,
form, material och kulor” (sid 20). Ingen kan rimligen hédvda att den foreslagna hotellbyggnaden
ar anpassad till omkringliggande bebyggelse, varken i volym, form eller hojd.

Enligt en annan punkt - ”Vid nybebyggelse ska bebyggelsen spegla den dldre tomtindelningen.” (sida
20) - bor man dverhuvudtaget inte tillata nagon bebyggelse just dér, eftersom det inte foljer den dldre

tomtindelningen.

Aven i 6versiktsplanen finns en skrivning om ny bebyggelse i stadskarnan: ”Tillkommande bebyggelse
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i den historiska stadskdrnan ska anpassas till den skala som finns i omkringliggande milj6. Hogre
bebyggelse placeras utanfor den historiska stadskdrnan.” (sida 155).

For att sammanfatta: Det ér en alldeles for stor och hog byggnad for den aktuella platsen. Eftersom
huvudsyftet med detaljplanen ar hotellbyggnaden bor planarbetet omgaende avbrytas. Samtidigt bor
arbetet med en ny alternativ detaljplan f6r omradet paborjas. Den nuvarande laga byggnaden bor
rivas. Ny bebyggelse bor i forsta hand placeras i omradets norra del. Bebyggelsen bor vara langt mer
smaskalig och anpassad till omgivningen 4n i det nuvarande forslaget. Gronstraket langs Nissan bor
utvecklas och stdrkas, inte smalnas av. Parkerna bor fa battre vindforhallanden, inte samre.

Det ar viktigt att omradet vid Osterskans s& snart som méjligt forvandlas frdn en trafikplats till en
central plats for méten mellan ménniskor, kultur och gronska.

Kommentar
Kulturndmndens synpunkter har noterats, skrivningarna om anpassning av skalan i stadsmiljoprogram
och gillande OP likasd. Samhillsbyggnadskontorets avvigning dr dock att utveckling av en aktiv nod
for stadsliv har ar viktigt. Bedomningen ér att platsen &r sa pass stor att den kan exploateras utan att
upplevelsen av omkringliggande befintliga miljoer férvanskas patagligt.

Synpunkt om att ny bebyggelse pa platsen ska spegla den édldre tomtindelningen &r svar att tillimpa.
Platsen har omgestaltats sa manga ganger under historiens lopp att det inte gér att sdga vilken av
epokerna som skulle vara mest ritt att anpassa sig till.

Halmstad dar en stad som vixer. I pagdende arbete med férdjupad Oversiktsplan for centrum
dr inriktningen att peka ut Osterskans som motesplats och nod fér stadsliv men ocksd som
ny orienteringspunkt i staden. En plats som dr synlig pa héll som entré till stadskdrnan och som
orienteringspunkt for kulturstrak Nissan.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Analys och forslag

Gata trafik

Planomradet &r en liten yta fylld med verksamheter, gemensamma ytor och hog exploateringsgrad
dédr olika behov for olika trafikantkategorier ska tillgodoses och dér konflikter mellan alla dessa be-
hov blir svara att undvika.

Gatuomradet, inberdknad del av torgytan, kraver mycket lag hastighet och stiller stora krav pa for-
donstrafiken.

Kollektivtrafiken, med uppskattningsvis 900 bussar per dygn, dr de fordon for vilka konsekvenserna
av dessa konflikter kan bli allvarliga. Ansprak pé trafiksakerhet som skall balanseras mot resenérer-
nas krav pa framkomlighet, dértill i kombination med en ofta pressad tidtabell, innebdr avsevirda
risker.

Forutsattningar for ett lyckat genomférande av denna detaljplan bygger mycket pa nairomradets
utformning och funktion. Forutsittningar for ett trafiksikert och vilkomnande Osterskans dven
utanfér planomradet maste tillskapas, vilket stéller krav pa tillkommande investeringar Komplette-
rande stora investeringar kravs utanfor planomradet.
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Park Natur
Yta for lekplats bor planlaggas som allmian plats vilket ej reglerats pa plankarta. Ytan i parken narmast
biblioteket ligger idag pa kvartersmark. (planbeskrivning s. 41)

Forprojektering bor goras under samradstiden for att visa hur foreslagen 10sning for dricks- spill- och
dagvatten fungerar. (planbeskrivning s. 44)

I likhet med gata trafik framhéller park natur att detaljplanens genomfoérande forutsétter atgérder
utanfér planomradet, sasom tradkomplettering i Picassoparken och lekplats pa allméan plats i an-
slutning till bibliotek.

For att bestaimma vilka trdd som behover skydd pé plankarta bor en trddinventering ske dar protokoll
ska presenteras.

Kommentar
Planprojekt behover ses i sin kontext och stora investeringar utanfor planomradet kommer att krévas.

Planerad lekyta ligger utanfér planomradet och fastigheten dgs av Halmstads kommun. Mojlighet
att anldgga lekplats pa ytan finns, det ar ingen planfraga. Fragan tas upp forst nér det blir aktuellt att
anldgga lekplatsen.

En stadsanalys “Osterskans i nya sammanhang” har tagits fram infér granskning och finns
med som bilaga till planhandlingar. I den beskrivs bl. a. gestaltning av allméan plats 6versiktligt.
I det fortsatta, mer detaljerade arbetet med platsen, kommer stort fokus att behdva liggas pa
att hitta detaljlosningar som sdkerstéller savdl trafiksikerhet som framkomlighet pa platsen.

Bedomningen dr att forprojektering av 16sning for dricks- spill- och dagvatten kan avvakta.

Planarbetet har kompletterats med en grundldggande inventering med besiktning av cirka 70 trad i
omradet (oktober 2021). Tradinventeringen och ligger med som underlag till planen, i denna finns
ett protokoll. Besiktningen innehéller dven en foérdjupad besiktning av de 3 plataner som star dar nytt
hotell ska placeras och visar pa rimlighet och kostnad med att flytta aktuella trad.

RADDNINGSTJANSTEN

Rédddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar f6ljande vid framtagan-
de av ny detaljplan:

Uppstillningsplatser och raddningsvigar for rdddningstjdnstens fordon

Da byggnader inom planomradet férvintas utrymmas utan raiddningstjanstens medverkan stills
inga direkta krav pa uppstallningsplatser for varken utskjutsstege eller maskinstege. Dock ér tilltra-
desvigar till byggnader inom och i nirheten av planomradet viktiga, varpa det forutsitts att ordi-
narie vignit i planomradet @ven uppfyller kriterierna for riddningsvig. Aven férbindelsen mellan
Fredsgatan och Osterbro ir viktig att kunna anvindas for riddningsfordon.

Transportled for farligt gods
Inget att erinra.
Vatten for brandslickning
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Inom planomradet finns tva brandposter och den som ér beldgen i korsningen av Fredsgatan/
Strandgatan (Axel Ohlsons gata) bedéms ha hog kapacitet. Endast brandposten som ér beldgen pé
Axel Ohlsons gata bedéms inte ensamt uppfylla kraven pa brandvattenforsorjning till planomradet.

Ombhindertagande av slickvatten
Inget att erinra.

Hoga vattenstand

Kallarplan utférs som vattentét konstruktion. Réddningstjdnsten forvéntar sig genom detta att bygg-
nader inom planomradet forses med tekniska och fysiska l6sningar som sékerstdller att simulerade
vattenstand inte paverkar byggnaden negativt.

Ovriga risker som kan paverka aktuellt planomrdde.

Etablering och 6kad ndrvaro av vatten innebér ockséa en 6kad risk for olyckor. Livraddningsutrust-
ning bor darfor finnas vid kajer, kanaler, hamnar, badplatser och andra vattendrag dar det &r vanligt
att méanniskor dr ndra vattnet.

Under planarbetets gdng har mojligheterna till en takterrass diskuterats. Efter avstimning med pro-
jektets byggkonsult var kontentan den att det blir mycket svart att uppfylla gallande byggregler och
samtidigt placera en takterrass pa vaning 17. I planforslaget finns idén med takterrass kvar, vilket i
forlangningen inte kommer att fungera praktiskt. Forslaget behover dérfor omarbetas sa att 1osning-
en inte strider med forutsittningarna i gallande byggregler.

Kommentar
Réddningstjanstens synpunkter har noterats.

Killaren &r en tit konstruktion med vattentdt betong och vattentita genomféringar. Den 16sningen
kraver inget underhall. Apparatskap ar ej golvstiende, inkommande kraft kommer cirka 600 mm
under mark vilket gor att det kommer normalt sett i taket pa kallaren. Utdver detta kommer det
att finnas en pumpgrop med pump, vilket dven kommer att backas upp reservkraftaggregat (dubbelt
vattentdtningssystem).

Bedomningen ér att tva brandposter inom planomradet och en brandpost utanfor har tillracklig
kapacitet for brandslackning.

Planforslaget uppfyller gillande byggregler med tva hissar och tvé trappor upp till takterrassen.

LAHOLMSBUKTENS VA AB
Styrelsen fér Laholmsbuktens VA AB laimnar f6ljande synpunkter:

Kapaciteterna for brandposter i detaljplanen samt en brandpost strax utanfor har f6ljande
brandpost Axel Olsons gata 10 1/s

brandpost Fredsgatan/Axel Olsons gata 10 1/s

brandpost Fredsgatan/ Kungsgatan (utanfor planomréadet) 10 1/s

Denna volym bor vara tillracklig

Onskat fortydligande om storlek pa ledningar dir brandposterna sitter.

Axel Olsons gata 100 GJJ
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Fredsgatan/ Axel Olsons gata 280 PE
Fredsgatan/ Kungsgatan 280 PE

Under dagvatten skall sista meningen éndras till att ledningen ansluts till en dagvattenledning, ej
kombiledning.

Vattenledningen som korsar planomradet behover flyttas (250 GJJ)

Styrelsen for Laholmsbuktens VA AB ser att det finns mojligheter i denna detaljplan att inom planerad
byggnation astadkomma en l6sning som majliggor exempelvis anvindning av uppsamlat takvatten for
att ersitta dricksvattenanvandning i fastigheten, eller ndgon annan 16sning som bidrar till vatten- och
resurssmart teknik. Styrelsen bedomer att detta kan ge stort mervarde som lyfter kvalitetsupplevelsen
av den planerade etableringen och bidrar till en hallbar samhallsutveckling.

Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivning kompletteras med ovanndmnda uppgifter. Synpunkter/férslag
om l6sning som bidrar till vatten- och resurssmart teknik tas i beaktning i det vidare arbetet.

DESTINATION HALMSTAD AB
Destination Halmstad har valt att svara pa detta yttrande i tva delar.
Del 1 avhandlar det nya planférslaget som innebir en omgestaltning av Osterskans till en central
motesplats med médnniskan i fokus. Del 2 berdr det nya hotellet och dess tankta anvdndning.

Del 1

Foljande bor tas i beaktning; Halmstads Teater har i sin investeringsplan en 6nskan om att bygga till
inlastningen (emot biblioteket) i anslutning till Stora Scenen samt en ombyggnad/ flytt av entrén till
Figaro vilket mahdnda kommer paverka utformningen av Teaterparken.

Det har dven forts en dialog med Fastighetskontoret under ett antal &r om mojligheten att atgirda
ventilationen, dra in fjarrkyla, se dver avfallshantering, cykel forrad/ stéll och elbilsladdning.

Behovet av parkeringsplatser for av och pastigning (bil & buss) samt korttidsparkering i anslutning
till Halmstads Teater och Tourist Center behdver ses 6ver och atgardas. Detta bor om méjligt sam-
ordnas med Noll Tre Fem, biblioteket och det tinkta nya hotellet pd Osterskans i samband med ett
eventuellt genomférande av planférslaget.

Enligt planforslaget utokas Teaterparkens utbredning med cirka 500 kvm bade mot Strand- och
Fredsgatan och ett nytt cykelstrak planeras snett igenom parken. Teatern har nyttjat parken i sam-
band med storre méten och har da slagit upp télt pa denna yta. Vi 6nskar att detta dven ska vara
mojligt i fortsattningen.

Del 2

I dagsldget finns det inte forutsattningar for att anordna storre moten eller kongresser i centrala
Halmstad. Detta beror till huvudsak pa avsaknaden av lokaler som rymmer minst 300 deltagare och
erbjuder “allt under ett tak” (break-out lokaler, utstillningsplats, gemensam lokal for lunch och mid-
dag).

Som exempel har under éren 2016-2018, 12 kongresser i storleken 300-700 deltagare tackat nej till
Destinationen Halmstad for att det inte finns en cityanliggning med "allt under ett tak”. Sa sent som i
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mitten av augusti 2020 fick vi svar fran en moétesarrangor att de i stéllet forlagger sitt mote till de-
stination med centralt beldgen kongressanldggning. I besoksomsattning innebér dessa 12 konkreta
forfragningar ett inkomstbortfall f6r Halmstad pé ca 40 mkr.

Vi har idag ca 550 hotellrum i centrala Halmstad med en arsbeliggning pa 55-60 procent (innan
Covid-19). I anslutning till Halmstads nya resecentrum byggs nu ett nytt hotell som kommer besta
av ca 240 rum och beréknas vara klart under varen 2021. Maxkapaciteten planeras till 180 moétesdel-
tagare i biosittning samt 180 sittande matgaster.

Det nya hotellet pa Osterskans planeras att ha ca 200 rum samt en méjlighet att ta emot ca 370
motesdeltagare i biosittning alternativt 250 sittande matgaster enligt nuvarande ritningar. Dvs med
nyttjande av samma lokal, antingen eller.

Detta innebdr att 2025 har vi ytterligare ca 440 rum i centrala Halmstad (totalt ca 990 rum) men
saknar fortfarande lokaler som rymmer minst 500 deltagare och erbjuder "allt under ett tak”.

En saluhall har lange efterfragats av ménga boende i Halmstad. Dock stiller vi oss tveksamma till
att bésta placeringen for en sadan inrittning ar i hotellbyggnaden. Vidare ser vi att kombinationen
saluhall/lokal for storre middagsséllskap kan bli problematiskt.

Destination Halmstad foreslar med tanke pa det stora behovet av stérre lokaler f6r kongresser i
kombination med att flera lampliga lokaler i city star tomma, en annan placering av saluhallen. Vi
foreslar dven att nuvarande ritningar pa Osterskanshotellet ses 6ver for att om majligt skapa storre
gemensamma lokaler for moten, lunch och middagar. Alternativt investerar Kommunen i Halmstads
Teater och skapar forutsittningar for att kunna ta upp till ca 500 sittande matgédster i 6vre foajén
enligt gdllande investeringsansokan.

Citynédra moteslokaler for mellan 400-900 personer skulle géra Halmstad mycket mer attraktivt for
motesarrangorer och Halmstad kan vara med och konkurrera med liknande destinationer. Det ér
vasentligt att ha i atanke att affdrerna och kunskapen i dag landar pa destinationer som har klart
mindre utbud utanfér méteslokalen én vad Halmstad kan erbjuda. Kan Halmstad attrahera fler mo-
tesarrangorer innebdr det ocksa ett starkt bidrag till 6kad besdoksomsattning och ett levande city.

Genomfors ingen av dessa punkter enligt ovan ér risken dverhdngande att nagot -eller nigra av
Halmstads befintliga hotell tvingas slé igen, vilket skulle vara ett hogst olyckligt scenario.

Kommentar
Destination Halmstads synpunkter har noterats.

Nir arbetet med Osterskans dterupptogs 2015 var kommunstyrelsens inriktning att omradet skulle
inriktas mot tre delar:

 hotell och konferensanldggning i anslutning till teatern

o saluhall

« en allmén plats som ett aktivt och attraktivt offentligt rum i staden

Kommunens inriktning &r fortfarande att tillfora en storre aktiv byggnad pa platsen med offentliga
funktioner som hotell, saluhall, konferens, restaurang, kafé och skybar. Behovet av storre lokaler for
kongresser ér inte en fraga som behandlas i denna detaljplan eftersom vi har ett vinnande tiavlingsforslag
att utga ifran. Behovet bor ses igenom och 19sas pé ett annat vis, exempelvis i redan befintliga lokaler
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pa teatern som idag har dalig beliggning.

Malet ér att Osterskans som ett nav samlar kulturbyggnaderna kring sig som ska i ett nitverk
komplettera och forstirka varandra.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Halmstads Energi och Miljo AB har foljande synpunkter:

Avfallshanteringen skall utféras pa kvartersmark. Genomfart ska finnas f6r himtningsfordon av
avfall (Lastbil med totalvikt pa 28 ton och en totallangd av ca 10 meter). Om inte genomfart finns sd
ska vdndzon finnas enligt nagot av foljande 2 alternativ enligt bifogade bilder.

Hem beddmer att byggnaden kommer att generera stora méngder avfall och dérfér kommer troligt-
vis nagon form av container behdvas vilket i sin tur stdller krav pa tillganglighet for lastbil. Hem har
max 30 meters dragvég av karl.

Kommentar
Planforslaget har stamts av med representanter fran HEM for att sdkerstélla krav for sophantering
uppfylls. Numera giller 10 meters dragvég av karl.

KOMMUNALA FUNKTIONSRATTSRADET

Synpunkter fran kommunala funktionsrattsradet

Det dr av storsta vikt att synsitt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om rittig-
heter for personer med funktionsnedsattningar uppmarksammas utéver Plan och bygglagen. Detta
for att utformningen ska bli anviandbar for personer med varierande formagor och fungera for sa
manga som mdjligt utan sdrskilda anpassningar.

Nir det giller ambitionen i planen att se till att omradet blir tillgangligt for allménheten é&r det av
storsta vikt att beakta tillganglighets- och trygghetsaspekten for personer med varierade funktions-
formégor. Detta kan ske genom att eventuella grusgangar hardbelaggs samt att belysningen forstérks
i omradet. Andra sitt att forstarka tillgangligheten i omradet ar tillgang till regelbundna sittplatser
samt att tillse att dar finns synstrak sa det blir enklare att orientera sig.

Funktionsrattsradet stéller sig positiva till forslaget om att anldgga en lekplats i anslutning till
Stadsbiblioteket och vill betona vikten av att lekredskapen i méjligaste man blir tillgdngliga for sa vl
barn som vuxna med varierande funktionsférmagor.

Gallande den planerade busshallplatsen ar det angeldget att dar finns sittplatser och vaderskydd att
tillga for vantande och att markytan anpassas sé det blir i réatt hojd sa att personer med varierande
funktionsformagor enkelt kan ta sig av och pa bussen.

Nir det giller parkeringsplatserna for rorelsehindrade ar det av storsta vikt att de ligger i ndra anslut-
ning till omradet samt att det dven finns parkeringsplatserna for rorelsehindrade i det planerade
parkeringsgaraget med tillhorande hiss.

Kommentar
Synpunkter tas i beaktning i det vidare arbetet.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET (KPR)
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Synpunkter fran kommunala pensionarsradet
o Denna plats skall anpassas for Halmstadsbornas skull och inte for turister och besokare. Den ska
vara tillgédnglig for befolkningen i Halmstad i alla sina delar.

« Kan en plats som bebyggs med en betydligt hogre byggnad dn omgivningen anses vara en "God
bebyggd miljo?” (Svenska miljomalen)

o For hog byggnad for centrala Halmstad som bor bevaras i den smaskalighet som den idag ar
byggd i.

« Vivill dven patala att strandskyddet maste beaktas mer da bebyggelsen maste medge tillgénglig-
het till Nissan for medborgare i Halmstad.

+ Vid nuvarande terminalbyggnad kan en saluhall byggas da den dr nagot som tillfor ett mervarde
for centrum.

« Saknar en inventering av det totala behovet av hotellrum f6r centrala Halmstad

o Trafiksituationen kring saluhallen behover ses 6ver da det kommer att bli en stor 6kning av tra-
fikrorelser i omradet.

Kommentar
Halmstads kommun var tydlig med sina krav i markanvisningstévlingen att hotellbyggnad ska ha
inslag av kommersiella eller pa annat sétt publika verksamheter pa gatuplan och &verstaplan.

Tillgangligheten till Nissan begrinsas inte av planforslaget utan kommer att utvecklas, vilket medfor
att tillgangligheten till Nissan kommer att forbéttras ytterligare for besokare saval som for Halmstads
invénare

En aktuell inventering av det totala behovet av hotellrum i centrum ér inte genomférd. Det vinnande
teamets fortsatta intresse i projektet far ses som ett svar pa att behovet finns.

En trafikutredning som ar genomford infor samrad under varen 2020 belyser planforslagets framtida
péaverka och ger forslag pa atgirder. Kring det nya hotellet och saluhallen foreslas breda strak dar
gangtrafiken ges foretrade. Mélsattningen ér dven att hoja standarden pa befintliga cykelstrak och skapa
sammanhdngande cykelviagnat. Malet dr ocksa att lokalisera hallplatser pa ett satt att tillgangligheten
till de viktigaste malpunkterna i omradet samt det nya hotellet och saluhallen blir sa god som méjligt.
I 6vrigt ska all trafik inom omradet ske pa fotgéngares villkor.

HEMVARDSFORVALTNINGEN
Hemviérdsforvaltningen har f6ljande synpunkter:
o Det dr av stor vikt att det blir en trygg och siker miljo pa platsen f6r denna detaljplan och att den
blir tillganglig for dldre som vill besoka den.
« Forvaltningen anser dven att belysningen ér en viktig aspekt fér omradet och for att den ska upp-
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levas som en trygg plats att besoka.

Kommentar
Synpunkter tas i beaktning i det vidare arbetet.

Syftet med detaljplanen dr bland annat att skapa en motesplats som fungerar som ett nav for att aktivera
stadsliv och darmed trygghet i staden.

OVRIGA REMISSINSTANSER

REGION HALLAND
Region Hallands lokala ndmnder arbetar med hallbar utveckling och insatser som syftar till att
utjamna halsoskillnader och for att fraimja socialt hallbara moétesplatser, boende, livsmiljoer och
livsvillkor. Némnden har genom nationella, regionala och lokala studier samt dialoger med invanare,
sett tendenser till att den allmdnna tilliten i samhallet minskar, den ofrivilliga ensamheten och den
psykiska ohdlsan okar.

Detta dr angeldgna fragor som samhillets olika aktorer har att arbete med. Den fysiska miljon paverkar
en mangd faktorer av social och hilsomissig karaktar. Hur ett bostadsomrade/ omrade ser ut kan
underldtta eller motverka goda grannkontakter och tillit mellan ménniskor.

Niamnden  stiller sig sdrskilt positiv  till att lyfta fram, Oppna upp och
utveckla ~ omradets  motesplatser, parker, gingstrak och  omrddet vid Nissan.
Det dr angeldget att hela omrddet planeras och utvecklas pa ett sadant sitt att det blir tillgédngligt och
tryggt for invanare och besokare. Att det tas hansyn till barnperspektivet och barnens perspektiv. Att
det finns platser som gynnar fysisk aktivitet och spontana méten mellan méanniskor. Det dr positivt att
man med parkomrade knyter samman kulturbyggnaderna, teatern, biblioteket och nolltrefem. Att det
centralt i staden anldggs en lekplats f6r barn. Att fa tillgdng till en central saluhall. Att det ges mojlighet
till att uppleva vattnet i Nissan bade for syn, horsel men ocksa att kunna kénna.

Genom Halmstads kommuns och nimndens medlemskap i WHO-nitverket Healthy Cities, tar
ndmnden del av vardefull omvirldsbevakning, erfarenheter och kunskapsunderlag, bland annat med
koppling till Halsofraimjande- och tillitsfraimjande stadsplanering.

Kommentar
Kommunen noterar att Region Halland ser positivt pa utveckling enligt liggande forslag.

Kommunen anser att med sitt centrala lige har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads
mest attraktiva motesplatser. Omradet ska forvandlas fran ett trafiknav till en kulturell knutpunkt
vid Nissan. Vi vill synliggora, koppla samman existerande stadsrum och utveckla omradet som en
motesplats i ett sammanhdngande offentlig rum lings Nissanstraket.

KULTURMILJO HALLAND
Omradet som planforslaget beror ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (N 35 - Halmstad).
Riksintressets motivering grundar sig pa att Halmstad ar en residens- och fistningsstad av medeltida
ursprung, praglad av det tidiga 1600-talets planférnyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets
slut da den tidstypiska Ostra Forstaden tillkom. Uttryck for riksintresset bestar bland annat i spér av
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befdstningssystemet samt parker och breda huvudgator utanfor de gamla vallarna, inslag av storre
stenhus fran 1800-talets slut, residensstadens karaktarsbyggnader samt kajer och hamnanlaggningar i
stadens centrala parti. Ostra Forstaden med rutnitsplan fran 1884, storstadsmiissig stenhusbebyggelse,
jarnvégsstation och framforliggande park. Omradetar utpekat som en kulturmiljé i Kulturmiljoprogram
for Halmstad stad (3.1 Stenstaden) och dr dven skyddat som fast fornlimning (stadslager, RAA
nummer Halmstad 44:1). I néra anslutning till platsen ligger dven ett flertal byggnader som pekats ut

som kulturhistoriskt vardefulla i den lanstdckande bebyggelseinventeringen.

Planen mojliggor ett hotell som placeras inom riksintresset p& gransen mellan Ostra férstaden och
stadskdrnan pa platsen for den gamla infartsvigen fran soder. Hotellet skulle med sin foreslagna
placering och storlek utgora ett synnerligen dominant inslag, som bryter kraftigt mot det befintliga
bebyggelseménstret och Ostra forstadens enhetliga karaktir.

Byggnaden ér tinkt att placeras mitt i siktlinjen fran stadskirnan mot Ostra forstaden. Exploatering-
en skulle innebdra att riksintresseomrédets historiska utveckling blir svarare att avlasa och upplevel-
sen av sambandet mellan stadskdrnan och dstra forstaden minskar kraftigt. Forslaget innebar vidare
att den karaktéristiska vyn med de kulturhistoriska virdefulla byggnaderna utmed Strandvigen
skulle fordndras patagligt. Byggnaden, med en f6r omradet fullstindigt frimmande skala, skulle
innebira ett oaterkalleligt ingrepp i stads- och landskapsbilden som helhet.

Sammantaget skulle forslaget medfora kraftigt negativa konsekvenser for kulturmiljén. Vi bedémer
att hotellet med foreslagen placering och utformning medfér pataglig skada pa riksintresset och
stadsbilden och att dtgdrden dérfor inte ar forenlig med Miljobalken 3 kap §6. D4 atgdarden medfor
skada pa kulturmiljon saval i omradet som i centrala staden dr den inte heller férenlig med PBL kap
2§ 6 punkt 1.

Kommentar
Kulturmiljéutredningar med beskrivningar savil som analyser dr genomforda och inarbetade i en nu
framtagna miljokonsekvensbeskrivningen. Denna beskriver att projektet har en negativ konsekvens
for kulturmiljon i omradet.

Omfattningen av konsekvensen for kulturmiljon ar en bedomningsfrdga dér anlitad expertis har gjort
olika stéllningstaganden. De olika stallningstagandena beror pa hur riksintresset tolkats men ocksa pé
att man har olika uppfattning om vad i riksintresset som ska bedomas.

Kommunens avvigning mellan olika allmdnna och enskilda intressen landar i att kulturhistoriska
varden, trygghet genom rorelse aret runt, tillgdnglighet, ekonomisk bérkraft for intressenten, hjélpa
andra att vara kvar i stadskdrnan, en levande stadskirna, funktioner som stottar befintliga funktioner
i centrum, funktioner med kvéllsaktivitet i bottenplan och 6versta plan ger 6gon pa plats och skapar
trygghet stora delar av dygnet aret runt. Kommunens bedémning ar att de kulturhistoriska viardena pa
platsen idag dar tdmligen osynliga. Med planforslaget lyfter man platsen och dess historiska skikt och
funktioner genom platsens gestaltning med tydligare lasbarhet av platsens historiska roll.

HALLANDSTRAFIKEN
Da planomradet ligger i centrala Halmstad finns det flera busshallplatser i ndromradet.
Néirmsta busshéllplats Osterskans trafikeras av 11 busslinjer och under en héogtrafiktimme gor
cirka 56 bussar uppehall vid hallplatsens fyra olika ligen. Bussar fran vister angdr Osterskans
via Osterbro. Bussar fran sdder och oster angdr Osterskans via Fredsgatan och Strandgatan.
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En normal vardag passerar ca 900 bussar Osterbro och Osterskans.

Hallandstrafiken noterar, med den méngden bussar som trafikerar platsen idag, att den skarpa kurva
vid hotellets norddstra horn dar dven Kulturtorget ska vara kan skapa framkomlighetsproblem. Har
behover bussar kunna métas i kurvan. Vi ser en risk for trafikstockningar vid tillfallen méten sker i
kurvan samt en paverkar pa hastigheten i och med att ytan ska delas med gaende.

Vidare 6nskas ett fortydligande gillande hallplatser for busslinjer som kor till/fran Fredsgatan, idag
linjerna 6, 12, 13 och 14.

En viktig trafikutvecklingsprincip ér att prioritera snabba restider i de utpekade kollektivtrafikstraken
i syfte att starka kollektivtrafikens konkurrenskraft. For att kollektivtrafiken ska bli mer attraktiv ar det
nodviandigt att restiderna blir kortare vilket mojliggors genom god framkomlighet i gatuutrymmet.

Hallandstrafiken onskar att perspektivet om en god framkomlighet for kollektivtrafiken omhéndertas
i den framtida utformningen for omradet Osterskans.

Kommentar

Med sitt centrala lige har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads mest attraktiva
motesplatser. Omradet ska férvandlas fran ett trafiknav till en kulturell knutpunkt vid Nissan. Kring
det nya hotellet och saluhallen foreslas breda strdk dér gangtrafiken ges foretrade. Malsdttningen &r
dven att hoja standarden pa befintliga cykelstrdk och skapa sammanhingande cykelvdgnit. Malet ar
ocksa att lokalisera héllplatser pa ett sitt att tillgangligheten till de viktigaste malpunkterna i omradet
samt det nya hotellet och saluhallen blir s& god som majligt. I 6vrigt ska all trafik inom omradet ske
pé gaendes villkor.

I genomford stadsbussutredning foreslas en utflyttning av de mest hogtrafikerade busslinjerna till
Laholmsvagen. Med en sadan 16sning bedoms befarade trafikstockningar inte bli aktuella. Kvarstér
samtliga busslinjer pa platsen ar framkomlighet for bussar och trafiksédkerhet for gdende en fraga att
satta mycket stort fokus pa i den fortsatta med detaljerade planeringen.

Vil utformade hallplatser for busslinjer som kor till/fran Fredsgatan behéver fortydligas. De har
till delar tillkommit som tillfdlliga l6sningar som sedan blivit kvar och permanentade bland annat i
olyckligt lige som blockerar Nolltrefem-huset. Detta dr dock inte en planfraga.

HALMSTADS HANDELSFORENING
For att 4stadkomma syften s& anger detaljplanen att pa Osterskans skall byggas ett 16-vaningars hogt
hotell med konferensmojligheter, restaurang och saluhall. Det hade varit fortjanstfullt om detaljplanen
som nu dr ute pa samrad hade redovisat den analys som legat till grund f6r bedomningen att det ér ett
hotellkomplex som bést bidrar till syftet med planen. Rent generellt méaste bedomas att det i forsta hand
inte ar Halmstadsbor som kommer att nyttja hotellet. Hotellets huvudverksamhet bedrivs ju dessutom
sent dagtid och nattetid, vilket innebar att dess paverkan pa den dagliga verksamheten (ett levande
centrum) i centrala Halmstad torde bli pd marginalen. Mdjligtvis kommer hotellverksamheten att
bidra till den sa kallade "kvillsekonomin” som utgors av barer, restauranger mm. En verksamhet som
for narvarande inte dr den svagaste lanken i ett levande centrum. Fragan som maste stéllas dr pa vilket
satt hotellkomplexet bidrar till att skapa den mdtesplats som detaljplanen lyfter fram. Exempel pa
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alternativa verksamheter och funktioner har ju framforts av olika aktérer och allmédnhet i de dialoger
som kommunen haft. Som sammanfattning av dessa dialoger sa anger detaljplanen att 6nskemal om
“goda rumsligheter for vistelse for alla aldrar i omradet har framforts. Detaljplanen hade tjanat pa

att beskriva hur dessa 6nskemadl tillvaratagits.

Detaljplanen anger som malsittning att Osterskans skall bli en motesplats med manniskan i centrum.
Igar och idag ar ju Osterskans mer definierad som trafikplats. Ett forhallande som rimligtvis bor
dndras om syftet med motesplats med ménniskan i fokus skall bli verklighet. Enligt detaljplanen sa
passerar en normal vardag ca 900 bussar Osterbro och Osterskans bedomning gjord vid kontroll
2018). Pa hallplatsens fyra ldgen sker totalt ca 470 pastigningar per vardag (snitt raknat oktober
2019). Detaljplanen forutsdtter att stadsbusstrafiken kommer att fortsdtta att trafikera hallplatser pa
Osterskans nir hotellet och saluhallen ir firdigstillda. Detaljplanen anger vidare att planforslaget
medfor endast en liten paverkan pa befintlig kollektivtrafik. Malséttning i forslaget dr att lokalisera
héllplatser pa ett satt sa att tillgdngligheten till de viktigaste malpunkterna i omrédet samt det nya
hotellet och saluhallen blir sa god som méjligt. Det verkar (helt oforstaende) som att trafiken i planen
ar lika mycket i fokus som ménniskan. Av kanske forstaeliga skl sa berdrs inte i detaljplanen den trafik
som hotellet genererar av savdl privata bilar som taxi. Lésningen anges vara att hinvisa till att inom
gangavstand finns parkeringshusen Combihuset, Gamletull och Torggaraget. Med detta som underlag
sd maste konstateras att trafiksituationen dven i framtiden dr ett allvarligt hot mot malsdttningen med
framtidens Osterskans. Oavsett om detaljplanen blir accepterad si krivs fortsatta dverviganden och
atgarder som kraftigt forandrar trafiksituationen inom aktuellt omrade. Detaljplanen bor inte godtas
om inte detta ingar som en del i beslutet.

Det gar att ana att i detaljplanearbetet att man forhoppningsvis varit till del medveten om
fragan. Det framgdr av beskrivningen i planen hur man avser bilda samman parkmiljderna
pd omse sidor Osterskans. Det talas om ett “Astrak” som forliggs vister om hotellet i direkt
anslutning till Osterbro fér att bygga samman parkmiljderna. Oster om hotellet skapas ett
“kulturstrdk”  for att koppla samman miljéerna i  Picassoparken, Teaterparken,
Kapsylparken och stadsbibliotekets entrésida. Om syftet ar att skapa en motesplats sa bor ju
miljon/miljéerna i omradet skapas som en helhet och inte kopplas samman med strak. Det innebar
att det forutsitts att det skall ske forflyttningar i stéllet for att vara en motesplats. Det framstar med
tydlighet att det dr trafiksituationen som kraver detta.

Kommentar
Kommunens inriktning &r att tillféra en storre aktiv byggnad pa platsen med offentliga funktioner
som hotell, saluhall, konferens, restaurang, café och skybar. Hotellet, tillsammans med saluhallen och
intilliggande offentliga rum, kommer att skapa en ny malpunkt i Halmstads centrum. Av hotellets 14
vaningar dr 4 vaningar 6ppna for allménhet och inte enbart for hotellgaster. Bakgrunden till varfor
kommunen landat i just denna anvindning av platsen finns beskriven i bilaga "Osterskans i nya
sammanhang”

Ett hotell p Osterskans forviintas gynna befintliga verksamheter pé platsen; Teatern, Stadsbiblioteket
och Nolltrefem (kulturhuset for unga). Dessa verksamheter ser synergieffekter med den ténkta
byggnadens funktioner; battre nyttjande av sina befintliga lokaler, mojlighet att samordna evenemang
mm.

Goda rumsligheter for vistelse for alla aldrar skapas genom att befintliga stadsrum pa platsen definieras
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rumsligt och utvecklas. "Nygamla” platser med olika karaktar som attraherar invanare i alla aldrar
skapas runt om byggnaden: Kulturtorget som inrymmer platser for lek, upptradande och tillfilliga
arrangemang. I Kapsylparken planeras for en lekplats samtidigt som parken utvecklas for rekreation
och vila. Teatertrddgarden blir ett ett intimare tradgardsrum for lugn och avkoppling med plats for
samtal. Picassoparken féar en tydlig avgrdnsning i byggnadens fasad och ett 6kat lugn da trafiken pa
Osterskans forliggs till andra sidan.

En aktiv plats kraver floden, manga som samsas for att platsen ska upplevas som trygg alla tider pa
dygnet, aret om. Helt riktigt kan det bli problem om flédena inte styrs rdtt och blir for omfattande.
I den fortsatta processen kommer gatans detaljutformning vara avgorande for att fordonstrafik ror
sig pa gaende och cyklisters villkor. Det kommer ocksa att vara av vikt att planerad utflyttning av
stadsbussar till Laholmsvéigen genomfors.

Syftet med detaljplanen ér att skapa en ny motesplats som fungerar som ett nav dér. En ny plats med nya
sammanhang. Osterskans blir ett nav fér méinskliga moten dir viktiga strak mots. I samradsversionen
illustreras strak. I granskningsversionen ligger fokus i stéllet pa att beskriva de olika stadsrum som
bildas och omger byggnaden. Stadsrummen ar lankade med varandra och set gar att rora sig mellan
dem i tydligt lasbara strukturer, vilket kan bendmnas strak.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

» Lantmiterimyndigheten
 Forsvarsmakten

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Swedegas AB

o Weum Gas AB

« E.ON Energidistribution AB

« Polismyndigheten

o Fastighetsnamnd

SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRAN
SAKAGARE OCH OVRIGA

Sammanlagt har 194 yttranden har inkommit fran sakdgare och &vriga. Det har dven inkommit
tva namninsamlingar; en med 129 underskrifter och en med 79 underskrifter. Eftersom
manga samradsyttrande berdr samma fragestillningar si sammanstélls de tematiskt nedan
och foljs av kommunens stéllningstagande i fragan. Yttranden i sin helhet finns tillgingliga pa
samhillsbyggnadskontoret.

STADSBILDEN
Minga synpunkter i samradet dr starkt kritiska till samradsforslaget som de menar inte stimmer
overens med géllande 6versiktsplan och inte tar hansyn till platsens karaktr, befintliga kulturmiljoer
och riksintresse for staden. Det som har upprort mest dr byggnadens placering, skala och gestaltning
som de menar i allt for hog grad paverkar stadens karaktédr och kulturmiljon pa platsen negativt.

Kommunens stdllningstagande
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Kommunen har sedan samradsforslaget tagit fram fordjupade kunskapsunderlag, beskrivningar av
kulturmiljon och bedémningar av vilka konsekvenser for kulturmiljén planférslaget har. Dessa har
arbetats in i den miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som tagits fram for projektet.

BYGGNADENS HOJD, PLACERING OCH UTFORMNING

Bland yttrande finns forslag att placera hotellet pa en annan plats, flera forslag for placering i andra
delar av staden eller i niromradet har inkommit:

Bygg hotell pa Tullkammarkajen, placera hotellet i utkanten av centrum, nere i hamnen mitt emot
Soderkajen. Ska det byggas hotell ska det ligga kustndra. Bygg pa véstra sidan av teatern. Bygg hotell
pé med vacker restaurang och uteservering mot Kapsylparken och med nérhet till Picassoparken.

Forslag finns om att bygga enbart en saluhall pa Osterskans om en ny samlingspunkt och métesplats
i staden. Andra foreslar att man anvénder befintliga tomma lokaler i city for det, tex fd H&M med
placering intill Stora torg och torghandel. Bygg girna en ldgre byggnad som far hysa en saluhall.
Placeringen dr OK men det dr for hogt och kommer att dominera stadsbilden. Minska antal vaningar
till 8-10.

Kommunens stdllningstagande
Kommunens inriktning att planligga for en storre byggnad pa Osterskans som rymmer savil hotell,
konferens, saluhall mm letar sig relativt langt tillbaka i tiden och foll pa plats nér beslut tagits om att
flytta bussterminalen.

I det program som skickades ut som underlag till markanvisningstdvlingen var omfattningen definierad,
detta for att byggnationen i sig skulle bara sig, vara l16nsam och utgora en attraktiv destination.

I markanvisningstavlingen inkom forslag, ocksa dessa stora, hoga och utbredda i plan, som var
placerade narmare Teatern och Kapsylparken. De andra forslagen hade dessa enligt utsedd jury
svagheter som gjorde att man ej arbetade vidare med dem.

Mer om bakgrund omfattning och placering av projektet finns att ldsa i framtagen stadsbyggnadsanalys
Osterskans i nya sammanhang som finns med som bilaga till planbeskrivningen.

PARKMILJO
Manga som ldmnat synpunkter anser att byggnaden i omradet kommer att férstora Picassoparken och
den grona lunga som parken utgor. Det anses dven att byggnaden tar en stor del av parken och att dven
tillgangligheten till parken kommer férsamras.

De flesta ir starkt emot och vill inte se nigon omfattande byggnation pa Osterskans eller i Picassoparken
utan bevara parken och utveckla gronomradet lings Nissan. Onskan ér att planforslaget ska avvisas
for att istallet bevara och utveckla parkomradet.

Gronomraden ir viktiga for var hilsa. Onskan ér att binda samman Kapsylparken, Piccassoparken,
Teaterparken och Osterskans till ett sammanhingande gronomrade.

Kommunens stdllningstagande
Kommunen vill betona att det endast &r en liten triangulédr yta av Picassoparken som tas i ansprak for
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bebyggelse. Den aktuella begrdansade ytan bestar av en lag buskplantering som inte bedéms ha hoga
naturvdrden. Picassoparken far genom planforslaget en tydlig avgransning i byggnadens fasad och ett
okat lugn da trafiken pa Osterskans forliggs till andra sidan. Kommunens stillningstagande ar darfor
att Picassoparken virden snarare stirks an att den forstors.

Goda rumsligheter for vistelse for alla aldrar skapas dven i 6vriga allménna ytor genom att befintliga
stadsrum pa platsen med hjdlp av byggnaden definieras rumsligt och utvecklas. ”’Nygamla” platser med
olika karaktdr som attraherar invanare i alla aldrar skapas runt om byggnaden. Kulturtorget utvecklas
for att rymma platser for lek, upptradande och tillfilliga arrangemang. I Kapsylparken planeras for
en lekplats samtidigt som parken utvecklas for rekreation och vila. Teatertradgarden blir ett intimare
tradgardsrum for lugn och avkoppling med plats f6r samtal. Sambanden mellan parkomrddena starks
ocksa i och med planforslaget.

STRANDSKYDD
Flera som yttrat sig anser att kommunen inte bor upphéva strandskyddet eftersom de befarar att
det innebdr att allménhetens tillgang till Nissan forsdémras. Vidare finns det dven en farhaga att
vattenkvaliteten i Nissan kommer att férsimras om det byggs ett hotell i den hér skalan.

Kommunens stdllningstagande

Kommunens resonemang kring upphdvande av strandskydd ar kompletterat och utvecklat i
planbeskrivningen. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (miljobalken 7 kapitlet 13 §). I det har fallet har kommunen bedomt att det utifran platsens
forutsattningar framst ar tillgédngligheten som paverkas.

Med allmén plats ndrmast vattnet sdkras fri tillgdng till strandlinjen. I aktuell detaljplan foreslas
marken narmast Nissan planldggas som parkmark med géng- och cykelstrdk, vilket medfor att det
kommer att vara fortsatt fri passage och tillganglighet for allménheten i Picassoparken ldngs Nissan.
I samband med planens genomférande kommer allmin plats pa Osterskans 1 m fl. att utvecklas och
tillgdnglighetsanpassas, vilket medfor att tillgangligheten till Nissan kommer att forbéttras ytterligare.
Sammantaget 4r kommunens bedomning att planforslaget bidrar med positiva effekter vad giller
tillgdnglighet till Nissan for Halmstads invanare och besokare.

Vad giller miljokvalitetsnormer for vatten sd bedoms de inte paverkas negativt, vare sig kvantitativt
eller kvalitativt, dd planomradet till storsta del redan &r hardgjort. Planforslaget bedoms inte heller
medfora okad paverkan av floden eller fororeningar till recipienten Nissan. Dagvattnen kommer
att samlas upp, fordrdjas och renas innan det ska ledas till befintliga ledningar ut i an. Rening av
vagdagvatten kommer att ske pd allmin platsmark och forbéttrar dirmed dagvattenhanteringen inom
omradet fran dagens situation da ingen rening eller f6rdréjning sker.

TRAFIK OCH PARKERING
Trafiksituationen var en stor fraga under samrad, framforallt gédllande gatans utformning, 6kad biltrafik
och transporter i innerstaden samt att det inte kommer att vara lika litt att anvinda Osterbro lingre.
Det finns en oro att 6kad trafik ska medfora oldgenhet i form av buller for intilliggande fastigheter. For
att locka folk till stan maste ocksa P-skiva inforas.

Kommunens stdllningstagande
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En aktiv plats kraver floden, manga som samsas for att platsen ska upplevas som trygg alla tider pa
dygnet, aret om. Om flodena, trafikflodena med motortrafik, inte styrs ritt och blir for omfattande
blir det en orivsam och otrygg plats..

I den fortsatta processen kommer gatans detaljutformning vara avgérande for att fordonstrafik ror sig
pé gaende och cyklisters villkor och att samspelet fungerar val. Det kommer ocksa att vara av vikt att
planerad utflyttning av stadsbussar till Laholmsvigen genomfors.

Bullerutredning som tagits fram visar att riktvarden for buller inte 6verskrids, varfor inga atgarder
planeras.

Inférande av P-skiva och fri parkering gar inte att reglera i detaljplan. Onskemal har forts vidare till
berorda.

SKUGGNING

Manga anser att den nya byggnaden kommer medféra skuggning med olycklig paverkan pa
intilliggande fastigheter, gator och torg samt Picassoparken.

Kommunens stdllningstagande
De yttranden som inkommit i samradet synliggor att det finns en oro for hur det planerade hotellet
kommer att paverka de nirboendes boendemiljoer. Nér det giller fraigan om skuggning sa dr
kommunen medveten om att situationen blir férandrad for ett antal grannfastigheter i jamforelse
med idag. Av framtagen solstudie framgar att byggnaden dr placerad sa att den pa morgonen skickar
skugga ut 6ver Nissan, mitt pa dagen mot Kapsylparken, eftermiddagstid &t kulturtorget och kvallstid
mot teatern. Narliggande bostadsfastigheter paverkas ej i nagon storre utstrackning.

Picassoparken skuggas endast pa morgonen under var och host. Denna skuggning orsakas dock av
befintlig bebyggelse langs Strandgatan och ej pa grund av foreslagen hotellbyggnad.

Att skuggning okar ar svart att undvika vid en fortitning i ett sa har pass centralt lige, men kommunen
menar samtidigt att det svért att som boende i Halmstads centrum ridkna med att omgivningen inte
kommer att férandras med tiden och att vissa forandringar maste kunna accepteras for att kommunen
ska ha méjlighet att utvecklas. Kommunens stillningstagande ar darfor att skuggning av denna hogst
begransade karaktdr maste kunna accepteras i Halmstads centrala delar och bedéms inte medfora en
betydande oldgenhet.

BEHOV OM ATT BYGGA ETT HOTELL | HALMSTAD
Manga av de som yttrat sig anser att Halmstad har 6verskott av hotellrum och ér radda att ett hotell till
i centrala Halmstad han innebdra att befintliga hotell tvingas sla igen. Samhaéllsnyttan med féreslagen
bebyggelse i Osterskans 1 m.fl. ifrigasitts.

Manga anser att en ordentlig utredning om hur behovet av fler hotell ser ut och hur det kommer att
péaverka befintliga hotell maste goras. ”Var finns denna utredning?”

Kommunens stdllningstagande
En aktuell inventering av det totala behovet av hotellrum i centrum &r inte genomférd. Det vinnande
teamets fortsatta intresse i projektet far ses som ett svar pa att behovet finns.
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Vidare vill Samhillsbyggnadsavdelningen lyfta att detaljplaneprocessen dr en provning i syfte att
utreda markens lamplighet f6r anvandning av hotell, konferens med mera. Vilket behov som finns
ar upp till verksamhetsutdvaren att avgora och ar inte nagot som avgors i en detaljplan. En detaljplan
giller fram till dess att den ersitts av en ny eller upphdvs. Det innebér att en detaljplan oftast giller
under en mycket lang tid och behovet av hotellrum kan skifta mycket under denna tidsperiod.

GEOTEKNIK

Synpunkter har inkommit att geoteknisk utredning inte ar tillracklig och maste kompletteras.

Kommunens stdllningstagande
I detaljplanskedet paborjar man alltid med en oversiktlig geoteknisk utredning (geoteknisk
forundersokning) som i vissa fall behéver fordjupas.

Fordjupade geotekniska utredningar gors i samband med projektering. De kompletterade
undersokningarna dr dven ett viktigt underlag for kommande projekterings- och byggskede. Vad som
sedan behovs for bygglov och projekteringen av hur grundldggningen ska ske exakt dr inget som
detaljplanen kraver och kommunens stallningstaget underlag géllande geoteknik ar tillrackligt.

Dock har exploatoren for planerade hotellet redan utfort geoteknisk undersékning och utredning
infor nybyggnation av hotellet vid Osterskans som #r en bilaga/utredning till planhandlingar. Utford
undersokning syftar till att klarlagga de geotekniska forutsdttningarna infor detaljprojektering och
utgor ett underlag for konstruktor.

Undersokningen visar att byggnaden inte paverkar omgivningen.

Detaljplanen mojliggor att vattenomrade far delvis 6verbyggas med bryggor. En detaljerad utredning
om stabiliteten utmed kajen inom hela detaljplaneomradet skall tas om detta blir aktuellt i samband
med bygglovsprévning.

PLANPROCESS
Informationen till allménheten har varit under all kritik. Att ha samrad under juni, juli augusti nir
stora delar av Halmstads befolkning har semester och manga arbets-och métesplatser ar nedstingda
verkar vara en vdl genomtinkt strategi.

Kommunens stdllningstagande

Det ér beklagligt att ni uppfattar tiden f6r samrddet som en medveten strategi for att hindra Halmstads
befolkning fran att yttra sig. Kommunens avsikt har varit det motsatta. Enligt plan- och bygglagen
ska samradstiden vara minst tre veckor vid ett utdkat forfarande. Samradstiden har i det har fallet
varit avsevart mycket langre och det har dven funnits flertalet tillfdllen, vid olika tider pa dagen, med
mojlighet att stilla fragor och fa information. Vi bedémer inte heller att flertalet Halmstadbor &r
bortresta under perioden 16 juni till 15 september och ddrmed inte har haft mojlighet att engagera
sig i samradet eller ta del av informationen. Det ar sjdlvklart olyckligt att samradet intraffade under
pandemin, men det dr dessvérre inte mojligt att helt avstanna kommunens arbete under tva ars tid.
Kommunens har dock anpassat samradet efter radande forutsittningar och hallit informationstraffar
digitalt och utomhus pa plats. Med tanke pa det stora engagemang som planforslaget skapat bedomer
vi att de som varit intresserade har natts av informationen.
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FOLKOMROSTNING

Folkinitiativet ldimnade in den 8 mars 2021 namnunderskrifter for att fa i stand en folkomréstning om
det planerade bygget av ett hotell pa Osterskans.

En kort sammanfattning av foreningens stédllningstagande ar:

1. Fel projekt

2. Fel lokalisering

3. Fel exterior/utseende

4. Vid fel tidpunkt

Det dr viktigt att kommunen icke satser pa att bygga stora hotell som inte behdvs utan i stéllet snabbt
hanterar fragan om brist pa bostader och skolor.

Kommunens stdllningstagande
Den 25 maj fattade kommunfullmaéktige beslut om att det ska hallas en lokal folkomrdstning.
Folkomroéstningar i Sverige dr endast radgivande. Det dr kommunfullméktige som beslutar om
resultatet av folkomrostningen ska f6ljas och eventuella villkor som ska vara uppfylla for att resultatet
ska foljas. Tills dess att kommunfullmédktige fattar beslut i fragan 16per detaljplaneprocessen pa som
planerat utifran det planuppdrag som tidigare getts.

OVRIGT
Manga anser att kommunen i stéllet for att planera for detta projekt borde satsa pa annan utveckling
av miljo och omradena ldngs Nissan for Halmstadborna att uppleva; restaurang, park, café, konst,
scen, strandmiljo i staden). Satsa pa ett levande centrum med torghandel. Géra nagot som skulle
gynna boende i Halmstad. Se till att torget lever, bygga om en tom lokal som t ex H&M till saluhall.

Inkomna synpunkter papekar ocksa att framtiden vet vi véldigt lite om. Pandemin har férdandrat
mycket och att bygga konferenshotell kinns ddrfor mycket inaktuellt. Avsta helt fran bygget, eller
bordlégg planerna tills vidare. Avvakta och se vart varlden och framtiden dr pé vag efter pandemin
och i samband med de ovintat snabba klimatférdndringarna.

Kommunens stdllningstagande
Att utveckla Osterskans enligt planforslaget utesluter inte att kommunen gor andra satsningar, till
exempel de ni ndmner. Det planuppdrag som Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott fattade
beslutom 2015-11-16 ir att i detaljplan prova Osterskans 1 m.fl. fastigheter for nya offentliga aktiviteter
pé allmén plats, saluhall, restaurang samt hotell- och konferensanldggning. Att i det har planarbetet
foresla utveckling pa andra platser ar darfor inte mojligt, utan da maste ett nytt planuppdrag beslutas
kring detta.

Vilever i en foranderlig vérld vilket skapar bade mojligheter och utmaningar nar det giller att planera
infor framtiden. Att bygga stad dr en stidndigt pagaende process och att avvakta och se var varlden ér
pé vig bedomer vi ddrfor inte ett rimligt alternativ i en vixande stad som Halmstad. Vi maste standigt
anpassa oss till nya forutsittningar vilket kommunen bland annat arbetar med pa en strategisk niva,
exempelvis med klimatanpassning.

OVRIGA SYNPUNKTER
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Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger

ej rétt att overklaga planforslaget.

Samradsmoten har genomforts vid fem tillféllen i juni och juli 2020, tva stycken digitalt och tre stycken
paplats pa Osterskans. Synpunkter som framférdes under genomférda samradsméten Gverensstimmer
med den sammanfattning av synpunkter fran sakdgare och 6vriga som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Hotellbyggnad kvarstdr i ndgot minskad volym
« Placering av hotellbyggnad kvarstar

« Detaljplaneomrddet utokas ej

» Behovet av ett hotell utreds inte ytterligare

Sambhallsbyggnadskontoret

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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