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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbeddmning av miljobeddmning

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

« Fastighetsforteckning, 2021-01-25
o Grundkarta, 2020-05-15, rev. 2021-01-15

Ovriga handlingar/utredningar:

« Antikvarisk forundersékning 2020, Jutanomradet. Kulturmiljé Halland 2020:32.

o PM Radonundersokning, 2020-05-29 Oskarstrom 3:84, skifte 3. Relement Miljo Vist AB.

o Grundvattenundersokning och bedémning av hélsorisker 2020-07-06. Relement Miljé Vst AB.
« Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrém 3:84, 2020-09-25. SWECO

o Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84, skifte 3, 2020-07-03. Brekke & Strand Akustik AB.

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen rittsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samrddsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen ér att prova en fortitning av bostider med inslag av centrumverksamhet i
Oskarstroms centrum. En ny plan behover upprittas med avseende byggnadshdjd och markens
anviandande. Detaljplanen syftar dven till att sakerstélla en kulturhistorisk anpassning till befintlig
miljé.

Huvuddrag
Bostéder i flerbostadshus med varierad hojd pa fastigheten Oskarstrom 3:84, skifte 3 ska provas. I
markplan avses i mindre omfattning &ven handel, service och kontor kunna inrymmas.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2019-06-11 § 102 gett samhallsbyggnadskotoret i
uppdrag att i detaljplan préva bostadsindamal samt centrum- och kontorsindamal i bottenplanet pé del
av fastigheten Oskarstrom 3:84, skifte 3. Detta har foregatts av ett planbesked 2019-05-27 KS 2019/00226
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dér en exploatering pa 15 000m2 BTA anges.

Fastigheten har under planarbetets gang styckats av och betriffad del heter numer "Koltrasten 3”. Nam-
net ” Oskarstrom 3:84, skifte 3” star kvar i denna beskrivning for att underldtta parallellt lasande av
utredningar vilka tillkom innan namnbytet. Foreslaget planomrade ar detsamma.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Omradet for planforslaget ligger centralt i Oskarstrom, sdder om Bruksgatan och vdster om Allégatan.
I norr ligger jutefabrikens industriomrade och sdder om korsar Brogatan orten och 6ver Nissan.
Planomradets yta ar 14 530m2.

Markagoforhallanden
Fastigheten motsvarande planomradet &r i privat dgo.

Bild. Planomradet inom vit linje.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ér 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berérs av detta planforslag ar
”God bebyggd miljo”

God bebyggd miljo.
under denna rubrik finns tio preciseringar av vilka foljande sarskilt berér planen:

-Hallbar bebyggelsestruktur.
-Kulturvirden i bebyggd miljo.

En fortitning av befintlig stadsmiljo ar hallbar med avseende pé infrastruktur, kollektivtrafik, tillgang
pa gang- och cykelvigar, gronomraden, avfallshantering, service och kultur med mera.

Citat Sveriges miljomal "Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vdrdefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utveckas”

Planférslaget bedoms tillgodose kraven enligt "God bebyggd miljo”.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobeddmas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Planomrédet har idag inga naturvirden men med forslaget kan den biologiska mangfalden forbattras
genom gron gestaltning av garden med i ”Dagvattenutredning” foreslagna vixtbaddar och svackdike.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, héilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
uppraittas. I stllet for en miljokonsekvensbeskrivning har riktade utredningar utforts.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

Den aktuella delen av fastigheten Oskarstrom 3:84 dr i kommunens &versiktsplan, Framtidsplan 2030,
(laga kraft 2015-01-15), utpekat som omréade for blandad bebyggelse med 6vervidgande delen bostidder
(B27). I forslag till kommande &versiktsplan, Framtidsplan 2050 ér beteckningen O4.

Gallande detaljplaner

Foreslaget omrade ligger inom detaljplan 1380K-P846. Planen har ingen genomférandetid kvar.
Den gillande planen medger for fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3, J1 -industri, m1 -veksamheten
far inte vara storande for omgivningen, P -parkering, u -marken ska vara tillganglig f6r allmdnna
underjordiska ledningar (prickad mark), hogsta byggnadshdjd 6 meter.

Andrade planbestimmelser, akt A54K giller stationsbyggnaden i planens norra del och berér inte
Oskarstrom 3:84 skifte 3.

Planen visas pa nastkommande sida.

Bostadsforsorjningsprogram
Objektet finns medtaget i Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-2030 for planliggning
under planperiod 2016-2020. Antalet bostédder ar angivet till 150.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona varden

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Narmaste Natura 2000 omraden ar i véaster Biskopstorp och Vapno mosse, i norr Johansfors-Nissastrom
och i oster Virsehatt. Dessa omraden dr beldgna 3 till 4km fran berord fastighet.

Jarnvigen véster om fastigheten liksom jarnvagsstationen 4r ett riksintresse.

Planen bedéms inte komma att medfora ndgon pataglig skada pd riksintressen enligt 3 och 4 kap
miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och édr inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan.

Foljande ar hamtat ur rapporten Grundvattenundersokning och bedémning av halsorisker:

”Pa angransande fastighet Koltrasten 2 lag tidigare en kemtvitt som fororsakat en féroreningsplym
med klorerade 16sningsmedel som ror sig Osterut mot Nissan. Kemtvitten avslutades i borjan av
1990-talet”

“Sannolikheten for att uppmatta halter klorerade 16sningsmedel i grundvatten i véstra delen av
fastigheten skulle fororsaka oacceptabla hilsorisker i nya byggnader pa fastigheten Oskarstrom 3:84
bedoms liten”

Bild. Himtad ur rapporten "Grundvattenundersékning och beddmning av hilsorisker”.
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oIjaimforelse med generellariktvirdenkan detinte uteslutasatt uppmatta halteravPAH (polyaromatiska
kolvatenmedtoxiskaegenskaper)inomfastigheten Oskarstrom 3:48kaninnebaraforhojdahélsorisker.
Halsorisken bedoms dock liten och forutsatter en livslang exponering.

I Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84 hdnvisas inledningsvis till riktlinjer
och styrande dokument. Bland dessa dterfinns ” Avledning av dag-, drén- och spillvatten — P110,
Svenskt Vatten” dir funktionskrav beskrivs och ” MSB Oversvimningsportal”. P4 europanivi
giller ramdirektivet for vatten (2000/60/EC), dven kallat Vattendirektivet. Utifran direktivet har
miljokvalitetsnormer (MKN) upprittats av Lansstyrelserna samt Havs- och vattenmyndigheten.
Dagvatten fororenas av bland annat utslépp fran trafik, byggnadsmaterial och luftburna féroreningar.
Dagvatten frdn parkeringsytor, industriomraden och hogtrafikerade vdgar ar sarskilt férorenat.

For att minska dagvattnets miljopaverkan pd vattendrag har Halmstad kommun bestimt att
planomradet inte far forsdémra jamfort med dagens situation.

I dagvattenutredningen star vidare foljande att lasa betraffande skyfallssakring och klimatanpassning:
”Pa grund av att planomrédet ligger néra vattendraget Nissan behover man dven ta hansyn

till hoga floden i Nissan. Halmstad kommun saknar riktlinjer for detta sa denna utredning

utgar fran riktlinjer frin Goteborgs stad, Oversiktsplan fér Goteborg - tematiskt tilligg for
oversvamningsrisker (2019-04-25). Dar rekommenderas bland annat:

- Byggnader och byggnadskonstruktioner placeras med 0,2 m marginal till Gversvimningsnivéan vid
en 200-arshandelse. Samhallsviktiga anldggningar ska placeras 0,5 m 6ver samma niva.”

Vattenomraden och strandskydd

Enligt kommunens 6versvimningskartering drabbas cirka halva fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte
3 i nord -sydlig riktning av 6versvimning vid ett for Nissan hogsta beraknade flode, BHF. Beraknat
100- och 200 arsflode lamnar skifte 3 oberdrd. En mindre del av fastigheten, ca. 925m2, berors av
strandskydd och ligger nairmare dn 100m fran Nissan.

Geotekniska forhallanden

Eftersom planomradet tidigare varit bebyggt bedomer kommunen att en geoteknisk utredning
inte behdvs i detta skede. Utifrdn en “Oversiktlig geologi” i “Kompletterande miljéteknisk
markundersokning” (referenshandling till ’"Grundvattenundersékning ochbedémning av hilsorisker”)
avseende grundvattenprovtagning for Ekotvitt i Oskarstrom gors samma bedomning.

I Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84 finns dock en &vesiktlig beskrivning av
geotekniska och marktekniska foérhallanden. Foljande dr hamtat ur utredningen. ” Jordartskartan
fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) visar pd att planomradets naturliga jordlager utgors av
sandig morén i dess vdstra del och svimsediment, sand, i dess Ostra del. Baserat pa tidigare borrningar
i omradet bedoms jorddjupet variera mellan 5-10 meter.

Det genomfordes métningar av grundvattennivan inom planomradet i april 2020. Den visar att det
var mellan 1,8 - 2,4 meter ner till grundvattennivan. Matningarna skedde i planomradets sddra del.
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BogaET

Figur 3. Jordartskarta Gver planomradet. Vitt omrade: Sandig mordn. Rosa omrade: Svamsediment,
sand (SGU, 2020).

Bild. Fran rapporten “Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84”.

Foljande ”Slutsatser och rekommendationer” ar haimtade ur PM Radonundersdkning:

”SGU’s flyggeofysiska urankarta visar pa laga uranhalter inom fastigheten, 1-2 ppm uran.”

“Alla matvirden utom ett ligger under klassningsvardet for ligradonmark eller inom spannet
for klassning som normalradonmark. Endast i en punkt &verstiger radonhalterna virdet for
hégradonmark. Sammantaget bedoms marken inom fastigheten under dagens forutsittningar klassas
som normalradonmark. Vid sprangning, bortschaktning av befintliga jordlager dar jordluften matts
map radon, eller vid uppfyllnad kan forutsittningarna for klassningen andras och en ny métning kan
behova utforas. Om ingen spriangning sker, inga ytterligare jordlager schaktas bort (dn det befintliga
som matningarna utforts i) och det sdkerstills att andra massor som eventuellt tillfors omradet (och
placeras under huskropparna) inte strdlar mer dn 0,30 uSv/h giller befintlig klassning for fastigheten.”

“Boverkets Byggregler anger att radonhalten i bostdderna i det fardigstdllda huset ska vara under
gransvardet, som dr 200 Bq/m3.”

”Vid nybyggnation pa normalradonmark bér man for att uppna detta bygga radonskyddande.” For
radonsikert utférande se under rubrik "Mark och vegetation” kapitel Planforslag och konsekvenser.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Nu aktuellt detaljplaneomrade ber6r inte direkt nagon kdnd fornldmning. Sannolikheten bedoms som
liten for att idag okdnd fornlamning finns bevarad under mark inom aktuellt omrade. Lansstyrelsen
bedomer darfor att arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) ej ar motiverad
infor kommande detaljplaneldggning.

Fastigheten ingér i “Kulturmiljdprogram OP 2030 fér Halmstads kommun. Féljande ir citerat ur
programimet:

"Oskarstroms anrika industri- och municipalsamhille utgoér en vidsentlig del av Hallands och
Nissadalens industrihistoria. I centrum aterfinns den f d Jutefabrikens kontors- och industribyggnader
vid Nissan, typiska representanter for det senare 1800-talets industrialisering. Runt “Den Stora
Fabriken” ligger de kvarvarande resterna av bruksmiljon med bostdder och institutioner. Jarnvigens
stora betydelse for samhillet framtrader i den vilbevarade stationsmiljon. Samhallets intressanta
bakgrund med starka internationella kopplingar speglas i bebyggelsen och dess arkitektur, foretradesvis
i tegel”

Citerad rekomendation:

"Ny bebyggelse bor genom placering, skala, proportioner och material ansluta till den é&ldre
bebyggelsen”

Sammanfattningsvis finns i utredningen "Antikvarisk férundersékning” f6ljande viktiga karaktdrsdrag
i kultur- och bruksmiljon kring planomréadet: Tegelarkitektur, naturstensgrunder, plattak koppar och
stal, lertegeltak.

Trahusbebyggelse lings Kopmansgatan.

Begransad byggnadshojd. Kring planomradet en till tva vaningar och detsamma for 6vriga Oskarstrom.
Strukturer i omradet grundar sig pa ett gatundt fran 1800 -talet med Brogatan, Allégatan och
Bruksgatan. Det ursprungliga fabriksomradet liksom bostadskvarteret Kasdren hade en rektangulér
uppbyggnad.

Som viktiga limningar inom omradet ndmns i undersékningen tradallén lings Allégatan och
stentrappan i omradets vdstra del som en ging ledde fran arbetarkvarteret Kasdren, som &r det
historiska namnet pa planomradet, upp till Bruksgatan.

Allén bestar av almar. Dessa triads rotsystem &r av typen “palrot”
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Bild. Fran rapporten Antikvarisk forundersokning 2020, Jutanomradet.

Parker och torg

Fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3 4r i Oversiktsplan 2030 en del av markerat omrade for friluftsliv
och rekreationsvirde. Markytan mellan fastigheten och Nissan 4r i Oversiktsplan foreslagen som
nérrekreationsomrade/utveckling av befintligt nirrekreationsomrade. Cirka 200m fran fastigheten
finns Oskarstroms centrum med torg, handel och kommunal service.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr inte att ndgra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa viarden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms ddrmed inte vara aktuellt f6r denna
detaljplan.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet kring fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3 bestar av Kulturmiljé Halland
klassade byggnader enligt foljande:

Brandstation, klass C, uppford i slutet pa 1940 talet. Fasad i tegel och med sadeltak i tegel. 1 vaning.
Kommunalkontor, fore detta, klass C, uppford pa 1950 talet. Fasad i tegel och med sadeltak i tegel.
Idag kontor. 2 vaningar.

Magasin-industrilokal, fére detta, klass C, uppford pa 1939. Fasad i tegel och med vilvt tak av plat. 1
vaning.

Affirs-bostadshus, klass B, uppford 1850-1920. Fasad i trd och plat samt sadeltak i rod plat. 1,5
vaningar.

Bostadshus, klass C, uppférd 1850-1920. Fasad av trd och sadeltak i tegel. 1,5 vaningar.

Bostadshus, klass B, uppférd 1850-1920. Fasad i tegel och sadeltak i tegel. 1,5 vaningar.

Industri, klass B, uppford 1889-1890. Fasad i tegel och sagtandtak. Shedbyggnad, 1 vaning.
Kontorsbyggnad, klass B, uppford 1850-1920. Fasad i tegel och sadeltak av plat. 2-3 vaningar.
Skolbyggnad, klass B, uppford 1923. Naturstensgrund, fasad i tegel och sadeltak i tegel. 2 vaningar.

B innebir byggnad av regionalt intresse och C byggnad av lokalt intresse.

Samhallsservice

I Oskarstrom finns Kvarngrands férskola, Kvarngrinden 3, Askens forskola, Margaretagatan 4, och
Viktoria forskola, Viktoriagatan 18. Dessa ligger 300-500m viaster om fastigheten Oskarstrom 3:84
skifte 3. Cirka 400m Oster om fastigheten ligger Hedens férskola, Brogatan 5.

Oster om fastigheten, pé cirka samma avstand, ligger iven Osterledsskolan med Oskarstroms bibliotek
och nagot bortom detta Oskarstromshallen, Vrenningebacken och Strémvallens isbana. Intill isbanan
ligger Esperedsskolan. S6der om planomrédet, ca 1,5km, lings Sennanvigen finns ett friluftsbad.
Vister om fastigheten, pa ett avstand om cirka 800m, ligger Valhallaskolan.

I anslutning till Oskarstroms centrum, cirka 100m &ster om fastigheten finns folktandvard,
dagligvaruhandel, restaurang, kiosk och apotek.
Intill fastigheten finns en ldkarklinik och riddningstjénsten.

GATOR OCHTRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Langs Bruksgatan och Allégatans ostra sida loper en del av den vandringsled som kallas Lilla
Nissastigen. Fran Bruksgatan i nord-vdst leder en gangvag 6ver jarnvégen till héllplats Oskarstrom,
HNJ banan. Langs Brogatan finns cykelbana.

Oskarstroms centrum nas fran planomradet via vigbron over Nissan eller 6ver en gang- och cykelbro
fran Jutans vag till Képmansgatan.

Kollektivtrafik

Oskarstrom trafikeras av regionbussar, linje 316 och linje 400. Linje 400, Halmstad -
Oskarstrém — Torup — Hyltebruk, kér pa Nissastigen, vig 26. Linje 316, Halmstad - Aled -
Sennan kor in i Oskarstrom centrum. Bdda linjerna trafikerar Oskarstrém minst en gang per
timme under vardagar. Under rusningstid dr turerna titare. Narmaste busshallplats med linje
316, Sveagatan, ligger cirka 50 m fran fastighten.

Jarnvagen, HN]J banan, trafikeras med sju dubbelturer per vardag
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samt tre dubbelturer av godstdg, totalt 20 enkelturer per vardag. Ett Stationshus med hallplats ligger
cirka 200m fran fastigheten.

Foljande tabell visar ett trafikunderlag for jarnvagstrafik. Vardena ar hamtade fran Trafikverket 2020-
06-11 och redovisade i “Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84.

Bild. Tabell 2 och 3 ur Bullerutredning.
Biltrafik och gator
Fastigheten grinsas av Jutans vég i soder, Allégatan i Oster, Bruksgatan i norr och nordost. Allégatan

mynnar i Brogatan som ar Oskarstroms centrala huvudgata.

Nedanstdende tabell visar ett trafikunderlag for kommunala vdgar. Vardena dar hiamtade fran
trafikrakningar 2015 och 2020 och redovisade i “Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84”.

Bild. Tabell 1ur Bullerutredning.
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Cykel- och bilparkering

Fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3 dr idag obebyggd och dr en del av Jutans industriomréde. Dér kan
forekomma tillfilligt parkerade fordon.

Parkeringsnorm for Halmstads kommun, KF 2016-12-13, §139, zon 2 giller for ny exploatering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns éven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopéverkan och sjdlvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.
Social hallbarhet

I Handlingsprogram for bostadsférsorjning, antagen av Kommunfullmiaktige 2017, star bland annat
foljande att lasa om Oskarstrém:

Antal invanare 4048
Medelalder 39,5
Antal lagenheter 1785
andel smahus 63%
hyresritt/bostadsritt/dganderdtt 40/3/57%
Invénare per ligenhet 2,3
Socioekonomiskt index 55

Som kommentar kan sdgas att det socioekonomiska indexet dr nagot ldgre an i kommunen i dvrigt.
Medelaldern dr ocksa nagot lagre én snittet for kommunen. Majoriteten av bostdderna finns i sméahus
men i Oskarstrom finns drygt en tredjedel av bostaderna i flerbostadshus. Oskarstrom har ocksa en
stor andel hyresritter i sitt bostadsbestand.

I planarbetet ska en beddmning goras betréffande jamstélldhet och jamlikhet. En sammanfattning av
nuldget innebdr foljande:

-Oskarstrom 3:84 skifte 3 4r en obebyggd industrifastighet.

-Halmstad kommuns delaktighet i CEMR-deklarationen (Europeiska deklarationen for jamstélldhet)
med anslutning till UNDP och FN’s mal nr 5. Jimstdlldhet. En detaljering finns for Sverige, Halmstad
och Samhillsbyggnadskontoret. For samhallsbyggnadskontoret giller bland andra Artikel 21, Sakerhet
och trygghet: "Utformning av den lokala miljén och nérheten till befolkade lokaler sd att man blir
sedd och hord i det offentliga rummet spelar stor roll for tryggheten. Kvinnor och min har olika
upplevelser”
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Storande verksamheter och farligt gods

Avseende ”Risk och hdnsyn” dr Jutans industri klassad som “Miljostorande verksamhet LST” i
Oversiktsplan. Jarnvigslinjen, HNJ banan, trafikeras med farligt gods och inga vigar i Oskarstrém ér
belagda med férbud mot sadana transporter.

Risk

Fororenad mark.

P& industriomradet forekommer “Férorenad mark” och strax sdder om planomrédet, mellan Jutans
vag och Brogatan samt séder om Brogatan, finns "Avslutad deponi” I anslutning fanns &ven en
tvattinrattning dér fororenat grundvatten pavisats.

Brandvattenforsorjning.

Tillracklig kapacitet f6r brandvattenforsorjning finns i omradet. Tryck och fléde ska uppfylla krav fran
publikationer fran Svenskt vatten. For flerbostadshus, fler 4n 4 vaningar, krdvs ett flode pa 1200 liter/
minut.

Transport av farlig gods.

Vister om planomradet gar jarnvagen, Halmstad/Ndssjo banan. Lansstyrelsens framtagna “Riskanalys
av farligt gods i Hallands 1an” (meddelande 2011:19) ska efterlevas vid byggnation narmre &n 150
meter fran jarnvéagssparet. Byggnation utmed Halmstad/Nassjo banan bor uppfylla krav enligt Vig-
Lag.

Brand.

Vid utformning av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska byggnadstekniska
brandskyddskrav i Boverkets Byggregler (BBR) samt Rdddningstjanstens handlingsprogram for arbete
med skydd mot olyckor, f6ljas.

Utrymning vid brand.

For att tillgodose en sdker utrymning fran varje enskild ligenhet aligger det varje exploator att i
bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske med hjélp av
Réddningstjansten upp till fyra (4) vaningar. Byggnader 6ver fyra (4) vaningar ska dimensioneras for
utrymning utan Rdddningstjansten medverkan. Dar Raddningstjdnsten inte kommer at med bérbar
stege krévs alternativa 16sningar, tekniska losningar ska kunna redovisas och genomforas, exempelvis
s.k. Tr2-trapphus.

Oversvimning.

Risk for 6versvamning foreligger i anslutning till detaljplanelagt omrade.

Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) har tagit fram 6versvimningskarteringar som
visar vilka omrdden inom detaljplanen som hotas av 6versvimning ndr vattenflodena uppnér en viss
niva. Oversvimningskarteringen pévisar risken for hoga vattennivier vid ett 100- och 200-arsflode
samt for berdknat hogsta flode (BHF), se foljande bilder for respektive vattennivaer.
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Bild. Vattennivaer vid 100-ars flode (vinster bild) och 200-ars flode (hoger bild).

Bild. Vattennivaer vid berdknat hogsta flode (BHF).

Vattennivaer for berdknat hogsta flode, omfattar hur bland annat skyfall/snésméltning/regn, paverkar
detaljplanelagt omrade. Sannolikheten att denna hdndelse, BHE intriffar ar beskrivet i tabell
“aterkomsttid” och da berdknas vattennivan uppga till +21,4 m 6.h.

Foreslagen plan anger bostider med en hojd pa firdigt golv, +21,5. Detta innebir att plan 1 ligger
en halvtrappa upp frdn markplan, ca +20.3. Lokaler och killare férhaller sig till +21,5m och entréer
anpasas detta.

Norr om Jutans industriomrade finns en damm. Ett dammbrott beréknas vara en hindelse likvardig
den f6r BHE
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Arlig
sannolikhet

Ackumulerad sannolikhet under olika tidsperioder

Bild. Tabell aterkomsttid BHE enligt PBL och himtad frdn Boverket.

Buller

I Trafikbullerférordningen finns bestaimmelser om riktvarden f6r buller utomhus vid bostadsbyggnader
fran spar-, vag- och flygtrafik. Férordningen innehaller dven bestimmelser nar det géller berakning av

ljudnivaer vid bostadsbyggnader. De ér dven redovisade i "Bullerutredning Oskarstrom 3:84, skifte 3”.

Industribuller har inte varit foremal for utredning.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet har ledningar under mark tillhérande:

Skanova, tvirs planomradet i Ost- vistlig riktning och under Bruksgatan norrut i riktning mot B
kulturklassat kontorshus.

Weum gas, lings Bruksgatanoch vidare véster om allén pa Allégatan mot Jutans vég.

Eon, lings Bruksgatan och vidare mot gang- och cykelbro 6ver Nissan. Lings Bruksgatan och in 6ver
planomradet i dess nord vistra del, fortsittande langs markho6jning mot sdder och vidare i Jutans vag.
Vist om skifte 3’s fastighetsgréns finns en elcentral. Ledning dr dven dragen fran Jutans vég i sdder och
in 6ver planomradet till fére detta férskolepaviljonger. Pa motsatta sidan Allégatan ér ledning dragen
till en central.

Halmstad stadsndt, fran korsningen Jutans vdg, Allégatan in over planomrddet till fore detta
forskolepaviljonger och i planomradets norra del lings tradallén &ver bruksgatan i riktning mot B
klassat kontorshus.

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten
Planomradet har ledningar under mark tillhérande:

LBVA ( Laholmsbuktens vatten och avlopp), i Bruksgatan, i Allégatan och i Jutans vdg. Ledning &r
dven dragen i Bruksgatans férlingning mot gang- och cykelbro dver Nissan.

Dagvatten
LBVA ( Laholmsbuktens vatten och avlopp) ombesérjer hanteringen av dagvatten.

[ "Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84” beskrivs Nissan som recipient av dagvatten
och dess status i termer av miljokvalitetsnormer (MKN). Nissans ekologiska status klassas som
“mattlig” och den kemiska statusen “uppnar ej god”. I utredningen forklaras att “Utgidngspunkten for
detaljplaner dr att inte fa en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten, utan att istéllet forsoka bidra
till férbéttring” Dimensionerande virden for omradet beskrivs i ett forslag pa dagvattenhantering.

Avfallshantering
HEM (Halmstads Energi och Miljé AB) ombesdrjer hanteringen av hushallsavfall.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Enligt rapporten "Grundvattenundersokning och bedomning av hilsorisker” innebar en betydande
sankning av grundvattennivan i fastighetens sddra del genom permanent drinering, t ex med
killarplan, att grundvatten med hogre halter av fororening pd grannfastigheten Koltrasten 2 (fd
kemtvitten) dras mot nybyggnadsomradet. Byggnader med kallare bor darfor undvikas i denna del av
fastigheten. Som en extra forsiktighetsatgiard rekommenderas ocksa att byggnader i fastighetens sddra
del byggs med radonséker grundldggning.

Enligt utredningen PM Radonundersokning utfors dvriga byggnader radonskyddande.

Vidare star i rapporten “Grundvattenundersokning” att hoga PAH-halter forefaller kopplade till
rivningsrester fran tidigare byggnader. Gammal fyllning under framtida bostdder bor darfor schaktas
ur. Fyllning pa framtida grasytor och rabatter bor ocksa skiftas ut eller tickas med 0,5-1 m tillférd
jord. Kompletterande samlingsprover tas pa utvalda ytor innan byggstart som underlag for beslut
om utskiftning eller tickning ar motiverat och hur eventuella fororenade 6verskottsmassor ska
hanteras. Forfarande med kontroller och hantering av 6verskottsmassor bor beskrivas i en anmalan
om avhjilpande enligt 28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Anmalan lamnas
in till kommunens miljokontor i god tid (minst 6 veckor) innan arbetena péborjas.”

I ”Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84” beskrivs en hojdsattning av planomradet.
Denna bestims av hogsta vattennivd vid skyfall eller 6versvimningsniva vid 200-ars flode. Enligt
skyfallsanalysen blir hogsta vattennivan +19,3 m 6.h. da vattnet sedan braddar 6ver Allégatan mot
Nissan. Oversvimningsmodelleringen av Nissan i dessa fall visar att 6versvimningsnivan nér till +19,2
m 6.h. Fastigheter inom Oskarstrom 3:84 klassas som byggnad och byggnadsfunktion. Detta gor att
FG rekommenderas att ligga 0,2 m 6ver 6versvamningsnivén, alltsa minst +19,5 m 6.h. Marknivaerna
tor den planerade GC-banan och Allégatan bor dock kontrolleras for att sdkerstdlla att vattennivan inte
blir hogre d4n +19,3 m 6.h. innan det rinner vidare dsterut mot Nissan, da det skulle hoja vattennivan
vid skyfall. Markens anordnande utgar ifrdn utredningens rekommendationer. Lokaler sks anpassas
rekommendationerna och kéllare far byggas under baskriven niva.

Planforslaget utgar dock fran ett berdknat hogsta flode, BHE betriffande byggnation av bostader
enligt beskrivning under kommande rubrik ”Risk”.

Andelen allmién plats, PARK, 6kar motsvarande ytan for foreslaget svackdike langs Bruksgatan och
Allégatan dar dven en gang- och cykelvdg ska rymmas.

Vattenomraden och strandskydd
Cirka 925m2 i planomradets syd dstra del ligger inom strandskydd, 100m, f6r Nissan.

Geotekniska forhallanden
Geoteknik édr oversiktligt beskrivet i utredningar under rubriken "Forutsdttningar”. En utforligare
geoteknisk utredning utfors i samband med projektering.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

I forhallande till Kulturmiljoprogram f6r Halmstads kommun har skissen som ligger till grund for
planforslaget anpassats placering. Forslaget tar upp en tidigare struktur av byggnader i en kvadratisk
grundplan, karaktaristisk for bruksortsmiljons regelbundenhet.

Skalan &r i hojdled anpassad kontorshus och personalbyggnad pa intilliggande industriomrade.

Valet avbyggnadernas proportioner har sitt ursprung i omradets tidigare bebyggelse, de rivna langorna
i kvarteret Kaséren.

Fasad- materialet dr i huvudsak tegel i olika firger och tra. Taktdckning &r plat, pdiminnande om
tidigare bebyggelse och kontorsbyggnaden norr om planomradet.

I ” Antikvarisk forundersokning 2020, Jutanomridet” karaktdriseras omradet i enlighet med
Kulturmiljoprogram och som tva viktiga limningar i omradet ndmns tradallén langs Allégatan och
en stentrappa fran kvarteret Kasdaren upp till Bruksgatan i omradets véstra del. Trddallén ligger pa
gatumark, utanfor planomradet, och avstandet till byggritten syftar till att sékra tradens rétter och
krona. Stentrappan med racke bevaras men flyttas till ett ldge i den fore detta banvallen paminnande
om den tidigare funktionen som gangvég till brukshandeln.

Parker och torg

Svackdike for dagvatten &verfors till kommunen och blir allmén plats. Ytan langs Bruksgatan och
Allégatan far bestimmelsen PARK. Inom den ytan foreslds langs Allégatan dven en gang- och cykelvag.
Ytan langs Allégatan med foreslagen anvindning "PARK” bedoms tillriacklig for att sikra almarnas
rotter.

Kompensationsatgarder
Kompensationsatgérder ér inte aktuella for omradet.

BEBYGGELSE

Anvandning

I enlighet med Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslut, under rubriken "Bakgrund och
uppdrag’, ska bostadsindamal samt centrum- och kontorsindamal i bottenplanet provas. Kontor
mojliggdrs i anvandningen "Centrum”. Byggnaderna A enligt illustrationsplan narmast Jutans vag, far
en byggnadsh6jd som medger en rumshdjd pa minst 3 meter i markplan. Det gor det majligt att hér
inreda lokaler for centrumverksambhet.

Gestaltning

Kvarteret Kasdren ar obebyggt och har endast fa fysiska ldimningar som tidigare ar beskrivna under
rubriken "Kulturmiljéer och fornlamningar” Utover detta beskrivs i Antikvarisk férundersékning
2020, Jutanomrédet ..platsens historiska arv, ett immateriellt kulturhistoriskt virde, som &r av stor
betydelse. Historiskt ett omrade som varit ett av de forsta att bebyggas i Oskarstrom, bebyggt med
arbetarbostédder i en till tva och en halv vaning uppforda i rétt tegel, med naturstensgrunder och
plattak”

Naégra skydds- och bevarandebestimmelser har inte skrivits in i planen.
Vidare betriffande utformning, tillginglighet och anpassning se foljande bilder pa foreslagen
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byggnation. Forslaget dr utfort av MAIK AB Mammos arkitektur innovation konsult, 2021-01-13.

Bild. Illustrationsplan.

Gardsytan norr om cykelférradet, mellan Hus A och hus B ér enligt bullerutredningen bast lampad
som uteplats.

Bild. Hus A med loftgdng mot gard.
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Under rubriken ”Bakgrund och uppdrag” anges inledningsvis en exploateringsgrad enligt
planbesked. Vid en prévning under planens handlaggande mot utredningar och sarskillt "Antikvarisk
forundersokning” har tankt exploateringsgrad visat sig medfora en for hog bebyggelse om bilparkering
ska fa plats pa marken inom planomradet.

[ "Kulturmiljoprogram OP 2030” talas ocksa om en anpassning till omgivande byggnaders skala och i
“Antikvarisk féorundersokning” om en begrinsad byggnadshojd.

Bild. Himtad ur Antikvarisk férundersokning. Kontorsbyggnaden till vanster och byggnaden med
personalrum till hoger om fabriksskorstenen.

Langs Bruksgatan och Allégatan loper ett svackdike redovisat i "Dagvattenutredning”. Detta ger
omradet en gron inramning som forstarks av den allé av almar som kantar Allégatan. Denna har ett
kulturhistoriskt varde och beskrivs i "Antikvarisk forundersokning”

Forslaget dr en byggnation pa 4 vdningar med 118 bostader och 8 lokaler., alternativt 2 storre.
Lokalerna kan dock utgd och ersittas av bostdder men i detta ldge utan killare. Byggnadshojden
motsvarar hdojden pa intilliggande kontorshus och personalbyggnad. Det dr en anpassning till
omgivande miljo enligt "Antikvarisk forundersokning” Antalet parkeringsplatser for bil dr 96 st.
Bruttoarean dr ca. 13400 m2 BTA. Hus A och B har ingen inredd vind och en byggnadshéjd pa knappt
13m respektive 12m. Planen medger inglasning av balkonger.

Hus A dr av typ loftgang med fullt uppglasat trapphus for att visuellt dela byggnaderna enligt
bruksmiljons karaktdr av fristdende hus. Gavelmotiven dr utformade i enlighet med befintligt
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kontorshus och fasadmaterialet dr i huvudsak tegel. Takets ytskikt dr plét, dven det i enlighet med
kontorshuset.

Hus A har antingen ett halvt kéllarplan ovan mark eller lokaler i markplan beroende pa den
markfororening som beskrivs i utredningen ” Grundvattenundersokning och beddmning av
hélsorisker”. Den forhojda nivan "fardigt golv” for bostader beror pé en anpassning till en hogsta niva
vid 6versvimning.

Hus B édr indragna fran Bruksgatan och markerar den sldnt som en gang var jarnvagsbank. Genom sitt
mindre format ansluter de till gatumiljons skala. Tegelfasad och plattak dr gemensamma drag. For hus
A, hus B och komplementbyggnader foreslas fasadmaterialet vara tegel och tré enligt karaktarsdragen
i "Antikvarisk férundersokning”.

For att med byggnadshojden motsvara omgivningen relaterat till exploatering i planbesked finns
sammanbyggt med hus B ett parkeringsdack och garage for bilar. Det 6vre planet ansluter till plan
1, hus B. Det planet nds med bil via en ramp och i den norra dnden pa dicket finns en trappa och
ett lyftbord ner till girden och marknivan och hus A. Den trappa med kulturhistoriskt varde enligt
“Antikvarisk forundersokning” som ledde till brukshandeln flyttas och bevaras.

Garden ger plats i norr at den uteplats som beskrivs i "Bullerutredning Oskarstrom”. Regnbaddar enligt
de som beskrivs i "Dagvattenutredning” bidrar till gardskaraktiren och kan mojligen dven forstirka
den biologiska mangfalden i omradet.

Planforslaget medger en total bruttoarea pa 17 100 m2 inklusive balkonger, komplmentbyggnader och
parkeringsgarage.

Samhallsservice
Foreslagen exploatering beddms paverka Oskarstroms samhaillsservice positivt darfor att
kundunderlaget okar.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Befintliga gang- och cykelvigar forandras inte pa grund av foreslagen exploatering.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Antalet fordonsrorelser 6kar i omradet med ett schablonvarde till ar 2040 enligt tabell 1 under rubriken
“Biltrafik och gator”, kapitel "Forutséttningar”, i Bullerutredningen. Med foreslagen exploatering
tillkommer trafikrérelser enligt figur 7 fran utredningen.
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Bild. Figur 7 ur Bullerutredningenen.

For planerad centrum- och kontorsverksamhet i markplan tillkommer trafikrorelser men da avgér
aven trafikrorelser pa grund av farre bostéder.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsnorm for Halmstads kommun géller enligt kapitel "Forutséattningar”. Illustrerat forslag har
en tredjedel av platsbehovet for cyklar i ett forrad pa garden. Resterande behov anordnas i anslutning
till lagenhetsforrad.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

[”Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84” redovisas ett forslag pa dagvattenhantering.
”For att kunna ta hand dagvattnet, rening och f6rdr6jning, samt omhianderta floden fran extremregn
rekommenderas att ett svackdike utformas med en specifik magasineringsvolym om ca 160 m3, lings
med planomradets 6stra del, lings med Allégatan. Svackdiket kommer fungera som en &versilningsyta
for mindre regn.
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Inom sjdlva planomrédet foreslds det att en nedsdnkt vixtbadd utformas i narheten till de trafikerade
ytorna. Den kommer kunna omhianderta mindre regn fran parkeringsplatserna och takytorna. Den
nedsankta vixtbadden bor utrustas med draneringsledningar i botten for att undvika att vatten blir
staende vid torrvdder. Det rekommenderas att inga infiltrationsytor utformas i planomradets sodra
del for att minimera risken av vatten kommer i kontakt med féroreningsplymen.” Dimensioneringen
av regnbddd och svackdike redovisas i tabell 6 respektive 7 i utredningen.

Fororeningstransport fran planomréadet for planerad markanvandning okar for varje fororeningstyp,
bade sett till halt och mingd, jamfoért mot befintlig markanviandning. Utformas dagvattenlosningarna
enligt forslag sjunker alla féroreningstyper, forutom krom, for framtida situation till under eller till
samma nivaer som for befintlig situation.

De geotekniska undersokningarna visar att det &r mer dn 1,8 meter ner till grundvattnet. Féreslagna
dimensioner pd dagvattenanldggningarna ger ett maximalt djup pa 0,45 meter. Det bedéms dérfor att
upptringande grundvatten inte dr ett problem.

Oskarstrom 3:84 belastas av tva huvudsakliga skyfallsstrak (numrerade 1 och 2 i Figur 14). Skyfallsstrak
1 avvattnar ett 10 ha stort avrinningsomrade som bestar av den 6stra delen av planomradet samt mark
norr om omradet. Skyfallsstriken som omger nummer 2 avvattnar den véstra delen av planomréadet
samt fastigheterna vister om Jutans vdg, med avrinningsomraden i storleken 0,5 - 1 ha. Samtliga
skyfallstrak leder till lagpunkten A dér vatten stiller sig mot Allégatan tills det braddar &ver och rinner
vidare till lagpunkten B for att sedan fortsdtta mot Nissan.
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Bild. "figur 14” dr hamtad ur dagvattenutredningen och illustrerar ytavrinningen.

Vid skyfall kommer vatten ansamlas mot de lagsta punkterna lings GC-banan och Allégatan vars
marknivaer styr den maximala vattennivan innan det brdddar 6ver vigen och avrinner ésterut mot
Nissan.

I vidare arbete dr det viktigt att detaljplaneomradet hojdsatts sa att byggnader inte tar skada vid extrem
nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-ars regn och att instingda omraden undviks dér de
kan orsaka skador eller risker som inte dr tolererbara. For att sa langt som mojligt undvika negativa
konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska foljande atgarder genomforas.

- Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot narmsta gata eller annan typ av yta, som
agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrackligt skydd for byggnader rekommenderas att
marken precis intill byggnader dr minst 30 cm hogre 4n intilliggande lagpunkter.
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- Ytavrinning med sjilvfall ver markytan inom planomradet ska finnas fran en plushdjd som ar lidgre
an byggnadernas fardigt golv-niva (FG).

- Ytavrinning med sjélvfall 6ver den planerade GC-banan och Allégatan (A) ska finnas fran en
plushdjd som ér ldgre an byggnadernas FG-niva inom planomréadet. Enligt lantmateriets hjdmodell
(NNH data 2x2m upplosning hdmtad fran Scalgo 2020-08-11) ligger ldgsta nivan ldngs Allégatan pa
+ 19,3 m vilket styr vattennivan vid A. Marknivaerna langs GC-banan och Allégatan bor kontrolleras
for att siakerstdlla att nivaerna inte blir hogre vilket da skulle bli styrande istéllet f6r + 19,3 m 6.h. pa
det sitt som beskrivs i detta stycke. Figur 19 dr himtad ur "Dagvattenutredning infor detaljplan av
Oskarstrom 3:84”

Bild. Figur 9 illustrerar foreslagen 16sning.

Avslutningsvis beskrivs i utredningen drift och underhall av vaxtbadd och svackdike.
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Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten frimja
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljo som ar
tillganglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper. Planen tillgodoser kraven i PBL och relevanta
krav i dokument "Arbetsverktyg for en jamstélld samhallsbyggnadsprocess”, Halmstads kommun. En
bilaga till dokumentet som redovisar sammanfattningsvis “atgarder i planforslaget”™

Bostdder ska prévas.

Centrum- och kontorsandamal ska provas i markplan.

”Tillkommande bebyggelse ska forstirka mojligheten att bli hord och sedd”

”Positiva konsekvenser” av planforslaget:

Fler far mojlighet att bo i ett centralt lage.

Moijligheten Okar till en gemensam lekmiljo f6r barn.
Moijligheten finns att vélja bort bilberoendet.
Moijligheten for en 6kad social kontroll av gard och gata.

“Negativa konsekvenser” av planforslaget:
Biltatheten 6kar och ddrmed bullernivan.

Planen medfor 6verviagande positiva konsekvenser si en ”Social konsekvensbeskrivning” bedéms inte
behdovas.

Storande verksamheter och farligt gods
Se under "Forutsdttningar” motsvarande rubrik. Planforslaget inverkar inte negativt avseende detta.

Risk

Se under "Forutsittningar” motsvarande rubrik och under rubriken "Mark och vegetation”, detta
kapitel. Sannolikheten att BHF ska intréffa under byggnadens livslaingd pa 100 ar 4r ca 1 %, med de i
detaljplanen foreslagna atgarderna anses det inte foreligga nagon 6verhdngande risk for ”...ménniskors
liv och hilsa samt egendom och miljé ett med hénsyn till de lokala forhallandena tillfredsstiallande och
likvardigt skydd mot olyckor.” Lag (2003:778) om skydd mot olyckor, 1 kap, 1.

Foreslagna atgidrder medger for delar av husen i planomrédets sddra del kontors- och eller
centrumverksambhet, alternativt forrad etc i markplan. Alltsd inga bostdder och ingen killare. Det
senare ocksa med anledning av den fororeningsplym som orsakats av en tidigare kemtvitt. For 6vrigt
foreslas lings Allégatan byggnader med f6rhojd markvéning, tillatande bostdder, sé att BHF —nivén
ligger en decimeter under firdigt golv. Elcentraler bor inte byggas under denna niva. For dessa hus
tillats kallare. Husen pa den fore detta hogre belagna jarnvigsbanken langs Bruksgatan forvéntas inte
péaverkas av 6versvamning.

Buller

I ”Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84, skifte 3” gors foljande sammanfattning: “Hansyn har
tagits till buller fran vdg och jarnvég, dock ej de angrinsande industrierna.

Resultatet fran berakningarna visar att den ekvivalenta ljudtrycksnivin innehaller riktvirdet om 60
dB(A) pa samtliga fasader pa samtliga vaningsplan.

Riktvdrdena for uteplats om 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudtrycksnivé beriknas dock
ej innehallas vid balkongerna, varpa en gemensam uteplats som innehaller riktvirdena bor upprittas
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pa garden.

For den gemensamma uteplatsen pa garden berdknas den ekvivalenta ljudtrycksnivin &verskridas
pa storre delen av omradet utom pa en yta i den norra delen. Hir berdknas dven den maximala
ljudtrycksnivan fran viagtrafiken att innehalla riktvirdena. Dock berdknas den maximala
ljudtrycksnivan fran spartrafiken att overskridas. Denna ljudniva ar baserad pa passagen fran ett
godstag. Berdknas istdllet den maximala ljudtrycksnivan fran ett passagerartidg, bedoms riktviardena
for uteplats att kunna innehallas i detta omrade”.

Uteplatsen klarar riktvdrdena enligt utredningen mellan byggnaderna i planomradets norra del.

Bild. Ur Bullerutredning Oskarstrom 3:84. Ljusgront omrade markerar lamplig uteplats med avseende
pa buller.
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Bild. Ur Bullerutredning Oskarstrém 3:84. Exploateringens paverkan pa omgivningen illustreras.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsérjning
Se genomforandebeskrining "Ansvarsfordelning”.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga lednings-nitet.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds till recipienten Nissan enligt "Dagvattenutredning
infor detaljplan av Oskarstrom 3:84” och LBVA ( Laholmsbuktens vatten och avlopp).

Avfallshantering

Placering av miljohus och lamning av restavfall samt hushallsavfall placeras sa att limning kan ske inom
ett avstand pa 50m. Av arbetsmiljoskél rekommenderas en dragvdg pa hogst 10m. En kostnadseffektiv
hantering sker dock med avfallsbehallare typ bottentommande som star pa mark eller djupbehallare
nedgravda i marken. Dessa toms med kran och planforslaget mojliggor dven detta forfarande.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgdrder som erfordras for ett samarbete och andamélsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

1:a kvartalet, 2021 Samrad

3:e kvartalet, 2021 Granskning

4:e kvartalet, 2021 Antagande

Laga kraft
Byggstart

Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomfdrande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

Dagvatten Laholmsbuktens VA

El EON

Allmén platsmark-gronomraden Teknik- och fritidsforvaltningen

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman fér den allména platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen beror fastigheten Koltrasten 3 och ér i privat dgo.

Detaljplanen innebdr att delar av Koltrasten 3 far andrad markanvandning fran industri och parkering
till bostader samt allmén platsmark.

1) Del av Koltrasten 3, (planlagt som PARK) ska fastighetsregleras till kommunaldgda Halmstad
OSKARSTROM 3:173, alternativt annan kommunalagd fastighet som Lantmiteriet finner limplig.
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Inlésen av allmén plats
Kommunen har med stdd av detaljplanen ratt att 16sa in den allmdnna platsen med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen initierar och ansvarar for ansékan om fastighetsbildningen géllande markéverforing.
Detta hanteras i kommande exploateringsavtal, vilket skall tecknas innan detaljplanen antas.

Servitut & ledningsratter

Planomradet belastas av servitut som stricker sig genom ett tidigare ledningsrattsomrade som ar "u”-
markerat i befintlig detaljplan, 1380K-P846. Servituten omfattar fastigheterna Hallandsboda 1:83,
Harnds 1:94 samt Oskarstrom 2:1. Befintligt ledningsréittsomrade upphor att gdlla i ny detaljplan. Flytt
av ledningar foreslds mellan ledningshavare och markdgare och ska initieras av markégare/exploator.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd markégare/
exploator.

Kostnader for omldggningar av ledningar avseende el mm. berdr ledningshavare och markégare/
exploator

Halmstads kommun, genom Laholmsbuktens VA (LBVA), ansvarar och bekostar anlidggandet av
dagvattenférdrojningen samt for framtida drift och underhall. Avgift avseende nya VA-anslutningar
och dagvattenanldggningar regleras i géllande Va-taxa.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om fastighetsbildning. Kostnaden for fastighetsbildningen bekostas
av exploatdr och regleras i avtal.

Detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens bérighet, markradonférekomst osv som kan
krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berord markégare/exploator.

Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allménna platsen kommer att uppskattas
av Teknik och Fastighetsférvaltningen. Halmstads kommun, under samrddstiden och redovisas i
planhandlingen i detaljplanens granskningsskede.

Kostnaden for den allminna platsmarken bekostas av markégare/exploator och regleras i avtal.
Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa for tillkommande exploatering.

Plankostnaden regleras i tidigare tecknat ramavtal med exploatdren.

Exploateringsavtal

Innandetaljplanensantagandeskall samtligakostnadsposter ovanreglerasiettexploateringsavtal mellan
markégare och Halmstads kommun. Avtalet ska bl.a. komma att reglera ansvar, kostnadsférdelningar
och vem som initierar det fortsatta arbetet med att genomfora detaljplanen. Avtalet ska i huvudsak,
men inte uteslutande reglera f6ljande:

- Markéverforingar
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- lordningsstillande av platsmark

Ekonomiska konsekvenser
Den allminna platsen inom planomréadet innebdr att mark kommer &verforas till en lamplig
kommunaldgd fastighet, utan utgdende ersittning och kommer regleras med stod av exploateringsavtal.

Ersattningsskyldighet
Inget aktuellt i denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Michaela Haggqvist, exploateringsingenjor
o Sara Nylander, planarkitekt

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Mikael 6stman
planchef planarkitekt
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Allégatan och kv. Koltrasten 3 fran oster.

Skala: 1:1000 (A1)
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Grundkarta upprattad den 15 januari 2021 av:

Kim Ferm
Chef Geografisk information

Birgitta Andersson
Kartingenjor

Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem: RH2000

Matklass: Il
Beteckningsstandard: Halmstads Kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_. .. .. Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kep.551st2p.

PARK Park

Kvartersmark, 4ap. 551st3p.

B Bostader

C Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Storsta bruttoarea ar 1610 m?2, 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
e, Storsta bruttoarea ar 2770 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
€; Storsta bruttoarea ar 4230 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
€. Storsta bruttoarea ar 60 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
€; Storsta bruttoarea ar 130 m?, 4 kap. 11§ 1st 1 p.
€6 Storsta bruttoarea ar 1810 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
€; Storsta bruttoarea ar 4140 m?2, 4 kap. 11§ 1st 1 p.
€s Storsta bruttoarea ar 710 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Endast friliggande byggnader., 4 kap. 16 § 1st 1p.

f, Trapphus ska utforas glasade mot gard och gata., 4 kap. 16§ 1st1p.
f; Fasad ska utformas med ytskikt i tegel och tra., 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Tak ska vara av plat i gron kulér motsvarande intilliggande

kontorsbyggnad., 4kap. 16§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

00-00 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Utférande
b, Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
b, Grundlaggning ska utféras sa att lagsta niva fardigt golv i meter

over nollplan ar +19,5m., 4kap. 16§ 1st 1 p.

b, Grundlaggning ska utforas sa att lagsta niva fardigt golv i meter
over nollplan plan 1 ar +21,5m., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Parkering far anordnas i 2 plan., 4 kap. 13§ 1st1p.

Sténgsel och utfart

p o -0

Utfartsforbud, 4 kap.9§

SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR / ILLUSTRATIONSKARTA TILL DETALJPLAN FOR

KOLTRASTEN 3.
(Fore detta, Oskarstrom 3:84, skifte 3)

HALMSTAD

Uppréttad av Samhallsbyggnadskontoret 2021-01-26

Mila Sladic Mikael Ostman
Planchef Planarkitekt

Till planen hér:

Undersokning av betydande miljdpaverkan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bostdder i flerbostadshus med varierad hojd pa fastigheten Oskarstrém 3:84, skifte 3 ska provas.

I markplan avses i mindre omfattning dven centrumverksamhet saisom handel och service samt
kontor kunna inrymmas.

Omrédet for planforslaget ligger centralt i Oskarstrom, séder om Bruksgatan och vister om
Allégatan. I norr ligger jutefabrikens industriomrade och séder om korsar Brogatan orten och dver
Nissan. Planomréadets yta ar 14 530m2.

Fastigheten har under planarbetets gang styckats av och betréiftad del heter numer "Koltrasten
3”. Namnet ” Oskarstrom 3:84, skifte 3” star kvar i denna beskrivning for att underlatta parallellt
ldsande av utredningar vilka tillkom innan namnbytet. Foreslaget planomrade ar detsamma.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund f6r stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors idag av en obebyggd yta bestaende av naturmark, rester fran en tidigare
tradgard och en grusplan. Omrédet har i nuvarande plan anvindningen "Industri”.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Den aktuella delen av fastigheten Oskarstrom 3:84 ar i kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2030, (laga kraft 2015-01-15), utpekat som omrade fo6r blandad bebyggelse med &vervigande delen
bostader (B27).

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forviantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planen med anvindningen "Bostdder med
Grundldggande inslag av centrumverksamhet och kontor”
bestimmelser for syftar till en ” anvdndning som medfér en
hushallning med fran allméin synpunkt god hushallning” och
mark och vatten. planomrédet dr inte av riksintresse.
Miljébalken 3 kap 6§ X X Virden i denna bemairkelse finns inte i omra-
och 4 kap § 1 och 2: det. Undantaget 4r den milj6 som beskrivs i
Natur-, kulturvirden ”Kulturmiljéprogram for Halmstads kommun,
och friluftsliv omréde 19 Oskarstrom-Jutefabriken” och i
“Antikvarisk férundersékning 2020, Jutanom-
radet. Kulturmilj6 Halland 2020:32”
Miljobalken 4 kap 6§: Ej aktuellt.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Cirka 925m2 i planomradets syd ostra del
ligger inom strandskydd, 100m, for Nissan.
Vattenskyddsomrade
Ej aktuellt.
Naturreservat
Ej aktuellt.
Biotopskydd
Ej aktuellt.
Byggnads- och Foreslaget detaljplaneomrade ber6r inte nagon
fornminnen kénd fornlamning och ar obebyggt.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X x | Kulturhistoriskt vdrde gransande till planom-
rédet dr allén langs Allégatan och pa plan-
omradet en stentrappa upp till Bruksgatan

i omadets véstra del. Allén ligger utanfor
planomradet och trappan foreslés flyttas inom

omradet.
Naturomrade i Det finns inga utpekade naturvirden inom
OP-Framtidbild omradet.
2030, naturvarden,
rodlistade arter
Péverkan pa mén- X x | I”Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84,
ni-skors hilsa och skifte 3” star sammanfattningsvis att ” Resul-
sakerhet. tatet fran berdkningarna visar att den ekvi-
valenta ljudtrycksnivan innehéller riktvardet
Risk for buller, luft- om 60 dB(A) pa samtliga fasader pa samtliga
fororeningar m.m. vaningsplan.

Riktvardena for uteplats om 50 dB(A) ekvi-
valent och 70 dB(A) maximal [judtrycksniva
beriknas dock ej innehallas vid balkongerna.
Planen medger dérfor inglasning av balkong-
er.

Luftkvalitet

Har inte utretts.

X x | Trafik har utretts i "Bullerutredning” enligt
ovan. Angoring for framtida boende pa plan-
omradet sker uteslutande fran Jutans vég for
att inte belasta Bruks- och Allégatan. Sop-
hidmtning foreslas dock dven ske fran Alléga-
tans norra del.

X x | PM Radonundersékning, 2020-05-29 Oskar-
strom 3:84, skifte 3 beskriver att ”Sammanta-
get bedoms marken inom fastigheten under
dagens forutsittningar klassas som normalra-

donmark?”
Risk for olyckor X x | I ”Dagvattenutredning infor detaljplan av
Oskarstrom 3:84” dr aven Gversvimnings-
Skred, ras, oversvam- och skyfalls riskerna beskrivna. Planomradet
mning ligger 6ver nivan for 100- och 200 arsflodena

men drabbas av ett av MSB berdknat hogsta
flode. Planerad bebyggelse anpassas detta fl6-
de och bostéder tillats ovan forhdjt killarplan
. Vixtbdddar och svackdiken fordrojer och
avleder vid skyfallsregn.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Foérorenad mark X X | "Grundvattenundersékning och bedomning
av hélsorisker 2020-07-06” beskriver en foro-
rening i grundvattnet orsakad av en fore detta
kemtvatt pa intilliggande fastighet.

Planerade byggnader intill den féroreningsp-
lym som beskrivs utfors utan killare och med
lokaler i markplan alternativt bostdder med
forhojt fardigt golv. Dessutom finns mark-
fororening orsakad av rivningsmaterial efter
tidigare bebyggelse. Férorenade massor byts ut
enligt undersokningen.

Landskapsbild Ej aktuellt.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Har inte utretts.

Miljokvalitetsnormer for
buller

I ”Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84, skifte 3” foreslds att en uteplats placeras i omradets
norra del dir kravet uppfylls.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84 sammanfattar enligt foljande,
”Utformas dagvattenhanteringssystemen enligt forslag sjunker halterna av majoriteten av
dagvattenfororeningarna under befintliga viarden. Krom 6kar nagot jamfort med befintlig
situation, men det bedéms kompenseras av den stora minskningen av de andra dagvattenforo-
reningarna.’

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd miljo
- Frisk luft

- Levande sjoar och
vattendrag

- Grundvatten av god
kvalitet

- Ett rikt vaxt och djurliv

Sveriges miljomalsystem bestar av 16 miljokvalitetsmal.

Av dessa berors pé regional niva i forsta hand nedanstaende. Mer specifikt beskrivs ldget i en
”Sammanfattning for lanet, Lansstyrelsen Hallands ldn, 2019-11-27". Féljande dr hamtat ur
sammanfattningen.

Ingen bedomning &r gjord.

Trenden dr neutral. En utmaning ér att "bevara och utveckla virdena i den byggda miljon”
Trenden ar neutral. ”En 4tgdrd ar att installera laddstolpar for elbilar”

Trenden &r neutral. ”Utmaningar ar fysisk paverkan , férsurning och 6vergédning av Nissan”.
Dagvattendtgarderna forvintas medfora att ingen forsdmring av vattenkvaliteten i Nissan sker.

Trenden &r neutral. "Grundvattendvervakningen behover 6kas™

Kommentar: Planens genomforande forvintas inte paverka grundvattenforekomstens kvalitet
eller kvantitet negativt om rekommendationerna i “Grundvattenundersokningen” foljs.

Trenden ar negativ. Forlusten av biologisk mangfald fortsitter.

Kommentar: Planomradet har idag inga naturvirden men med forslaget kan den biologiska
madngfalden forbdttras genom gron gestaltning av garden med i “Dagvattenutredning” foreslag-
na vixtbdaddar och till exempel grona tak pa gardsbyggnader. Utanfor omrddet finns allén och
tillkommande svackdike antas inverka positivt pd mangfalden.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt tabellen under rubriken "Platsens betydelse” ar planomradet dvervidgande “okénsligt”
och paverkan ar "liten”.

Undantaget 4r "fororenad mark” dar omradet betcknas som “kénsligt”

Effekternas sannolikhet | Sannolikheten att ménniskors halsa ska péverkas beskrivs i "Grundvattenundersékning och
bedomning av hélsorisker 2020-07-06”. -”Hélsorisken bedéms dock liten och forutsitter en
livslang exponering.”

Effekternas betydelse och | Limnas férorenad grundvattenplym opéverkad utgér den inget hinder for foreslagen byggna-
komplexitet tion.

Effekternas varaktighet, | Ett fordndrat grundvattenfléde kan befaras vara irreversibelt.
vanlighet och reversibi-
litet
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Kristian Eno, kommunekolog.

KALLOR
« Antikvarisk férundersékning 2020, Jutanomradet. Kulturmiljé Halland 2020:32.
o Kulturmiljoprogram f6r Halmstads kommun, omrade 19 Oskarstrom-Jutefabriken.
 Bullerutredning (trafik) Oskarstrom 3:84, skifte 3, 2020-07-03. Brekke & Strand Akustik AB.
« PM Radonundersokning, 2020-05-29 Oskarstrom 3:84, skifte 3. Relement Miljo Vast AB.
 Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3:84, 2020-09-25. SWECO
+ Grundvattenundersokning och bedémning av hélsorisker 2020-07-06. Relement Milj6 Vést AB.
« Sammanfattning for ldnet, Lansstyrelsen Hallands ldn, 2019-11-27.
 Naturvardsverkets websida, 2020-11-19.

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Mikael Ostman
planchef planarkitekt
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Ann-Britt Thorner
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