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Sammantradesdatum

1) Region Halland 2020-05-06

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsen

§72

Forsaljning av fastigheten Bredsidan 10, Fiskaregatan 2-8,

Halmstad
RS170179

Beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen besluta att

e godkanna forsaljning av fastigheten Bredsidan10, Fiskaregatan 2-8 i Halmstad
till Fem Hjartan AB (eller helagt dotterbolag) till ett pris av 25 miljoner kronor.
Forsaljningsdatum 1 oktober 2020

e Efter genomford besiktning foreslas godkanna ett avdrag pa koépeskillingen om

200 000 kronor.

Arendet

Kopeavtal med forvarvsdatum 2020-10-01 ar upprattat med reservation for
Regionstyrelsens godkannande, med Fem Hjartan AB.

Képesumman 25 miljoner kronor utgér hogsta bud.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen besluta att

e godkanna forsaljning av fastigheten Bredsidan10, Fiskaregatan 2-8 i Halmstad
till Fem Hjartan AB (eller helagt dotterbolag) till ett pris av 25 miljoner kronor.
Forsaljningsdatum 1 oktober 2020

e Efter genomford besiktning foreslas godkanna ett avdrag pa képeskillingen om
200 000 kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse Forsaljning av fastigheten Bredsidan 10, Fiskaregatan 2-8,
Halmstad
e Kopeavtal Forsaljning Bredsidan 10 - Fem Hjartan

Expedieras till
Driftsnamnden Regionservice

Driftsnamnden Narsjukvard

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Forvaltning Tjansteskrivelse
Regionfastigheter

Jan-Ake Filipsson Datum Diarienummer
Utvecklare/forvaltare 2020-04-22 RS170179

Regionstyrelsen

Tjansteskrivelse Forsaljning av fastigheten Bredsidan
10, Fiskaregatan 2-8, Halmstad

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att:

Godkinna forsiljning av fastigheten Bredsidan10, Fiskaregatan 2-8 1 Halmstad till Fem
Hjartan AB (eller heldgt dotterbolag) till ett pris av 25 miljoner. Forsiljningsdatum 1
oktober 2020.

Sammanfattning

Kopeavtal med forvirvsdatum 2020-10-01 dr upprittat med reservation for
Regionstyrelsens godkidnnande, med Fem Hjirtan AB.
Kopesumman 25 miljoner kronor utgér hégsta bud

Bakgrund

2019 fick Regionfastigheter 1 uppdrag att sélja fastigheten Bredsidan 10 pa Fiskaregatan 2-8
1 Halmstad. Férsiljning av fastigheten har nu kunnat avlutas da flyttplaner f6r hyresgisterna
(Regionservice, Nirsjukvarden och Regionfastigheter) ar klara.

Kopeavtal med forvirvsdatum 2020-10-01 dr upprittat med reservation for
Regionstyrelsens godkidnnade, med Fem Hjirtan AB.

Kopesumman 25 miljoner kronor utgér hogsta bud, samt i 6vrigt har koparen uppfyllt de
kriterier som stalls pa en tilltinkt kopare.

Till detta dr kopplat ett avtal som mojliggdr kort forhyrning i valda delar, 1 det fall aktuella
flyttplaner drabbas av forsening mot nuvarande kinda planer.

Kopeskillingen 6vertriffar tidigare upprattade virderingar av fastigheten.



2(2)

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Region Halland reavinst motsvarar ca 21,3 mkr efter avdrag bokfort virde ca 2,8 mkr samt
omkostnader f6r forsiljning.

Respektive verksamhets alternativkostnad for lokalhyra har sedan tidigare beslutats 1
respektive nimnd och styrelse.

Forvaltning

Forvaltningschef Tt Ekonomidirektor
Jorgen Preuss Per Karlsson
Bilaga:

Kopeavtal

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftsnamnden Regionservice
Driftsnimnden Narsjukvird



INDUSTRI &

FASTIGH D
Koépekontrakt - kommersiell fastighet
Siljare Region Halland 232100-0115 1/1-del

Box 517, 30180 Halmstad
Telefon: +46 35131000
E-post: Regionfastigheter@regionhalland.se

Képare Fem Hjsrtan Holding AB, eller heligt dotterbo- 556678-2318 1/1-del
lag
Box 171, 30105 Halmstad
Telefon: +47907 70 317
E-post: bernhard.magnussen@gmail.com

Képeobjekt Fastigheten HALMSTAD BREDSIDAN 10 med adressen Fiskaregatan 2-8, 302 90 Halmstad,
nedan kallad fastigheten
Overlatelseforklaring Saljaren dveridter hiarmed fastigheten till képaren,enligt nedan gallande villkor.
Képeskilling Overlatelsen sker mot en dverenskommen kdpeskilling av
TIUGOFEM MILJONER KRONOR 25000000 SEK
Tilltradesdag 2020-10-01, eller annat datum enligt dverenskommelse
§1 Betalning av Kdparen betalar kopeskillingen till saljaren pa foljande satt:
kopeskilling

1. Betalar handpenning om 2 500 000 Kr genom insattning av saljaren anvisat konto.

Handpenning erliggs tre vardagar, efter det att samtliga villkor i detta avtal ar uppfylida for ett
giltigt/bindande k&p.

2. Betalar pa tilitradesdagen 22 500000 SEK

Summa: 25000000 SEK

Pa tilltradesdagen ska likvidavrikning uppréattas. Om 1&n som ska dvertas minskat pa grund av
amortering ska kontantlikviden 6kas i motsvarande man.

§2 Inteckningar och Saljaren garanterar att
pantbrev

fastigheten pa tilltradesdagen ar intecknad till: O SEK
fastigheten pa tilltradesdagen inte ar pantsatt

§3 Rattigheter och Saljaren garanterar att
belastningar

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderétter, ledningsratter, utméatnings- eller
kvarstadsanteckningar.

I
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§4 Fastighetens skick,
Friskrivning, Ytor

§5 Regionstyrelsen

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderattens
dvergang samt férdelning
av intdkter och kostnader

Fastigheten 6verlats i det skick den &r pa kontraktsdagen om inte annat dverenskommits.

Kaparen bereds mojlighet att senast 2020-04-30 genomféra en grundlig besiktning och
undersdkning av Fastigheten och dess ytor.

Koparen kan frantrida detta avtal senast 2020-05-04 om man inte &r ndjd med besiktningen.

Képaren friskriver Saljaren for alla typer av fel och brister av vad slag de vara ma, inklusive
doldafel i Fastigheten, och avstar fran alla ansprdk mot saljaren ,med undantag for Saljarens
lamnade garantier i detta avtal.

Kdparen dr medveten om att Fastighetens ytor ej varit foremal for kontroliméat-

ning, varfér skillnader mellan uppgivna ytor i fastighetsprospekt och verkliga ytor kan foreligga.
Saljaren kdnner inte till ndgot som tyder p3 att skilinad i ytor mellan fastighetsprospekt och
verkliga ytor foreligger.

Om kdparen frantrader detta avtal p.g,a intagna atergangsklasuler kan inga
skadestandsansprak stallas av ndgon part. Begéran av frantrade skall vara séljaren tillhanda
over mejl senast

2020-05-04 till: regionfastigheter@regionhalland.se samt till nilsson@industriformedling.se, i
annat fall &r kbparen bunden av detta avtal.

En ytterligare forutsittning for detta avtals giltighet &r att Regionstyrelsen godkanner detta
avtal genom beslut som vinner laga. Skriftligt besked skall snarast sdndas dver till kdparen efter
Regionstyrelsens sammantrade 6 maj 2020. Om bifall ef medges eller hinder ligger fér laga
kraft atergar detta avtal i sin helhet utan nigra skadestandsansprak fran ndgon part. Fristen
(tre vardagar) fér handpenning paborjas nar Kdparen fatt kannedom att Regionstyrelsens bifall
vunnit laga kraft, samt erhallit signerat av séljaren kdpekontrakt.

Risken dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, aven om kdparen vid den
tidpunkten pa grund av képarens drojsmal inte tilitrader fastigheten.

Saljaren férbinder sig att halla fastigheten forsakrad till och med tilitradesdagen hos till
foljande varde: Fullvirde

Parterna dr dverens om att dgandertten till fastigheten Gvergdr pa kdparen pa tilltradesdagen.

intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och évriga kostnader) hanférliga till
fastigheten for tiden fore tilltrddesdagen svarar saljaren for medan k&paren svarar for intakter
och kostnader som uppkommer fran och med tilltrddesdagen.

Avrakning av intdkter och kostnader ska ske pa tilltrddesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt ar parterna inforstadda med att betalningsskyldigheten belastar den
avdem som ar dgare av fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna ar éverens om att
avrikning och férdelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa
tilltradesdagen pa s&tt som angivits ovan.
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Kdpekontrakt - kommersiell fastighet

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrinkning,
anslutningsavgifter

§9 Lagfarts- och
lanekostnader

§10 Kontraktsbrott

§11 Momsregistrering

§12 Siljarens garanti

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar saljaren, att p& fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter for fjarrvarme.

erlagts, om sddan ersattningsskyldighet intratt.

Siljaren garanterar dven att annat alaggande fran miljo- ach halsoskyddsnamnd efter annan
myndighet inte féreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

Kdparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdpet. Kostnader vid
[6sen av siljarens 1&n, som inte ska Gvertas av kdparen, ska betalas av saljaren.

Skulle ndgon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten rétt till

ersattning for den skada parten lider. Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse fér part har
denne dessutom ratt att hiva képet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar
privatperson och kan hinvisa till sidana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha
kunnat undvikas dven om alla rimliga dtgérder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till havning av kdpet, ska erséttning i férsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen ska kdparen
snarast betala mellanskillnaden. Ar saljarens skada mindre 4n handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskilinaden till képaren.

Det 3r av vasentlig betydelse for siljaren att koparen betalar handpenningen i enlighet med vad
som stadgas i § 1. Betalar inte képaren handpenningen i ratt tid har séljaren ratt att hdva kdpet.

Saljaren ar inte skattskyldig fér moms for lokaluthyrning.

S&ljaren garanterar att:

- inga foreldggande fran myndigheter betriffande Fastigheten foreligger,

som inte ar atgirdat senast pa Tilltrddesdagen, samt att, savitt Saljaren

kanner till pa Avtalsdagen, ndgot sddant féreldggande hanforligt till tiden fore
tilltradesdagen inte heller ar att férvanta;

vilket innefattar en sanningsforsakran att saljaren upplyst kdparen om allt vasentligt rérande

fastigheten samt svarat fullstandigt och ej medvetet missvisande pa
fragor om fastigheten som har betydeise for en normal fastighetskdpare av denna typ av objekt.
Savitt saljaren kanner till foreligger inte

- nagot som kan medftra ansvar enligt miljélagstiftningen.

- fastigheten per Tilltrddesdagen inte ar foremal for rattegang, skiljefdrfarande eller
skatteprocess, och att, savitt Saljaren kanner till, inga sddana tvister ar att forvanta;

-inga avtal traffats mellan enskilda hyresgaster utver bifogade hyreskontrakt och avtal, vilka
k&paren beretts taga del av,

-utan képarens medgivande intet nu géllande avtal, av vad slag det vara m3, forandras eller nya
avtal traffas rérande fastigheten,

- samtliga lokaler ar godkanda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande, M
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Kodpekontrakt - kommersiell fastighet

- godkand OVK-besiktning utforts ( endast i renoverade utrymme)
- energideklaration ar utford.
- att radonmaétning ar utférd och godkand.

- att ny-, till- eller ombyggnad inte gjort dom sista 10 aren som foranleder jamkning av
moms for Koparen.

§13 Séljarens skyldighet  Fran och med tilltrédesdagen dverlater saljaren pd képaren sina rattigheter och skyldigheter
férenade med innehavet av fastigheten.

§14 Koparens skyldighet Fran och med tilltradesdagen dvertar kdparen siljarens rattigheter och skyldigheter entigt alla
for fastighetens behodriga skotsel traffade avtal, vilka képaren tagit del av, sdsom rérande
renhallning, leverans av vatten och el, allt i den man dessa avtal inte kan sigas upp att upphdra
pa tilltradesdagen.

§15 Stadning Saljaren ansvarar for att byggnader (som ej ar uthyrda) vid tilltradet &r utrymda och val
rengjorda och att tomten &r avstidad.

Saljaren ska fore tilitradesdagen ta bort egendom som inte ingar i kdpet. Gor inte saljaren detta
har kdparen - om inte annat avtalats - ratt att gora sig av med egendomen pa séljarens
bekostnad eller verta egendomen.

§16 Overlamnande av Sedan k&peskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska saljaren till kbparen dverlamna

handlingar samt nycklar  bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som behdvs for att
koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kbparen dverldmna de nycklar séljaren har samt
aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, gallande tomtkarta om sadan finns
och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ar av betydelse fér kdparen som dgare av
denna.

§17 Pantforskrivning Om det krévs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig séljaren att pa kbparens ansvar
och bekostnad anstka om nya inteckningar och hjélpa till vid kdparens pantforskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan kdparen beviljats lagfart.

§18 Skriftliga Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt

meddelanden overlamnande/dverldamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post till den/det adress
som angetts fér motparten pd kontraktets forsta sida samt med kannedomskopia till ansvarig
maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avidmnats personligen/bud: vid éverldmnandet;

b) om avsadnt med brev: vid mottagandet;

¢) om avsant med e-post: vid avsandande;

d) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avldamnande fér postbefordran.

Utvixling av kontraktet  Detta kontrakt &r upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och képare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmiklarens arkivexemplar.

W
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K&pekontrakt - kommersiell fastighet

Séljarens underskrift For Region Halland For Region Halland
Ort och datum Ort ochdatum :
Underskrift och nan{nffjrt_yal?ga_mde Underskrift och namnfortydligande

Ovanstdende Séljares namnteckningar bevittnas

Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande

Képarens underskrift For Fem Hjartan Holding AB eller det
dotterbolag dom satter i sitt stalle.

Osly, 3t mars 020
Ort ochdatum

Bl

Underskrift och namnfdt dligande
R haay ORVEST-Y N

Bilagor

Hyreskontrakt (Garage)
Fastighetsutdrag
Fastighetsprospekt
Radonprotokoll
Energideklaration
Gallande detaljptan.
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