Protokoll

? Region Halland Sammantradesdatum

2023-06-27

Regionstyrelsens arbetsutskott

§229

Beslut om hyra av lokal for BUP Varberg En vag in (beslut enligt

delegation)
RS220962

Beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar enligt gallande delegationsordning (2.6.1.2
Inhyra byggnad eller lokal) att

e ge Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med Monarkhuset AB gallande en
forhyrning av extern lokal pa Svardfiskgatan 4 i Varberg. Hyresgast for Region
Halland ar PSH BUP

e hyreskostnad hanteras i mal och budget.

Arendet
PSH BUP har inkommit med lokalbestallning till Regionfastigheter.

Efter analys av behovet har det resulterat i att lokalbehovet ej kan tillgodoses inom
det interna fastighetsbestandet. Regionfastigheter har da forslag till I6sning att i en
extern forhyrning dar Monarkfastigheter AB anpassar en lokal at PSH BUP.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar enligt gallande delegationsordning (2.6.1.2
Inhyra byggnad eller lokal) att

e ge Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med Monarkhuset AB gallande en
forhyrning av extern lokal pa Svardfiskgatan 4 i Varberg. Hyresgast for Region
Halland ar PSH BUP

e hyreskostnad hanteras i mal och budget.

Beslutsunderlag
e Hyra lokal BUP Varberg En vag in

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Protokoll
\\? Region Halland Sammantradesdatum

2023-06-27

Regionstyrelsens arbetsutskott

e §150 RS HSU En vag in - Barn och ungas psykiska halsa (Fas 2) (Beslut
enligt delegation)(RS160734-56) (0)

e Borttagen pa grund av sekretess

e Kontrakt Monarkhuset BUP

Expedieras till
Driftnamnd Psykiaftri

Paragrafen ar justerad

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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\? Region Halland 1)

Regionkontoret Beslutsforslag

Ekonomi

Jorgen Silanen Datum Diarienummer
Fastighetsforvaltare 2023-06-21 RS220962

Regionstyrelsen

Hyra lokal BUP Varberg "en vag in"

Forslag till beslut

Regionstyrelsens arbetstutkott beslutar enligt regionstyrelsens
delegationsordning (2.6.1.2 Inhyra byggnad eller lokal) att

- ge Regionfastigheter i uppdrag teckna avtal med Monarkhuset AB
gallande en forhyrning av extern lokal pa Svirdfiskgatan 4 1 Varberg.
Hyresgist tor Region Halland ar PSH BUP.

- hyreskostnad hanteras i mal och budget

Sammanfattning

PSH BUP har inkommit med lokalbestallning till Regionfastigheter.

Efter analys av behovet har det resulterat i att lokalbehovet ej kan tillgodoses
inom det interna fastighetsbestindet. Regionfastigheter har da férslag till
16sning att 1 en extern férhyrning dir Monarkfastigheter AB anpassar en lokal
at PSH BUP.

Bakgrund

Regionstyrelsen tog 25 augusti 2020 beslut att driftsndmnden psykiatri fick i
uppdrag att organisera arbetet med modellen. En vig in f6r barn och unga
med psykisk ohilsa. Tydligare information finns i tjansteskrivelsen RS160734
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och en budget f6ljde med uppdraget. Verksamheten skulle starta i ging senast
torsta kvartalet 2021.

Regionstyrelsen beslutade i juni 2022, medel till ytterligare en mottagning i
Halland, beldgen i Varberg.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Kostnad _
lokalanpassning | Ny hyra Avtalstid BRA (m2)

2167 488 Mkr exkl.

driftskostnader 10 ar 1272 m2

Alla férandringar och ombyggnader av lokalen som Region Halland vid tilltrdde 6nskar fa
utfort betalas av Monarkhuset AB. De verkliga ombyggnadskostnaderna kommer sedan att
liggas till grundhyran med ett paslag pa 10% utspridd 6ver fem (5) ar.

Regionkontoret

Krister Bjorkegren Katarina Lindh
Regiondirektor Fastighetschef

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnimnd PSH
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Protokoll
Sammantradesdatum

1) Region Halland 2020-08-25

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsens hélso- och
sjukvardsutskott

§150

En vag in - Barn och ungas psykiska halsa (Fas 2) (Beslut enligt

delegation)
RS160734

Beslut
Regionstyrelsens halso- och sjukvardsutskott beslutar att

e ge Driftnamnden Psykiatri i uppdrag att sakerstalla att barn och unga med
psykisk ohalsa erbjuds ett tillgangligt, sakert, effektivt och jamlikt
omhandertagande pa ratt vardniva

e ge Driftnamnden Psykiatri i uppdrag att utveckla verksamheten i enlighet med
modellbeskrivningen En vag in med start senast forsta kvartalet 2021

e verksamhet i narsjukvard fér barn och unga med lindrig och mattlig psykisk
ohalsa upphor och dvergar till modellen En vag in med organisatorisk hemvist
Psykiatri

e BUP-linjen upphdr och évergar till modellen En vag in med organisatorisk
hemvist Psykiatri

e medel om 10 mnkr ar avsatta for innevarande ar med for andamalet
destinerade statsbidrag inom ramen fér den nationella dverenskommelsen
Psykisk halsa. Medlen kan avropas mot beskrivning av upparbetade kostnader

e ge Regionkontoret i uppdrag att efter tre ars drift utvardera verksamhetens
organisatoriska hemvist

Arendet
Modellen En vag in for barn och ungas psykiska ohalsa ska sakerstalla ett tillgangligt,

sakert, effektivt och jamlikt omhandertagande pa ratt vardniva. Den nya modellen
innebar att barn, ungdomar och deras foraldrar kan ringa for en forsta bedomning vid
psykisk ohalsa. Vid behov ges bokad tid till ratt vardniva féor omhandertagande.
Modellen innebar att en ny forsta linjeverksamhet med tvarprofessionell kompetens
kommer att startas vid ett antal noder i Halland.

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Protokoll
Sammantradesdatum

1) Region Halland 2020-08-25

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsens hélso- och
sjukvardsutskott

Driftn@mnden Psykiatri far i uppdrag att organisera verksamhet enligt modellen. Visst
uppdrag kommer darmed att flyttas fran Driftnamnden Narsjukvard till Driftnamnden
Psykiatri i enlighet med en framtagen finansierings- och organisationsmodell.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens halso- och sjukvardsutskott beslutar att

e ge Driftnamnden Psykiatri i uppdrag att sakerstalla att barn och unga med
psykisk ohalsa erbjuds ett tillgangligt, sakert, effektivt och jamlikt
omhandertagande pa ratt vardniva

e ge Driftnamnden Psykiatri i uppdrag att utveckla verksamheten i enlighet med
modellbeskrivningen En vag in med start senast forsta kvartalet 2021

e verksamhet i narsjukvard fér barn och unga med lindrig och mattlig psykisk
ohalsa upphor och évergar till modellen En vag in med organisatorisk hemvist
Psykiatri

e BUP-linjen upphdr och évergar till modellen En vag in med organisatorisk
hemvist Psykiatri

e medel om 10 mnkr ar avsatta fér innevarande ar med fér andamalet
destinerade statsbidrag inom ramen for den nationella 6verenskommelsen
Psykisk halsa. Medlen kan avropas mot beskrivning av upparbetade kostnader

e ge Regionkontoret i uppdrag att efter tre ars drift utvardera verksamhetens
organisatoriska hemvist

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse En vag in - Barn och ungas psykiska halsa (Fas 2)

Expedieras till
Driftn@mnden Narsjukvard

Driftnamnden Psykiatri
Privata vardgivare narsjukvard inom Region Halland

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande

Sida%2)v 24



i

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag trdffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdérd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighets@garna Sveriges formulér 12B.3 uppréattat 2018 och reviderat 2022 samrad med Sveriges

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nro 110

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter foljande texten gdller

Namn Personnr/orgnr
Monarkhuset AB 556537-5317
Namn Personnr/orgnr

Region Halland 232100-0115

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
Varberg Svardfisken 3
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Svardfiskgatan 4 432 40 Varberg

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till

Kontor fér Region Hallands Barn och ungdomsmottagning

D Anvandningsdndamalet har nérmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
Fran och med den Till och med den
2024-01-01 2033-12-31

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 mdnader fére den avtalade hyrestidens utgdng.

| annat fall &r kontraktet f6r varje gang férlangt med @ 5 ar D manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

{— En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltrédesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister, Bilaga
dels éverenskornna @ndringar framgér av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam? Total area
1272
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden ratt till hégre hyra.

S(_g Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
Sk
D Tillfart f6r bil for i- B Plats for E Plats for skyltskap/ i—} Parkeringsplats{er) E Garageplats(er) D
och urlastning skylt automat . .
f3r bil{ar) f&r bil{ar)
Lokalen uthyrs m utan sérskild f6r verksamheten avsedd §—‘i med sdérskild for verksamheten avsedd Bilaga
T inredning inredning enl bilaga
Kronor 2 167 488 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
E} Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
@ Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. {_E Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilage 3

I lokalen finns tillgang till | X] EI [x]va [x] varme [x]varmvatten  [x|Kyle [X] Ventilation
Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersétts enligt bifogad driftskostnadskiausul
El D D Ix Bilaga 4
1 % 1 Bil

VA O ] O loge

Varme ] M x] Bilaga 4
Varmvatten D E D Bilaga

Kyla E D E Bilaga 4
Ventilation B:l D Bilaga

Sign : Sign

Allménnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snérdjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsd&ttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 j samrad med Sveriges Sign

HYRESKONTRAKT 24

FOR LOKAL N 110
Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av
3_7 hyresvérden | X | hyresgdsten
:)_(—:i Hyresvdrden i i Hyresgéisten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahdalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall dr
hyresgésten skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kélisortering
som hyresvérden kan komma att besluta. Harutéver gdller fdljande:

[T} Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.

! Hyresgéisten férbinder sig att med renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

— Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
|| hyresvérden betala ersdttning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
m Kostnaden f&r borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
L
[x| sarskild reglering enligt bilaga Bilaga 5

| % ingar i hyran D ombesérjs och bekostas av hyresgdsten D annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sérskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller p&laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller

b) generells ombyggnadsétgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra
ill f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvérden fér den pa lokalen belépande andelen av den
totala arliga kestnadsdkningen fér fostigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara 8 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) f&r lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ers&ttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutots av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

‘r)?i Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[ X} hyresg g

D Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

E Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erlégga vid varje tilifdlle
gdllande moms.

J—

7] Omn fastighetségaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erlagga vid

{

1 varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgdstens sjélvstéindiga agerande ~ sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand {éven
upplételse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som fljer av
hyresvéirdens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

i”-li kalendermanads bérjan g X | kalenderkvartals bérjan genom inséttning p& 236-4891
Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels réinta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvdrden later utfora arbete f&r att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

r—( Nedsé&ttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderé&tten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i &vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

| % | Hyresgdsten har inte ratt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvérden 1ater utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det Gligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr dverens om att riitten till nedsé@ttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av
! lokalen eller fastigheten i 8vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Bilaga

Sign

Allménnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

22, Underhali

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillganglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetséigarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sveriges

3(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N 110

z Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tilthandahaller fér
verksamheten.

]

u Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véiggar och tak, dels av inredning som hyresvéirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller f6r verksamheten,

g—)—a Annan férdelning av underhdallsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgésten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skdlig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat &verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden fér underhdlf av allménna och gemensamma utrymmen.

=T
| | Annan dverenskommelse enligt bilaga Bilaga
et

;'—7 Hyresvérden i | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
— — punkt operatéren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvirden véljer.

| Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga
L

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvérden rétt att sdtta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvdrden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inh@mtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sGsom markiser och antenner far inte s&ttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sésom fasadrenovering ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pd byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgéasten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretrédesrdtt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

I | Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram.

Bilaga

Hyresgéasten ska fére tilltrdet inh@mta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och &vriga féreskrifter fér miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljpéaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

E Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljsfarlig verksambhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

771 Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillh&rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begdrda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom némnda tid inte har tgdrdat fel och brister har hyresvérden réatt att pd hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgasten ansvarar fér att tilltréde till sédana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvéarden till f3ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

S‘a Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 7A

m Hyresvarden ;(—{ Hyresgdsten
ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara f8r de atgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska

samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dvrigt.

Om inte annat framgdr av hyresvérdens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehdr.

Hyresgésten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nér hyresvérden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar fér att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersdtta hyresvérden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer dverens om och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden fér
uppréttandet av dessa ska bdras av den part som pakallat féréndringen.

r;(“‘ Annan &verenskommelse enligt bilaga. Bilaga 8

Om hyresgésten utfdr arbeten avseende lokalen ska hyresgésten f&r hyresviarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den lamna sé@kerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Jr— 1 R
I | borgen stélld av i { bankgaranti intill ett belopp om | | annan sikerhet i form av
: [ |-

™ Bilaga
[

Om avtalad sikerhet inte lémnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilitradet sa pafordrar.

Sign Sign

Allménnytte, Svensk Handel och Visito, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

33. Férsdkringar

34. Yttre averkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sérskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 44
FOR LOKAL Nro 110

Hyresvéarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgéisten &r skyldig att teckna och vidmakthélla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

r—g Annan éverenskommelse om f6rsékring, se bilaga. Bilaga

D Hyresvdrden :—Q Hyresgésten

ska svara f&r skador pd grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfnster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

| i Hyresvarden ;T—)?i Hyresgésten

[ —

ska utrusta lokalerna med sddana lés- och stdldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens féretagsférsdkring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 8verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

E Annan Sverenskommelse om bortfdrande och dterstallonde enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhdallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgastens
atgdrder ~ vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte s&rskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgdsten avlégsna materialet eller ersdtta hyresvéirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift f&r deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fuligéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pd grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdrden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

m Information till hyresg&@st om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga ¢

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikraftirddande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgastens namn
Monarkhuset AB Region Halland

Namnteckning{firmatecknare/ombud) T } Firmatecknare
{

Namnteckning(firmatecknare/ombud) i i Firmatecknare

-

!....,! Ombud enligt S Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Salvatore Grimaldi Katarina Lindh

im—‘} Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
— Parterna har erhéllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samréd med Sveriges Alim@nnytta, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

110 Svérdfisken 3

Namn

Monarkhuset AB

Namn

Region Halland

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

2167 488

Bilaganr 2

Personnr/orgnr

556537-5317

Personnr/orgnr

232100-0115

ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdnsyn till férdndringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

«  F&r hyresavtal som bérjar Idpa nagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet f&r oktober manad dret

innan.

e F&r hyresavtalet som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

= Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal savida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

ndmligen indextalet fér oktober manad ar

2023

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit | férhallande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i forhallande till bastalet. | forts@ttningen ska tillagg utgd i férhallande till index@ndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pé
basis av den procentuelia férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Utgc':ende'hyro ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresé@ndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.

P& sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Monarkhuset AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud} r‘" Firmatecknare

g Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Salvatore Grimaldi

Ort/datum

Hyresgdst
Region Halland

Narmnteckning {firmatecknare/ombud) m Firmatecknare
j—

[} Ombud enligt
T fullmakt

Namnfértydligande
Katarina Lindh

ﬁ Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Dotum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
“— Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvérdens egna noteringar om bastal

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.

7 Sign ‘ ‘ Sign
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 2

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i
Svrigt (s@som exempelvis hyrans i ke/m2 och ar samt vilka évriga férpliktelser som dvilar hyresgdsten mm).

Bastalet
indextalet fér den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamfsrelse mellan indextalen sker s& snart Grets oktoberindex blir kiint. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november,

Berakning av tiliagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storiek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdakning av hyrestiliagg for ar 2002
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPl) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2001 &r 269,1.

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillégget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit l&gre &n fér ar
2001,

Alternativ B: Om KPI £8r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l&gre én bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gélla.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA
Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

110 Svardfisken 3

Namn

Monarkhuset AB

Namn

Region Halland

Bilaga nr 3

Kryss i ruta inneb&r att den dérefter f5ljande texten géller

Personnt/orgnr

556537-5317

Personnr/orgnr

232100-0115

Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

| den mdén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgédsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersdttning fér skatten enligt markerat alternativ.

E(} Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning fér sin andel av vid varje

tillfélle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel ska ansesvara 8

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens bérjan

51699

kronor per ar

[__‘i Ers&ttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pd lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgdr vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den
maén skatten éverstiger den i hyran ingdende ers&ttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgéstens andel av ersdttningen understiger den ersdttning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hgre én den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvardens namn

Monarkhuset AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

B Firmatecknare

PR

% { Ombud enligt
T fullmakt

Namnfértydligande
Salvatore Grimaldi

{

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Region Halland

Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare

i \ Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Katarina Lindh

i | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum f&r undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.

" Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdigarna Sveriges formular nr 78 uppréttat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klousulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1januari 1996) fran vitken fastighetsskatt géiler fr lokaler. Kiausulen
har darfdr en lydelse som gér att den kan inféras | avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Erséttningen ska kompensera for skade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsagare/hyresvird. Om handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis ndé betalas till hyresvérden. Efter den 1januari 1997 &r daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre
ar géller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en "annan berdkningsgrund"”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsdtter
dérfér ott parterna anger hur stor andel av skatten hyresgésten ska betcla ersattning fér.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvéardet for lokaler (bade mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan best&mmas som férhdallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berékningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér
dock hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att
beréknas och eventuella f8réndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att p& darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medfdra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet
(sméhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgdsten ska betala ers@ttning - ska endast avse
den byggnad dr lokalen @r belégen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hdmtas fran den
underrattelse om beslut om allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetségareférening for att fa hjdlp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar erséttning for skatten som ett tilldgg "vid sidan” om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Forsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersdttning for den vid tillféllet géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skélet hartill (t ex hojd skattesats, Skat taxeringsvarde
m m) ska hyresgésten dock betala erséttning f&r den 8kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
sverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fr den inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt
betala andra fdrekommande tilligg sasom for indexfdréndringar, ndrade brénslekostnader osv.

5.

1 den man hyresgdsten ska betala tillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel ber@knats.

Fastighetségarna Sveriges formuldr nr 7B uppréattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 4 for Region Halland

Gallande faktureringar av férbrukad energi i form av el och virme:
e F6r Region Hallands lokaler géller sk kallhyra.

e Detta innebar att Region Halland via i lokalen egna métare f6r el betalar av
Monarkhuset AB fakturerade géllande kostnader. Pa dessa kostnader tillkommer 10%
paslag for vart underhall av vara stéllverk, 6vrig el — anldggningar i fastigheten och
adm.

e Nar det galler varmetillférsel kommer varmekostnaden att debiteras enligt egna
madtare som finns for lokalen.

e Gallande kyla star hyresgéasten sjalv for utrustning och underhall.
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Bilaga 5 Miljobilaga for kontorslokal

Denna miljdbilaga innehéller miljdinformation till dig som planerar att driva eller driver en
kontorslokal. En kort beskrivning av gallande miljélagstiftning féljer nedan. Monarkhuset AB kan inte
garantera att upprakningarna av de angivna lagarna och bestammelserna ar fullstandiga eller helt
aktuella.

Inkop

Nir ni koper in material och kontorsutrustning till verksamheten &r det viktigt att forsoka tanka
miljomedvetet, framfér allt giller detta vid inkdp av miljofarliga kemiska produkter sésom
stadkemikalier och dylikt. Ni bor alltid vilja den mest miljdanpassade produkten om det finns flera
alternativ f6r ssmma anvandningsomrade.

Avfallishantering
Hushallsavfall och farligt avfall

Ni har, som verksamhetsutdvare i en kontorslokal, en allmén skyldighet att hushalla med
naturresurser och forséka minska mingden avfall samt verka for dteranvéndning och dtervinning.

Ni har som verksamhetsutdvare, ansvaret for att ombesorja och bekosta férvaring och borttransport
av verksamhetens avfall. Avfall ska som huvudregel transporteras bort av kommunen eller
kommunens entreprendr om ni inte kommit 6verens med hyresvarden om annat.

Det finns dock m&jlighet att transportera bort mindre mangd, ickefarligt avfall, dvs mindre dn 10 ton
eller 50 kubikmeter icke-farligt per kalenderér, utan vare sig anmalan eller tillstdnd. Nar det géller
transport av farligt avfall fir transport av mindre méngd, dvs mindre &n 100 kg eller 100 liter farligt
avfall per kalenderéar transporteras under forutsattning att en anmilan gors till Idnsstyrelsen.

Farligt avfall, t.ex. kemikalierester, tonerkassetter och lysrér far inte blandas med varandra eller
annat avfall om det inte férbattrar sakerheten vid transport eller annars kan godtas ur
miljoskyddssynpunkt. Vid borttransport av farligt avfall ska detta vara vl emballerat och tydligt
markerat med text typ "farligt avfall”. Som verksamhetsutévare dr man skyldig att féra anteckningar,
i kronologisk ordning om farligt avfall som genereras i verksamheten. Dessa anteckningar ska bevaras
i3ar.

Pappersavfall

Allt pappersavfall som genereras inom er kontorsverksamhet bor atervinnas. | de fall pappersavfallet
ir returpapper, d.v.s. tidningspapper, direkt reklam, telefonkataloger etc. har ni en skyldighet att
sortera ut detta och ldmna i insamlingssystemet for returpapper.

Forpackningsavfall

Alla férpackningar som genereras inom er kontorsverksamhet bor atervinnas. Ni har en skyldighet att
sortera ut forpackningar och aterlimna dem i insamlingssystemen som finns for forbrukade
forpackningar. Denna skyldighet géller inte for forpackningar vars tidigare innehall utgjorde farligt
avfall t.ex. kemikalier.

Elektriskt och elektroniskt avfall

Nar ni kdper en ny elektrisk eller elektronisk produkt t.ex. datorer, kopieringsapparater eller
raknemaskiner har ni en mdjlighet att aterlimna den uttjénta elektroniska eller elektriska produkten
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till leverantdrens insamlingssystem. Detta insamlingssystem ar i de flesta fall koordinerat med
kommunens avfallsstationer.

Koldmedia

En rad olika typer av kdldmedia finns i kylaggregat och luftkonditioneringsanldggningar. Vissa av
dessa far endast anvdndas i begrdansad omfattning p.g.a. dess skador pa ozonskiktet.

For anlaggningar i kyl-, luftkonditionerings- eller varmepumpsutrustning med mer an 3 kilogram
koldmedium r géller att HCFC far anvdndas tillsvidare om utrustningen var i bruk den 1 juni 2002.

CFC och 6vriga CFC far anvdndas i stationdra kyl-, vdrme- och andra klimatanldggningar med en
koldmediemangd av 900 g eller mindre sa ldnge den brukas pa samma plats som den var i bruk den 1
januari 2005.

Personalen som jobbar med kdldmedieaggregaten ska ha kunskap om hur dessa hanteras och hur
man undviker risker for olyckor. Om er verksamhet har stérre kéldmedieaggregat Sverstigande 3 kg
koldmedia, finns sdrskilda krav pa journalféring om av- och pafylining, installationskontroll och
aterkommande kontroller etc. Verksamheten har skyldighet att kontrollera att certifikat eller intyg
finns hos den som anlitas fér att underhalla eller fylla pa kyl- och/eller ventilationsanldggningar.
Uttjanta kyl- och frysanldggningar ska hallas skiljt fran annat avfall och lamnas till producenten.
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Bilaga 6 Underhall- och serviceansvar for lokaler

Kostnadsansvaret for dtgdrdande av brister och fel i lokalen fordelas mellan parterna enligt féljande:

Byggnadsdelar

Hyresvard Hyresgast

Anteckning

Yttertak, fasader, fénsterkarmar/bagar

X

Bjalklag inkl. avjdmning

X

Dérrar och dérrkarmar, savél inner-
som ytterdodrrar

Aven vid averkan
och skadegorelse

Glas i fonster och dorrar, tillhdrande
lokalen

Aven vid &verkan
och skadegérelse

Jalusier, skyddsgaller, persienner,
markiser och liknande

Ytskikt och inredning

Ytskikt pa golv, vaggar (inkl. socklar)
och undertak

K6ks- och pentryutrustning som
koksflakt, diskmaskin, micro, spis,
kokplattor, timers m.m.

Aven
nyanskaffning/byte

Sanitetsporslin, speglar och
toalettskap

Installationer

Mediaforsérjning inkl. rorledningar,
radiatorer f6r varme, vatten och
aviopp

Allmanventilation inkl. kanaler,
aggregat, filer och dylikt.

Elinstallationer inkl. elcentral, kablage

HG ansvarar for
egna installationer

Strombrytare och vagguttag for el, tele
och data

Armaturer for allmdnbelysning

Glodlampor, lysrér, sdkringar och
dylikt

Fasadbelysning

Skyltbelysning

Dérrstdngare, trycken samt 13s inkl.
cylinder, larm och andra
stoldskyddsanordningar

Hissar och rulltrappor som betjanar
hela fastigheten

Myndighetskrav

OVK inkl. efterféljande atgarder for
godkannande till projekterande vérden

Sotning

Service och forvaltning

Utbyte av befintlig uttjdnad sanitet

Sida 19 av 24




Service pa lackande toaletter och
kranar

Avloppsstopp X Orsakad av fel i
fastigheten =HV
Orsakad av felaktig
anvandning=HG

Tatning av fonster X

Klotter pa fasad, ytterdorrar och

jalusier

Snoérdjning/sandning fram till lokalens X

entré inkl. ev trappor, plan och

ramper

Oversviamning/vattenskador X Orsakad av fel i

fastigheten =HV
Orsakad av felaktig
forsumlighet=HG

Sopor
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-~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvérd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL o
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr  7A

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

110 Svdardfisken 3

Namn Personnr/orgnr
Monarkhuset AB 556537-5317
Namn Personnr/orgnr
Region Halland 232100-0115

Om denna klausul strider mot bestédmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderdttshavare i skélig omfattning hélla utrustning f5r sléckning av brand
och f&r livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att &gare och nyttjanderdttshavare i dvrigt ska vidta de atgérder som
behdvs fér att férebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

f——)? Hyresvérden ansvarar for att lokalen vid tilltrédet uppfyller kraven pd brandskydd som krévs for det avtalade anvandningséndamalet
™ med férhyrningen.

i % | Parterna har kommit Gverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar fér att .
i el S Bilaga 7B
ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga.

Hyresgdsten ansvarar fr underhdll och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt for denne, s@som exempelvis
nédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd for sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar fér och bekostar dérutdver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for
avsedd anvéndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anméla brister som denne uppticker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahdller
och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en gdng om éret bereda den andre parten tilifélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvégar alitid halls 5ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremdi,
att brandddrrar halls sténgda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat én | héndelse av brand eller branddvning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvérdens namn Hyresgdstens namn

Monarkhuset AB Region Halland

Namnteckning(firmatecknare/ombud) g“é Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
Lt
r——: Ombud enligt T—-E Ombud enligt

" fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligende
Salvatore Grimaldi Katarina Lindh

i IKlausulen har undertecknots med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
— Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 8 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrad med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 7 B Brandskydd

Lokalernas brandskydd

1. | Monarkfastigheten finns fn 12 stérre och mindre hyresgister och alla med specifika
krav fran sina respektive férsakringsbolag m fl betraffande sin utrustning for
brandskyddet inom hyrda ytor.

2. Erforderliga brandposter i lokalen direktkopplade till vattenledningssystemet svarar
Monarkhuset AB for betraffande installation, funktion och besiktningar.

3. All 6vrig brandskyddsutrustning inkl till Riddningstjdnst direkt kopplat automatlarm
enligt specificerade krav fran eget férsakringsbolag, brandmyndighet eller andra
intressenter svarar hyresgdsten for i fraga om inkép, underhall, ersittningsdon och
besiktningar.

Sida 22 av 24



Bilaga 8 for Region Halland

Ombyggnads- och dndringsarbete

Lokalen hyrs vid tilltrade ut i befintligt skick fér att av Region Halland anvinda som
mottagning/BUP.

Alla férandringar och eventuella ombyggnader av lokalen som Region Halland vid tilltrade
onskar fa utfort betalas av Monarkhuset AB. De verkliga ombyggnadskostnaderna kommer
sedan att ldggas till grundhyran med ett péslag pa 10%, utspridd éver fem (5) ar.
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3 )
FASTIGHETSAGARNA

Avser
Hyresvérd
Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL T
FOR LOKAL Bilaganr ¢

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

10 Svéardfisken 3

Namn Personnr/orgnr
Monarkhuset AB 556537-5317
Namn Personnr/orgnr
Region Halland 232100-0115

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pd ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det hér dokumentet ger vi nérmare
information om behandlingen och uppmuntrar dérfér hyresgésten och dennes kontaktperson att ldsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att denna information l&mnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhaliandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rékning. Det innebér att vi ansvarar f6r de personuppgifter vi
har och f4r hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ér du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdllande &r det fréimst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhé@mtar vi &ven en kreditupplysning for att sékerstélla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erlégga hyra fsr lokalen.

F&r vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgdra och administrera vara rdttigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Ipande férvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

¢ Faststdlla eller styrka eventuella réttsliga ansprdk, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvénds i enlighet med tillémplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjéinster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhallandet t.ex. férsdkringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndr raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmadler
annan kontaktperson.

Fér det fall vi erhdller uppgifter om stdrningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer saddana uppgifter som regel att sparas tva ér,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande dr) dé detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Ndr hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kréivs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell missk&tsamhet, som bidragit till att uppségning skett, i tvd &r efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Vér behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgdra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgésten.
Fér det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med st8d av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berdttigat intresse om hyresgéisten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett beréttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, gdra kundundersskningar och marknadsféring
samt tillhandahalla tjdnster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen f&r hyresférhallandet, kan vi komma att ldmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdéller tjénster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjdnster) eller bolag som tillhandahdaller varor/tjéinster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna dverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstéller vi att sadan éverféring &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra &vertrédelser av hyresavtalet eller tilldmpliga bestdmmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berdrda myndigheter. Vi ldmnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att f& bekréftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratttill rattelse, d.v.s. en ratt att fa feloktiga uppgifter réttade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.

¢ Ratt till begrédnsad behandling, d.v.s. en ratt att krdva att var behandling begrénsas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ratt att invénda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar persenuppgifterna enligt lag.

Vissa av réttigheterna géller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva ndgon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgér pa var webbplats och ovan.

Fastighets@garna Sveriges formuldr nr 90 upprattat 2008, Reviderat maj 2018, Eftertryck férbjuds.
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