Protokoll

? Region Halland Sammantradesdatum

2024-11-05

Regionstyrelsens arbetsutskott

§268

Beslut om hyreskontrakt for samlat administrativt behov pa

Kyrkogatan 13 i Halmstad
RS231350

Beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att:

e ge Regionfastigheter i uppdrag att teckna avtal med Fastighets AB Slottstaden
Halmstad gallande en forhyrning av extern lokal pa Kyrkogatan 13 i Halmstad.
Hyresgast for Region Halland ar driftn@mnderna Ambulans, diagnostik och
halsa, Narsjukvarden samt Hallands sjukhus.

Arendet
Driftnamnderna Hallands sjukhus (HS), Narsjukvarden (NSV) och Ambulans,

diagnostik och halsa (ADH) har alla inkommit med lokalbehov till Regionfastigheter.
En behovsanalys har konstaterat att lokalbehoven inte kan tillgodoses inom det
interna fastighetsbestandet. Regionfastigheter hittat en 16sning dar Fastighets AB
Slottstaden Halmstad anpassar en lokal at HS, NSVH och ADH. Lokalen ar centralt
belagen pa Kyrkogatan 13 i Halmstad.

HS sitter idag pa Norrebo. NSVH Stab sitter idag pa Brogatan 13. ADH lednings- och
verksamhetsstod sitter idag pa Nyhems Vardcentral.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att:

e ge Regionfastigheter i uppdrag att teckna avtal med Fastighets AB Slottstaden
Halmstad gallande en férhyrning av extern lokal pa Kyrkogatan 13 i Halmstad.
Hyresgast for Region Halland ar driftn@mnderna Ambulans, diagnostik och
halsa, Narsjukvarden samt Hallands sjukhus.

Beslutsunderlag
e Forslag till hyreskontrakt for samlat administrativt behov pa Kyrkogatan 13 i
Halmstad
o 25-3-102-2 Avtalsutkast 241017

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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\? Region Halland 16

Regionkontoret Beslutsforslag

Ekonomi

Johan Femling Datum Diarienummer
Fastighetsforvaltare 2024-10-31 RS231350

Regionstyrelsen

Forslag till hyreskontrakt for samlat administrativt
behov pa Kyrkogatan 13 i Halmstad

Forslag till beslut

Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att:

e oc Regionfastigheter i uppdrag att teckna avtal med Fastighets AB
Slottstaden Halmstad gillande en f6rhyrning av extern lokal pa
Kyrkogatan 13 1 Halmstad. Hyresgist for Region Halland ar
driftnimnderna Ambulans, diagnostik och halsa, Narsjukvarden samt
Hallands sjukhus.

Sammanfattning

Driftndmnderna Hallands sjukhus (HS), Nirsjukvarden (NSV) och Ambulans,
diagnostik och hilsa (ADH) har alla inkommit med lokalbehov till
Regionfastigheter. En behovsanalys har konstaterat att lokalbehoven inte kan
tilloodoses inom det interna fastighetsbestandet. Regionfastigheter hittat en
16sning dar Fastighets AB Slottstaden Halmstad anpassar en lokal at HS,
NSVH och ADH. Lokalen ir centralt beligen pa Kyrkogatan 13 i Halmstad.
HS sitter idag pa Norrebo. NSVH Stab sitter idag pa Brogatan 13. ADH
lednings- och verksamhetsstod sitter idag pa Nyhems Vardcentral.

Bakgrund
HS, NSVH Stab och ADH lednings- och verksamhetsstod har alla inkommit

med lokalbehov till Regionfastigheter. Anledning ir att verksamheterna har
behov som inte kan tillgodoses 1 nuvarande lokaler.

Sida 3 av 71



2 (3)

HS sitter i Norrebo som ska rivas. HS ser ett stort behov av utokning av
administrativa platser. NSVH sitter idag pa Brogatan 13 och ser ett utokat
behov av administrativa platser. ADH sitter idag pa Nyhems VC och ser ett
utokat behov av administrativa platser. Flytten innebar utokad yta for
vardverksamheten pa Nyhems VC. Det finns ocksa ett sammantaget behov av
motes- och samarbetsytor.

Konsekvensbeskrivning

Verksamheterna bedomer att drendet inte genererar nagra konsekvenser
utifrin ett jamstalldhetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Hyreskontraktet genererar foljande ekonomiska konsekvenser

Avtalstid 10 ar
Hyra 4 108 000 kr/ar

Hyresberikning f6r respektive forvaltning
Bashyra Vird och 6vriga lokaler 1 690 kr/kvm
Bashyra Vardval och tandvard 1500 kr/kvm

Plan | Kvm | Férdelning | Total yta kvm per Hyra kr Hyresgist
gem. yta verksamhet
0 509 Gemensam yta
1 107 Gemensam yta
1 518 ]2053 7233 1222433 | HS
2 518 ]2053 7233 1222433 | ADH
3 518 | 2053 7233 1085000 | NSVH
2170 | 616 2170 3 529 866
Forvaltning
Krister Bjorkegren Per Karlsson
Regiondirektor Ekonomidirektor
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Styrelsens/namndens beslut delges
Driftsnamnd Hallands sjukhus

Driftsnamnd Narsjukvarden

Driftsnamnd Ambulans, diagnostik och hilsa
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( FASTIGHETSSTADEN j

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

1(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL "

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Personnr/orgnr

556792-9715

Namn Personnr/orgnr

Region Halland - Regionfastigheter 232100-0115

Aviseringsadress

Kommun Fastighetsbeteckning
Halmstad Sankt Nikolaus 19
Gata Trappor/hus Lokalens nr
Kyrkogatan 13 Plan 0-3 25-3-102

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Kontor

Anvéandningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
Fran och med den Till och med den
2025-06-01 2035-05-31

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.

I annat fall &r kontraktet for varje géng forlangt med || 5 ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

X | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd& .
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister, Bilaga ¢
dels 6verenskomna @ndringar framgar av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan ca m? Total area
Gemensamhet 0 509 Kontor 2 518 2170
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan ca m?

Kontor 1 625 Kontor 3 518

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga 7
x| Tillfart for bil fori- | % | Plats for Plats for skyltskép/ Parkeringsplats (er) Garageplats(er) | x| Bilaga1&7
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
Lokalen uthyrs | %¢| utan sdrskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
Kronor 4108 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 3

I lokalen finns tillgang till | % | El X VA ¥ | Varme X | Varmvatten | % | Kyla X | Ventilation

Hyresgé&sten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X Bilaga 1
VA X Bilaga

Varme Bilaga 1
Varmvatten Bilaga 1
Kyla X Bilaga 1
Ventilation X Bilaga 1

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.
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( FASTIGHETSSTADEN j

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Sn6réjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhadll

HYRESKONTRAKT 2 (4)
FOR LOKAL Nr 25-3-102-2

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

X | hyresvarden hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvdrden betala ersattning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestillagget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingdri hyran ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdasten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den
totala drliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 30,5 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

% | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvdrden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlédgga vid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fé6r moms pda
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till fljd av hyresgdstens sjélvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&ven
uppldtelse till eget bolag), eller &verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom ins&ttning pa 5881-2751

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt réantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

X | Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till f6ljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i évrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvdrden att i god tid underrdtta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r éverens om att ratten till nedsdttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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C FASTIGHETSSTADEN )

22. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljopaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 0 25-3-102-2

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan Sverenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutnings-

Hyresvérden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvdarden vdljer.

% | Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 4

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvdrden rétt att sdtta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att viégra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sdttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten dterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sésom fasadrenovering ska hyresgésten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pé yttervaggarnatill den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pd ifrégavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgéasten ska fére tilltrddet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och &vriga foreskrifter fér miljon. Hyresgdstens ansvar for

miljopaverkan gdaller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdkallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgdsten pé& egen bekostnad utféra begarda atgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har &tgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgéarder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrdder hyresvdrden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvdrden betala ersGttning med
motsvarande belopp.

| Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvérden X | Hyresgdasten

ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gallande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvarden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller @ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvdrdens skriftliga tillstdnd ska hyresgasten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvéarden till byggmé&ten och nar hyresvarden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdaster i byggnaden bedriver och ér skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pé
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska bédras av den part som pdkallat férdndringen.

¥ | Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 1

Om hyresgdasten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den ldmna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stélld av bankgaranti intill ett belopp om annan siikerhet i form av Bilaga

Om avtalad sékerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.
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( FASTIGHETSSTADEN )

33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sérskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

HYRESKONTRAKT 4(4)
FOR LOKAL N 25-3-102-2

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

X | Annan éverenskommelse om forsdkring, se bilaga. Bilaga 1

Hyresvarden % | Hyresgésten
ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana ld&s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och dterstallande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgdstens
atgdrder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersdtta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvéarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte réder 6ver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
Sdrskilda bestdmmelser Bilaga 1
Indexklausul Bilaga 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga 3
Grdnsdragningslista Bilaga 4
Brandskyddsklausul Bilaga 5
Rumsbeskrivning Bilaga 6
Planritningar & situationsplan Bilaga 7

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens ramn
Fastighets AB Slottstaden Halmstad Region Halland - Regionfastigheter

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

¥ | Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

’ och Eftertryck férbjuds.
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( FASTIGHETSSTADEN ) 531022 Blaga

Sarskilda bestammelser

Hyresvard: Fastighets AB Slottsstaden Halmstad, org. nr. 556792-9715 (”Hyresvarden”)
Hyresgast: Region Halland — Regionfastigheter, org. nr. 232100-0115 (”Hyresgasten”)
Fastighet: Sankt Nikolaus 19 (”Fastigheten”)

Hyresvarden och Hyresgdsten benamns nedan var for sig for (”Part”) samt gemensamt for (”Parterna”).

1. Bakgrund

Detta hyresavtal omfattar forhyrning av 2170kvm kontorslokal inkl. kdllare samt innergarden, se Bilaga 7
("Lokalen”).

| enlighet med vad som féljer av detta hyresavtal ska Hyresvarden for Hyresgastens rakning ombesérja och
bekosta anpassning av lokalen.

2. lokalens omfattning, standard och skick

Lokalen omfattar hela huskroppen pa fastigheten Sankt Nikolaus 19 med adress Kyrkogatan 13. Lokalen hyrs i
befintligt skick, med undantag for de andringar som beskrivs i Rumsbeskrivning, Bilaga 6. Rumsbeskrivningen
ska vara en direkt spegling av Rumsfunktionsprogrammen daterade 2024-07-02 respektive 2024-09-23
framtagna av Hyresgasten fransett de fértydliganden/avsteg som redogjorts i Fragelista daterad 2024-10-17
vilken tagits fram av Parterna. | den man handlingarna ej ar 6verensstaimmande ska de galla i foljande ordning:

1. Fragelista, daterad 2024-10-17
2. Rumsfunktionsprogram 2024-07-02 / 2024-09-23
3.  Rumsbeskrivning, Bilaga 6 2024-10-17

Efter projektets fardigstallande ska lokalen ha den omfattning och det skick som framgar av punkt ”Lokalens
storlek och omfattning” pa sidan 1 i Hyresavtalet, ritning Bilaga 7 samt 6vriga bilagor till hyresavtalet och
underbilagor (”Projekteringshandlingarna”).

Om Parterna 6verenskommit om dndringar i ovan ndmnda bilagor till f6ljd av ATA-arbeten ska parterna genom
tillaggsavtal till detta Hyresavtal bekrafta Lokalens slutgiltiga storlek och omfattning samt respektive Parts
slutliga agande och underhallsansvar for de fall Parterna 6verenskommit om dndringar i forhallande till
uppgifter i detta Hyresavtal. Till tilldggsavtalet ska i sadant fall bilaggas slutliga ritningar och slutlig
gransdragningslista.

Hyresgdsten ska bekosta all I6s inredning i Lokalen.

3. Tilltrade och hyrestid m.m.
Hyresgasten ska tilltrada Lokalen 2025-06-01 (”Preliminar Tilltradesdag”) och avtalad hyrestid &r 10 ar.

For det fall Lokalen inte ar fardigstalld vid den Preliminara Tilltradesdagen, varmed avses att godkand
slutbesiktning foreligger for hela Lokalen i enlighet med avtal mellan Hyresvard och dennes entreprenér samt
att, i forekommande fall erforderligt slutbesked utfardas, skall Hyresgasten istallet tilltrdda Lokalen snarast efter
det att godkand slutbesiktning enligt ovan, och i forekommande fall, erforderligt slutbesked utfardats for hela
lokalen (”Faktisk Tilltrddesdag”).

Om Faktiskt Tilltradesdag avviker fran Preliminar Tilltradesdag ska den Faktiska Tilltrddesdagen noteras genom
tillaggsavtal till detta Hyresavtal, varvid hyrestidens slut forskjuts i motsvarande man, innebarande att
hyrestiden alltid uppgar till 10 ar fran Faktisk Tilltradesdag.
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( FASTIGHETSSTADEN ) 531022 Blaga

Det aligger Hyresvarden att [6pande informera Hyresgasten om sadana férandringar som kan komma att

paverka Faktisk Tilltradesdag och att besked om andring av Faktisk Tilltradesdag meddelas utan drojsmal fran
den tidpunkt det star klart att avsteg kommer ske i férhallande till den Preliminéara Tilltradesdagen, dock ska
Hyresvarden senast 2025-02-28 meddela Hyresgasten om definitivt datum for Faktisk Tilltradesdag. Hyresgasten
ska arbeta for att Hyresgasten ska kunna tilltrada Lokalen snarast mojligt.

4. Hyra
Bashyra [exklusive tillagg] ska uppga till 4 108 000 SEK per ar.

Hyra och tillagg ska erldggas fran och med den Preliminara Tilltrddesdagen, eller i forekommande fall den
Faktiska Tilltradesdagen.

Bashyran ska indexregleras i enlighet med vad som foljer av Bilaga 2.

5. Driftkostnader

Hyresvarden ska under hela aret tillhandahalla varme, VA, varmvatten och kyla enligt vad som framkommer av
Hyresavtalet.

Parterna ansvarar var for sig for anskaffning av abonnemang i enlighet med vad som framkommer av
Hyresavtalet. For de fall det inte ar tekniskt mojligt, eller annan okdnd anledning, debiterar Hyresvarden
kostnaden i forvdag som avraknas en gang per ar mot faktisk kostnad.

Hyresgdsten ska ha eget abonnemang for el och bekostar darigenom dven ventilering och nedkylning av Lokalen
samt fjarrvarme och darigenom uppvarmning samt varmvattenberedning enl. punkt 13 i Hyresavtalet.
Hyresvérden tillhandahaller méatare for samtliga dess slag. Om Hyresgasten 6nskar installera fler matare an de
som finns per Tilltradesdagen star Hyresgasten for den kostnaden.

Till fastigheten finns enbart en elmatare, Hyresgdsten har eget abonnemang for denna och ska till fullo betalas
av Hyresgdsten.

6. Underhall

Hyresvardens och Hyresgastens ansvar for underhall, tillsyn, skotsel och utbyte m.m. framgar av
Gransdragningslistan, Bilaga 4.

Generellt géller att Hyresgasten ska utfora och bekosta invandigt underhall, tillsyn, skétsel och utbyte med
undantag fran gransdragningslistan, Bilaga 4.

| de fall en specifik utrustning eller specifikt féremal inte finns upptagen i gransdragningslistan ska de generella
principer for ansvarsfordelning som framgar av bilagan galla, d.v.s. Hyresvarden ansvarar for byggnadens
grundlaggande system och Hyresgasten ansvarar for det som gar att harleda till verksamheten.

7. Andringsarbeten innan hyrestidens start

Eventuella dndringar far endast ske under forutsattning att parterna ar ense om hur dndringen skall
genomforas, varvid uppkommande merkostnader skall erlaggas I6pande kontant av Hyresgasten savida ej annat
overenskommes.

Oavsett lokalens utformning pa ritningarna dger Hyresvarden ratt att utfora sddana dndringar av planlésningen
som kan betingas av konstruktiva eller liknande skal eller pakallas av vederbérande myndigheter sdsom
brandskyddsmassiga, tillganglighetsmassiga etc.
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8. Ombyggnader och andringsarbeten under hyrestiden

25-3-102-2 Bilaga 1

Hyresgasten far, endast under forutsattning att skriftligt tillstand forst inhamtas fran Hyresvarden utfora
ombyggnads eller andringsarbeten i Lokalen. Hyresgasten ska ocksa inhamta alla erforderliga
myndighetstillstdnd. Hyresgadsten ansvarar for att arbetet utfors fackmannamassigt samt i enlighet med géllande
tillstand och foreskrifter. Hyresgasten ansvarar vidare for att ombyggnads- och dndringsarbeten besiktigas av
behorig besiktningsman samt att besiktningar protokollférs och undertecknas av alla berérda parter.
Hyresgdsten ar att betrakta som bestallare och byggherre och ansvarar for alla myndighetskrav samt gdllande
lagar, forordningar och foreskrifter.

Hyresvdarden och Hyresgdsten ska vid varje ombyggnads- eller dndringsarbete komma 6verens om eventuell
aterstallningsskyldighet for Hyresgasten. Hyresgasten ska efter arbete utan dréjsmal ombesorja och bekosta
upprattandet av erforderliga ritningar och uppdaterade relationshandlingar for fastigheten vilka ska 6versandes
digitalt till Hyresvarden i format som Hyresvarden anvisar.

9. Aterstéllande av lokal

Hyresgdsten ska vid avflyttning aterstalla Lokalen i godtagbart skick. Bedomningen av om lokalen aterlamnats i
godtagbart skick ska ske med utgangspunkt i bl.a. vad for slags verksamhet som bedrivits i lokalen och
hyresavtalets upplupna l6ptid. Lokalen ska vara val avstddad och Hyresgdsten ska, om inte annat
Overenskommits, ta med egendom och installationer som tillhér denne. Hyresgasten ar skyldig att aterstélla
eventuella dndrings- och ombyggnadsarbeten som Hyresgasten eller Hyresvarden utfort eller 1atit utfora i
Lokalen endast om detta 6verenskommits sarskilt mellan Parterna i samband med Hyresvdrdens godkdnnande
av andrings- och ombyggnadsarbeten. Hyresgasten ska dven reparera eventuell i lokalerna uppkommen skada,
som Hyresvarden inte skiligen bor tala. Om Lokalen vid dterlamnandet brister i stadning eller underhall dger
Hyresvarden ratt att stdda respektive reparera Lokalen pa Hyresgastens bekostnad om inte Hyresgésten inom
rimlig tid fullgjort sin skyldighet. Hyresgasten ska vid avflyttning 6verlamna samtliga utkvitterade nycklar och
taggar avseende fastighetens skalskydd.

10. Parkering & utemiljé

| Hyresavtalet ingar hela ytan som utgér innergard vilken innefattar bl.a. p-platser, cykelparkering samt uteplats
enligt vad som framgar av Bilaga 7-1. 2st av p-platserna ska forses med elbilsladdare

11. Forsakring

Hyresvarden ska halla Fastigheten fullvardesforsakrad.

Det aligger Hyresgasten att teckna for den av Hyresgasten bedrivna verksamhet i Lokalen anpassade
forsakringar. Det aligger i 6vrigt Hyresgasten att forsakra sina ekonomiska intressen, innefattande dven
tecknande och vidmakthallande av forsakring for inventarier och 16s egendom.

12. Andrahandsuthyrning av lokalen och andring av verksamhet

Hyresgdsten &ger inte ratt att upplata del av Lokalen eller Lokalen i dess helhet i andra hand eller &ndra
verksamhet utan att dessférinnan vid varje tillfille ha inhdmtat Hyresvardens eller hyresnamndens skriftliga
medgivande. Hyresgasten dar medveten om att forbudet att andra verksamheten i Lokalen enligt denna punkt,
dven omfattar verksamhet som underhyresgast bedriver oavsett om underhyresgasten bedriver verksamheten
med forstahandshyresgastens tillstand eller ej.

13. Fastighetsskatt

Hyresgéasten ska till den avtalade hyran, liksom pa tillagg till hyran, erldgga vid varje tillfalle géllande
fastighetsskatt enligt Bilaga 3. Fastighetsskatten baseras pa taxeringsvardet vid tiden for avtalets ingaende och
kan komma att justeras vid omtaxering av fastigheten.
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14. Skadegorelse

25-3-102-2 Bilaga 1

Hyresgasten svarar for skadegorelse i och i anslutning till Lokalen, utéver vad som angivits i detta avtal dven foér
skador som uppkommer genom inbrott eller annan skadegorelse av personer eller andra som uppehaller sig i
eller i anslutning till Lokalen.

15. Bygglov

Hyreskontraktet galler under forutsattning att erforderliga bygglov samt myndighetstillstand erhalles.

16. Andringar

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser eller uppgifter av betydelse for Parterna rérande hyresforhallandet har
intagits i detta kontrakt. Utover vad som dari anges har inga 6éverenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts
eller lamnats i samband med kontraktets tillkomst.

Andringar och tillagg till detta Hyresavtal med tillhérande bilagor ska vara skriftligen avfattade och
undertecknade av Parterna for att vara bindande.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Fastighets AB Slottsstaden Halmstad Region Halland — Regionfastigheter
Namnteckning Namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

1(2)

Bilaganr 2
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
25-3-102-2 Sankt Nikolaus 19
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Fastighets AB Slottstaden Halmstad 556792-9715
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Region Halland - Regionfastigheter 232100-0115
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 4108 000 ska 100 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
¢ For hyresavtal som bérjar I16pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret
innan.
® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géing under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
* Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,
ndmligen indextalet fér oktober ménad ar
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dndrats i férhéllande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive okzobermdénad.
Tillagget kan bli saval hégre som ldagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas IGgre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresdndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pé sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namnteckning(firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Region Halland - Regionfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

¥ | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvdardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 13

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgasten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tilldgget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2020, som ar 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit ldgre dn dret innan t ex 340,40 (oktoberindex ar 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pé 1017,89 kr for ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit l&gre dn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade dé varit negativ. Inget hyrestilladgg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E uppréattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
25-3-102-2

Fastighetsbeteckning
Sankt Nikolaus 19

Namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namn

Region Halland - Regionfastigheter

Bilaga nr 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556792-9715

Personnr/orgnr

232100-0115

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

| den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara

30,5

procent

Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

210 363

kronor per ar

Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pd lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgor vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skdlet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten Sverstiger den i hyran ingdende ersdttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar dr eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller for avtalet.

Ort/datum

Hyresvardens namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens ramn

Region Halland - Regionfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

% | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gadller fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nadgra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre
ar gdller dessutom férbehall om att hyran ska utgéd med belopp som bestams enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare mdste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgéasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvdrdet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresg&stens andel av skatten fér lokalen kan bestammas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ersdttning - ska endast avse
den byggnad dér lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berékna hyresgdstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjdlp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar ersdttning fér skatten som ett tillégg "vid sidan” om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsdtter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning fér den vid tillféllet géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skdlet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvdrde
m m) ska hyresgésten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
Sverenskomna hyran (som inkluderar ersdttning fér den inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldgg sdsom fér indexféréndringar, &ndrade brénslekostnader osv.

5.

| den mén hyresgdsten ska betala tilldgg fér fastighetsskatt bér tillégget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.
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( FASTIGHETSSTADEN j GRANSDRAGN|NGSL|STA FéR LOKAL T(4)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
25-3-102-2 Sankt Nikolaus 19

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Fastighets AB Slottstaden Halmstad 556792-9715

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Region Halland - Regionfastigheter 232100-0115

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgdsten ansvarar fér all I6s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgéende
kontraktstid, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grans- 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.

dragningslistan ska 2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan.

fyllas i Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta dr viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parterna kan, till ledning fér ett stdliningstagande ndr en viss utrustning bér bytas, géra en anmarkning om den férvantade aterstdende
anvdndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4 . Om ett sarskilt underhallsansvar krévs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmdarkning géras om detta.
5. 0m en part har underhdllsansvar men kostnaden ska bdras av den andra parten, bér en anmdarkning géras om detta.

Definitioner 1. Underhall
Atgérder vilka syftar till att I6pande upprétthélla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppnar normal livsldngd. Den funktion som ska
upprdatthallas &r den fér objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhéllandets bérjan, objektets dlder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska
utféras fackmdssigt.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nér livslangden uppnatts, ndr underhdll inte lIangre kan
utféras eller inte IGngre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT

Underhallsansvar  Utbytesansvar

Anmdrkning

Hv Hg Hv Hg
Lokalen, utvéndigt  gnirs- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X
Dérréppnare och dérrstangare X X
Skyltar, skyltskap X X
Fénster och karmar X X
Markiser N/A
Lastintag/-kaj N/A
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning X X
Lokalen, invéndigt v, e véggar x x
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv b'e x
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare X X
Dérréppnare och dérrstangare X X
Fénster och karmar P% X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.
Eftertryck forbjuds. Sida 18 av 71
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( FASTIGHETSSTADEN ) GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 2(4)

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4
ALLMANT forts. Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmdrkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, invéndigt Glaspartier i lokalen X X Rengdéring HG
forts.
Skyltar X X
Rulljalusier X X Harrér brandjalusi pO
Fast belysning X b4
Sdrskilt anpassad belysning fér verksamheten X X
Vétrum Sanitetsporslin X X Rengdring HG
Duschar X X Rengéring HG
Ytskikt golv X X Rengdéring HG
Ytskikt vaggar X X Rengdéring HG
Ytskikt tak Rengéring HG
Toalett Sanitetsporslin X X Rengéring HG
Ytskikt golv X X Rengdring HG
Ytskikt vaggar X X Rengdéring HG
Ytskikt tak X X Rengéring HG
Pentry Maskiner i kék och pentry X X
Inredning som
hyresvédrden sarskilt
tillhandahaller for
verksamheten
INSTALLATIONER &
Vérme Luftvdrme N/A
Varmecentraler X X
Varmevaxlare X X
Varmedtervinningssystem % X
Ovriga varmeanlaggningar X b%e

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck forbjuds. Sida 19 av 71
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( FASTIGHETSSTADEN )

INSTALLATIONER
forts.

Vdrme forts.

Vatten, aviopp

El

Kyla och ventilation

Las och sdkerhet, i
lokalen

Las och sdkerhet,
skalskydd

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Sida 20 av 71

Eftertryck férbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaga nr

Matare

Varmvattenberedare
Utslagsbackar
Matare

Golvbrunnar

Elmd&tare
Elcentraler

Eluttag och dosor

Sarskilt kylaggregat

Till- och franluftsdon

Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum
Andra fléktanordningar

Méatare

Las
Larm
Monitorer och detektorer

Overvakningskameror

Dérrlas till entréer och andra dérrar som leder till eller

fran lokalen

Overvakningskameror

Monitorer och detektorer

Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmadrkning

Hv Hg Hv Hg
X X
x X
X X Rengéring HG
X X
X X Rengéring HG
X X
X X
X X
X X
X X Rengéring HG
X X
N/A
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
Sign Sign
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( FASTIGHETSSTADEN )

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sarskilda
underhallsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhéllsansvar

Hv
Personhissar x
Gods-/varuhissar
Rulltrappor
Andra flyttanordningar
Ledning for telefoni
Ledning for data X

Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar for tradlés tv

Underhallsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum

Hyresvardens namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

¥ | Firmatecknare

Hg

Bilaganr 4

Utbytesansvar
Anmadrkning

Hv  Hg
X
N/A
N/A
N/A
N/A
X
N/A
N/A
N/A
Avtal teccnas av
He Ha Anmarkning
N/A
X
N/A
X
N/A
X
Ort/datum

Hyresgdstens ramn

Region Halland - Regionfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Gransdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhdllit en digital kopia av grdnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i

samrdd med Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.

Sida 21 av 71
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C FASTIGHETSSTADEN )

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T

FOR LOKALHYRESAVTAL

Hyreskontrakt nr
25-3-102-2

Fastighetsbeteckning
Sankt Nikolaus 19

Namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namn

Region Halland - Regionfastigheter

Bilaganr 5

Personnr/orgnr

556792-9715

Personnr/orgnr

232100-0115

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hdlla utrustning fér sldckning av brand
och fér livréddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att Ggare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de atgarder som
behdvs fér att férebygga brand och fér att hindra eller begrdnsa skador till féljd av brand.

¥ | Hyresvarden ansvarar foér att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pd brandskydd som kravs for det avtalade anvdndningsdndamadlet

med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga.

Bilaga

Hyresgéasten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som é&r synligt och atkomligt fér denne, sGsom exempelvis
nédutgdngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocksé fér sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar ddrutéver sddant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for

avsedd anvdndning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anméla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller

och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens

systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvagar alltid hélls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsdmras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremal,

att branddérrar halls stdngda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat an i handelse av brand eller brandévning.

Ort/datum

Hyresvardens namn

Fastighets AB Slottstaden Halmstad

Namnteckning (firmatecknare/ombud) x| Fifatee T e

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens ramn

Region Halland - Regionfastigheter

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

% | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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RUMSBESKRIVNING

25-3-102-2
Region Halland
Fastighets AB Slottsstaden Halmstad

Bilaga 6

Datum: 2024-08-19
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( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 2 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Text | | Malning

Kulér, Glans, anmarkn Rev

I I
Generella foreskrifter

G = Golv

S= Sockel

V= Vagg, fonsterbrdstningar, nischer, dérr — och fénstersmygar
P= Pelare

T= Tak

Vent= Ventilationsféreskrifter

VS= Vatten- & sanitetsforeskrifter

EL= Belysning, stark-, svagstrom & natverksinstallationer

O= Ovrigt

Rumsbenamning aterfinnes i Bilaga 7 — Planritning

Regionens krav
Krav enligt Riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet.

Ljudklasser enligt svensk Standard Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i

Expeditioner skall halla 44 R'wdB mot andra rum respektive 35 R'wdB mot korridor.
Malning/vaggar

Betraffande ytbehandlingar och underbehandlingar som foéreskrivs i

rumsbeskrivningen galler féljande:

Anvisningarna fér malning bygger pa ett beskrivningssystem med
referensytor enligt parmen "Referensytor — Maleri’, upprattad av
Malarmastarnas Riksférening och utgiven av Farginstitutet.

For malningsarbetet generellt galler Malningsklass 1 for respektive
underlag enligt tilldmpliga referensytor.

Erfoderlig fogning vaggvinkel, takvinkel skall inga. Ytan skall vara icke
absorberande, fri fran sprickor och Iatt att rengéra/avtorkningsbar

Ljus

Krav for belysning enligt Ljus och rum, utgava 4 (2022) samt enligt

verksamhetens krav. Noédbelysning samt vagledande markeringar enl. vad

som framgéar av brandskyddsbeskrivning.
Brand

Krav enligt upprattad brandskyddbeskrivning upprattad av DEAP, daterad 2024-07-05.
Ljud

byggnader. Vardlokaler, undervisningslokaler, dag- och fritidshem, kontor och hotell.

K1 NCS S 0500-N vit alt. enligt senare besked glansvarde 20

K2 NCS S 2500-N ljusgra alt. enligt senare besked glansvarde matt alt. vatrum
K3 NCS S 5000-N mellangra alt. enligt senare besked glansvarde matt alt. vatrum
K4 NCS S 8000-N morkgra alt. enligt senare besked glansvarde matt alt. vatrum
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Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |

Golv

Fore det lagda golvytskikt tas i bruk, skall golvet ytbehandlas i enlighet

med tillverkarens/leverantérens anvisningar och vara fullt fardigt for daglig

stadning. Golvmaterial dras in helt under skap, garderober och vitvaror.

Vaggvinkeln bakom koksinredning skyddas mot vattenintrangning.

Samtliga golv ska i storsta mojliga man vara tréskelfria fransett plan 0.
Golvtyper

G1 Textilmatta typ Ege Epoca Classic eller likvardig

G2 Tragolv typ Tarkett Ekparkett 3-stavs slipningsbar eller likvardig

G3 Plastmatta typ Tarkett iQ eller likvardig

G4 Linoleum typ Tarkett Etrusco eller likvardig

G5 Klinkergolv typ Dekora Evo eller likvardig

G6 Epoxi halkfri typ Eporoc EP Struktyp typ 61/74 eller likvardig

Samtliga golvtyper utfores troskelfria
Sockel

S$1 Trasockel, industrilackad vit NCS S 0500-N
S2 Uppvik plastmatta, 100-130 mm, typ lika golv. Svets lika mattans grundkulér.
83 Klinkersockel 100mm, typ lika golv

Ytskikt vaggar
Y1 Kakel typ Dekora Cotton White gloss eller likvardig
Y2 Plastmatta vagg typ Tarkett Aquarell eller likvardig

Tak
UT1 Undertak av 600x600 absorberande platta, typ Ecophon vit kulér. Synligt barverk kulor vit,
kant A.
UT2 Undertak av 600x600 absorberande platta, typ Ecophon Hygiene, avtorkningsbar, vit kulor.
Synligt barverk kulor vit, kant A.
UT4 Fast undertak av gipsskivor.

Hornskydd

Utsatta horn klddes med rf hérnskydd 30x30 ankantade, dévade kanter,
hdjd 1200 eller enligt senare besked.

Dorrar

Se resp. rum planritning. Ovrigt enligt separata dorrspecifikationer enligt
senare besked. Passagesystem enligt vad som foljer per respektive rum, i
ovrigt skall inget utrymme vara lasningsbart férutom WCs/RWCs.

Fonster- & fonsterbankar
Befintliga fonsterbankar behalls samt kompletteras vid behov. Solfilm pa fonster vid behov.

Persienner
Samtliga fénster till rum med stadigvarande arbete (ej korridor/trapphus) som vetter mot yttervagg
ska férses med persienn pa plan 1-3

Lister/foder
Foder till dorrar, partier skall vara av trd,12x56mm. Foder geras i hdrn.
Kuldr foder anpassas till ytskikt dérr/karm

Bankskivor
Latt avtorkningsbara, tala rengérningsmedel och desinfektionsmedel.
Ytskikt komposit, hogtryckslaminat eller rostfritt.
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Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr

25-3-102-2

Datum

Region Halland

Rev. Datum
2024-10-17

Status

Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn | Rev

I I I
Diskbankar/skap

Hogskap och vaggskap utféras med takanslutning. Ytskikt skap skall vara enkla att rengéra och
tala punktdesinfektion.
Stankskydd

Glas, laminat, rostfri plat eller vatrumsmatta. Sténkskydd placeras for tvattstall, diskbank, pentry,
utslagsback, dar stankrisk féreligger.

VVS-installationer

Skall utformas sa att ansamling av damm och smuts undviks, latt atkomst fér stadning. Tappvatten
projekteras och utfors for att sa langt som majligt forhindra att legionellabakterier forokar sig. Mer
info finns | BBR, BOV (Byggegenskap och Vardhygien)

Dusch

Duscharmatur med termostatblandare enligt byggregler sa att skallning undviks. Duschslang skall
ej kunna anvandas som bidédusch, vara sjalviommande (legionella). Strilmunstycke férsedd med
stora hal.

Klimat/kylbafflar

Skall utformas sa att tillvaxt av mikroorganismer ej sker. Anlaggningen bér inte ha befuktning och
ska uppfylla géllande miljokrav enligt miljdbalkens regler.

Ovrig inredning

Hyresgasten star for skyltar, utrymningsplaner, ringklocka, 16s slackutrustning, Inbrotts- och
overfallslarmanlaggning, eventuella markiser, passagelédsare, samt 6vrig inredning och atgarder
som inte tas upp i denna rumsbeskrivning.

Ovrigt

Hyresgasten skall godkanna samtliga ovan namnda ytskikt, och erhaller rattigheten att valja
likvardigt alternativ fram till dess att varan bestallts.

For de utrymmen som innefattar flertalet rum géller specifierade mangder for varje enskilt
utrymme. Vid behov av inspektionsluckor for installationer malas/lackeras dessa likt
kringliggande vagg

Sida 4 av 45
Sida 26 av 71



( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 5 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

227 — Expedition 1 pers "mini” (PLAN 1-3)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Arbetsplats - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlamnas i elkanal
1st dubbelt 230V eluttag vid dorr

Konstant tilluft & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa véagg vid dérr. Overluftsdon mot
korridor. Dimensioneras fér 1 person

Integrerad skjutdorr med glasparti enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

Kroklist med 2st krokar

Sida 5 av 45
Sida 27 av 71




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 6 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

228 — Expedition 1 pers "midi” (PLAN 1-3)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt

franvarostyrd

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt

franvarostyrd

Arbetsplats - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlamnas i elkanal

1st dubbelt 230V eluttag vid dorr

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg vid dérr. Overluftsdon mot

korridor. Dimensioneras for 2 personer

Fonsterslagdorr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kulor enl. senare besked

Glaspartier enl. Bilaga 7 (Planritning). Kulor enl. senare besked

2st kroklister med 2st krokar vardera

Sida 28 av 71

Sida 6 av 45




franvarostyrd

Glaspartier enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

4st kroklister med 2st krokar vardera

o] Fonsterslagddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 7 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
Region Halland o
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I I
230 - Expedition (PLAN 2-3)
G G1
S S1
\Y K1
T uT1
EL Belysning — Allm&nbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt

Per arbetsplats, 3st - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlidamnas i elkanal
1st dubbelt 230V eluttag vid dorr

Vent VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa véagg vid dérr. Overluftsdon mot
korridor. Dimensioneras for 4 personer

Sida 29 av 71

Sida 7 av 45




franvarostyrd

3st kroklister med 2st krokar vardera

o] Fonsterslagddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 8 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
Region Halland o
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
[ [ I
231 — Expedition 4 pers (PLAN 1-3)
G G1
S S1
\Y K1
T UT1
EL Belysning — Allm&nbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt

Per arbetsplats, 4st - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlidamnas i elkanal
1st dubbelt 230V eluttag vid dérr

Vent VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa véagg vid dérr. Overluftsdon mot
korridor. Dimensioneras for 4 personer

Sida 30 av 71

Sida 8 av 45




( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 9 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

233 — Expedition 6 pers (PLAN 1-3)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Per arbetsplats, 6st - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlamnas i elkanal
1st dubbelt 230V eluttag fritt i rummet

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa véagg. Overluftsdon mot korridor.
Dimensioneras for 6 personer

4st kroklister med 2st krokar vardera

Sida 9 av 45
Sida 31 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 10 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

238, 274, (273) - Bibliotek (PLAN 1-3)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

1st 230v eluttag & 1st RJ45 Datauttag ovan undertak for bokningsskarm (levereras av HG) enl.
Tyréns ritning 2024-10-04

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet
1st dubbelt RJ45 Datauttag fritt i rummet

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg. Central franluft.
Dimensioneras for 6 personer

Sida 10 av 45
Sida 32 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 11 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
» Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I [
237 - Bibliotek (PLAN 1)
G G1
S S1
Vv K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

1st 230v eluttag & 1st RJ45 Datauttag ovan undertak for bokningsskarm (levereras av HG) enl.
Tyréns ritning 2024-10-04

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Vent VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg. Central franluft.
Dimensioneras for 6 personer

) Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterdorr mot [300 Uteplats] med motorlas/elslutbleck,
karmodverforing samt 6vrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 11 av 45
Sida 33 av 71



( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 12 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

234, 272 - Grupprum (PLAN 1)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

1st dubblelt 230V eluttag vid dorr

3st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Vertikal elkanal vid bildskarm med 2st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag
Kanalisation mellan kortsida med bildskarm samt mitt under konferensbord

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg mot korridor. Central franluft.
Dimensioneras for 14 personer

Fonsterslagddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked
Glaspartier enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

4st kroklister med 4st krokar vardera

Sida 12 av 45
Sida 34 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 13 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

235 — Konferensrum (PLAN 0)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

1st dubblelt 230V eluttag vid dorr

3st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

2st dubbla 230V eluttag vid mediaskap

1st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag bakom bildskarm

Vertikal elkanal jamte bildskarm med 2st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag
Kanalisation mellan kortsida med bildskarm samt mitt under konferensbord

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg mot Personalrum. Central
franluft. Dimensioneras for 25 personer

Befintliga fonsterddrrar & glaspartier behalls

6st kroklister med 4st krokar vardera

Sida 13 av 45
Sida 35 av 71




1st kroklister med 4st krokar

Kanalisation mellan kortsida med bildskarm samt mitt under konferensbord

o Fonsterslagddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

Vertikal elkanal vid dorr med 2st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag
2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet
1st dubblelt 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag vid mediaskap

( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 14 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
Region Halland o
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
236 - Grupprum (PLAN 1&3)
G G1
S S1
Vv K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Vent VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa vagg mot korridor. Central franluft.
Dimensioneras for 7 personer

Sida 36 av 71

Sida 14 av

45




( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 15 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
» Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
239 - Personalrum (PLAN 0)
G G1 /G2 — grans mellan golvtyper enl. senare besked
S S1
V K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Belysning — Miljébelysning nedpendlad dver sittgrupper. Dimmningsbar samt franvarostyrd

1st 230v eluttag & 1st RJ45 Datauttag ovan undertak for bokningsskarm (levereras av HG) enl.
Tyréns ritning 2024-10-04

10st dubbla 230V eluttag fritt i rummet
1st dubbelt 230V eluttag placeras dver fonster. Styrs via strombrytare
1st dubbelt RJ45 Datauttag fritt i rummet

Vent VAV ventilation tilluftsdon, rumsregulator pa vagg mot korridor. Central franluft. Dimensioneras
tillsammaned med [240 — Pentry] for 70 personer

VS KV matning for tva Kaffemaskiner & vattenautomat

) Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterdorr mot [263 Trapphus] med motorlas/elslutbleck,
karmoéverforing samt évrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 15 av 45
Sida 37 av 71



( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 16 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Status

Text

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Rev. Datum
2024-10-17
| | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

VS

240 — Pentry (PLAN 0)

G3

S2

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Narvarostyrd
Belysning — Bankbelysning LED monterade under éverskap

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet med timeruttag

1st dubbelt RJ45 Datauttag fritt i rummet

Elmatningar till samtliga vitvaror, kaffemaskiner & vattenmatningar

VAV ventilation med franluft. Dimensioneras tillsammans med [239 — Personalrum] fér 70
personer

KV/VV & S for diskhoar samt tvattstall
Tvattstall med tvattstallsblandare med engreppsfunktion
2st Koksblandare med engreppsfunktion

Kok vitt typ Ballingslév enligt senare kdksuppstallning inklusive 3 helkylar & 1 kyl/frys. Plats for 9
mikrovagsugnar samt 3 diskmaskiner vilka handhalls av HG. Mérkgra laminatbankskiva som tal
rengdring och stankskydd, glas

Atervinningsstation fér Hushall, plast, papper, metall & glas

Tvattplattsutrustning inklusive hallare for flytande tval, torkpapper (stor), handdesinfektion samt en
papperskorg & spegel b450, h600

Sida 16 av 45
Sida 38 av 71




Sida 39 av 71

( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 17 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | Kulér, Glans, anmarkn Rev
I |
258 — Vilrum (PLAN 2)
G G4
S S1
Vv K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd
1st dubblelt 230V eluttag fritt i rummet
1st dubblelt 230V eluttag vid vilplats
1st dubbelt RJ45 Datauttag fritt i rummet
Vent Konstant tilluft genom tilluftsdon. Overluftsdon mot korridor. Dimensioneras fér 1 person
o] Tat innerddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kulér enl. senare besked
1st kroklist med 4st krokar
Sida 17 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 18 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

241, 267, 268 - Kopieringsrum (PLAN 1-3)

G3

S1

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Narvarostyrd

Vid kopieringsmaskin, 2st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlamnas i elkanal
2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

1st dubbelt RJ45 Datauttag fritt i rummet

Konstant tilluft genom tilluftsdon. Overluftsdon mot korridor

Fonsterslagddrr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked

Ladskap med en liten och tva stora lador, b600, d600, h870. Morkgra laminatbankskiva
Hyllsektion 2 hyllplan pa konsol, d300

Sida 18 av 45
Sida 40 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 19 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

- < 0o

Vent
VS

266 - Korridor (PLAN 1-3)

G1/G3 — grans mellan golvtyper enl. senare besked
S1

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd alt. kopplad till larm

1st 230v eluttag & 1st RJ45 Datauttag ovan undertak for bokningsskarmar (levereras av HG) enl.
Tyréns ritning 2024-10-04

Elanslutning for vattenstation & robotdammsugare
Central franluft
KV for vattenstation

Vattenstation — bankskap med 2 hyllor, b800, d450, h870. Morkgra laminatbankskiva.
Kallvattentapp med och utan "bubblor” levereras av HG

Arbetsstation — 2st ladskap med en liten och tva stora lador vardera, b1200, d600, h870. Morkgra
laminatbankskiva. 2st vaggskap med 2 hyllor, pardérr. B600, d320, h700

Forberedelse for passagesystem i befintliga innerdérrar mot [262-264 Trapphus Kyrkogatan] samt
[263 Trapphus Innergard] med motorlas/elslutbleck, karméverféring samt 6vrigt. Passagelasare
levereras av HG. 2st per vaningsplan och totalt 6st

Sida 19 av 45
Sida 41 av 71




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 20 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0o o

Vent

250 — Personlig forvaring (PLAN 0)

Befintligt klinkergolv
Befintlig klinkersockel
K2

uT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt

franvarostyrd

1st 230v eluttag & 1st RJ45 Datauttag ovan undertak for bokningsskarm (levereras av HG) enl.

Tyréns ritning 2024-10-04
2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Konstant till- & franluft genom don

Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterdorr mot [256 Entré kallare] med

motorlas/elslutbleck, karmdverféring samt 6vrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 42 av 71

Sida 20 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 21 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent

254 - Postsortering (PLAN 1)

G1
S1
K1
UT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Belysning — nedpendlad arbetsplatsbelysning med upp- och nedljus. Dimmningsbar samt
franvarostyrd

Per arbetsplats, 2st - 3st dubbla 230V eluttag & 1st dubbelt RJ45 Datauttag. Avlamnas i elkanal
1st dubbelt 230V eluttag vid dorr

VAV ventilation & aktiv kyla med tilluftsbaffel, rumsregulator pa véagg vid dérr. Overluftsdon mot
korridor. Dimensioneras for 2 personer

Fdnsterslagdorr 10x21 enl. Bilaga 7 (Planritning). Kuldr enl. senare besked
Hogskap 600x600x2100mm inom utrymmet enl. senare besked

2st kroklister med 2st krokar vardera

Sida 21 av 45
Sida 43 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 22 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr

25-3-102-2

Datum

Region Halland

Status

Text

Rev. Datum
2024-10-17

| | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

H < 0o

Vent

249 - Arkiv (PLAN 0)

Befintlig plastmatta

Befintlig sockel

K1

Befintligt tak

Belysning allmanljus enl. géllande féreskfiter
Konstant tillluft genom tillluftsdon samt éverluft

Forberedelse for passagesystem i befintlig brandklassad staldorr mot [263 Trapphus] med
motorlas/elslutbleck, karmdverféring samt 6vrigt. Passagelasare levereras av HG

Befintligt kompaktforrad

Sida 22 av 45
Sida 44 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 23 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

G

EL

257 — Entré mot innergard (PLAN 1)

Befintligt stengolv
Ev. torkmatta med ledstrakseffekt enl. senare besked

Befintlig stensockel

K1

Befintligt

Belysning - allmanljus tidsstyrt

Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterdorr mot [301 Innergard] med motorlas/elslutbleck,
karmoéverforing samt 6vrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 23 av 45
Sida 45 av 71




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 24 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

G

EL

256 — Entré kallare (PLAN 0)

Befintligt klinkergolv
Ev. torkmatta med ledstrakseffekt enl. senare besked

Befintlig klinkersockel

K1

uT1

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Belysning - allmanljus franvarostyrd

Dérrautomatik pa befintlig ytterdorr mot [301 Innergard] inklusive armbagskontaktar enl. senare

besked

Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterddrr mot [301 Innergard] med motorlas/elslutbleck,

karmdverforing samt dvrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 46 av 71

Sida 24 av 45




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 25 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

G

EL

255 - ENTRE Kyrkogatan (PLAN 1)

Befintligt stengolv
Ev. torkmatta med ledstrakseffekt enl. senare besked

Befintlig stensockel

K1 / befintligt tegel

Befintligt

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Belysning - allmanljus tidsstyrt

Dérrautomatik pa befintlig ytterdérr mot Kyrkogatan inklusive armbagskontaktar enl. senare

besked

Forberedelse for passagesystem i befintlig ytterdérr mot Kyrkogatan med motorlas/elslutbleck,

karmdverforing samt 6vrigt. Passagelasare levereras av HG

Sida 47 av 71

Sida 25 av 45




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 26 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Projektnr

Sida 48 av 71

25-3-102-2
— Region Halland —
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
265 - Hiss | | |
G G3 alt. befintligt golv vilket rengérs & poleras
S Befintlig sockel
\% Befintliga vaggpaneler
T Befintliga takpaneler
EL Belysning allmanljus
o) Funktion vilken férhindrar hissen att ta sig till Plan 0 fran Plan 1-3
Brandjalusi installeras pa plan 0 mot [250 Personlig férvaring]
Sida 26 av 45




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 27 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Projektnr

Sida 49 av 71

25-3-102-2
— Region Halland —
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
262, 263, 264 - Trapphus Kyrkogatan / Innergard / Invéncliigt (PLAN 0-1'3) |
G Befintligt stengolv
S Befintlig sockelsockel
\% K1 / befintligt tegel
T Befintligt
EL Belysning allmanljus. Dimmningsbart
1st dubbelt 230V eluttag fritt i rummet
o
Sida 27 av 45



( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 28 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
» Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
246 270, 271 - Kapprum (PLAN 1-3)
G Befintligt klinkergolv
S Befintlig klinkersockel
V K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Dimmningsbar samt
franvarostyrd alt. kopplad till larm
1st dubbelt 230V eluttag fritt i rummet
Sida 28 av 45

Sida 50 av 71



( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 29 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0o o

Vent
VS

243 - WC (PLAN 0)

Befintligt klinkergolv

Befintlig klinkersockel

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
Konstant franluft genom franluftsdon

Befintlig golvstdende WC stol

Befintligt tvattstall inklusive tvattstallsblandare och stankskydd, glas

WC-utrustning i form av hallare for soppasar, hallare for flytande tval, hallare for torkpapper (stor),
hallare for toalettpapper, hallare for toalettpapper reserv, toalettborststall, korg for sanitetspasar

inkl. lock
Spegel ovan tvattstall

1st kroklist med 2st krokar

Sida 51 av 71

Sida 29 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 30 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr

25-3-102-2

Datum

Region Halland

Status

Text

Rev. Datum
2024-10-17

| | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

< < C ®

Vent
VS

244 - RWC (PLAN 1&3)

Befintligt plastmatta

Befintlig sockel

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd

RWC-larm med indikering i korridor utanfor

Konstant franluft genom franluftsdon

Befintlig golvstaende RWC stol inklusive stédhandtag

Befintligt tvattstall med hylla inklusive RWC-tvattstallsblandare och stankskydd, glas

WC-utrustning i form av papperskorg tradkorg, héllare for flytande tval, hallare for torkpapper
(stor), hallare for toalettpapper, hallare for toalettpapper reserv, toalettborststall, korg for
sanitetspasar inkl. lock, 2st hallare for tval/lhanddesinfektion med distansfaste

Spegel ovan tvattstall

Fallbar hylla b=350 d=400, placeras i narhet av toastol i wc hojd fér stomipasar
Draghandtag

1st kroklist med 2st krokar

Sida 30 av 45
Sida 52 av 71




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 31 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Region Halland

Status

Text

| | Malning

Projektnr

25-3-102-2

Datum

Rev. Datum
2024-10-17

Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

Vent
VS

245 — RWC Dusch (PLAN 0&2)

Befintligt plastmatta

Befintlig sockel

K1/Y1

uT2

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
RWC-larm med indikering i korridor utanfor
Konstant franluft genom franluftsdon

Befintlig golvstdende RWC stol inklusive stddhandtag

Befintligt tvattstall med hylla inklusive RWC-tvattstallsblandare och stankskydd, glas

Duschblandare med stang, slang & handtag och golvbrunn fér dusch

WC-utrustning i form av papperskorg tradkorg, hallare for flytande tval, hallare fér torkpapper

(stor), hallare for toalettpapper, hallare for toalettpapper reserv, toalettborststall,

sanitetspasar inkl. lock, 2st hallare for tval/lhanddesinfektion med distansfaste

korg for

Dusch-utrustning i form av hallare fér borste/skrapa, tvalkorg, resningshandtag, klatterhandtag &

duschvaggar

Spegel ovan tvattstall

Fallbar hylla b=350 d=400, placeras i narhet av toastol i wc hojd fér stomipasar
Draghandtag

1st kroklist med 2st krokar

Sida 563 av 71

Sida 31 av 45




( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 32 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Projektnr

Sida 54 av 71

25-3-102-2
— Region Halland —
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
247 — Dusch (PLAN 0) | | |
G G5
S S3
\Y Y1
T uT2
EL Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
Vent Konstant franluft genom franluftsdon
VS Duschblandare med stang, slang & handtag och golvbrunn fér dusch
0O Dusch-utrustning i form av hallare fér borste/skrapa & tvalkorg
Duschdérr mot [248 Omkladning]
1st kroklist med 2st krokar
Sida 32 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 33 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

VS
Vent

248 — Omkladningsrum (PLAN 0)

G5

S3

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd

Belysning — nddljus enligt brandskyddsdokumentation

2st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Befintligt tvattstall med hylla inklusive RWC-tvattstallsblandare och stankskydd, glas
Konstant till- och franluft genom don

Ett antal kroklister enl. senare besked — vissa pa lagre héjd

Helkroppsspegel

Sida 33 av 45
Sida 55 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 34 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr

25-3-102-2

Datum

Region Halland

Status

Text

Rev. Datum
2024-10-17

| | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

VS

Vent

252 - Tvattstuga (PLAN 0)

G3

S2

Y1/K2

uT1

Belysning — Allmanbelysning med 60x60 LED-paneler i undertak. Strombrytare
4st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Elanslutning for tvattmaskin

KV/VV & S for utslagsback samt tvattstall

Avsattning KV/VV/S for Tvattmaskin

Tvattstall inklusive tvattstallsblandare och stankskydd, glas. B=600, d=450
Utslagsback inklusive vaggmonterad blandare. b=350, d=450

Golvbrunn inom utrymmet enl. senare besked

Konstant franluft genom franluftsdon. Dimensioneras for 1 person

Forberedelse for passagesystem i dérr mot [256 Entré kallare] med motorlas/elslutbleck,
karmoéverforing samt évrigt. Passagelasare levereras av HG

Tvattplatsutrustning i form av papperskorg tradkorg, hallare for flytande tval, hallare fér torkpapper
(stor) och hallare for handdesinfektion

Spegel ovan tvattstall b=450, h=600
4st hyllsektioner med 6 hyllplan, d=450, I=1000
Vagghangd torkstallning for stddhanddukar etc

Sida 34 av 45
Sida 56 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 35 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
— Region Halland —
2024-10-17
Text | | Maining Kulor, Glans, anmarkn | Rev
242 - Stad (PLAN 1) | | |
G G3
S S2
\Y K1
T uT1
EL Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
2st dubbla 230V uttag fritt i rummet
VS KV/VV & S for utslagsback
Utslagsback inklusive vaggmonterad blandare. b=350, d=450
Vent Konstant franluft genom franluftsdon
) Tvattplatsutrustning i form av papperskorg tradkorg, hallare for flytande tval, hallare for torkpapper

(stor) och héllare for handdesinfektion
Hyllsektion 2 tradhyllplan pa konsol. D=450
Hallare for borste/skrapa

Hallare for engangshandskar/forkladen 4 paket

Vagghangd torkstallning for stddhanddukar etc

Sida 35 av 45
Sida 57 av 71



( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 36 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0 o

VS

Vent

269 — Stadrum (PLAN 3)

Befintligt klinkergolv
Befintlig klinkersockel
K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd

2st dubbla 230V uttag fritt i rummet

KV/VV & S for utslagsback

Utslagsback inklusive vaggmonterad blandare. b=350, d=450
Konstant franluft genom franluftsdon

Tvattplatsutrustning i form av papperskorg tradkorg, hallare for flytande tval, hallare for torkpapper
(stor) och hallare for handdesinfektion

Hyllsektion 2 tradhyllplan pa konsol. D=450
Hallare for borste/skrapa
Hallare for engangshandskar/forkladen 4 paket

Vagghangd torkstallning for stddhanddukar etc

Sida 36 av 45
Sida 58 av 71




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 37 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

I I I
251 — Forrad cyklar (PLAN 0)

G G6

S K1

\ K1

T Befintligt

EL Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
4st dubbla 230V eluttag fritt i rummet
Uttag for laddning av elcykelbatterier, placering enl. senare besked — ev. skap levereras av HG
Elmatning for cykelpump/kompressor

o) Cykelstall enl. A-ritning (Bilaga 7)

Sida 37 av 45
Sida 59 av 71



( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 38 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr

25-3-102-2

Datum

Region Halland

Status

Text

Rev. Datum
2024-10-17

| | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

4 < 0o o

Vent
VS

275 - WC (PLAN 1-3)

Befintligt klinkergolv

Befintlig klinkersockel

K1

uT1

Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd

Konstant franluft genom franluftsdon

Befintlig golvstaende WC stol

WC-utrustning i form av hallare for toalettpapper, toalettborststall, korg fér sanitetspasar inkl. lock

1st kroklist med 2st krokar

Sida 38 av 45
Sida 60 av 71




( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 39 av 45
Handlaggare
Pontus Petersson
Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
276 — Forrum (PLAN 1-3)
G Befintligt klinkergolv
S Befintlig klinkersockel
\Y K1
T UT1
EL Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd
Vent Konstant franluft genom franluftsdon
VS Befintligt tvattstall inklusive tvattstallsblandare och stankskydd
) WC-utrustning i form av hallare for soppasar, hallare for flytande tval, hallare for torkpapper (stor),
hallare fér handdesinfektion
Spegel ovan tvattstall
1st kroklist med 2st krokar
Sida 39 av 45

Sida 61 av 71



( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 40 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Sida 62 av 71

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
278 — Uteplats
O Altan renoveras med nya brador — i vrigt befintliga forutsatiningar
Sida 40 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 41 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Dati
Region Halland "
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
279 — Gard
O Cykelstall med vaderskydd for 30st cyklar

2st av parkeringama forses med elbilsladdare, 11kW

Sida 41 av 45
Sida 63 av 71



( FASTIGHETSSTADEN ]|RUMSBESKRIVNING

Sida 42 av 45

Handlaggare
Pontus Petersson

Projektnamn

Projektnr

Forberedelse for passagelasare mot utsida inklusive kablage, motor grind samt Ovrigt

25-3-102-2
P Dati
Region Halland "

Status Rev. Datum
2024-10-17

Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

I I |
280 - Port
) Ny grind monteras i utrymmet

Eventuellt forberedelse for passagelasare mot insida inklusive kablage, motor grind samt Gvrigt. Alternativt

slinga i marken eller knapp. Enligt senare besked

Sida 64 av 71

Sida 42 av 45




( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 43 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

I | |
282 — Teknikrum Data (PLAN 0)

G Befintligt golv

S Befintligt sockel

\Y K1

T Befintligt tak

EL Belysning typ plafond. Narvarostyrd
Matning fér samtliga switchar, datarack, brandlarmscentral samt évriga delar
1st dubblelt 230V eluttag fritt i rummet

o]

Sida 43 av 45
Sida 65 av 71



( FASTIGHETSSTADEN J|RUMSBESKRIVNING Sida 44 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev

I I I
283 — Teknikrum EL (PLAN 0)

Befintligt golv
Befintligt sockel
K1

Befintligt tak

4 < 0 o

EL Belysning typ plafond. Narvarostyrd
16A 3-fas eluttag
1st dubblelt 230V eluttag fritt i rummet

Sida 44 av 45
Sida 66 av 71



( FASTIGHETSSTADEN )|RUMSBESKRIVNING Sida 45 av 45

Handlaggare

Pontus Petersson

Projektnamn Projektnr
25-3-102-2
P Datum
Region Halland
Status Rev. Datum
2024-10-17
Text | | Malning Kulér, Glans, anmarkn Rev
I I |
284 - Forrad (PLAN 0)
G G6
S K1
Vv K1
T Befintligt
EL Belysning — Allmanbelysning narvarostyrd

3st dubbla 230V eluttag fritt i rummet

Sida 45 av 45
Sida 67 av 71
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BET | ANDRINGEN AVSER

PROJEKT NR SIGN DATUM /

A3]

UPFPDRAG NR GRANSKAD AV HANDLAGGARE
3472696 J Hagastrom | A Mujanovic
DATUM ANSVARIG

2h-xx=-xx/ Anna Strom

Fasti

hets AB Slottstaden
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LAGER: SBM
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Se aven ritning A-01

BET | ANDRINGEN AVSER

PROJEKT NR SIGN DATUM /

A3]

UPPDRAG NR GRANSKAD AV

3472696 | Hagastrom

HANDLAGGARE

A Mujanovic

DATUM ANSVARIG

2h—xx-xx/ Anna Strom

Fasti

hets AB Slottstaden

Halmgtad

Kyrkggatan 7 Sankt Nicolaus

PLAN 3. NYTT UTSEENDE SKALA 1100
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