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1) Region Halland 2022-06-08

BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsen

§103

Beslut om avsiktsforklaring ny lokal Folktandvarden S6ndrum,

Halmstad
RS220546

Beslut
Regionstyrelsen beslutar att

e godkanna bilagd avsiktsforklaring gallande ny extern forhyrning for
Folktandvarden i S6ndrum under férutsattning att Driftnamnden Narsjukvarden
Halland godkanner ny hyreskostnad

Arendet
Driftn@mnden Narsjukvard beslutade 31 januari 2018 §10 att uppdra at

Narsjukvardens forvaltningsledning att omlokalisera Folktandvarden Séndrum till
lampliga lokaler (DN NSV180008) Anledningen till flytten ar att den fysiska
arbetsmiljon har forsamrats successivt, pa grund av problem med bland annat fukt i
lokalerna. Problemen har lett till upprepade sjukskrivningar och omplaceringar.

Regionfastigheter fick i uppdrag att sdka ersattningslokaler for verksamheten.

Framarbetat forslag innebar en 16sning dar samlokalisering med Vardcentralen
Backagard ar maijlig.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen besluta att

e godkanna bilagd avsiktsforklaring gallande ny extern forhyrning for
Folktandvarden i S6ndrum under férutsattning att Driftnamnden Narsjukvarden
Halland godkanner ny hyreskostnad

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Beslutsforslag - Beslut om avsiktsforklaring ny lokal Folktandvarden Séndrum,

Halmstad
e Avsiktsforklaring Termometern 1 Regionhalland

Expedieras till
Driftn@mnden Narsjukvarden Halland

Paragrafen ar justerad
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AVSIKTSFORKLARING

(Tillbyggnad och renovering av lokal for sjukvard inom fastigheten Halmstad Termometern 1)

Denna avsiktsforklaring (”Avsiktsforklaringen”) har ingatts denna dag mellan:

)] RIKSHEM SAMFAST HALMSTAD AB, org.nr 556863-0031, c/o Rikshem AB (publ), Box 307,
101 26 Stockholm ("Hyresvarden”); och

(2) REGION HALLAND (Narsjukvarden) org.nr 232100-0115, Box 517, 301 80 Halmstad
("Hyresgasten”).

Hyresvarden och Hyresgasten kallas gemensamt for "Parterna” och/eller var och en for "Part”.

1 BAKGRUND
1.1 Hyresvarden ar lagfaren &gare till fastigheten Halmstad Termometern 1 ("Fastigheten”).
1.2 Hyresgasten hyr enligt hyresavtal, nr 317642002-2, daterat 2011-04-20 respektive 2011-04-

05, en lokal (vardcentral), om cirka 1210 kvm inom Fastigheten med adress
Backagardsvagen 47, av Hyresvarden (”’Befintliga Hyresavtalet”). Befintliga Hyresavtalet
galler till och med 2026-05-31 och foérlangs med fem ar for varje gang vid utebliven

uppsagning.

1.3 Parterna har sedan varen 2021 fort diskussioner om en forhyrning fér Folktandvard
innefattandes bland annat ombyggnad, renovering och tillbyggnad av befintlig lokal/byggnad
(”Projektet”). Hyresvarden har, i samrdd med Hyresgasten, genomfort en férstudie av
Projektet, se ritningar fran Fredblad, daterade 2021-10-20 enligt bilaga 1. Parterna har i
huvudsak enats om féljande atgarder inom Projektet;

(a) Tillbyggnad, ca 235 kvm, i en ny flygelbyggnad pa innergarden,
(b) Ny entré som samutnyttjas av bada verksamheterna (Vardcentral och Folktandvard),
(c) Ombyggnation av befintliga lokalytor samt tillkommande lokalytor i enlighet med

Hyresgastens ramprogram, rumsbeskrivning och ritningsférslag.

Projektet avses genomféras i etapper och Hyresgasten ska kvarstanna i befintlig lokal under
ombyggnationstiden. Parterna ar éverens om att pabérja projektering med avsikten att darefter
komma &verens om ett helt nytt hyresavtal avseende befintlig lokal med tillkommande
lokalytor. Da Projektet innebar att om- och tillbyggnationer ska utféras och Hyresgasten ar en
region ska Hyresgasten genomféra en upphandling av entreprenaden i enlighet med lag
(2016:1145) om offentlig upphandling med Vvillkoret att upphandlingskontraktet
(entreprenadkontraktet) ska 6verlatas till Hyresvarden.

Mot bakgrund harav har Parterna traffat Avsiktsférklaringen.



2.1

2.2
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2.5

NYTT HYRESAVTAL
Overgripande

Hyresvarden och Hyresgasten ska inga ett nytt hyresavtal avseende befintlig lokal och
tillkommande lokalytor for sjuk- och tandvard (”"Nya Hyresavtalet”). Det Nya Hyresavtalet ska
ersatta det befintliga hyresavtalet vid den tidpunkt som framgar av Nya Hyresavtalet. Den nya
lokalen beddms efter tillbyggnationen uppga till cirka 2 160 kvm. Lokalens omfattning och
utformning framgar av ritningar, bilaga 1, samt Rumsfunktionsprogram ”05275 Backagard
vardcentral”, daterad 2021-08-26, bilaga 2.

For det Nya Hyresavtalet ska i huvudsak féljande villkor galla;

e Nya Hyresavtalet ska utga fran Fastighetsdgarna Sveriges standardformular 12.B3 och
ska bland annat kompletteras med sarskilda bestammelser.

e Hyrestiden ska vara 15 ar. Uppsagningstiden ska vara nio (9) manader och vid utebliven
uppsagning ska hyrestiden férlangas med fem (5) ar i taget.

o Lokalen uthyrs i avtalat/specificerat skick och utan sarskild fér verksamheten avsedd
inredning (férutom det som ingar i Hyresgastens rambeskrivning).

e Fordelningen av underhallsansvaret ska regleras i en ny gransdragningslista.

e VA, varme, varmvatten och ventilation samt fastighetsel for drift av tillhérande
ventilationsaggregat till verksamhetsytan ingar i hyran. Avseende el for verksamheten ska
Hyresgéasten ha eget abonnemang.

e Betalning av hyran ska ske utan anfordran i forskott sista vardagen fére varje
kalenderkvartals borjan.

e Hyresgasten ombesorjer och bekostar borttransport av avfall.

¢ Index (konsumentprisindex, totalindex med 1980 som basar, 100% av bashyran) och, i
forekommande fall fastighetsskatt, ska betalas av Hyresgasten.

e Mervardesskatt ska erlaggas av Hyresgasten.
e Hyresgasten ska inte ha ratt till hyresreduktion vid sedvanligt underhaill.
Ny Hyra

Hyresnivan (bashyra) enligt det Nya Hyresavtalet ska bygga pa forstudien och uppga till 3 730
000 kr per ar (1 700 kr x 2 163 kvm) samt er del av gemensamma ytor inom fastigheten for
inlastning, sophantering och dylikt (100 kvm x 500 kr/kvm/ar). Hyran ar anpassad till indextalet
for oktober 2023. Om parterna, under projekteringstiden och fére Hyresavtal tecknas, ser
behov av justering av ytor och antal kvadratmeter ska hyresnivan justeras utifran
kvadratmeterkostnad enligt ovanstaende berakning.

Standard- och/eller areaférandringar som Hyresgasten valjer att bestalla av Hyresvarden
under entreprenaden ska, antingen regleras genom kontant betalning eller som tillagg till
hyran. Samma sak galler for férandringar i Projektet som ar nédvandiga for att Projektet ska
kunna genomféras pa avsett satt och som beror pa brister eller otydligheter i
forfragningsunderlaget.

Den nya hyran ska bdrja betalas nar samtliga etapper ar fardigstallda och lokalen kan tas i
bruk. Intill dess ska Hyresgasten betala den hyra som féljer av Befintliga Hyresavtalet.
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2.7

2.8

3.2

3.3

Villkor m.m.

Det Nya Hyresavtalet ska for sin giltighet vara villkorat av att erforderliga beslut fattats av
behorigt organ inom Hyresvardens koncern respektive Hyresgasten och att ndédvandiga
myndighetstillstand foreligger.

Ingéendet av Det Nya Hyresavtalet forutsatter att Hyresvarden kan ta i ansprak erforderliga
ytor inom byggnaden som idag férhyrs av Spenshults Forskningsenhet respektive Halmstad
kommun.

Om det upphandlade priset for Projektet 6verstiger 26 000 000 kronor (exklusive moms) har
Hyresvarden ratt att ensidigt genom havning avbryta hela Projektet varvid Det Nya
Hyresavtalet omedelbart upphor att galla. Det Befintliga Hyresavtalet ska i sadana fall dga
fortsatt giltighet.

ENTREPRENADAVTAL OCH UPPHANDLING, GENOMFORANDEAVTAL M.M.

Hyresvarden ansvarar for projektering och genomférande av Projektet gentemot Hyresgéasten.
Entreprenaden for Projektet ska upphandlas enligt LOU. Entreprenadavtalet ska éverlatas till
Hyresvarden genom ett sarskilt upprattat dverlatelseavtal. Parterna ar ense om att traffa ett
genomférandeavtal avseende entreprenaden och upphandlingen fér reglering av Parternas
mellanhavanden, Hyresvardens respektive Hyresgastens roller och rattigheter och
skyldigheter fran och med projekteringen eller Hyresavtalets undertecknande, hantering av
moéten, information, besked, andringar och tillagg.

Hyresgasten ska inte ha ratt till hyresreduktion eller annan ersattning till foljd av Projektets
genomfdrande.

Parterna ar medvetna om den pagaende Corona-pandemin och de restriktioner som fran tid
till annan kan galla. Tidsplanen for projekteringen kan darmed komma att férskjutas utan
Parternas forskyllan. Projekteringen ska foljas upp i gemensam styrgrupp for att undvika
merkostnader for bada Parter.

KOSTNADER FOR PROJEKTERING
Kostnaden for projekteringen bedéms uppga till 2 000 000 kronor (exklusive moms).

For det fall det Hyresgasten efter projekteringen valjer att inte inga det Nya Hyresavtalet i
enlighet med punkten 2 ovan ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden med 50 % av
projekteringskostnaden, dock hdgst 1 000 000 kronor (exklusive moms).

GILTIGHETSTID

Avsiktsforklaringen trader i kraft denna dag och galler till och med den 31 december 2022 eller
den tidigare dag da hyresavtal ingas. Bestammelserna i punkt 4, 6, 7 och 8 ska dock aga
fortsatt giltighet aven efter detta datum.

SEKRETESS / INFORMATIONSHANTERING

Parterna ar medvetna om att avsiktsforklaringen och informationen dari kan komma att lamnas
ut till tredje man péa forfragan savida inte avsiktsforklaringen beddms omfattas av sekretess.



7 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till Avsiktsforklaringen ska, for att vara bindande mellan Parterna,
upprattas skriftligen och undertecknas av bada Parter.

8 TVIST

Tvister som uppstar i anledning av Avsiktsférklaringen ska avgoras i allmén domstol.

Avsiktsforklaringen har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Halmstad 2022- - Halmstad 2022- -
RIKSHEM SAMFAST HALMSTAD AB REGION HALLAND
Bilagor:

Bilaga 1 — Ritning Fredblad, daterad 2021-10-20
Bilaga 2 - Rumsfunktionsprogram "05275 Backagard vardcentral”, daterad 2021-08-26
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Regionkontoret Beslutsférslag

Ekonomi

Lina Brandelius Datum Diarienummer
Avdelningschef 2022-05-05 RS220546

Regionstyrelsen

Beslutsforslag - Beslut om avsiktsforklaring ny lokal
Folktandvarden Sondrum, Halmstad

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att

Godkinna bilagd avsiktsforklaring gillande ny extern forhyrning for
Folktandvarden i Séndrum under forutsattning att Driftndmnden
Narsjukvarden Halland godkanner ny hyreskostnad.

Sammanfattning

Driftnamnden Narsjukvard beslutade 31 januari 2018 {10 att uppdra at
Narsjukvardens forvaltningsledning att omlokalisera Folktandvarden Séndrum
till Iampliga lokaler (DN NSV180008) Anledningen till flytten ar att den
tysiska arbetsmiljon har forsamrats successivt, pa grund av problem med
bland annat fukt i lokalerna. Problemen har lett till upprepade sjukskrivningar
och omplaceringar.

Regionfastigheter fick 1 uppdrag att s6ka ersittningslokaler for verksamheten.

Framarbetat forslag innebir en l0sning dir samlokalisering med Virdcentralen
Bickagard dr moilig.



Bakgrund

Driftndmnden Narsjukvird beslutade 31 januari 2018 §10 att uppdra at
Nirsjukvardens forvaltningsledning att omlokalisera Folktandvirden Séndrum
till lampliga lokaler (DN NSV180008) Anledningen till flytten ér att den
tysiska arbetsmiljon har forsdmrats successivt, pa grund av problem med
bland annat fukt i lokalerna. Problemen har lett till upprepade sjukskrivningar
och omplaceringar.

Regionfastigheter fick 2018 1 uppdrag att s6ka ersittningslokaler for
verksamheten.

Projektet startades upp och under 2019 gjordes en hyresvirdsupphandling f6r
ny lokal. Ett anbud inkom men var ¢j genomforbart pa grund av avsaknad av
bygglov.

Direfter paborjades dialog med flertalet fastighetsigare for att utreda
tomstalld lokal inom givet omrade, vilket slutligen mynnade ut i en maojlighet
tor samlokalisering med Vardcentralen i Bickagard.

Overviagande

Regionfastigheter foreslar en 16sning for samlokalisering med Vardcentralen
Bickagard dir lokalerna for Folktandvarden kan anpassas efter dess behov.

Avtalet skulle innebira en tillbyggnad, ca 235 kvm, i en ny flygelbyggnad pa
innergarden, en ny entré som samutnyttjas av bada verksamheterna samt
ombyggnation av befintliga lokalytor och vissa tillkommande lokalytor. Den
nya hyreslokalen skulle innebara en flytt f6r FTV S6ndrum pa ca 2 km, ca 20
minuters gingvig eller 5 minuters resvag med bil.

Projektet kommer att genomforas i etapper och VC Bickagiard kommer att
kunna bedriva verksamhet och stanna kvar i sin befintliga lokal under
ombyggnationstiden. Vardcentralens hyresavtal kommer att ersittas av det
nya, gemensamma hyresavtalet vid tidpunkten f6r inflyttning, vilket kommer
att framga 1 avtalet. Den nya lokalen bedoms efter tillbyggnationen uppga till
cirka 2 160 kvm.



Konsekvensbeskrivning

Nirsjukvarden bedomer att det inte finns nagra konsekvenser i ett
jamlikhetsperspektiv. Flytten innebar att Folktandvarden Sondrum fortfarande
befinner sig centralt i det upptagningsomrade som man har f6r
barntandvarden.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Beslutet innebir en ny hyresniva for Narsjukvarden (bashyra) som kommer att
uppga till 3 730 000 kr per ar. Hyran ar anpassad till indextalet for oktober
2023.

Avtalstiden ar 15 ar.

Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Ekonomidirektor
Bilaga:

Avsiktsforklaring (Tillbyggnad och renovering av lokal for sjukvard inom fastigheten
Termometern 1, Halmstad)

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnamnden Narsjukvarden Halland


https://intra.regionhalland.se/var-organisation/metoderocharbetssatt/arendehantering/Documents/Information%20j%C3%A4mst%C3%A4lldhetsanalyser.pdf
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