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Driftnamnden Narsjukvard

Avsiktsforklaring gallande hyresavtal for FTV Sondrum
och VC Backagard

Forslag till beslut

Driftnamnden Narsjukvard beslutar att;
e oodkinna den nya hyresnivin, 3 730 000 kt/ar f6r hyresavtal for
Folktandvarden Séndrum och Vardcentralen Backagard

e uppdraget om omlokalisering av Folktandvirden Sondrum till laimpliga
lokaler, §10 2018-01-31, ar slutfort.

Sammanfattning

Driftnamnden Narsjukvard hat tidigare limnat forvaltningen 1 uppdrag att
eftersoka nya lokaler f6r Folktandvarden Séndrum pa grund av bristande
arbetsmilj6. Region Halland, regionfastigheter och Nirsjukvarden Halland
toreslar darfor en 16sning dir samlokalisering med Vardcentralen Biackagard ar
mojlig. Forslaget innebir en ny hyresniva pa 3 730 000 kronor/ér for
Virdcentralen Bickagard och Folktandvarden Séndrum.
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Bakgrund

Driftndmnden Nirsjukvird beslutade 31 januari 2018 §10 att uppdra at
Nirsjukvardens forvaltningsledning att omlokalisera Folktandvarden S6ndrum
till lampliga lokaler (DN NSV180008) Anledningen till flytten ar att den
tysiska arbetsmiljon har férsiamrats successivt, pa grund av problem med
bland annat fukt, mégel och bristande underhall av fastigheten.

Problemen har lett till upprepade sjukskrivningar och omplaceringar.
Forutsattningarna for att fortsatta bedriva tandvardsverksamhet 1 de befintliga
lokalerna bedéms vara synnerligen daliga av Region Hallands
arbetsmiljexperter. Bedomningen har inneburit att Folktandvarden
Sondrums nuvarande verksamhetsmaterial har anvints utan storre
investeringar eller forbattringar de senaste daren. Verksamheten lokaler och har
velat avvakta flytten vilket gjort att vissa kostnader skjutits pa framtiden.

Overvigande

Det har inte varit mojligt att flytta Folktandvardens verksamhet till fardiga
godtagbara lokaler tidigare dd det inte funnits nagot tillgéngligt i niromradet.
Flytten har kantats av svarigheter och den 16sning som Nirsjukvarden tidigare
arbetade med innebar en nybyggnation. Halmstad kommun sa nej till tillfalligt
bygglov med hinvisning till att det dr hilso- och sjukvard som ska bedrivas
och det kriver sirskild plan. Den tidigare 16sningen skulle inneburit en
kostnad pa ca 2000 kr/kvm.

Region Halland, regionfastigheter och Narsjukvarden Halland foreslar dartor
en losning for samlokalisering med Vardcentralen Backagiard dar lokalerna for
Folktandvirden kan anpassas efter dess behov. Vardcentralen Biackagard ar
redan beldgna i de aktuella lokalerna och samlokaliseringen skulle aven betyda
en renovering for vardcentralen. I lokalerna finns det dven apotek idag och
hyresvirden Rikshem ser girna fler aktérer inom hilso- och sjukvard.

Avtalet skulle innebira en tillbyggnad, ca 235 kvm, i en ny flygelbyggnad pa
innergarden, en ny entré som samutnyttjas av bada verksamheterna samt
ombyggnation av befintliga lokalytor och vissa tillkommande lokalytor.
Folktandvirden Sondrum kommer att behova gora vissa nya investeringar
sasom steriliseringstillbehor, inventarier till reception och personalutrymmen
men kommer dven att kunna flytta med sig delar av inventarierna.

Den nya hyreslokalen skulle innebara en flytt f6r Folktandvarden Sondrum pa
ca 2 km, ca 20 minuters gangvig eller 5 minuters resviag med bil.
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Projektet kommer att genomforas 1 etapper och VC Backagard kommer att
kunna bedriva verksamhet och stanna kvar i sin befintliga lokal under
ombyggnationstiden. Vardcentralens hyresavtal kommer att ersittas av det
nya, gemensamma hyresavtalet vid tidpunkten for inflyttning, vilket kommer
att framga i avtalet. Den nya lokalen bedoms efter tillbyggnationen uppga till
cirka 2 160 kvm.

Hyresavtalet kommer att tecknas pa 15 ar till att bérja med. Folktandvardens
verksamhet innebir att hyresvirden behover investera i lokalernas utformning,
specifik el och vattenférsorjning etc.

Konsekvensbeskrivning

Forvaltningen bedomer att det inte finns nagra konsekvenser i ett
jamlikhetsperspektiv. Flytten innebar att Folktandvarden Sondrum
fortfarande befinner sig centralt i det upptagningsomride som man har for
barntandvirden.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Hyreskostnad

Hyresnivan (bashyra) enligt det nya hyresavtalet kommer att uppga till
3730 000 kr per ar (1 700 kr x 2 163 kvm). Hyran dr anpassad till indextalet
for oktober 2023.

Forindring i kostnad och yta framgir av tabellen nedan.

926 280 kr 755 m2 706+ 1700 kr/m2
Sondrum 1227 ke/m2 gemensamma
ytor
VC 1463 664 1210 m2 1225+ 1700 kr/m?2
Bickagard  kr gemensamma
ytor

1210 kr/m?2


https://intra.regionhalland.se/var-organisation/metoderocharbetssatt/arendehantering/Documents/Information%20j%C3%A4mst%C3%A4lldhetsanalyser.pdf
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Totalt 2390 000 1 965 m2 2163 m2 3 730 000kt /ar (inkl.
kr/4r 50tkt/4r gemensamma
ytor)

Investeringskostnad for FTV S6ndrum

Folktandvirden Sondrum kommer att behova gora vissa nya investeringar
sasom steriliseringstillbehor, inventarier till reception och personalutrymmen
men kommer dven att kunna flytta med sig delar av inventarierna.
Investeringarna i materiel och inventarier behéver till storsta delen utforas
oavsett om man flyttar eller stannar kvar i nuvarande lokaler da
Folktandvirden Sondrum avvaktat flytten och slitit pa nuvarande utrustning.

Nya inkop f6r behandlingsplatser, steriler, sterilférrad etc samt inventarier till
personalutrymmen, administration och reception beriknas uppga till

3 620 000 kronot.

Narsjukvardens forvaltning

Karin Hesselgard
Forvaltningschef

Bilaga:
Avsiktsforklaring (Tillbyggnad och renovering av lokal for sjukvard inom fastigheten
Termometern 1, Halmstad)2022-04-26

Styrelsens/namndens beslut delges
Regionstyrelsen; regionen(@regionhalland.se

Regionfastigheter; Lina.Brandelius@regionhalland.se
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