AVSIKTSFORKLARING

(Tillbyggnad och renovering av lokal for sjukvard inom fastigheten Halmstad Termometern 1)

Denna avsiktsforklaring (”Avsiktsforklaringen”) har ingatts denna dag mellan:

(1 RIKSHEM SAMFAST HALMSTAD AB, org.nr 556863-0031, c/o Rikshem AB (publ), Box 307,
101 26 Stockholm ("Hyresvarden”); och

(2) REGION HALLAND (Néarsjukvarden) org.nr 232100-0115, Box 517, 301 80 Halmstad
("Hyresgasten”).

Hyresvarden och Hyresgasten kallas gemensamt fér "Parterna” och/eller var och en for "Part”.

1 BAKGRUND
1.1 Hyresvarden ar lagfaren &gare till fastigheten Halmstad Termometern 1 ("Fastigheten”).
1.2 Hyresgasten hyr enligt hyresavtal, nr 317642002-2, daterat 2011-04-20 respektive 2011-04-

05, en lokal (vardcentral)) om cirka 1210 kvm inom Fastigheten med adress
Backagardsvagen 47, av Hyresvarden (”Befintliga Hyresavtalet”). Befintliga Hyresavtalet
galler till och med 2026-05-31 och férlangs med fem ar for varje gang vid utebliven

uppsagning.

1.3 Parterna har sedan varen 2021 fort diskussioner om en férhyrning for Folktandvard
innefattandes bland annat ombyggnad, renovering och tillbyggnad av befintlig lokal/byggnad
("Projektet”). Hyresvarden har, i samrad med Hyresgasten, genomfort en forstudie av
Projektet, se ritningar fran Fredblad, daterade 2021-10-20 enligt bilaga 1. Parterna har i
huvudsak enats om foljande atgarder inom Projektet;

(a) Tillbyggnad, ca 235 kvm, i en ny flygelbyggnad pa innergarden,
(b) Ny entré som samutnyttjas av bada verksamheterna (Vardcentral och Folktandvard),
(c) Ombyggnation av befintliga lokalytor samt tillkommande lokalytor i enlighet med

Hyresgastens ramprogram, rumsbeskrivning och ritningsforslag.

Projektet avses genomféras i etapper och Hyresgasten ska kvarstanna i befintlig lokal under
ombyggnationstiden. Parterna ar éverens om att paborja projektering med avsikten att darefter
komma Overens om ett helt nytt hyresavtal avseende befintlig lokal med tillkommande
lokalytor. Da Projektet innebar att om- och tillbyggnationer ska utféras och Hyresgasten ar en
region ska Hyresgasten genomfdra en upphandling av entreprenaden i enlighet med lag
(2016:1145) om offentlig upphandling med Vvillkoret att upphandlingskontraktet
(entreprenadkontraktet) ska 6verlatas till Hyresvarden.

Mot bakgrund harav har Parterna traffat Avsiktsforklaringen.
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NYTT HYRESAVTAL
Overgripande

Hyresvarden och Hyresgasten ska inga ett nytt hyresavtal avseende befintlig lokal och
tillkommande lokalytor for sjuk- och tandvard (”Nya Hyresavtalet”). Det Nya Hyresavtalet ska
ersatta det befintliga hyresavtalet vid den tidpunkt som framgar av Nya Hyresavtalet. Den nya
lokalen beddms efter tillbyggnationen uppga till cirka 2 160 kvm. Lokalens omfattning och
utformning framgar av ritningar, bilaga 1, samt Rumsfunktionsprogram ”05275 Backagard
vardcentral”, daterad 2021-08-26, bilaga 2.

For det Nya Hyresavtalet ska i huvudsak féljande villkor galla;

e Nya Hyresavtalet ska utga fran Fastighetsdgarna Sveriges standardformular 12.B3 och
ska bland annat kompletteras med sarskilda bestammelser.

e Hyrestiden ska vara 15 ar. Uppsagningstiden ska vara nio (9) manader och vid utebliven
uppsagning ska hyrestiden férlangas med fem (5) ar i taget.

e Lokalen uthyrs i avtalat/specificerat skick och utan sarskild fér verksamheten avsedd
inredning (forutom det som ingar i Hyresgastens rambeskrivning).

e Fordelningen av underhéallsansvaret ska regleras i en ny gransdragningslista.

e VA, varme, varmvatten och ventilation samt fastighetsel foér drift av tillhérande
ventilationsaggregat till verksamhetsytan ingar i hyran. Avseende el for verksamheten ska
Hyresgasten ha eget abonnemang.

e Betalning av hyran ska ske utan anfordran i forskott sista vardagen fére varje
kalenderkvartals borjan.

e Hyresgasten ombesorjer och bekostar borttransport av avfall.

¢ Index (konsumentprisindex, totalindex med 1980 som basar, 100% av bashyran) och, i
forekommande fall fastighetsskatt, ska betalas av Hyresgasten.

e Mervardesskatt ska erldggas av Hyresgasten.
e Hyresgasten ska inte ha ratt till hyresreduktion vid sedvanligt underhaill.
Ny Hyra

Hyresnivan (bashyra) enligt det Nya Hyresavtalet ska bygga pa forstudien och uppga till 3 730
000 kr per ar (1 700 kr x 2 163 kvm) samt er del av gemensamma ytor inom fastigheten for
inlastning, sophantering och dylikt (100 kvm x 500 kr/kvm/ar). Hyran ar anpassad till indextalet
for oktober 2023. Om parterna, under projekteringstiden och fére Hyresavtal tecknas, ser
behov av justering av ytor och antal kvadratmeter ska hyresnivan justeras utifran
kvadratmeterkostnad enligt ovanstaende berakning.

Standard- och/eller areaférandringar som Hyresgasten valjer att bestalla av Hyresvarden
under entreprenaden ska, antingen regleras genom kontant betalning eller som tillagg till
hyran. Samma sak galler for férandringar i Projektet som ar nédvandiga for att Projektet ska
kunna genomftéras pa avsett satt och som beror pa brister eller otydligheter i
forfragningsunderlaget.

Den nya hyran ska borja betalas nar samtliga etapper ar fardigstallda och lokalen kan tas i
bruk. Intill dess ska Hyresgasten betala den hyra som foljer av Befintliga Hyresavtalet.
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Villkor m.m.

Det Nya Hyresavtalet ska for sin giltighet vara villkorat av att erforderliga beslut fattats av
behdrigt organ inom Hyresvardens koncern respektive Hyresgasten och att ndédvandiga
myndighetstillstand foreligger.

Ingadendet av Det Nya Hyresavtalet forutsatter att Hyresvarden kan ta i ansprak erforderliga
ytor inom byggnaden som idag férhyrs av Spenshults Forskningsenhet respektive Halmstad
kommun.

Om det upphandlade priset for Projektet dverstiger 26 000 000 kronor (exklusive moms) har
Hyresvarden ratt att ensidigt genom havning avbryta hela Projektet varvid Det Nya
Hyresavtalet omedelbart upphor att galla. Det Befintliga Hyresavtalet ska i sddana fall aga
fortsatt giltighet.

ENTREPRENADAVTAL OCH UPPHANDLING, GENOMFORANDEAVTAL M.M.

Hyresvarden ansvarar for projektering och genomférande av Projektet gentemot Hyresgasten.
Entreprenaden for Projektet ska upphandlas enligt LOU. Entreprenadavtalet ska éverlatas till
Hyresvarden genom ett sarskilt upprattat overlatelseavtal. Parterna ar ense om att traffa ett
genomférandeavtal avseende entreprenaden och upphandlingen for reglering av Parternas
mellanhavanden, Hyresvardens respektive Hyresgastens roller och rattigheter och
skyldigheter fran och med projekteringen eller Hyresavtalets undertecknande, hantering av
moten, information, besked, andringar och tillagg.

Hyresgasten ska inte ha ratt till hyresreduktion eller annan erséattning till félid av Projektets
genomfdrande.

Parterna ar medvetna om den pagaende Corona-pandemin och de restriktioner som fran tid
till annan kan galla. Tidsplanen for projekteringen kan darmed komma att forskjutas utan
Parternas forskyllan. Projekteringen ska foljas upp i gemensam styrgrupp for att undvika
merkostnader for bada Parter.

KOSTNADER FOR PROJEKTERING
Kostnaden for projekteringen bedéms uppga till 2 000 000 kronor (exklusive moms).

For det fall det Hyresgasten efter projekteringen valjer att inte inga det Nya Hyresavtalet i
enlighet med punkten 2 ovan ska Hyresgasten ersatta Hyresvarden med 50 % av
projekteringskostnaden, dock hogst 1 000 000 kronor (exklusive moms).

GILTIGHETSTID

Avsiktsforklaringen trader i kraft denna dag och galler till och med den 31 december 2022 eller
den tidigare dag da hyresavtal ingas. Bestdmmelserna i punkt 4, 6, 7 och 8 ska dock aga
fortsatt giltighet aven efter detta datum.

SEKRETESS / INFORMATIONSHANTERING

Parterna ar medvetna om att avsiktsforklaringen och informationen dari kan komma att Iamnas
ut till tredje man pa férfragan savida inte avsiktsforklaringen bedéms omfattas av sekretess.
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7 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till Avsiktsforklaringen ska, for att vara bindande mellan Parterna,
upprattas skriftligen och undertecknas av bada Parter.

8 TVIST

Tvister som uppstar i anledning av Avsiktsforklaringen ska avgéras i allman domstol.

Avsiktsforklaringen har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Halmstad 2022- - Halmstad 2022- -
RIKSHEM SAMFAST HALMSTAD AB REGION HALLAND
Bilagor:

Bilaga 1 — Ritning Fredblad, daterad 2021-10-20
Bilaga 2 - Rumsfunktionsprogram "05275 Backagard vardcentral”, daterad 2021-08-26
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