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Region Halland

Datum Diarienummer
2019-11-199 DN NSV190250
Narsjukvardens forvaltning

Magdalena Barkstrom
Tf Forvaltningschef

Driftnamnden Narsjukvard

Nya adminstrativa lokaler for Narsjukvarden Halland, Halmstad

Forslag till beslut

Driftnamnden Narsjukvard beslutar att:

- godkanna férandrad hyreskostnad och investeringskostnad for den egna
verksamhetens del av hyresavtalet.

Sammanfattning
Pa Fiskaregatan 2-8 i Halmstad hyr Narsjukvarden, Regionservice samt
Regionkontoret administrativa lokaler av Region Halland.

Denna fastighet, Bredsidan 10, har Regionstyrelsen tagit beslut om forsaljning, RF
§7/2019. De verksamheter som hyr lokal har maste omlokaliseras. | det sékuppdrag
som utfordes efter forsaljningsuppdraget gavs fann man lampliga lokaler pa
Fredriksvallsgatan 7 i Halmstad. | de nya lokalerna, som Halmstads Fastighet AB
ager, kommer verksamheterna arbeta aktivitetsbaserat. Det innebar att ytan som
hyrs in for dessa verksamheter blir betydligt mindre an idag och att hyresnivan blir
lagre for Region Halland.

| samband med denna omlokalisering ska aktivitetsbaserade lokaler inforas.
Regionkontoret bar den férdyrande kostnaden gallande utrustningsinvestering samt
lokalanpassning som ar kopplad till aktivitetsbaserad lokal. Berérda verksamheter far
en marknadsmassig hyresniva.

Bakgrund
Efter att Regionfastigheter gjort en genomlysning av lokalmarknaden i Halmstad har

man funnit lokaler pa Fredriksvallsgatan 7 i Halmstad. Dessa lokaler ar 993
kvadratmeter och kommer att forse Narsjukvarden Hallands stab, Regionservice stab
och Regionfastigheter med moderna och val funktionella lokaler.

For att effektivisera ytan kommer férvaltningarna att jobba i aktivitetsbaserat
anpassade lokaler. Lokalen blir mer yt- och kostnadseffektiv. Forvaltningarna
kommer att samverka med lokalens funktioner sasom moétesrum och personalrum.

Pa Fiskaregatan anvands idag 1 869 kvm fér dessa verksamheter och lokalernas
skick ar av mycket lag standard och ar inte tillganglighetsanpassade. Darav en lag
hyra per kvadratmeter.

Om verksamheterna fortsatter att arbeta i traditionell kontorsmiljé efter flytten fran
Fiskaregatan innebar det att Region Halland far hyra in motsvarande dagens




kvadratmeter. Med dagens marknadshyra om innebar det en hogre hyreskostnad for
Region Halland jamfért med framtaget hyresavtal som baseras pa aktivitetsbaserade
lokaler.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Det foreligger ett strategiskt beslut om forsaljning av nuvarande lokaler for
verksamheterna. | samband med omlokaliseringen ska aktivitetsbaserade lokaler
inforas och regionkontoret bar den fordyrande kostnaden gallande
utrustningsinvestering samt lokalanpassning kopplat till de aktivitetsbaserade
lokalerna. Berérda verksamheter far en marknadsmassig hyresniva. Férandrad
kostnadsbild finansieras inom befintlig budget. Den totala kostnaden for Region
Halland blir ca 150 000 kr lagre arligen.

Hyreskostnad under avtalstid 10 ar

Bashyra 1 425 000 kr/ar
Lokalanpassning 908 000 kr/ar
Hyresrabatt -233 000 kr/ar
Driftskostnader bedémt 273 000 kr/ar
Total hyreskostnad 2 373 000 kr/ar
Avraknat ABW-anpassning -454 000 kr/ar
Hyreskostnad att fordela pa verksamheter 1919 000 kr/ar

Efter avtalstidens utgang sanks hyresnivan till bashyra 1 425 000 kr/ar.
Nuvarande hyreskostnad inkl. tomstéllda lokaler 2 527 000 kr/ar

Forandrad hyresniva

Nuvarande Ny

hyreskostnad hyreskostnad Hyresokning
NSVH 275 000 kr 518 130 kr 243 130 kr
RGS 755 000kr 729 220 kr -28 780 kr
RK 556 000kr 636 700 kr 80 700 kr
Totalt 1 586 000 671 650 kr 115 650 kr

Utrustningsinvesteringar i samband med flytt

NSVH 163 350 kr
RGS 229 900 kr
RK RFA 211 750 kr
RK 990 000 kr

1 595 000 kr

Forandrade driftkostnader datorer




RK RFA
NSVH
RGS

tf forvaltningschef
Magdalena Barkstrom

Styrelsens/namndens beslut delges
Regionkontoret Ekonomi
Driftnamnden Regionservice

119 280 kr
119 280 kr
59 640 kr
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