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Beslut
Regionfullmaktige beslutar att

e ge Regionfastigheter i uppdrag att genomféra nybyggnation av idrottshall pa
Katrinebergs folkhogskola enligt genomford forstudie

e godkanna tidigarelaggning fran 2021 till 2020 av investeringsmedel upptagna i
Mal och budget 2021 till en summa av 6 000 000 kronor

Arendet
Vid utredning gallande eventuell installation av solceller pa idrottshallen pa

Katrinebergs folkhdgskola sa upptacktes rétskador pa barande pelare samt tydliga
indikationer pa att takkonstruktionen har brister i hallfastheten. Regionfastigheter tog
da omedelbart beslut om att stdnga idrottshallen i vantan pa ytterligare utredningar
da personsakerheten inte kunde garanteras. Ytterligare utredningar bekraftar detta
och beslut togs darfér i samrad med representanter for kultur- och skola om att
pabdrja en forstudie gallande nybyggnation av en idrottshall.

Idrottshallen ar valdigt viktig for skolan da den kravs for att kunna bedriva utbildning.
Hallen fyller ocksa en viktig samhallsfunktion da den ocksa hyrs av lokala
idrottsforeningar.

Forstudien visar pa en mojlighet att bygga en ny hall som ocksa kan tillgodose
verksamhetens ytterligare behov av exempelvis rum for yoga samt maijlighet till att
satta solceller pa taket. Verksamheten ska enligt upprattad tidplan kunna bérja
anvanda den nya idrottshallen f o m hdstterminen 2021.

Forslag till beslut
Regionstyrelsen foreslar regionfullmaktige besluta att

e ge Regionfastigheter i uppdrag att genomfora nybyggnation av idrottshall pa
Katrinebergs folkhogskola enligt genomford forstudie

e godkanna tidigarelaggning fran 2021 till 2020 av investeringsmedel upptagna i
Mal och budget 2021 till en summa av 6 000 000 kronor

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Paragraf 99 - Aterredovisning forstudie géllande ny idrottshall p& Katrinebergs
folkhdgskola, Dalsgard 1-36
e Tjansteskrivelse Aterrapportering férstudie gallande ny idrottshall pa
Katrinebergs folkhégskola
e Forstudierapport Katrinebergs folkhégskola, nybyggnation av idrottshall
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SAMMANFATTNING

Katrinebergs Folkhdgskolas idrottshall &r efter besiktning ej anvandbar och en
forstudie ska ta fram alternativ l16sning. Forstudien kommer att visa pa ett
nybyggnadsalternativ som técker framtida lokalbehov och skapar en god
arbetsmiljo for elever och personal. Foreslagen byggnadsyta &r storre an tidigare
vilket innebar att avsteg mot detaljplanen kommer att behdva goras.

Den nya idrottshallen pa Katrinebergs Folkhdgskola ar tankt som en modern och
hallbar byggnad som maojliggor for verksamheten att bedriva utbildning pa ett
effektivt satt. Den nya idrottshallen innehaller bland annat ett utrymme som &r
kombinerat for utbildning och yoga/dans som kan anvandas aven nar den stora
hallen ar upptagen. Anslutning till omkladningsrum direkt utifran ar ocksa majligt
da delar av verksamheten bedrivs utomhus.



UPPDRAG

Detta uppdrag avser att utféra en forstudie gallande nybyggnad av idrottshall pa
Katrinebergs folkhdgskola i Falkenbergs kommun. Férstudien startades akut upp
eftersom idrottshallen stangdes av pa grund av att brister i konstruktionen
upptacktes. Syftet med forstudien ar att pa sa kort tid som mojligt sakerstalla sa
att skolan kan fortsatta bedriva sin verksamhet.

BAKGRUND

Det finns idag en idrottshall pa Katrinebergs folkhogskola som fardigstalldes 1995.
| december 2019 gjordes en konstruktionsmassig analys av byggnadens stomme
(bilaga 1). Analysen visade pa att stommens utnyttjande var for hog och att hallen
kravde omfattande forstarkningar.

Stommen utgdrs av pelare, takstolar, och takasar i limtra. Taket bestar av barande
plat. Sedan ett tag tillbaka har taket tillaggsisolerats med traullsskivor som hangts
pa insidan. Dessa ar tunga och deformationer i takasarna ar tydligt synliga inifran
hallen. Pa gavlarna och ena langsidan av hallen utgor de barande limtrapelarna
en del av fasaden. De &r utsatta for vader och vind och det finns synliga rétskador
i nedre delen av pelarna.

Med den konstruktionsmassiga analysen, deformationerna, och skadorna i
stommen tog Regionfastigheter beslutet att stanga av idrottshallen eftersom
personsakerhet inte langre kunde garanteras.



Figur 1. Oversikt Katrinebergs folkhégskola, idrottshall markerad i blétt.

FORSTUDIEORGANISATION

Projektledare: Alexandra Larsson
Bitradande projektledare: Stefan Berntsson
Fastighetsforvaltare: Marcus Vennersten
Funktionsplanerare: Madeleine Jonsson
Rektor: Peter Carlsson
Drifttekniker: Mats Westerberg
Arkitekt: Janos Fuchs

VERKSAMHETSBESKRIVNING

NULAGE

Idrottshallen ar i dagslaget avstangd pa grund av personsakerhetsrisk. Tidigare
har den anvants av skolan for diverse idrottsaktiviteter och utbildning dagtid. Under
hostterminen anvands den dagligen och under varterminen nagot mindre pa grund
av att PT-linjen inte gar och att idrottsaktiviteter kan hallas utomhus.

Uthyrning av hallen har skett aret runt. Den har hyrts ut till olika foreningar, och
foretag under kvallstid och helger. Aven andra skolor har hyrt in sig for idrottsdagar
och liknande. Exempel pa foéreningar som har nyttjat hallen ar Hallands



fotbollsforbund, Hallands idrottsforbund, handikapprorelsen, Jujutsu-forbundet,
sarskolan som har hyrt hallen till lager, tavlingar, och andra aktiviteter.

Det finns i skolans omrade goda mdjligheter till 6vernattning, aven 6vernattning i
idrottshallen har férekommit.

FRAMTID & BEHOV

Hallen kommer i fortsattningen att anvandas som tidigare. Den behotver vara
fullstor da foljande sporter kommer att utévas:

e Basket

e Volleyboll
¢ Innefotboll
e Badminton
e Tennis

¢ Innebandy
e Handboll

e Dans

e Gymnastik

Hallen kommer ocksa att anvandas for teaterforestéllningar och skolavslutningar.
Det behover finnas fast utrustning for gymnastik som bommar, ribbstolar, linor,
m.m. Redskapsforrad behévs i anslutning till hallen. Omkladningsrum med separat
infutgang, dusch, toalett, och bastu. Utdver detta aven teorisal, publikplats,
stadforrad, pentry, och kombinerat lararrum/incidentrum.

Mattboken SKR (Sveriges Kommuner och Regioner) ligger till grund for
dimensionering och mattsattning for den nya idrottshallen. Tavlingsniva ska vara
nationell niva med f6ljande noterande avvikelser:

e |Inom gymnastik (trampets, rytmisk gymnastik)
e Fotboll (plan 42x63 meter)

Idrottshallen dimensioneras ocksa efter Region Hallands lokalprogram, daterat
2020-04-09 (bilaga 2).

| den nya idrottshallen ska det finnas 6vernattningsmajlighet.

KONSEKVENSER OCH FORANDRINGAR

Eftersom idrottshallen i dagslaget ar avstangd blir utbildning utebliven och inga
idrottsaktiviteter inomhus kan hallas. Utan idrottshallen paverkas i forsta hand
eleverna pa skolan. Skolan och dess idrottshall fyller ocksa en stor funktion for
manga av invanarna i Vessigebro da ett antal idrottsforeningar ocksa hyr in sig i
hallen vilket framjar bade barn- och vuxenidrotten i regionen. Skolans utbud



minskar och i det stora hela har det &ven en negativ inverkan pa Region Hallands
vision och mal om kultur.

Nybyggnad av idrottshall ger méjligheten att anpassa en hall for nuvarande och
framtida behov, med nya funktioner och ytor.

MALGRUPPER

For alla olika aldrar och for alla manniskor med olika behov.

INTRESSENTER

INTERNA

e Elever

e Personal skola
e Driftpersonal

e Stadpersonal

e FoOrvaltare

EXTERNA

e Foreningar
e Foretag
e Konferensgaster

FORSLAG PA NYBYGGNATION

ALLMANT

Den nya idrottshallen ska uppforas enligt dagens krav och behov som
verksamheten har faststallt infér genomférandet av forstudien.

Utover tidigare funktioner som entré, hall med fullstor spelplan, omkladning, forrad,
m.m. ska den nya byggnaden inkludera en sal for teoriundervisning, dans och yoga
samt ett tillhérande forrad. Med hansyn till tillganglighet ska det finnas ett flexibelt
tillganglighetsanpassat omkladningsrum med HWC/dusch med mdjlighet att byta
om enskilt. Separata omkladningsrum med dusch och WC skall finnas for man och
kvinnor.

Sjalva hallen ska folja dagens krav pa matt for nationella tavlingar for de flesta
bollsporter dock med avsteg pa antal platser for besokare.



PLANLOSNING OCH SAMBAND

Efter rivning av den befintliga hallen kommer den nya idrottshallen uppféras pa
samma plats med orientering av entré mot norr, som tidigare.

Det centrala navet i byggnaden ar entrén, varifran alla funktioner kan nas med
korta avstand. Fran entrén finns det en direkt koppling till sjalva hallen via glasade
dorrar.

| hallen finns det en spelplan med matt godkanda fér nationella tavlingar i handboll,
innebandy, futsal, basketboll, volleyboll, badminton, tennis, dans och gymnastik.
Langs med vaggen mot entrén finns det plats for sittbénkar for idrottare och féllbara
|aktare for ca 40 besdkare.

Hallen ar delbar med en ridavagg for att skapa storre flexibilitet i anvandningen.
De bada halldelarna har ett eget redskapsforrad. Hallen kan aven anvandas till
teaterforestallningar, skolavslutningar, och 6vernattning vid t.ex. sommarlager
som &r en del av skolans utbud.

Den stora salen for undervisning i teori, dans och yoga ansluter direkt till entrén
vilket utgdr en bra samnyttjande effekt. Olika typer av aktiviteter kan tankas har,
oberoende av bokningen i sjalva hallen. Med férradet intill blir salen flexibelt
anvandbar och kan mdbleras om efter behov, med stolar, yogamattor m.m.

En korridor langs med hallen leder till omkladningsrummen for elever och personal,
stadutrymmet &ar placerat med direkt access till hallen.

Omkladningsrummen ar dimensionerade for upp till 20 personer. | omkladningen
ingar en toalett, bastu, ett gemensamt duschutrymme, samt ett enskilt
duschutrymme i bas. | omkladningen for personal/domare finns det skrivbord for
l&rare och brits for akuta incidenter.

For att underlatta skotsel av fotbollsplanen utomhus, finns det ett separat forrad
som nas utifran och innehaller utrustning for linjeringsmaskinen.

Teknikutrymmet ar det enda rummet som &r placerat pa plan 2 och nas via en
spiraltrappa fran entrén.

Pa plan 1 finns ocksa tva stycken toaletter tillgangliga fran entrén samt ett mindre
pentry som mojliggor férsaljning av dryck, kaffe, godis mm. via en glasad lucka
mot utsidan.

For planritningar, sektionsritningar, fasadritningar och situationsplan, se bilaga 3.

BYGG

Den nya idrottshallen ska passa in harmoniskt i den omgivande miljén som till
storsta delen bestar av byggnader med trafasader i rod kulor.



Konstruktionen av fasaden delas upp i en stor hallvolym och en lagre funktionsdel
med entré, omkladning etc.

Tanken ar att bygga upp fasaden pa hallbyggnaden med stérre falt/paneler for att
forminska skalan, medan funktionsdelen far en fasad av staende trapanel.

Ytor mellan fonster och glaspartier utfors t.ex. med liggande trapanel for att binda
samman Oppningarna och skapa en storre helhet i fasaderna.

Taket pa sjalva hallen ska vara sadeltak, pa funktionsdelen pulpettak.

Konstruktion av stommen &r ej faststalld i forstudien, dock skulle en stomme av
t.ex. limtra vara angelaget, sarskilt med tanke pa hallbarhet.

| likhet med den befintliga hallens interior skulle det vara onskvart att anvanda
stora trapaneler som skapar en bra inomhusmiljé och samtidigt dampar bullernivan
I hallen.

TEKNISKA INSTALLATIONER

| teknikrummet pa plan 2 placeras ventilationsaggregat och 6vrig teknisk utrustning
som elcentral m.m. Varmekulvert fran skolans apparatrum planeras att anvandas.

SAMMANSTALLNING STYRANDE DOKUMENT

Detaljplan

PTS

Mattboken SKR

Lokalprogram 2020-04-09

Behovsanalys (verksamhetsbeskrivning 2020-03-09)

ENERGI OCH MILJO

Region Hallands klimat och miljopolicy samt riktlinjer for det interna klimat-och
miljdarbete kommer att efterféljas i projektet. Vid val av teknik och utrustning ska
hansyn tas till Regionens energimal och LCC- berakning ska genomféras. Under
projektering och produktion ska samtliga produkter registreras i SundaHus
miljodata. For att undvika framtida fuktproblem ska projektering och produktion ske
med hdg fuktsakerhet, fuktsdkerhetsplan tas fram under projekteringen.

SOLCELLER

Ca 400 m? solcellspaneler kan monteras pa tak.
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GENOMFORANDE

Forstudien foreslar totalentreprenad som entreprenadform med samarbetsform
Partnering. En samverkan dar alla medverkande arbetar mot gemensamma mal
under hela projektet. Malet ar att gora processen effektivare och ledtiderna kortare
samtidigt som man far storre kontroll pa ekonomin.

HUVUDTIDPLAN

Baserad pa foreslagen entreprenadform och samarbetsform.

Projekt tidplan 2020-04-20
Ar
Manad 1 2 3 456 7 8 9 10

2020
Aktivitet

2021

11 12 |1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Forstudie

Projektering

Bygglov

i

Upphandling

Produktion

Inflyttning

_!-.

EKONOMI

Kostnadsuppskattning baserad pa byggfakta samt utfall pa slutkostnad i utférd
idrottshall 2009 i Varbergs kommun (upprdknad med index). Totalkostnad
nybyggnad ar kalkylerat i 2020 ars kostnadslage till 24 374 tkr. Kostnaden fordelas

enligt tabell:
Kategori
Byggherrekostnader
Projektering
Produktion

Total kostnad nybyggnad

% av tot. Kostnad, TKR
8 1 950

9 2194

83 20 230

24 374

Kostnader som inte har beraknats ar 16s inredning som ligger pa verksamheten
enligt gransdragningslistan. Omfattningen kommer att berdknas efter det att en
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inventering av vad som gar att anvanda i befintlig idrottshall gjorts. Utover
utrustning likvardigt vad som finns i dagens idrottshall sa har verksamheten ett
antal ytterligare o©nskemal, exempelvis klattervagg samt romerska ringar.
Berakningar for dessa investeringar tas eventuellt fram i ett senare skede efter
beslut av verksamheten.

HYRESKOSTNAD
Nuvarande hyreskostnad 865 152 SKR/ar. Exkl. moms.

Beraknad ny hyreskostnad 1 169 729 SKR/ar. Exkl. moms. | hyran ingar media,
drift och underhall.

Okad hyreskostnad 304 577 SKR/ar. Exkl. moms.

Regionfastigheter Katrineberg Kultur och skola
Sara Jacobsson Peter Carlsson Anette Johansson
Fastighetschef Rektor Stabschef
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Regionstyrelsen - Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum

Region Halland 2020-06-03

BASTA LIVSPLATSEN

899
Aterrapportering forstudie gallande ny idrottshall p& Katrinebergs

folkhogskola, Dalsgard 1:36
RS200262

Beslut
Regionstyrelsen beslutar att
o foresla regionfullmaktige besluta att ge Regionfastigheter i uppdrag att
genomfora nybyggnation av idrottshall pa Katrinebergs folkhdgskola enligt
genomford forstudie till en kostnad av 24 500 000 kronor
e godkanna tidigarelaggning fran 2021 till 2020 av investeringsmedel upptagna i
Mal och budget 2021 till en summa av 6 000 000 kronor

Arendet

Vid utredning gallande eventuell installation av solceller pa idrottshallen pa
Katrinebergs folkhogskola sa upptacktes rotskador pa barande pelare samt tydliga
indikationer pa att takkonstruktionen har brister i hallfastheten. Regionfastigheter tog
da omedelbart beslut om att stanga idrottshallen i vantan pa ytterligare utredningar
da personsakerheten inte kunde garanteras. Ytterligare utredningar bekraftar detta
och beslut togs darfor i samrad med representanter for kultur- och skola om att
paborja en forstudie gallande nybyggnation av en idrottshall.

Idrottshallen &r valdigt viktig for skolan da den kravs for att kunna bedriva utbildning.
Hallen fyller ocksa en viktig samhallsfunktion da den ocksa hyrs av lokala
idrottsféreningar.

Forstudien visar pa en mojlighet att bygga en ny hall som ocksa kan tillgodose
verksamhetens ytterligare behov av exempelvis rum for yoga samt maijlighet till att
satta solceller pa taket. Verksamheten ska enligt upprattad tidplan kunna borja
anvanda den nya idrottshallen f o m hdstterminen 2021.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen besluta att
o foresla regionfullmaktige besluta att ge Regionfastigheter i uppdrag att
genomfora nybyggnation av idrottshall pa Katrinebergs folkhdgskola enligt
genomford forstudie till en kostnad av 24 500 000 kronor
e godkanna tidigarelaggning fran 2021 till 2020 av investeringsmedel upptagna i
Mal och budget 2021 till en summa av 6 000 000 kronor

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse Aterrapportering férstudie géllande ny idrottshall pa
Katrinebergs folkhogskola
e Forstudierapport Katrinebergs folkhdgskola, nybyggnation av idrottshall



Expedieras till
Driftnamnden for kultur och skola

Vid protokollet
Maria Fransson

Justering av protokollet sker vecka 24
Mikaela Waltersson

Lise-Lotte Benskold Olsson
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Regionkontoret Tjansteskrivelse

Ekonomi

Marcus Vennersten Datum Diarienummer
Fastighetsforvaltare 2020-05-13 RS200262

Regionstyrelsen

Tjansteskrivelse Aterrapportering forstudie gillande ny
idrottshall pa Katrinebergs folkh6gskola, Dalsgard 1:36

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att

- foresla regionfullmiktige besluta att ge Regionfastigheter i uppdrag att genomfora
nybyggnation av idrottshall pa Katrinebergs folkhogskola enligt genomférd
forstudie till en kostnad av 24 500 000 kr.

- godkinna tidigareliggning fran 2021 till 2020 av investeringsmedel upptagna i Mal
och budget 2021 till en summa av 6 000 000 kronor

Sammanfattning

Vid utredning gillande eventuell installation av solceller pa idrottshallen pd Katrinebergs
folkh6gskola s uppticktes rotskador pa birande pelare samt tydliga indikationer pa att
takkonstruktionen har brister 1 hallfastheten. Regionfastigheter tog da omedelbart beslut
om att stinga idrottshallen i vintan pa ytterligare utredningar dd personsikerheten inte
kunde garanteras. Ytterligare utredningar bekriftar detta och beslut togs dirfér i samrad
med representanter for kultur- och skola om att pabérja en forstudie gillande nybyggnation
av en idrottshall.

Idrottshallen ér vildigt viktig f6r skolan da den kravs for att kunna bedriva utbildning.
Hallen fyller ocksa en viktig samhillsfunktion da den ocksa hyrs av lokala idrottsféreningar.
Forstudien visar pa en mojlighet att bygga en ny hall som ocksa kan tillgodose
verksamhetens ytterligare behov av exempelvis rum f6r yoga samt moijlighet till att sitta
solceller pa taket. Verksamheten ska enligt upprittad tidplan kunna bétja anvinda den nya
idrottshallen f o m héstterminen 2021.
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Bakgrund

Idrottshallen pa Katrinebergs folkhégskola dr byged 2005. Skolan anvinds idag s gott som
dagligen 1 undervisningen, bland annat sa bedriver skolan en utbildning till personlig
tranare.

Hosten 2019 paborjades en projektering for att sitta solceller pa idrottshallens fasad. I
samband med projekteringen upptickes rétskador pa idrottshallens birande konstruktion.
Da dven tydliga indikationer visar pa att takkonstruktionen har brister sa togs ett
omedelbart beslut om att hallen skulle stingas i vintan pa vad en ytterligare
konstruktionsutredning skulle visa.

Utford utredning visar pa mycket omfattande renoveringsbehov for att sikra hallens
funktion och hallfasthet. Utredningen omfattande dven en grov kostnadskalkyl f6r dessa
atgirder alternativt att ersitta befintlig hall med en nyproducerad. Dessa alternativ
presenterades sedan for ansvariga pa forvaltningen for kultur- och skola. Pa detta mote
bestimdes vilket alternativ som var det mest férdelaktiga att titta vidare pa. Detta alternativ
presenterades for RSAU den 25/2. Beslutet var att en forstudie skulle genomforas dir man
tittar narmre pa forslaget om en nybyggnation.

Forstudien visar pa méjligheten att producera en ny hall som méter dagens krav ur ett
konstruktions- samt miljéhdnseende dir vi nu bland annat kan installera ca 800 m2 solceller
pa idrottshallens tak. En nyproduktion ger ocksia méjlighet till att anpassa hallen utifran
verksamhetens behov for att méta dagens undervisning, exempelvis kompletteras hallen
med en teorisal som dven gar att utéva dans och yoga. Andra férdelar med en
nyproduktion dr en kortare produktionstid vilket fran verksamheten har framférts som en
viktig faktor da en avstingd idrottshall far effekter sisom utebliven utbildning och inga
idrottsaktiviteter inomhus kan hallas. Utan idrottshallen paverkas i forsta hand eleverna pa
skolan. Skolan och dess idrottshall fyller ocksa en stor funktion f6r manga av invanarna i
Vessigebro da ett antal idrottsféreningar ocksa hyr in sig i hallen vilket frimjar bade barn-
och vuxenidrotten i regionen. Skolans utbud minskar och i det stora hela har det dven en
negativ inverkan pa Region Hallands vision och mal om kultur. Tidplanen for att kunna
fardigstilla en ny idrottshall dr att skolan ska kunna utnyttja den fran och med
hostterminen 2021,

Forslag pa yttre gestaltning:

Fasad mot norr

Fasad mot &ster
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Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringar:
Fastighetsinvestering: 24 500 000 kr
Totalt: 24 500 000 kt

Utrustning som betalas av verksamheten kommer att inventeras i befintlig hall och kommer
att ateranvandas 1 sa stor man som mojligt. Kostnader for kompletteringar av denna
utrustning dr ej med i berdknad hyreskostnad.

Preliminér hyresberikning foér hyresgist:

Forutsattningar:
Internhyresregler tilldmpas.
Avskrivningstid: 20-55 dr, Internrinta: 1,25% baserat pa 2021 drs niva.

Ny bashyra/ar (exkl. utrustning): 889 729 kr
Driftskostnad /4r (media, drift, underhall) 280 000 kr
Total hyra/ar: 1169 729 kr
Hyra nuvarande hall kr/4t: 856 152 kr

Beslut om utokad hyreskostnad tas i DN Kultut- och skola den 28/5.
Uppskattad forindring av hyreskostnaden har verifierats och godkints kontinuerlig under
forstudiens gang av representanter for férvaltningen kultur- och skola.

Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Tt ekonomidirektor
Bilaga:

Forstudierapport: Katrinebergs folkhégskola, nybygenation av idrottshall

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnimnden Kultur och skola
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