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Beslut
Regionfullmaktige beslutar att

e ge Regionfastigheter i uppdrag att genomféra nybyggnation av permanent
byggnad under forutsattningar att Driftsnamnden Hallands sjukhus godkanner
ny hyreskostnad.

Arendet
Regionstyrelsen har givit Regionfastigheter uppdraget att genomféra forstudie i syfte

att utreda majligheten att forse dietisterna med nya lokaler i form av en samlad
dietistmottagning vid Hallands sjukhus.

Arbetet har 16pt som tva parallella forstudier; en for sjukhusomradet i Varberg och en
for sjukhusomradet i Halmstad. Foérstudierapporten for sjukhusomradet i Varberg
forvantas vara klart for aterrapportering till efter sommaren.

Forslag till beslut
Regionfullmaktige beslutar att

e ge Regionfastigheter i uppdrag att genomfora nybyggnation av permanent
byggnad under férutsattningar att Driftsnamnden Hallands sjukhus godkanner
ny hyreskostnad

Beslutsunderlag
e Protokollsutdrag RS - Paragraf 180 Beslut om forstudie till lokaler for
dietistverksamhet, Hallands sjukhus Varberg
e Beslutsférslag - Beslut - Aterrapportering av férstudie till lokaler for
Dietistverksamhet, Hallands sjukhus Varberg
e Bilaga forstudierapport Varberg

Expedieras till
Driftnamnden Hallands Sjukhus

Driftnamnden Regionservice

Paragrafen ar justerad

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Beslut om forstudie till lokaler for Dietistverksamhet, Hallands
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RS191473

Beslut
Regionstyrelsen beslutar att foresla regionfullmaktige besluta att

e ge regionfastigheter i uppdrag att genomféra nybyggnation av permanent
byggnad under forutsattningar att Driftsnamnden Hallands sjukhus godkanner
ny hyreskostnad

Arendet
Regionstyrelsen har givit Regionfastigheter uppdraget att genomféra forstudie i syfte

att utreda majligheten att forse dietisterna med nya lokaler i form av en samlad
dietistmottagning vid Hallands sjukhus.

Arbetet har 16pt som tva parallella forstudier; en for sjukhusomradet i Varberg och en
for sjukhusomradet i Halmstad. Forstudierapporten for sjukhusomradet i Varberg
forvantas vara klart for aterrapportering till efter sommaren.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott foreslar regionstyrelsen besluta att foresla

regionfullmaktige besluta att

e ge regionfastigheter i uppdrag att genomféra nybyggnation av permanent
byggnad under férutsattningar att Driftsnamnden Hallands sjukhus godkanner
ny hyreskostnad
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Regionkontoret Beslutsforslag

Valj verksamhetsomrade

Dennis Andreasson Datum Diarienummer
Fastighetsforvaltare 2022-10-27 RS191473

Regionstyrelsen

Beslutsforslag - Beslut - Aterrapportering av forstudie
till lokaler for Dietistverksamhet, Hallands sjukhus
Varberg

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att
o Foresla regionfullmiktige att ge Regionfastigheter 1 uppdrag att
genomfora nybyggnation av permanent byggnad under forutsattningar
att Driftsnimnden Hallands sjukhus godkinner ny hyreskostnad.

Sammanfattning

Regionstyrelsen har givit Regionfastigheter uppdraget att genomfora férstudie
1 syfte att utreda moijligheten att forse dietisterna med nya lokaler i form av en
samlad dietistmottagning vid Hallands sjukhus.

Arbetet har 16pt som tva parallella forstudier; en f6r sjukhusomradet i Varberg
och en for sjukhusomradet 1 Halmstad. Forstudierapporten for
sjukhusomradet i Varberg forvintas vara klart f6r dterrapportering till efter
sommaren.

Bakgrund

Regionstyrelsens Hilso- och sjukvardsutskott fattade i januari 2019 beslut om
att ge Hallands sjukhus 1 uppdrag att utveckla nutritionsvarden och att utcka
dietistresursen i Halland.

Utokningen kriver en forstirkning av tjdnster pa rehabiliteringskliniken pa
Hallands sjukhus som kommer att ske under en femarsperiod mellan aren

2019-2023.



Uppdraget innebir att verksamheten kommer utokas med 9,1 tjanster pa
dietistmottagningen. Utover dessa tjdnster utOkas verksamheten med 4
tjdnster som har uppdrag mot patienter i hemsjukvard i1 ordinirt boende med
sjukskoterska eller sarskilt boende. 2023 kommer antalet personer pa
mottagningen i Varberg vara cirka 12 exkl. chef.

Overvigande

Regionfastigheter férordar £6r Hallands Sjukhus Varberg en nyproducerad
bygenad for battre flode kopplat till 6vriga byggnader.

Konsekvensbeskrivning

Vid uteblivet beslut om godkinnande av férstudie kan inte lokalbehov
tillgodoses enligt framskrivet verksamhetsbehov da det i nuldget foreligger
stor lokalbrist.


https://intra.regionhalland.se/var-organisation/metoderocharbetssatt/arendehantering/Documents/Information%20j%C3%A4mst%C3%A4lldhetsanalyser.pdf

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringar

Investeringskostnad:

Total investering:

Preliminar hyresberikning
Forutsittningar:
Hyresregler for mprodulition tilldmpas.
Produktionskostnad per wm?, 61 500
Avskriviningstid: 20-80 ar enligt komponentavskrivningsregler
Intermranta: 1,23%, baserat pa 2023 ars miva
Kapitalkostnad
Driftkostnad
Preliminér hyres- och driftskostnad

Hyreskostnad

Dietistverksamheten 800m? (inkl. psykologer och kuratorer)
Hudmottagningen 155m?

Disponibel yta 180m?

79 000 000 kr

79 000 000 kr

2 750 000 ka/ar
465 000 kx/ar
3222 000 kr/ar

2900 kr/m?

2 320 000 kr/ar
450 000 kr/ar

522 000 kr/ar

Hyves- och drifiskostnader i nuvarande lokaler om 401m? (dietister, psykologer och

kuratorer)

Hyres- och driftskostnad

423 500 kr/ar



Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Ekonomidirektor
Bilaga:

Forstudierapport Varberg

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnimnden Hallands Sjukhus
Driftnimnden Regionservice
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1. SAMMANFATTNING

Uppdraget fér férstudien syftar till att utreda tillskapande av ytterligare lokaler for
dietistverksamheten vid Halland sjukhus Varberg.

Regionstyrelsen har givit Regionfastigheter uppdraget att utreda majligheten att forse
dietisterna med nya lokaler i form av en samlad dietistmottagning vid Hallands sjukhus.
Da det i nuldget finns begransade méjligheter i befintliga byggnader 4r forslaget att 16sa
lokalbehovet med nybyggnad vid Hallands sjukhus i Varberg.

Regionstyrelsens Hélso- och sjukvardsutskott fattade i januari 2019 beslut om att ge Hallands
sjukhus i uppdrag att utveckla nutritionsvarden och att utoka dietistresursen i Halland.

Utdkningen krdver en férstérkning av tjdnster pa rehabiliteringskliniken pa Hallands sjukhus
som kommer att ske under en femérsperiod melian dren 2019-2023.

Uppdraget innebdr att verksamheten kommer utékas med 9,1 tjanster pa
dietistmottagningen. Utéver dessa tjanster utékas verksamheten med 4 tjanster som har
uppdrag mot patienter i hemsjukvard i ordinért boende med sjukskéterska eller sarskilt
boende. 2023 kommer antalet personer pd mottagningen i Varberg vara cirka 12 exkl. chef.

Verksamheten har 2019-04-04 lagt fram en anslagsbegéran fér lokalbehov dar man redogor
for den kommande utékningen av verksamheten och for lokalbehovet. Dietisttjansterna
férdelas éver samtliga tre sjukhus; Halmstad, Varberg och Kungsbacka. Denna férstudie
hanterar endast behoven pa Hallands sjukhus i Varberg.

Verksamheten ser att det &r av stor vikt att dietistmottagningen ligger centralt placerade pa
Hallands sjukhus, da daglig verksamhet bedrivs mot ett flertal andra avdelningar pa
siukhusen. Det finns behov av att lokalerna ligger i ndrheten av en reception, dd manga av
patienterna har begrénsad ork och kapacitet att ga ldngre strickor alternativt att patienterna
har méjlighet att anmala sig digitalt. Det finns &ven behov av att mottagningsrum och
expeditioner ligger samlade, dd man ser att synergieffekter och flexibilitet i
medarbetargruppen &kar med en samlad verksamhet.

Forslaget ar en 1-plans nybyggnad véster om byggnad 114 med nérhet till
centralreceptionen pé plan 11 och anslutning till korridor via 812 i plan 10. Teknikum och
kommunikation till plan 10 kommer tillskapas. Dietisternas verksamhet &r tinkt att placeras i
del av plan 11 och i 6vrigt finns plats fér annan verksamhet i dvriga tilloyggda delar. | plan 10
mdjliggors tekniska installationer och ytor fér icke patientnira verksamhet.

D3 en tillbyggnad blir omfattande och identifiering av andra verksamheter behdver
genomféras foreslds att en systemhandling fér tillbyggnad av byggnad 115 upprittas.



2. UPPDRAG OCH AVGRANSNINGAR

Forstudien ska omfatta:
* Analys av logistik och i&mplig placering
e Utgift och driftforandring fér ytan

¢ Konsekvensanalys

Férstudien syftar dven till att presentera olika forslag med olika langd pa nyttjandetid for
verksamheten for att kunna erbjuda lokaler pa kortare respektive langre sikt.

Medverkande

Medverkande fran Hallands Sjukhus Varberg:

Verksamhetschef Rehabiliteringskliniken: Marie Sjédén
Avdelningschef dietistmottagningen: Petra Sixt
Lokalsamordnare MTH: Anette Kullgren
(Avdelningschef hudmottagningen Birgitte Isaksson)

Regionfastigheter:

Fastighetsforvaltare:
Funktionsplanerare:
Byggprojektledare:

Vikarierande fastighetsforvaltare

Vardhygien:

Externa konsulter:

Arkitekt/Ingenjor Tyréns:
Arkitekt/Ingenjor Tyréns:

Dennis Andreasson
Marie Bengtsson
Carl Qlsson
Marcus Andersson
Anki Johansson

Anna Dalbro
Magnus Carlstrand



3. BAKGRUND

Efter beslut i Regionfullmaktige om nytt uppdrag fér nutrition {s.k. nutritionsprocessen)
inom region Halland fran 2019. Uppdraget for rehabiliteringsklinikens del innebir utékning
av verksamhet och darigenom antal medarbetare och behov av lokaler
{expeditioner/mottagningsrum).

Uppdraget innefattar dels beslut fran 2018 for insatser riktade mot Hallands kommuner med
4 tjanster som ska foérdelas Halmstad/Varberg vilka nu &r tillsatta. Dels uppdrag fran 2019
med forstarkning av tjdnster pa rehabiliteringskliniken med uppdrag fér HS och
narsjukvarden fér aren 2019-2023. Rekrytering p&gér fér 3-5 beviljade tjanster fér 2019
{inkluderat chef och sekreterare under hasten). Tjansterna ska férdelas dver de 3 sjukhusen
HSH, HSK och HSV. Preliminar férdelning ortsvis pagar.

Verksamheten ser ocksa dver mdjligheterna till att internt inom kliniken 18sa en utékning av
antal arbetsplatser. Detta sker i samrad med Regionfastigheter fér att beakta de tekniska
mdjligheterna i lokalerna.

4, VERKSAMHETSFORANDRINGAR

4.1 Verksamhetsbeskrivning

Nuldgesbeskrivning

Dietistmottagningen Hallands sjukhus Varberg ar en del av Rehabiliteringskliniken.
Dietistmottagning bedriver specialistsjukvard och néarsjukvard och har verksamhet pa
Hallands sjukhus Halmstad, Hallands sjukhus Varberg och Hallands sjukhus Kungsbacka.
Verksamheten i Varberg utgér ungefar 40 % av den totala verksamheten. | dietisternas
uppdrag ingar nutritionsbeddmning och behandling av patienter samt utbildning av
patienter och personal. Insatserna omfattar allt fran behandling av undernéring och dvervikt
till hur kosten kan fungera bade férebyggande och som behandling till bdde barn och vuxna.
En dietist kan med sina specifika kunskaper om maten och niringens betydelse fér hiisa och
sjukdom ge nutritionsbehandling i form av kostrad.

Dictister som arbetar inom specialistsjukvard narvarar regelbundet pa avdelningarna och
deltar pa ronder och team-traffar. De traffar patienter fér bedémning och behandling bade
pa avdelningarna och pa dietistmottagningen, fysiskt eller pa distans. Dietister inom
narsjukvarden har framfér alit 6ppenvardsbesdk som dger rum pé dietistmottagningen eller
pa distans via telefon eller video. Dietistmottagningens arbetssatt innefattar bade enskilda
besok och gruppbesdk. De enskilda besoken kan utféras i enskilda behandlingsrum pé
mottagningen eller via video eller telefon. Gruppbesdken kan utféras i
konferensrum/féreldsningssal eller digitalt. Utbildning av personal kan ske fysiskt eller
digitalt.

Utdver detta organiserar Rehabiliteringskliniken de dietister som har uppdrag mot
hemsjukvarden i ordindrt boende med sjukskéterska eller i sarskilt boende. Dessa dietister



tréffar patienter i hemmet, pa sarskilda boenden eller pa dietistmottagningen, fysiskt
och/eller pa distans.

Administrativa platser och mottagningsrum finns just nu i Varberg pa 1d, 2d och 4d pa
dietistmottagningen. Verksamhet bedrivs mandag tili fredag, vanligen kl. 7-17.

Organisation

Arbetsplatsen har i dagsldget 9 tjdnster, vilka bemannas av 10 personer. Fram till 2023
kommer verksamheten utdkas ytterligare med 3 tjanster. D@ medarbetargruppens
medeldlder dr lag forvéntas manga vara deltidsarbetande de narmaste aren, vilket skapar
utrymme for fler medarbetare dn antalet tjanster.

Dimensionering
Verksamheten tar emot cirka 3300 patienter pa mottagningen per ar vilket motsvarar 40%
av dietistmottagningens totala antal patientkontakter.

Befintliga lokaler

Dietistmottagningen har i dagslaget tillgang till sju rum pa Hallands sjukhus Varberg
mottagning 1d samt 1 rum pa 2d. | samma korridor sitter psykologer och kuratorer, som
aven de tillhér Rehabiliteringskliniken. Tillsammans med dessa cirka 8 personer delar
dietistmottagningen vdntrum, personalrum, férvaringsutrymme, toaletter etc. | Ostra entrén
i anslutning till annan verksamhet pa Rehabiliteringsklinikens finns rehabiliteringsklinikens
reception, dar dietistmottagningens patienter har méjlighet att anmala sig.

Framtida verksamhet

Utveckling

Efter ett beslut i Regionfullméktige 2019 fick Rehabiliteringskliniken ett utdkat
dietistuppdrag. Uppdraget innebar en utdkning av antalet dietisttjdnster under perioden
2019-2023.

Framtida lokalbehov

Verksamheten har behov av lokaler for att kunna rekrytera ytterligare medarbetare. For att
uppna effektivitet och valfungerande arbetssatt samt en god arbetsmiljé behover dietisterna
sitta samlat i gemensamma lokaler, dér expeditionerna ligger i anslutning till varandra.
Mottagningen har behov av minst fyra stora expeditioner dér bade administration och
mottagningsverksamhet kan bedrivas. Dartill finns behov av ytterligare minst 9 enskilda rum
for administration, distansbestk och samtal med patient pd mottagningen. Ytan for
mottagningsverksamhet ska vara minst 12 kvm enligt PTS standard fér att kunna moblera
ratt och halla avstand. Pa samtliga expeditioner ska finnas plats for 1 arbetsplats samt 2-3
fatoljer och bord samt att de ska uppfylla krav enligt hygienklass 2. | behandlingsrum och
samtalsrum traffar dietistpatient och ibland dven anhérig/a under 30-45 minuter per besok
(3-4 personer i rummet). Ventilation och luftflode behdver anpassas efter detta. | minst fyra



av rummen ska det finnas mojlighet for 6kad tillgénglighet. Minst ett av rummen behdver ha
extra bred dorr for att dven patienter som anvander permobil ska kunna méta dietist pa
plats pa mottagningen. Da patientverksamhet bedrivs i lokalerna behdver dessa anpassas for
att kunna uppfylla sekretesskrav. | samband med behandlings-/samtalsrum finns behov av
vantrum, RWC och vagrum. Dartill behdvs samband med Rehabklinikens bemannade
reception alternativt 16sning fér digital incheckning. Personalen har behov av narhet till
pausrum, personal-WC inkl. dusch, omklddningsrum, férradsutrymmen och konferensrum.

Férsorjning och service
Behov av transport av gods, tvatt, post, material, avfall, stid etc. Transporter av hjalpmedel
till och fran HMC-forrad.

Verksamhetens sambhand

Parkeringsmédjligheter for patienter och personal, pa- och aviastningsplats samt cykelstall ska
finnas i anslutning till fokalerna. Cykelstall i anslutning till lokalerna. Tillgéng till Teknisk
service och andra funktioner inom sjukhuset maste finnas. Personalen behover kunna ta sig
inomhus hela vagen fran tilltdnkta nya lokaler till sjukhusets Gvriga verksamhet/avdelningar.
Tillgang till sparkeyklar, och parkeringsmojlighet fér dessa, fér att dietisterna snabbt och
enkelt kunna ta sig till avdelningarna.

4.2 Placering HSV

Verksamhetens behov begransar antalet mdjliga placeringar i befintligt fastighetsbestand pa
sjukhusomradet i Varberg. Behovet av 13 mottagningsrum gor att alternativen ar
begransade pa grund av platsbristen pd HSV. De alternativ som har undersékts har varit:

e Anvanda yta som idag nyttjas av LFU-entreprendrer i byggnad 351 tifl
dietistverksamhet

e Nyproduktion vid HSV byggnad 115

* Nyproduktion vid HSV byggnad 314

5. LOKALFORSLAG

Denna forstudie har utrett méjligheten att tillskapa ytor med hansyn till olika tidshorisonter.
Da behovet ar akut har en mdjlighet att snabbt iordningstalla lokaler i 351 utretts. Lokalerna
som utreds ar mindre dn den angivna yta som dnskats av dietistverksamheten vid Hallands
sjukhus Varberg.

Vidare beskrivs ett alternativ med en nybyggnad vid Hallands sjukhus Varberg véster om
byggnad 114. Vid placering i nybyggnation vdster om byggnad 114 skulle det bli optimalt ur
ett kostnadsperspektiv att bygga storre byggnad an de som kravstillts fran
dietistverksamheten. Efter presentation av byggnad med endast de kravstallda ytorna fran
lokalbehovet for dietisterna valdes att dven ta fram ytor fér psykologer och kuratorer som



arbetar i samma verksamhet. Med de tillkommande ytorna sa kommer hela byggnad 115
fyllas. Detta medfor att ytor i andra byggnader skulle frigdras.
Kostnaden for nybyggnation har baserats pa schablonsiffror.

Ytterligare ett forslag pa nybyggnad, byggnad 314 vid Hallands sjukhus Varberg beskrivs
mellan byggnad 211 och byggnad 311. Denna byggnad blir betydligt stérre och skulle
inrymma fler verksamheter. Nasta steg for ett genomforande &r att lokalisera annan
verksamhet som kan nyttja ovriga ytor i den nya byggnaden.

Figur 1, illustration dver volymer fér nybyggnation 115 samt 314.



5.1 Byggnad 351

Byggnad 351 nyttjas idag av ctt flertal verksamheter dar habiliteringen nyttjar en del,
Regionsfastigheter har en del som nyttjas av ramavtalsentreprentrer samt en del nyttjas av
psykiatristaben. Den del byggnad som kan iordningstallas for dietistverksamheten ar den del
som ramavtalsentreprendrerna nyttjar i dagsléget. Ytan ar placerad med egen entré i fasad
mot dster och access bade till habiliteringens lokaler samt psykiatristabens. Ytan ar pa cirka
160 m? och vilket &r betydligt mindre 3n den yta som framkom nar rumsbehoven
definierades. De rum som kan tillskapas ar: 6 mottagningsrum, dér ett &r pa 15 m? och dvriga
pa 10 m2. Tvé utav dessa rum saknar dven ljusinsldpp.

Ovriga rum som tillskapas &r pentry/fikarum, mat och vigningsrum, en expedition samt
vantrum och toaletter. Nedan visas en planritning som illustrerar hur ytan kan disponeras.
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Figur 2, illustration av fdrslag till méjlig planiésning i byggnad 351,

| dialog med verksamheten har det framkommit att ytan i byggnad 351 inte uppfyller de krav
som stalls. Detta medfor att forslaget inte har vidare utretts.



5.2 Nyproduktion vid HSV, byggnad 115

Byggnad 115 &r tankt att utgdra en férldngning av den byggnadsvolym som inramar zonen
vid huvudentré och parkering i norr. Byggnad 115 blir 2 styck 7,2m-moduler bred och 11
moduler i sin ldngd. Fasad mot entré byggs upp med liknande system som intilliggande
fasad. Tegelband upp till underkant av brostning och med glaspartier med aluminiumram i
ovankant.

De stora befintliga glaspartierna gor att det gar att ha ett nagot friare forhallningsatt i
fonsterindelning &n den annars klassiska 1,2m-modulen. Gavelfasad utférs i tegel.

Figur 3, iflustration dver volym f&r nybyggnation 115

Besoksflodet till byggnad 115 gar genom huvudentrén och via det publika straket som
férlangs in i den nya byggnaden och dvergar hér i den korridor som utgér nav i
mottagningszonen genom byggnad 114 hudmottagningen. Forslaget ar férankrat med
avdelningschefen for hudmottagningen. Da byggnaden ar endast 2 moduler bred &r en
dubbelkorridorsiosning mindre effektiv.

Anslutning till befintlig byggnad 812 ("tagvagn”), gor att dagsljus fran den sddra fasaden ej
kan tillskapas. En del av ytan i by 115 ar vikt at de utrymmen som kommer att pdverkas vid
foriangningen av publika straket.

Har finns dven en kommunikationspunkt med trappa ner till plan 10 och &vriga strak.

Pa plan 11 planeras yta for mottagning och pa plan 10 planeras yta for teknik och
kommunikation.
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| byggnad 115 kan Dietistmottagningens 12 mottagningsrum med krav pa dagsljus placeras
langst norr och vaster fasader. [ ytan mot syd finns utrymme for ytterligare mottagningsrum
eller andra rum utan dagsljuskrav alternativt kan en taklanternin anldggas och dagsljusbehov
tillfredsstéllas dven har. Del av byggnad 114 behdver tas i ansprak for att tillskapa
kommunikation till byggnad 115. Darfér kommer ca 100 m? av byggnad 115 iordningstéllas
for hudmottagningen.

Aven en disponibel veryta om ca 180 m2 kommer byggas for att mojliggdra byggnationens
utformning.

Sammanfattning yta by 115

Plan 11 verksamhetsyta ca 1120 m?, varav kommunikation och hudmottagning utgér 155 m?
och en dveryta pad 180 m? som HS far disponera om behov finnes. | annat fall for dvrigt
administrativt behov.

Plan 10 Totalt 165 m? varav teknikyta utgér ca 120 m? och kommunikation ca 45 m2,

Teknikum placeras pa plan 10 som forsorjer byggnad med ventilation och Gvrig forsorjning.
Vidare ansluts byggnaden mot det centrala system som finns fér el, varme, kyla, vatten,
avlopp samt vid behov gas. For att genomfdra byggnationen behdéver ringledning vatten
flyttas.

Frincinskiss
mottanningsrum
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Hlustration av forslag till méjlig planidsning i byggnad 115.
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Innemiljo

Rummen placerade mot norr kommer
fa ljusinslapp fran fénster enligt
samma princip som finns pa HSV. Mot
soder finns inte mojlighet att placera
fonster da det ligger en
korridorsbyggnad delvis i vagen. Det
som gar att uppna ar hogt placerade
fénster for att fa till dagsljusinslapp.

Figur 6, iffustration av mdjligt
dagsljusinstipp i byggnad 115.

Utemiljo

Placeringen av byggnad 115 for dietistmottagningen &r centralt pa sjukhusomradet med nara
till kollektivtrafik och parkering for bade patienter och personal. Anslutning till kulvert pa
plan 10 medger ocksa en effektiv logistik.

Trafik och parkering

Besdkande kommer att hanvisas till den stora parkeringen norr om huvudentrén vid
Hallands sjukhus Varberg. Patienterna kommer att ledas in via huvudentrén och darefter ta
sig in till dietistmottagningen.

Sikerhet och trygghet

Det finns utrymningsvagar pa varje plan och dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska det
finnas tva av varandra oberoende utrymningsvigar som forses med genomlysta vagledande
markeringar. De befintliga och nya byggnaderna planeras for att klara dagens
myndighetskrav och for att ha bra robusthet vid eventuell brand, dar det tekniska
huvudsystemet ska vara uthalligt och motsta ett fullsténdigt brandforlopp. Automatiskt
brand- och utrymningslarm kompletteras i byggnaderna for hégre trygghet.

Da plan 10 inte dr utbyggt under hela byggnaden finns har en dveryta. Vid behov och
onskemal finns eventuellt mojlighet att tillskapa forrad alternativt skyddsrum i kdliarplan.
Detta ar inget som denna férstudie har undersékt och detta behover vidare utredas om
6nskemal finns.

Brand

Verksamhetsklass VK 2A — denna klassning ar i niva med vardcentral och medfor att det inte
kravs sprinkler Automatiskt brandlarm och utrymningslarm. Respektive plan utférs som egen
brandcell. Brandklass EI30, dorrar i brandcelisgrdns EI30-C.

Om avstand till annan byggnad ar mindre dan 8 meter ska detta hanteras och sannolikt
behodvs brandklass pa vagg och fonster som ar beldgna nérmare dn 8 meter.

Utrymning:
- Plan 10, via angransande byggnad och via interntrappa upp till dietisterna.
- Plan 11, vid "huvudentrén” och i gaveln direkt mot det fria. Observera krav pa att
utrymning ska kunna ske dven for personer med funktionsnedsattning.
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Teknik

Mediaforsorjning sker [ampligt fran byggnad 711 och ansluts till sjukhusets Gvriga
forsorjning. Da det ar mycket media som finns i marken idag kommer en installationskulvert
behova byggas under 115 for inkommande media till sjukhuset. Ett alternativ ar att flytta
teknikrum till den véastra delen av byggnaden. Byggnad 115 ldge och verksamhet gér den
lamplig for solceller.

5.3 Nyproduktion vid HSV, byggnad 314

Byggnad 314 planeras som en generell mottagningsbyggnad placerad pa ledig yta mellan by
211 och 311 pa HSV. Den ansluter i sin uppbyggnad till det befintliga modulsystemet 7,2m x
7,2m och med 1,2m-modul mot fasad vilket ar en gemensam namnare for alla befintliga
byggnader pa sjukhuset. Byggnadens area ar 3 styck 7,2m-moduler i bredd och omfattar ca 8
moduler i l&ngd. Exteriért byggs fasaderna upp av de material som kdnns igen pd HSV,
rédbrunt tegel, aluminium och fonsterband enligt modul. Tegel klar in fasaden upp till
underkant av fénster pa plan 12 och ovan tar aluminium kassetter vid, likt dvriga
laghusbyggnader pd sjukhuset. Pa gavlarna rader tegel som har nar dndan upp mot kant till
tak.

Figur 7, illustration éver volym for nybyggnation 314.

Som de flesta befintliga mottagningsbyggnader &r by 314 utformad med ett dubbelt
korridorsystem vilket ger mojlighet till en flexibel planidsning som kan méta skiftande
verksamhetsbehov. Entréer kan anordnas fran de publika stréken i by 812 och 821.
Besoksentré ar tédnkt att anordnas i anslutning till by 812 dar dven trappa och hiss till plan 12
skall finnas.
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Verksamhetsytan pd plan 11 ar framst tankt fér mottagningar med patientbestk och pa plan
12 fér verksamhet som i férsta hand vander sig till personal. Halva plan 12 utgér utrymme
for teknik. Dietistmottagningen har behov av 12 mottagningsrum varav 11 har dagsljuskrav.
Till dessa rum kommer stodfunktioner som vantrum, RWC/WC, konferensrum och forrad.

I byggnad 314 kan dietisternas mottagningsrum placeras ljus langst den Ostra fasaden
samtidigt som majlighet finns att skapa fler rum med dagsljus ldngst den vastra fasaden som
kan anvandas for kompletterande behov, mottagningsrum etc.

Teknikum placeras pd plan 12 som férsérjer byggnad med ventilation och 6vrig forsérjning.

Vidare ansluts byggnaden mot det centrala system som finns for varme, kyla, vatten, avlopp
samt vid behov gas.

Verksamhetsyta plan 11 ca 1280 kvm

.

Verksarhetsyta plan 12 ta 640 kvm TEKNIK pian 12 ca 640 kvm
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Figur 8, iflustration av forslag till méjflig planiGsning | byggnad 314.
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Sammanfattning yta by 314
Plan 11 Totalt ca 1280 varav verksamhetsyta ca 1280 m?
Plan 12 Totalt ca 1280 varav verksamhetsyta ca 640 m? samt teknikyta ca 640 m?.

Utemiljo

Placeringen av byggnad 314 for dietistmottagningen ar centralt pa sjukhusomradet med néra
till kollektivtrafik och parkering for bade patienter och personal. Anslutning till kulvert pa
plan 10 medger ocksa en effektiv logistik.

Trafik och parkering

Besdkande kommer att hanvisas till den stora parkeringen norr om huvudentrén vid
Hallands sjukhus Varberg. Patienterna kommer att ledas in via huvudentrén och darefter ta
sig in till dietistmottagningen.

Sikerhet och trygghet

Det finns utrymningsvagar pa varje plan och dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska det
finnas tva av varandra oberoende utrymningsvagar som forses med genomlysta vagledande
markeringar. De befintliga och nya byggnaderna planeras for att klara dagens
myndighetskrav och for att ha bra robusthet vid eventuell brand, dar det tekniska
huvudsystemet ska vara uthaltigt och motsta ett fullstandigt brandforlopp. Automatiskt
brand- och utrymningslarm kompletteras i byggnaderna fér hdgre trygghet.

6. TIDPLAN

6.1 Byggnad 351
Tidsplan for byggnad 351 har inte tagits fram da ytan ansags otillracklig.

6.2 Nyproduktion vid HSV, Byggnad 115

Vid beslut om genomférande gar arbetet vidare via programarbete, projektering
upphandling och produktion.

En realistisk tidplan fér detta uppskattas till 3,5 ar for driftagande. Det som talar fér en
nyproduktion av 115 fére byggnad 314 fér dietisternas verksamhet ar att hela byggnad 115
kan nyttjas av verksamheten. Detta medfor att vidare forsening i samband med lokalisering
av annan hyresgast ej behdver uppsta.

6.3 Nyproduktion vid HSV, Byggnad 314

Fore en nyproduktion kan paborjas behover en férstudie upprattas for den nya byggnaden
dar hyresgést for dvriga delar identifieras. Darefter gar arbetet vidare via programarbete,
projektering upphandling och produktion. En realistisk tidplan for detta uppskattas till 5 ar
for driftagande.
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7. EKONOMI

En nyproduktion, byggnad 115 vid HSV beddms till en kostnad pa cirka 79 miljoner.
En nyproduktion, byggnad 314 vid HSV beddms till en kostnad pa cirka 150 miljoner.

Investeringar

[nvesteringskostnad: 79 000 000 kr

Total investering: 79 000 000 kr

Preliminiir hyresberikning

Forutséttningar:
Hyresregler for nyproduktion tillcimpas.
Produktionskostnad per nt’, 61 500 kr
Avskrivaingstid: 20-80 dr enligt komponentavskrivingsregier
Internvdnta: 1,25%, baserat pa 2023 drs niva

Kapitalkostnad 2 750 000 kr/ar
Driftkostnad 465 000 kr/ar
Preliminér hyres- och driftskostnad 3 222 000 kr/ar
Hyreskostnad 2 900 kr/m*
Dietistverksamheten 800m? (inkl. psykologer och kuratorer) 2 320 000 kr/ar
Hudmottagningen 155m?> 450 000 kr/ar
Disponibel yta 180m? 522 000 kr/ar

Hyres- och drifiskostnader i nuvarande lokaler om 401m? (dietister, psykologer och
kuratorer)

Hyres- och driftskostnad 423 500 kr/ar
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8. SAMMANFATTNING

Med tanke pa beskrivna behov ovan och med hansyn till att ett arbete med regional
lokalforsorjningsplan pagar ser projektet att férslaget att inhysa Dietistmottagningens
verksamhet i nyproduktion i byggnad 115 &r att foredra. Kostnaden for detta landar pa cirka
79 miljoner och tidsperspektivet pa 3,5 ar ar det mest optimala med tanke pa att man
undviker att utreda ytterligare hyresgast om hela verksamheten flyttar in.

De konsekvenser som detta far for Varbergs sjukhus &r av positiv karaktdr da mindre
lokalbehov for andra delar av verksamheterna pa sjukhuset aven kan losas.

Regionfastigheter Hallands Sjukhus

< X

T(atarina Lindh Carolina Samuelsson
Fastighetschef Sjukhuschef
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