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BASTA LIVSPLATSEN

Regionstyrelsens arbetsutskott

§240

Beslut om fortsatt planforande Detaljplan Hallands sjukhus

Halmstad (Beslut enligt delegation)
RS180383

Beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att

e aterremittera arendet till regionkontoret for kompletteringar av arendet

Arendet
Under 2018 slots ramavtal mellan Halmstads kommun och Region Halland avseende

detaljplan for fastigheterna Ekan 15 samt Ekorren 4 i Halmstad.

Avtalet I6per ut i juni 2021 varfor detta avtal nu behdver forlangas.

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att

e aterremittera arendet till regionkontoret fér kompletteringar av arendet

Beslutsunderlag
e Beslutsforslag Beslut om fortsatt planforande Detaljplan Hallands sjukhus
Halmstad
e Ramavtal Ekorren 4 och Ekan 15 ramavtal 180411

Expedieras till
Driftnamnden Hallands sjukhus

Driftnamnden Ambulans, diagnostik och halsa
Driftnamnden Regionservice
Driftnamnden Psykiatrin Halland

Paragrafen ar justerad

Ordférandes sign Justerares sign Utdragsbestyrkande
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Regionkontoret Beslutsférslag

Ekonomi

Mathias Johansson Datum Diarienummer
Fastighetsforvaltare 2021-06-04 RS180383

Regionstyrelsen

Beslutsforslag Beslut om fortsatt planforande
Detaljplan Hallands sjukhus Halmstad

Forslag till beslut
Regionstyrelsens arbetsutskott beslutar att:

Ge Regionfastigheter 1 uppdrag att fortsitta framtagande av samradshandling
gallande detaljplan f6r Ekan 15 samt Ekorren 4 1 Halmstad samt

Godkinna forlingt ramavtal med Halmstads kommun géllande detaljplan for
Ekan 15 samt Ekorren 4

Sammanfattning

Under 2018 sl6ts ramavtal mellan Halmstads kommun och Region Halland
avseende detaljplan for fastigheterna Ekan 15 samt Ekorren 4 1 Halmstad.
Avtalet I6per ut 1 juni 2021 varfor detta avtal nu behover forlingas.

Bakgrund

Vid genomlysning av fastigheterna Ekorren 4 samt Ekan 15 i Halmstad under
2018 uppmirksammandes att detaljplanen inte medger goda férutsittningar
tor framtiden. Nu gillande detaljplan medger inte tillrackliga byggnadshojder
samt placeringar for optimala vardfléden inom fastigheterna.

En ny detaljplan for fastigheterna kommer medfora battre mojligheter att
mota eventuella framtida behov
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Konsekvensbeskrivning

Beslutet innebir att Regionfastigheter tillsammans med Halmstads kommun
gar ut med detaljplaneforslaget pa samrad diar kommunens invinare far
mojlighet att limna yttrande pa planen. Nir samradstiden ar slut och
overklagandetiden ar f6rbi kommer en ny detaljplan att vinna laga kraft.
Beslutet innebir dirmed att Region Halland far forbattrade forutsittningar f6r
att kunna mota kommande lokalbehov pa lang sikt.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Kostnaden for detaljplanearbetet finansieras av Region Hallands driftmedel
och bedoms uppga till 400 000 kr foérdelat 6ver aren 2021-2022.

Aktivering kan bli aktuell 2022 om planforfarandets slutskede omfattar
projekteringskostnad for ny byggnad vilket i sa fall blir en utgift som aktiveras
tillsammans med den nya byggnaden.

Regionkontoret

Jorgen Preuss Per Karlsson
Regiondirektor Ekonomidirektor
Bilaga:

Forlangt Ramavtal Halmstads kommun

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftndmnden Hallands sjukhus
Driftnimnden Ambulans, diagnostik och halsa
Driftndmnden Regionservice

Driftnimnden Psykiatrin Halland
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YoV
Halmstad

RAMAVTAL

Parter: Halmstads kommun, org.nr. 212000-1215, Box 153, 301 05, Halmstad, genom
kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott, nedan kallad kommunen

Hallands Lans Landsting (Region Halland), org.nr.232100-0115, Box 517,
301 80 Halmstad, som &dgare av fastigheterna Halmstad EKORREN 4 och
Halmstad EKAN 15, nedan kallad exploatoren

Mellan parterna har foljande avtal triffats med anledning av upprittande av detaljplan for
fastigheterna Ekan 15 och del av Ekorren 4 m.fl. Detaljplanen foreslas fa namnet Ekan 15
m.fl. Sjukhusomrade.

1. Bakgrund och allmanna férutsattningar

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2015-11-03 (KS 2015/0499, KSU §
299) att ge ett positivt planbesked for fastigheten Ekorren 4. Planbeskedet innebar att
kommunen var beredd att i detaljplan prova vard, kontor och parkering samt gata for Ekorren
4 och del av Ekorren 5 m.fl. Ramavtal tecknades 2016-12-14 och detaljplanearbetet
paborjades. Under planarbetets gang har planomradet utokats for att &ven omfatta Region
Hallands fastighet Ekan 15 samt kringliggande gator, se ungefarligt planomrade pa bifogad
kartbilaga (sid 3). Forslag till utvidgning av planomradet har varit uppe som
informationsirende i KSU 2018-03-27.

Detta avtal reglerar kostnader for upprittande av detaljplan for Ekorren 4 och Ekan 15 m.fl.
samt utredningar som gors i samband med upprittandet av detaljplanen. Parterna har ocksa
enats om en grund for genomforandet vilket tecknats 1 detta ramavtal.

2. Detaljplanearbete, utredningar m.m.
Detaljplanearbetet for Ekorren 4 och Ekan 15 m.fl. kommer att genomftras med utokat
forfarande enligt plan- och bygglagen. Kostnaderna for kommunens detaljplanearbete och
drtill horande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Kostnaden for kommunens arbete med att ta fram detaljplanen har berdknats till enmiljon
fyrahundrasjuttiofemtusen /1 475 000/ kronor, vilket &r ett takpris for kommunens arbete med
detaljplanen. Darutover tillkommer kostnader for externa utredningar som erfordras for
detaljplanens upprittande, sa som dagvatten, buller, geoteknik m.m. Debitering sker efter att
samradsredogorelsen har godkints samt efter att detaljplanen har antagits. Avbryts arbetet pa
exploatorens begidran ska kommunen ha ersittning for nedlagda kostnader. Erséttningen som
kommunen tar ut skall inte momsbelidggas da den anses utgora planavgift och del i
myndighetsutovning. Dock skall moms utga for eventuell del av utredning som gar utanfor
vad som krévs for att uppritta detaljplan och bara ér till nytta for exploatérens genomforande
av detaljplanen.

Da exploatoren bekostat planarbetet enligt detta avtal skall inte ndgon planavgift tas ut i
samband med bygglov och bygganmilan.

Samhillsbyggnadskontoret har fatt ett utredningsuppdrag avseende vigreservat for
Mickedalaleden. Da detaljplanen for Ekorren 4 och Ekan 15 m.fl. ligger intill detta
vigreservat och Nymansgatan eventuellt 1 framtiden kommer att anslutas till den planerade
leden, kommer del av utredningen att finansieras av exploatoren. Exploatoren ska bekosta



30 % av utredningen, dock max etthundrafemtiotusen /150 000/ kronor. Debitering sker nir
utredningen r klar.

3. Fortsatt arbete

Innan detaljplanen tas upp for antagande skall parterna uppritta exploateringsavtal som skall
tas upp for politiskt beslut samtidigt som detaljplanen skrivs fram for antagande.
Exploateringsavtalet skall vara godként och undertecknat av exploatéren innan det tas upp for
politiskt beslut.

Exploateringsavtalet kommer bl.a. att redogora for vilka kostnader som skall belasta
exploatoren avseende utbyggnad av allmin plats och allménna anldggningar sasom VA m.m.
och andra for omradet gemensamma ytor. Avtalet kommer dven ange i vilken standard och
vem som skall utfora dessa anldggningar. Avtalet kommer ocksa att ange vilka allmidnna och
gemensamma ytor som exploatdren eventuellt skall upplata/Gverlata utan erséttning. Vidare
kan avtalet komma att innehalla krav och atgirder/kostnader for atgérder som kriavs med
anledning av att detaljplaneomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Genom
exploateringsavtalet kommer sdkerhet genom bankgaranti att krivas for belopp motsvarande
av kommunen uppskattade kostnader for utbyggnad av VA-anldggningar och i planen angivna
allmé@nna och gemensamma ytor for park/natur och gator/véigar samt andra allmiinna
anldggningar som kan komma att krdvas for planens genomforande.

4. Ovrigt
Detaljplanearbetet avses ske sa att forslag till beslut om antagande kan foreldggas
samhillsbyggnadsutskottet senast juni 2020. Har ej detta uppfyllts senast juni 2021 forfaller
detta avtal till alla delar utom punkt 2.

Detta avtal far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga godkidnnande. Avtalet forutsitter att
Samhillsbyggnadsutskottet godkdnner detsamma.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna har tagit var sitt, ersitter tidigare
tecknat ramavtal for Ekorren 4, undertecknat 2016-12-14.

Halmstad 2018 - - Halmstad 2018 - -

For Halmstads kommun For Region Halland

Jenny Axelsson Mikaela Waltersson

Ordf. kommunstyrelsens Regionstyrelsens ordforande

samhillsbyggnadsutskott

Mattias Rosskold Jorgen Preuss
Samhillsbyggnadschef Bitrddande regiondirektor
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