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Beslut
Regionstyrelsen beslutar att

e anteckna férstudien till protokollet

e genomfdra projektet under forutsattning att Drifthamnden Ambulans,
diagnostik och halsa godkanner féreslagen hyresdkning

e remittera arendet till Driftnamnden Ambulans, diagnostik och halsa for
stallningstagande om foreslagen hyresdkning

Arendet
Driftnamnden Regionservice fick i augusti 2018 i uppdrag av Regionstyrelsen att

genomfdra en forstudie gallande Habiliteringens lokalbehov kopplat till de
underhalls/investeringsbehov som finns. Bakgrunden ar det uppdrag som har kommit
fran ADH géallande behovet av att effektivisera ytorna samt fléden. Till detta sa
kopplas det omfattande investeringsbehov pa de komponenter i fastigheten vars
tekniska livslangd ar slut, ex. tak, fonster, fasad och ventilationsaggregat. | projektet
sa kommer man ocksa att iordningstalla utemiljon for att exempelvis underlatta for de
patienter som har svart att orientera sig. For att 16sa detta gors strak till huvudentrén
fran parkering och busshallplatser. Aven ett antal luftbehandlingsaggregat kommer
att bytas ut for att forbattra innemiljon i lokalerna. Stor del av byggnadens el- och
telesystem kommer att bytas ut. Aven alla belysningsarmaturer kommer att bytas till
mer energieffektiv LED-armaturer.

Forstudien har konstaterat att Alla i forstudien redovisade investeringsbehov kommer
att behdva genomfdras oavsett om fastighetsanpassningen genomfor eller inte om
fortsatt verksamhet ska bedrivas i lokalerna.
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Regionstyrelsen

Aterrapportering av forstudie gallande
lokalanpassning/teknikinvestering pa Habiliteringen, by 124, 125
och 127, Epidemisjukhuset 1 i Halmstad

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att

- anteckna forstudien till protokollet

- genomfdra projektet under férutsattning att Drifthamnden Ambulans,
diagnostik och halsa godkanner féreslagen hyresdkning

- remittera arendet till Driftna@mnden Ambulans, diagnostik och halsa for
stallningstagande om foreslagen hyresokning

Sammanfattning

Driftnamnden Regionservice fick i augusti 2018 i uppdrag av Regionstyrelsen att
genomfoéra en forstudie gallande Habiliteringens lokalbehov kopplat till de
underhalls/investeringsbehov som finns. Bakgrunden &r det uppdrag som har kommit
fran ADH gallande behovet av att effektivisera ytorna samt fléden. Till detta sa
kopplas det omfattande investeringsbehov pa de komponenter i fastigheten vars
tekniska livslangd ar slut, ex. tak, fonster, fasad och ventilationsaggregat. | projektet
sa kommer man ocksa att iordningstalla utemiljon for att exempelvis underlatta for de
patienter som har svart att orientera sig. For att I6sa detta gors strak till huvudentrén
fran parkering och busshallplatser. Aven ett antal luftoehandlingsaggregat kommer
att bytas ut for att foérbattra innemiljon i lokalerna. Stor del av byggnadens el- och
telesystem kommer att bytas ut. Aven alla belysningsarmaturer kommer att bytas till
mer energieffektiv LED-armaturer.

Forstudien har konstaterat att Alla i forstudien redovisade investeringsbehov kommer
att behova genomforas oavsett om fastighetsanpassningen genomfor eller inte om
fortsatt verksamhet ska bedrivas i lokalerna

Bakgrund
Regionstyrelsen beslutade 2018-10-04 att ge Driftnamnden Regionservice i uppdrag

att genomfora forstudie gallande Habiliteringen i Halmstad. Bakgrunden till detta
beslut ar att ADH har [amnat in en lokalbehovsanmalan gallande att lokalerna




behdver anpassas for att battre fléden for personal och patienter och som en
konsekvens av detta en battre arbetsmiljo. For att habiliteringen ska kunna svara upp
mot dagens behov, har verksamheten behov av att placera administration och
mottagning pa olika vaningsplan i syfte att tydliggéra och forbattra bade patient- samt
personalfloden. Ett genomférande av foreslagna atgarder ska ge verksamheten
battre patientfloden och 6kat samarbete vilket ger goda forutséattningar for en 6kad
produktion av vard. Parallellt med detta har Regionfastigheter signalerat ett stort
kunderhall/investeringsbehov i fastigheten. Att utféra dessa atgarder i samband med
verksamhetsanpassningen ar av bade ekonomiska samt verksamhetsmassiga skal
lampligt att utfora samtidigt. Fastighetsbehoven kommer att behdva utforas oavsett
om verksamhetsanpassningarna utfors eller inte da det ar vasentliga delar av
fastigheten som behover bytas ut da dess tekniska livslangd ar slut. Har ror det sig
om ex. fonster, tak, el, ventilationsaggregat etc.

Byggnadernas el- och telesystem ar i stor utstrackning gamla och kommer
huvudsakligen ersattas med nya installationer. Kraft i form av el centraler, uttag och
huvudledningar byts ut. Belysningsarmaturer byts till LED. Teletekniska system som
datanat, patientsignal/kallelsesignal/upptagetanlaggning, passagesystem och
tidgivningssystem byts/anpassas.

Eftersom manga patienter har svart att orientera sig utanfér byggnaderna sa behovs
aven ett tydliggérande av huvudentrén utifran med strdk fran busshallplats och
parkering. Detta gors genom en forandring av gardsmiljon mellan By 124 och By 127.

| samband med andringarna inne i lokalerna sa anpassas brandskyddet sa att
andrade delar uppfyller gallande myndighetskrav. Detta innebar att
utrymningsforhallandena fran plan 11 i bade by 124 och 125 forbattras sa att
personer med nedsatt rorelseformaga kan utrymma utan assistans.

Byggnad 124 och 126 uppférdes ursprungligen under tidigt 1900- tal, och ar tva av
sjukhusets aldsta hus. Byggnaderna ar enligt riksantikvarien, B-klassade, vilket
innebar att de innehar hogt kulturintresse och bor skyddas i detaljplan och
omradesplan. Inga stora yttre forandringar far goras. Detta &r nagot som &r viktigt att
forhalla sig till i projektet. Planerad byggtid for hela projektet (fran beslut till
fardigstallande) beraknas till 2,5 ar. Om beslut tas kommer projektering att paborjas i
slutet av 2019 och byggstart beréknas ske december 2020. Planerad fardigstallande
av entreprenaden beréknas ske under hdsten 2022. Hyresaktivering sker i anslutning
till fardigstallandet och kommer att paverka verksamheten under ett par manader
2022.




Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringar

Fastighetsinvestering: 56,0 Mkr
Utrustningsinvesteringar: 3,1 Mkr
Totalt: 59,1 Mkr

Utifran ovan budget hyresberdknas kostnaderna enligt nedan férdelning:

Verksamhetsanpassningar (inkl. utrustning): 38,9 Mkr
Fastighetsinvesteringar: 20,2 Mkr

Nuvarande hyreskostnad for hyresgast, by 124, 125 och 127:
Hyreskostnad (bashyra): 3,17 Mkr

Preliminar hyresberékning for hyresgast:
Forutsattningar:

Internhyresregler tillampas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internranta: 1,5 % baserat pa 2018 ars niva.

Ny bashyra/ar: 3,80 Mkr
Hyrestillagg/ar: 0,77 Mkr
Total hyra/ar: 4,57 Mkr




Ambulans, diagnostik och halsa har signalerat att med dagens budgetanslag kan de
enbart bara 3/4 av den hyrestkning som férslaget innebar.

Regionkontoret

Jorgen Preuss
Regiondirektor

Bilaga:
FHK Forstudie HABILITERING 190415

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnamnden Ambulans, diagnotik och hélsa
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1. SAMMANFATTNING

Barn och vuxenhabiliteringen i Halmstad har ett tagpingsomrade som omfattar Sodra
Halland, och utgor 40% av all Habilitering i HalthrDar utférs bedémning och behandling
av barn, ungdomar och vuxna med motoriska ochl@ktielella funktionsnedsattningar.

| Habiliteringens uppdrag ingar aven att upptackh diagnosticera funktionsnedsattningar.
Habiliteringens nuvarande mottagningslokaler araliskerade till tre olika byggnader pa
Berghem, inom Lasarettsomradet.

Befintliga lokaler planerades och utformades fdsaghBarnhabilitering for snart 30 ar sedan.
D4 utgjordes en stor del av Habiliteringen av dpideskoleverksamhet for funktionshindrade
barn. Idag har vuxenhabiliteringen tillkommit och am har inte langre nagon
forskoleverksamhet.

Habiliteringen har férandrats fram tills idag odkalerna behdver anpassas till dagens behov
och foérutsattningar.

En forstudie har tagits fram for att tydliggora beét av en omstrukturering av lokalerna,
tydliggora lokalisering, forbattra och forlaggaipatfloden pa ett satt som mojliggor en okad
patientintegritet.

2. UPPDRAG

Regionstyrelsen har 2018-10-04, gett i uppdrag Bliftshamnden Regionservice att
genomféra forstudie gallande Habiliteringen i Hatimals

Lokalerna behover anpassas for att fa battre flodeim i och med det, en forbattrad
arbetsmiljo.

Behovet att forbattra fastigheten ar stort och d@éskall forstudien aven omfatta ett antal
stora fastighetsatgarder som takbyten, fonsterbytrfasadrenoveringar.

Dessa atgarder behover vidtagas oavsett genomf&andenna forstudie.

3. BAKGRUND

Antal besdk inom Habiliteringen uppgick till 899tamter under 2018, varav 507 barn och
392 vuxna. Besok till paramedicinsk personal uppgilt 8214 och antalet lakarbesok var
472. Arbetsplatsen har ca 38 tjanster som bemamndd personer.

Befintliga lokaler ar fran borjan inte anpassadebf@de Barn och Vuxenhabilitering.
Vuxenhabiliteringen flyttade in i lokalerna 201ltam ombyggnad eller anpassning av
lokalytorna.

For att svara upp mot dagens behov, har verksamieteov av att placera administration
och mottagning pa olika vaningsplan for att tydtigm och forbattra arbetsmiljo och floden
bade for personal och patienter.

Man vill ocksd gora patienternas kommunikationsvasfikrare genom att se Over andra
verksamheters fléden genom lokalerna for att mingnseéorningar for patienter.

Byggnaderna upptagna i forstudien har utover venksdsforandringarna behov av storre
underhallsatgarder sdsom fonsterbyten, aggregathygiebyten mm. Dessa atgarder behover
vidtagas oavsett om férstudien genomfors eller ej.



4. VERKSAMHETSFORANDRINGAR

Barn och Vuxenhabilitering

Barn och vuxenhabiliteringen bedriver idag mottagni behandling och administration
blandat pa tre plan i tre olika byggnader.

Antalet anstallda och patienter har okat sen 20d1Vdxenhabiliteringen flyttade in i
lokalerna. Barnhabiliteringen har ocksa fatt utd@kaosykolog och logopedinsatser for
utredning av barn med autism. Lokalerna har ej ssgda tidigare efter dessa férandringar.

Idag blandas patientgrupper i vantrum och i komed@a ett icke patientsékert satt.

Vuxna utatagerande patienter moter barn. Patigopgmna har behov av avskilda anpassade
lokaler. Expeditioner ligger blandat med mottagsiugn och behandlingsrum. Det finns idag
tre olika receptioner/vantrum och tva patiententrée

Detta skapar otydlighet och otrygghet for patiemeroch patientflodena fungerar inte
optimalt. Det blir extra patagligt for denna typ aerksamhet eftersom majoriteten av
patienterna har ett stort behov av tydlighet oclgripéghet. Arbetet blir inte effektivt
eftersom personalen far lagga mycket tid pa atphjiesokare som gar fel.

Forbattringar kommer att uppnas efter en ombyggtéadet bland annat kommer att inféras
en bemannad centralt placerad gemensam receptiemtp@planet i By 124. Dar hanvisas
patienterna antingen till Barn eller Vuxenmottagigin, som bada ar belagna pa entréplanet
och har separata vantrum i var sin del.

Hela patientflodet med mottagningar ar samladenp@glanet, plan 11.

Det administrativa lokalerna for Barn ar samladiyil24 plan 12 och Vuxenhabiliteringen i
By 127 , plan 10. Att samlokalisera respektive ekpener framjar samarbete som gagnar
bada patientgrupperna.

Behandling och undersékningsrummen behdver anpasfiagsie patientgrupper som
dominerar habiliteringen, patienter med neuropsyikiea funktionsnedsattningar.
Anpassning med storre sékerhetstank ar viktig badeatientsakerhetssynpunkt och ur
arbetsmiljosynpunkt.

Eftersom manga patienter har svart att orientegaunfor byggnaderna sa behovs aven ett
tydliggérande av huvudentrén utifrdn med strak fsésshallplats och parkering.
Detta gors genom en forandring av gardsmiljon melig 124 och By 127.

Genom att nyttja lokalerna mer effektivt, kan venkdetsytorna minskas och upplatas till
andra verksamheter.

Ett genomférande av forstudien skulle ge verksaarhdbattre patientfloden och okat
samarbete vilket ger goda forutsattningar for emdgiroduktion av vard.

Medverkan

Representanter fran Barn resp Vuxenhabiliteringan Varit delaktiga i framtagandet av
beslutsunderlag och férstudie. Fackliga represéstaim informerade om projektet.



5. GENOMFORANDE

Habiliteringen

Ombyggnad kan ske i 4 etapper.

Etapp 1 Byggnad 127 Evakuering inom By 124 ocHBY.

Etapp 2 Byggnad 125 (Hela) Evakuering inom By 128,och 127.

Etapp 3 Byggnad 124 Plan 10 och 11. EvakueringiBy 124 plan 12, 126 och 127.

Etapp 4 Byggnad 124 Plan 12. Evakuering ev. ingri2® plan 10 och 11, 126 och
127.

Verksamheten nyttjar utbver befintliga byggnadeeraBy 126 som evakuering.
Provisorisk ventilation By 124 placeras pa vinda(plL3) i By 124.

Ovriga berorda verksamheter Capio och Psykiatri

Evakuering av omkladningsrum for CAPIO under ommajgnen i By 125, kommer att ske
inom bef. lokaler.

Floden for CAPIO och Psyk inom By 124 och 125 komia¢ justeras efter ombyggnaden,
for att sakerstélla tryggheten for Habiliteringgragienter. Kommunikationsvagarna till in och
utlastning blir tydligare. Huvudsaklig kommunikatimch transporter fran Capio till bland
annat omkladning, in och utlastning, mm i Byggna2b,1kommer ske via plan 10.
Transporter pa plan 11 skall undvikas, eftersoméaddtabiliteringens patientplan i By 124
och 125.

Tider

Genomforande tid for projektet ar c:a 2,5 ar fréssdatt beslut om genomférande tas.
Omflyttning av verksamheter ar inkluderade i ovaastle tid.

6. BYGGNAD

Bygg

Byggnad 124 och 126 uppférdes ursprungligen uridigt tL900- tal, och &r tva av sjukhusets
aldsta hus. Byggnaderna ar enligt riksantikvarigklassade, vilket innebar att de innehar
hogt kulturintresse och bor skyddas i detaljplan omradesplan. Inga stora yttre forandringar
far goras. Byggnad 125 uppfordes senare, och amsfajtav B-klassningen.

Det gor ej heller byggnad 127 som byggdes runt 1990

Befintlig gemensam entré till Habiliteringen skiaéhallas. Den byggdes 1993 och ar placerad
mellan by 124 och 127. Entrén ar svar att hittagiga grund av mycket véaxtlighet och
otydliga gangvagar fran buss och parkering.

En 6versyn av markbehandlingen kommer att gérasp tydliggor strdk och entré och
haller ner vaxtligheten utanfor. Befintlig markpéaimg med lekplats utformades med tanke
pa att det var dppen forskola i lokalerna.

Befintlig terrass i Byggnad 127 kommer att bli utiyingsvag och behdéver nivaanpassas.



Man har valt att géra entréplanet, plan 11 tillggtient och mottagningsplan med gemensam
reception. Barnmottagningen ligger i By124 och Vuxabiliteringen i byggnad 125.

Detta innebar att Habiliteringens mottagningspatiemte alls behover ga in i byggnad 127.
Besok till bassdng och gymnastiksal i by 127, sken fortsattningsvis via huvudentrén,
Vuxenadministration placeras pa plan 10 i By 127.

Barnadministration placeras pa plan 12 i By 124.

Byggnad 124 &r uppbyggd med murade vaggar, ochgdés inga storre forandringar i
planlésningen. Nya dppningar i barande vaggar wiaxleamed stalbalkar. Ytskiktsrenovering.
Fonster, yttertak, utvandiga och invandiga doér@mntsljusbrunnar behdver bytas i denna
byggnad. Bef flaktrum pa plan 13 behdller sitt mawnae lage och storlek sa det foranleder ej
nagon forstarkning av betongbjalklaget.

Byggnad 125 byggs plan 12 om till gemensamt petatyenme. Har rivs en del vaggar for
att fa en storre 6ppenhet. Fonster, platyttertakindiga och invandiga dorrar behdver bytas
och ytskikten skall ses 6ver.

| Byggnad 127 omfattas endast plan 10 delvis, geoomalning.

Plan 11 (Gymnastik och basséng) omfattas ej av ggraden.

Byggnadernas exteriora karaktar skall behallas.

Befintliga brandgranser anpassas vid ny rumsbilginin

Fuktproblem i kallare, plan 10, atgardas genonbeiintliga ljusbrunnar rives och ersatts med
nya med 6ppen botten.

VVS-installationer

Byggnad 124 forses med nytt ventilationsaggregain D rum byts fran deplacerande
ventilation till omblandandeventilation och kompéeas i erforderlig omfattning.
Sanitetsutrustning byts ut i befintliga rum ocloederliga nya sanitetsutrustningar installeras.
Varmesystem byts ut till nytt. Befintliga avloppliattan bibehalls men status utreds vidare i
projekteringsfasen.

Nytt ventilationsaggregat samt varmesystem anslutyr- och évervakningsanlaggning via
nytt apparatskap placerat i flaktrum pa vindsvanihgegration till 6verordnat system
kommer att utforas.

Byggnad 125 forses med nytt ventilationssysteminbigft ventilationsaggregat bibehalls.
Sanitetsutrustning byts ut i befintliga rum ocloederliga nya sanitetsutrustningar installeras.
Befintliga avlopp i plattan ersatts med nya i edfetig omfattning. Varmesystem byts ut till
nytt. Varmesystem ansluts till styr- och 6vervakysianlaggning via nytt apparatskap, placerat
i undercentral i plan 10. Integration av varmesysteamt nytt ventilationsaggregat till
Overordnat system kommer att utféras.

Byggnad 127 installationer anpassas nya rumsfumétioErforderlig rivning av befintliga
VVS-installationer utfors.



El

Byggnadernas el- och telesystem ar i stor utstiagkgamla och kommer huvudsakligen
ersattas med nya installationer. Nya kanalisativalssitfors med kabelstege ovan undertak i
korridorer och som fonsterbankskanal i expeditifvedrandlingsrum. Kraft i form av el
centraler, uttag och huvudledningar byts ut.

Belysningsarmaturer byts till LED armaturer ochylsaingsstyrningar enligt PTS installeras.
Teletekniska system som datanat, patientsignadlkakignal/upptagetanlaggning,
passagesystem och tidgivningssystem byts/anpassas.

Brand

| samband med andringen anpassas brandskyddet sadaade delar uppfyller gallande

myndighetskrav. Detta innebar att utrymningsfodnddiena fran plan 11 i bade by 124 och
125 forbattras till den grad att personer med nedgmelseférmaga kan utrymma utan
assistans. En av utrymningsvagarna mynnar till énymningsplats dar personer med
rorelsenedsattning kan avvakta hjalp for vidargiatiing. Fran en utrymningsplats finns
mojlighet till tvavagskommunikation med raddningsgten. Dorrar for utrymning fran plan

11 i by 124 och by 125 férses med dorroppnarauténmaéd sakerstalld stromférsorjning.

Plan 12 i by 124 och by 125 anpassas brandtekilisketksamhetsklass 1 vilket innebar att
personerna som vistas forvantas ha god lokalkarmedo

| by 127 byggs en ramp fran terrassen utanfor pod& utrymning inte kunnat ske till séaker
plats (gata eller motsvarande) har varit en anniégkraddningstjansten papekat under de
senaste aren. | samband med &andringen vidtas satkdsa atgarder da marken anda ska
andras och en bra integrering mellan ramp och yteblir mojlig.

Skydd mot brandspridning mellan by 124 och by 1&mdttras till gallande kravniva da
skyddet befintligt ar bristfalligt i dorrparti médrbindelsegangen som forbinder by 124 med
by 127.

Miljomal

Energi och miljo

Region Hallands klimat och miljopolicy samt rikijem for det interna klimat- och miljdarbetet
ska efterfoljas i projektet. Region Halland har sl att energianvandningen ska minska
20 % mellan 2010-2020. Behovet av tillférd eneigi minimeras s& mycket det ar mojligt.

Vid val av teknik och utrustning ska hansyn tdg¢iionens energimal och LCC- berékning
ska genomféras. Under projektering och produktianadla byggprodukter registreras i
Sunda Hus Miljédata. Foér att undvika framtida fuktpem ska projektering och produktion
ske med hog fuktsékerhet. Miljdinventering ska gefiwas i byggnaden innan
ombyggnation. | projekteringen ska miljoprogramch plan med specifika energi- och
miljomal tas fram.



Ytor

Berorda ytor

Byggnad
124,125,127

Plan 10
Plan 11
Plan 12
Plan 13 (flaktrum)

Verksamhetsytor

Habiliteringen
Byggnad
124,125,127

Plan 10
Plan 11
Plan 12

BTA

1177 m2
1068 m2
875 m2
207 m2

Tot 3 327 m2

402 m2
716 m2
632 m2

BRA

Tot 1 750 m2



7. EKONOMI
Investeringar
Fastighetsinvestering

Utrustningsinvesteringar
Total investering:

Utifran ovan budget hyresberéaknas kostnaderna enlignedan fordelning:
Verksamhetsanpassningar (inkl. utrustning):

Fastighetsinvesteringar:

Nuvarande hyreskostnad for hyresgast, by 124, 125, 127.

Hyreskostnad (bashyra) 3,17 Mkr/ar

Preliminar hyresberékning fér hyresgast, by 124, 12 5, 127.

Forutsattningar:
Internhyresregler tillampas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internranta: 1,5 %, basepa 2018 ars niva

Ny bashyra: 3,80 Mkr/ar
Hyrestillagg: 0,77 Mkr/ar
Ekonomisk paverkan for kostnader baserat pa utrustn ingsinvestering.

Forutsattningar:
Internhyresregler tillampas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internranta: 1,5 %, basepa 2018 ars niva

Kapitaltjanstkostnad: 0,85 Mkr/ar

56,0 Mkr

3,1 Mkr
59,1 Mkr

38,4r M

20,2 Mkr



Regionfastigheter Habiliteringen i Halland

Sara Jakobsson Anders Westberg
Fastighetschef Forvaltningschef ADH
BILAGOR

+  Oversikt

*  Markskiss

e Planritningar Byggnad 124,125 plan 10 del 1
e Planritningar Byggnad 127 Plan 10 del 2

» Planritningar Byggnad 124, 125 Plan 11

» Planritningar Byggnad 124,125 Plan 12
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