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Aterrapportering av forstudie gallande
lokalanpassning/teknikinvestering pa Habiliteringen, by 124, 125
och 127, Epidemisjukhuset 1 i Halmstad

Forslag till beslut
Regionstyrelsen beslutar att

- anteckna forstudien till protokollet

- genomfdra projektet under forutsattning att Drifthnamnden Ambulans,
diagnostik och halsa godkanner féreslagen hyresdkning

- remittera arendet till Drifthamnden Ambulans, diagnostik och halsa for
stallningstagande om foreslagen hyresdkning

Sammanfattning

Driftnamnden Regionservice fick i augusti 2018 i uppdrag av Regionstyrelsen att
genomfdra en forstudie gallande Habiliteringens lokalbehov kopplat till de
underhalls/investeringsbehov som finns. Bakgrunden ar det uppdrag som har kommit
fran ADH gallande behovet av att effektivisera ytorna samt fléden. Till detta sa
kopplas det omfattande investeringsbehov pa de komponenter i fastigheten vars
tekniska livslangd ar slut, ex. tak, fonster, fasad och ventilationsaggregat. | projektet
sa kommer man ocksa att iordningstalla utemiljon for att exempelvis underlatta for de
patienter som har svart att orientera sig. For att 16sa detta gors strak till huvudentrén
fran parkering och busshallplatser. Aven ett antal luftbehandlingsaggregat kommer
att bytas ut for att forbattra innemiljon i lokalerna. Stor del av byggnadens el- och
telesystem kommer att bytas ut. Aven alla belysningsarmaturer kommer att bytas till
mer energieffektiv LED-armaturer.

Forstudien har konstaterat att Alla i férstudien redovisade investeringsbehov kommer
att behdva genomfdras oavsett om fastighetsanpassningen genomfér eller inte om
fortsatt verksamhet ska bedrivas i lokalerna

Bakgrund

Regionstyrelsen beslutade 2018-10-04 att ge Driftn@mnden Regionservice i uppdrag
att genomfodra forstudie gallande Habiliteringen i Halmstad. Bakgrunden till detta
beslut ar att ADH har lamnat in en lokalbehovsanmalan gallande att lokalerna




behdver anpassas for att battre floden for personal och patienter och som en
konsekvens av detta en battre arbetsmiljo. For att habiliteringen ska kunna svara upp
mot dagens behov, har verksamheten behov av att placera administration och
mottagning pa olika vaningsplan i syfte att tydliggoéra och forbattra bade patient- samt
personalfléden. Ett genomférande av foreslagna atgarder ska ge verksamheten
battre patientfloden och 6kat samarbete vilket ger goda forutsattningar for en okad
produktion av vard. Parallellt med detta har Regionfastigheter signalerat ett stort
kunderhall/investeringsbehov i fastigheten. Att utféra dessa atgarder i samband med
verksamhetsanpassningen ar av bade ekonomiska samt verksamhetsmassiga skal
lampligt att utféra samtidigt. Fastighetsbehoven kommer att behdva utforas oavsett
om verksamhetsanpassningarna utfors eller inte da det ar vasentliga delar av
fastigheten som behdéver bytas ut da dess tekniska livslangd ar slut. Har ror det sig
om ex. fonster, tak, el, ventilationsaggregat etc.

Byggnadernas el- och telesystem ar i stor utstrackning gamla och kommer
huvudsakligen ersattas med nya installationer. Kraft i form av el centraler, uttag och
huvudledningar byts ut. Belysningsarmaturer byts till LED. Teletekniska system som
datanat, patientsignal/kallelsesignal/upptagetanlaggning, passagesystem och
tidgivningssystem byts/anpassas.

Eftersom manga patienter har svart att orientera sig utanfér byggnaderna sa behdvs
aven ett tydliggérande av huvudentrén utifran med strak fran busshallplats och
parkering. Detta gérs genom en férandring av gardsmiljon mellan By 124 och By 127.

| samband med andringarna inne i lokalerna sa anpassas brandskyddet sa att
andrade delar uppfyller gallande myndighetskrav. Detta innebar att
utrymningsfoérhallandena fran plan 11 i bade by 124 och 125 forbattras sa att
personer med nedsatt rérelseférmaga kan utrymma utan assistans.

Byggnad 124 och 126 uppférdes ursprungligen under tidigt 1900- tal, och ar tva av
sjukhusets aldsta hus. Byggnaderna ar enligt riksantikvarien, B-klassade, vilket
innebar att de innehar hogt kulturintresse och bor skyddas i detaljplan och
omradesplan. Inga stora yttre férandringar far goras. Detta ar nagot som ar viktigt att
forhalla sig till i projektet. Planerad byggtid for hela projektet (fran beslut till
fardigstallande) beraknas till 2,5 ar. Om beslut tas kommer projektering att paborjas i
slutet av 2019 och byggstart beraknas ske december 2020. Planerad fardigstallande
av entreprenaden beraknas ske under hosten 2022. Hyresaktivering sker i anslutning
till fardigstallandet och kommer att paverka verksamheten under ett par manader
2022.




Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringar

Fastighetsinvestering: 56,0 Mkr
Utrustningsinvesteringar: 3,1 Mkr
Totalt: 59,1 Mkr

Utifran ovan budget hyresberiknas kostnaderna enligt nedan férdelning:

Verksamhetsanpassningar (inkl. utrustning): 38,9 Mkr
Fastighetsinvesteringar: 20,2 Mkr

Nuvarande hyreskostnad for hyresgast, by 124, 125 och 127:
Hyreskostnad (bashyra): 3,17 Mkr

Preliminar hyresberdkning for hyresgast:
Forutsattningar:

Internhyresreqgler tillampas.
Avskrivningstid: 25-40 ar, Internrénta: 1,5 % baserat pa 2018 ars niva.

Ny bashyra/ar: 3,80 Mkr
Hyrestillagg/ar: 0,77 Mkr
Total hyra/ar: 4,57 Mkr




Ambulans, diagnostik och halsa har signalerat att med dagens budgetanslag kan de
enbart bara 3/4 av den hyresdkning som forslaget innebar.

Regionkontoret

Jorgen Preuss
Regiondirektor

Bilaga:
FHK Forstudie HABILITERING 190415

Styrelsens/namndens beslut delges
Driftnamnden Ambulans, diagnotik och halsa
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